SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden
2024-02-28

Sida 1(48)

STAO

Plats och tid Stadshuset k1. 15.30 -18.15

Beslutande Ledamoter
Tomas Angervik (S), ordférande
Fredrik Lesell (L), vice ordférande
Bengt Alsenvik (M)
Kenth Bodin (S) ¢j § 33
Michael von Braun (M)
Jakob Mattsson (KD)
Tomas Dahlqvist (SD)

Tjdnstgorande ersdttare
Joakim Kahlman (S) § 33

Ovriga nirvarande Ersdttare
Kenneth Viberg (M)
Joakim Kahlman (S) ej § 33
Caroline Rosenqvist (C)
Sabina Pedersen Jonsson (MP)
Lars Lundell (SD)

Tjdnstemdn m.fl.

Per Kaarle, bygg- och miljéchef

Staffan Sjoberg, administrativ chef
Dragan Danilovic, bygglovschef

Lovisa Wirdemo, ekonom § 1-28
Annika Fehrling, bygglovshandlaggare t.o.m. § 34
Jacob Ramnekrok, bygglovshandldggare
Matilda Kéllqvist, bygglovshandldaggare
Malin Andreasson, tillsynshandldggare
Malin Johansson, nimndsekreterare
Christina Jornert, nimndsekreterare

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Utses att justera

Justeringens plats och tid

Paragrafer

Underskrifter

Michael von Braun

Digital justering, senast torsdagen den 7 mars-24
25-38

Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 25-38

Ordférande Tomas Angervik

Justerande  Michael von Braun

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkdnnagivits pa den digitala anslagstavlan.

Justerandes sign.
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STAO
Innehallsforteckning
Andringar i féredragningslistan och anmélan om jiv §25
Meddelanden § 26
Delegeringsbeslut § 27
Verksamhetsberittelse 2023 § 28
Dvirred 4:7 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage § 29
Spérréd 1:17 - Bygglov for nybyggnad av boende med sirskild service (LSS - 6 1gh) och
komplementbyggnad samt rivning av befintligt bostadshus § 30
X - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnad av mur, plank samt
markuppfyllnad utan startbesked § 31
x - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnad av plank utan startbesked §32
X - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat rivning av en del av enbostadshus samt
tillbyggnad av enbostadshus utan startbesked §33
x - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnad av plank utan startbesked § 34
x - Byggsanktionsavgift for att ha eftersatt underhall/besiktning av portar § 35
Tingshuset 4 - Bygglov for nybyggnad av kontorshus § 36
Deltagande i konferenser § 37
Information § 38

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 25

Andringar i féredragningslistan och anmélan om jav

Information fran plan- och exploateringsutskottet utgar.
Kenth Bodin anméler jév i drendet Livered 1:68.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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2024-02-28

Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

KS beslut § 2 - Inriktningsbeslut for anvdndande av molntjinster

Ks beslut § 20 - Handlingsplan for folkhélsa 2024

Dvirred 2:146 - Lénsstyrelsen avvisar tva 6verklaganden angaende beslut om
overklagande av bygglov for nybyggnad av boende med sarskild service, LSS.
Dnr 2022-000556

d. Knipered 1:4 - Overklagan av beslut om bygglov. Dnr 2021-000879

e. X - Mark- och miljédomstolen avslar 6verklagandet angdende rittelseforeldggande
forenat med vite. Dnr 2022-000287
f. Sparrdd 1:17 - Lansstyrelsen upphéver det 6verklagade beslutet angdende
overklagande av beslut om bygglov for nybyggnad av gruppbostadshus (LSS-boende
6 Igh) och komplementbyggnad samt rivning av befintligt bostadshus, och ldamnar det
ater till nimnden for fortsatt handldggning. Dnr 2023-000741
Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘

Utdragsbestyrkande
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§ 27

Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut till 20240216.

Bostadsanpassningsbeslut

Avskrivna:
2023-148 2024-028%* -
2023-294 2024-029
2023-329 2024-032%*
2023-339 2024-033*
2023-359 2024-035
2023-361 2024-036
2024-005%* 2024-038
2024-008 2024-041*
2024-010%** 2024-042*
2024-011 2024-044
2024-014 2024-045%*
2024-016 2024-046
2024-023 2024-051*
2024-024* 2024-053*
2024-025 2024-054*
2024-026* 2024-055%*
2024-027*

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser aterstéllningsbidrag

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2024-000025

§ 28
Verksamhetsberattelse 2023

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndgmnden godkénner verksamhetsberittelse 2023 och dverldmnar den till
kommunstyrelsen for kinnedom.

Arendebeskrivning

Av stadens styrprinciper framgér att samtliga nimnder ska upprétta verksamhetsplaner och
verksamhetsberéttelser. Planen ér en styrande 6verenskommelse mellan nimnd och
forvaltning. Den foljs upp 1 berdttelsen som stélls fran forvaltning till nAmnd.
Verksamhetsberittelsen innehéller en beskrivning av ekonomi, verksamhet och personal.

Forslag till beslut

Bygg- och milj6forvaltningen foreslar byggnadsndmnden att godkdnna verksamhetsberittelse
2023 och dverldamna den till kommunstyrelsen for kdnnedom.

Arendet har inte behandlats i byggnadsnimndens arbetsutskott.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdrag
Kommunstyrelsen: protokoll och verksamhetsberéttelse

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2023-000703

David Anders Hakan Andersson
TORVMOSSAREDSVAGEN 6
437 92 LINDOME

§ 29
Dvarred 4:7 (Norra Djupedalavagen 10) - Forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus och garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att atgarden kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-10-14.

Ansdkan avser forhandsbesked for uppforande av enbostadshus i 1 1/5 plan. Atgirden
omfattar ca 140 m? byggnadsarea, ca 200 m? bruttoarea.

Sokanden har 2023-11-13 reviderat ansokan till att gélla 160 kvm byggnadsarea for
enbostadshus i (1 1/5)*1 Ys-plan och garage.

Foreslaget bostadshus placeras i dster dir foreslagen tomtplats dr ca 20 m bred.
Fastigheten omfattar 3,6 ha i tvé skiften.

Fastigheten Dvirred 4:20 har avstyckats fran fastigheten 2022.

Négon utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp &r inte planerat i omradet.
Norra Djupedalavigen saknar vigforening.

Busshallplats finns inom 120 m med trafik till Harryda kommun.

Parkeringspolicyn redovisar zon 4 pé aktuell plats.

Ansokan var komplett da godkéant avlopp vunnit laga kraft 2024-02-23.

2023-12-21 inkom revidering av placering av brunn pa annan del av Dvérred 4:7. Servitut
kommer skrivas for atgirden i samband med framtida avstyckning.

2024-01-31 BN § 10 éterremitterade byggnadsndmnden drendet for att det enskilda avloppet
ska vinna laga kraft innan beslut om forhandsbesked kan tas.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanvéndningen titortsbebyggelse.

MoIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs
jord- och skogsbruk, men hir finns ocksd mycket ordrd natur med sjdar och stora
friluftsomraden.

2024-03-15*rattelse enligt 36 §, forvaltningslagen uppenbart skrivfel

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillgédnglighet. Dérfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, véard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgdnglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behover ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utloser kommunala tréskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dir en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte ar onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 16sas. Ovriga
forutséttningar som ska vigas in dr bland annat markférhéllanden, allménna intressen och
tillginglighet. Genom att utga ifran platsens forutséttningar ar det mdjligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér prévning kan goras i forhandsbesked eller bygglov dr bland annat
for sé kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostéder i
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande sétt som med lucktomt),
generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets behov samt erséttningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras framst i niarheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande dversiktsplan.
Foreslaget lage bedoms som en lucktomt i den bebyggda omkringliggande miljon.

Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Yttranden

Miljondmnden har fatt tillfalle att yttra sig 2023-11-13. 2023-12-06 inkom svar fran
milj6forvaltningen om att ansdkan om enskilt avlopp édr under prévning m m. tillhérande karta
ankom 2023-12-12. 2023-12-19 inkom nytt svar fran miljéforvaltningen. 2024-02-23 vann
beslut om avlopp laga kraft.

Réddningstjansten har fétt tillfdlle att yttra sig.

2024-03-15*rattelse enligt 36 §, forvaltningslagen uppenbart skrivfel

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2023-11-13. 2023-11-13 inkom
anvisningar for sopkérl. 2023-11-14 inkom svar fran VA om att ingen kommunal utbyggnad
av VA-nitet ar planerad. 2023-11-27 inkom svar fran trafikenheten som ska f6ljas.
Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig den
2023-11-13 och 2023-11-13 med komplettering av utokad byggnadsarea, Annestorp 3:31,
6:122, 6:22, Dviarred 4:10, 4:11, 4:12, 4:15, 4:20, 4:7, 4:9 och 6:1. Inga synpunkter har
inkommit.

Bedomning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen 2023-11-01.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgéard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsattningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas enskilt.

Bygg- och miljéforvaltningen gér den samlade bedomningen att positivt forhandsbesked kan
lamnas for atgiarden dé foreslaget bedoms som en lucktomt.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 13 125 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler féljande villkor
Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning. Servitut
for brunn ska skapas 1 samband med avstyckning.

Upplysningar

Arendet har handlagts av Annika Fehrling

telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se
2024-03-15*rattelse enligt 36 §, forvaltningslagen uppenbart skrivfel

Utdragsbestyrkande
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Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Brev om lov
(Beslut)

Miljondmnden
miljo@molndal.se

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se

Stadsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Confoveo Holding AB
Téstrupsgtan 2

262 32 Angelholm

§ 30

Sparrod 1:17 (Sporredsvagen 24) - Bygglov for nybyggnad av boende
med sarskild service (LSS - 6 Igh) och komplementbyggnad samt
rivning av befintligt bostadshus

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov.

For att genomfora atgérden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Johan Israelsson, Dorjvigen 1, 43492, Vallda.

Atgirden far inte paborjas forrin det har gitt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att pdborja dtgirden krivs startbesked, startbeskedet &r skriftligt.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-10-29.

Ansokan avser uppforande av boende for sdrskild service i tva plan, LSS-boende med 6
lagenheter och komplementbyggnad i ett plan som erséttning till befintligt bostadshus. Varje
lagenhet omfattar ca 50 kvm 1 r o k.

Atgiirden omfattar ca 281438 m? byggnadsarea, ca 563+38 m? bruttoarea och ca 50 m? 6ppen-
area. Byggnadshdjden éar 7,1 m och takvinkeln 18 grader.

Fasadbeklddnad av liggande trapanel. Fasadkuldren &r jordnédra kulor 347 lasyr.
Takbeldggning av morkgra plat.

Ansokan var komplett 2023-11-28.

Fastigheten ar bebyggd med ett enbostadshus som avses rivas och behandlas i separat ansokan
BN 2023-748. Fastighetens areal dr 2410 kvm. I lantmaéteriforrattningen, avstyckning fran
1969, finns servitut for tillfartsvigen over Sparréd 1:4.

Fastigheten omfattas delvis av naturvardsplan med naturvérdesklass 2.

Aktuell zon enligt parkeringspolicy ar 4.

2023-11-16 inkom ny markplanering med plats dven for cyklar enligt stadens
parkeringspolicy. VA-plan inkom samma dag.

2023-12-06 BN § 128 beviljade byggnadsndmnden bygglov. Beslutet 6verklagades.

2024-02-05 upphivde lansstyrelsen beslutet och ldmnade det ater till nimnden for fortsatt
handlaggning.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Mdlndals kommun™ dr den befintliga
markanvindningen titortsbebyggelse.

Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Yttranden

Miljondmnden har fatt tillfalle att yttra sig 2023-11-09. 2023-11-15 inkom yttrande om
tillstdnd for ny avloppsanlaggning som ldmnades 2023-05-30.

Réddningstjansten har fatt tillfdlle att yttra sig 2023-11-09. 2023-11-23 inkom yttrande
angaende tillfartsviagen.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2023-11-09. 2023-11-14 inkom
synpunkter fran trafikenheten. 2023-11-15 inkom synpunkter frdn renhallningen.
Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig
2023-11-09, Sparréd 1:4, 1:12, 1:17 och 1:18. 2023-11-23 inkom dgaren till Spéarréd 1:4 med
synpunkter tva ganger dir bl a vigens undermalighet dberopas, jimte oro att
uttryckningsfordon inte kan ta sig fram pa den mindre vdg i undermaligt skick. De patalar
dven att de bedomer de som felaktigt och taget ur luften att atgéder endast ger ringa paverkan
pa grannskapet, samt att deras bostadsbyggnad endast ligger 20 -30 m frén den tilltdinka
byggnaden. Vidare utrycks oro kring vattenférsorjning dé fastigheterna dr sammankopplade.
Sokanden har vid bemdtande av skrivelsen meddelat att de anser forstérka den enskilda vigen
sé att den haller for framtida pafrestningar, bdde med tanke pa trafik vid eventuell byggnation
samt kommande framtida daglig belastning.

2023-11-10 har Tulebonejdens samféllighetsforening fatt tillfdlle att yttra sig.
Sokanden har fatt del av synpunkter och remissvar.

2023-11-17 inkom svar fran sokanden om synpunkterna fran renhallningen och trafik pa
tekniska forvaltningen.

2023-11-23 har sokanden reviderat handlingarna utifrdn synpunkterna om bl a
vagforstiarkning sé att fordon for renhéllning och rdddningstjansten kan komma fram till
fastigheten.

2023-11-27 och 2023-11-28 har sdkanden reviderat +FG med 10 cm och bemoétt synpunkterna
frén Sparrod 1:4.

Beslut om godkint avlopp har ldmnats av miljéenheten "Miljondmnden beviljade 2023-05-03
tillstdnd for en ny avloppsanldggning for tva hushall”.

Utdragsbestyrkande
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Platsbesok

Inom ramen for utredningen har bygg- och milj6forvaltningen besiktigat platsen 2023-11-21,
dér det bedomdes att byggnaden ar vél anpassad till tomtplatsen och exploatering ar i
proportion till fastighetens areal.

Bedomning

Detaljplanekrav

Bygglov ska ges for atgérder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § plan- och
bygglagen), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgidrden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kap. Enligt 4 kap. 2 § forsta stycket 4 a PBL
kravs det detaljplan for ett nytt byggnadsverk under vissa forutsittningar. Dessa dr om
byggnadsverket eller dess anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det
rader stor efterfrigan pad omradet for bebyggande.

Enligt forarbetena till PBL innebédr begreppet betydande inverkan att byggnadsverket eller
anvindningen kan stdra omgivningen pa olika sétt. Det kan omfatta inverkan pa
landskapsbilden eller den arkitektoniska stadsmiljon (prop. 2009/10:170 sid. 194- 195).
Eftersom ett LSS-boende &r ett permanent boende kan anvindningen av byggnaden inte anses
forefalla storande 1 omradet, da ndromrédet idag bestir av en miangd bostadshus med samma
dndamal - att leva och bo. Vidare ér aktuell tomt redan bebyggd med bostadshus.
Anvindningsomradet kan foljaktligen inte bedomas ha en betydande inverkan pa
omgivningen.

Forvaltningen anser inte att den aktuella byggnaden och dess anvéindning medfor en
betydande inverkan pa omgivningen, samt vidare att kraven i 2 kap. samt 8 kap. PBL anses
uppfyllda, varfor detaljplanekravet enligt 4 kap. 2 § 4 PBL inte aktualiseras.

Betydande oldgenhet

Boende pé Sparrdd 1:4 har framfort att de anser att ett LSS-boende inte endast ger ringa
paverkan pé grannskapet, men har inte vidare utvecklat vad detta torde innebira. De forklarar
dven att deras bostadshus ligger 20-30 m fran det tilltdnkta boendet. Forvaltningen tolkar det
som att yttranden menar pa att atgérden utgoér en betydande olagenhet.

Vad som innefattas i begreppet betydande oldgenhet i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL
far avgoras fran fall till fall med héansyn till bebyggelseomradets karaktir och forhdllandena
pa orten, se bl.a. Mark- och miljoéverdomstolens avgdrande den 2 januari 2013, mél nr P
5507-12 (MOD 2013:1). Detta innebir bl.a. att toleransnivan varierar mellan olika platser.
Med en betydande oldgenhet enligt PBL menas en oldgenhet av kvalificerat slag.

Fastigheten har avstyckats for bostadsandamal och &r idag bebyggd med ett enbostadshus.
Den hogre exploateringen som ett LSS-boende innebédr bedoms rymmas inom fastighetens
areal utan att det anses medfora en betydande olédgenhet for omgivningen. Eftersom ett LSS-
boende utgdr en permanentbostad kan anvindningen av byggnaden, som ndmnts, inte anses
forefalla storande 1 omrédet, dd ndromradet bestar av en stor mdngd bostadshus samt att
fastigheten dven idag dr bybyggd med ett bostadshus.
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Den nya byggnaden kommer placeras fyra meter ldgre 4n huvudbyggnaden pé
grannfastigheten Sparrdd 1:4, och en vég skiljer fastigheterna &t. Det innebér att byggnationen
inte inverkar pd varken sol- eller dagsljus for narliggande fastighet. Vidare ér fastigheten
redan bebyggd med ett bostadshus, varfor narhet till detta bostadshus inte bedéms vara en
storre oldgenhet &n tidigare. Att huset dr i tva plan samt har storre byggnadsarea én befintligt
bostadshus fordndrar inte forvaltningens beddmning.

Vidare bedoms byggnaden vara vélanpassad samt bidra till en god farg-, form- och
materialverkan. Tomten ordnas pa ett planerat sitt, hansyn tagen till naturvirden pd platsen. En
byggnad 1 tva plan dr anpassad till omkringliggande byggnader och kan exteriort inte anses
innebdra en betydande oldgenhet for omgivningen.

Forvaltningen konstaterar slutligen att det, vid beddomning huruvida det ror sig om en
betydande oldgenhet, ska tas hdnsyn till omradets karaktér och forhéllandena pa orten. Ur
praxis framgar att det ska vara friga om en olédgenhet som ar vésentlig for att det ska vara en
betydande oldgenhet enligt PBL. Det har sammantaget inte framkommit ndgon omsténdighet
som skulle indikera pd att atgarder medfor en betydande olédgenheten for omgivningen,
hinsyn dven taget till det som framkommit i granneyttranden.

Avlopps- samt vdgfrdgan

Avlopps- och vattenforsorjningsfragan bedoms vara atgérdade pa ett lampligt sétt. Att
vattenforsorjningen dr sammankopplad med grannfastigheten genom en gemensam
forbindelsepunkt éndrar inte denna beddmning.

Forvaltningen konstaterar vidare att sokanden meddelat att de, innan pabdrjande av
lovpliktiga atgédrder, amnar ombesdrja en forstarkning av den enskilda védg dir de erhallit
servitut, for att denna ska halla dven for framtida belastningslitage. En upprustning av vigen
far anses mdjliggora att raddningstjénstens och renhallningsfordon kan bereda framkomst till
fastigheten.

Proportionalitetsbedémning

I en expansiv kommun sdsom Mdolndal ér det viktigt att se Over behovet av LSS-boende
16pande, och det rader enligt verksamhetsplanen for kommunens vérd- och omsorgsndmnd
stor brist pd nimnda boende. Mo6jliggdrandet av fler bostadsplatser for denna grupp fér darfor
ses som mycket angeldget ur ett allmént intresse. Forvaltningen anser att de enskilda intressen
som framforts i granneyttranden inte kan anses dvervéiga de allménna intressena av att ha ett
utvecklat stod for invanare med sirskilda behov.

Med hénsyn tagen till den hoga samhéllsnytta ett bygglov for denna typ av boende medfor, far
beslutet anses vara proportionerligt.

Bygg- och miljéforvaltningen anser med stdd av ovan och genom en samlad beddmning att
bygglov kan beviljas.

Utdragsbestyrkande
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Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnimnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett véasentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgift har erlagts 1 tidigare beslut som har upphévts.

For beslutet galler féljande villkor
Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgarden (utmérkning av
laget pd marken, utférd av sakkunnig méatpersonal).

Ni ska lata utfora ldgeskontroll for dtgarderna senast nér byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrad behovs for atgidrderna. Kontakta handldggaren for att bestilla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska ldmnas in.

Ni fér inte foreta atgérder inom omradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att atgérden ar mojlig.

Fore startbesked kan 1dmnas ska beslut om godként avlopp vinna laga kraft.

Upplysningar

Atgiirden fér inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Innan byggnaden far tas 1 bruk méste byggnadsnimnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Atgiirden kriver tillstdnd av eller anmiilan till miljdenheten.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte paborjats inom tva dr och avslutats inom fem ar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Géteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
normalriskomrade for radon. Skyddsatgarder kan behdvas.

Utdragsbestyrkande
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Utstakning och ldgeskontroll kan bestéllas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning(@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller lageskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov
(Beslut)

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se

Stadsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto
Agaren till Sparrdd 1:4

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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§ 31
x - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnad av mur, plank
samt markuppfyllnad utan startbesked

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 11 138 kronor av x och x 1 egenskap av
dgare till fastigheten x Mdlndals stad, for att ha pabdrjat markatgiard, mur samt plank innan
startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 11 maj 2022 inkom en anmilan om Eventuell olovlig uppséttning av plank,
markuppfyllnad samt mur pé rubricerad fastighet. Av anmélan framgick att att plank, mur
samt markuppfyllnad hade utforts pé fastigheten i tomtgrans mot nordvist, sydost och
sydvist.

Efter kontroll i Mdlndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits ndgot beviljat lov eller
startbesked for en sddan atgird.

Den 16 juni 2023 skickade bygglovsenheten ut ett brev och bad fastighetsdgaren beméta
anmaélan, besvara ett antal frdgor samt informerades om géllande lagstiftning.
Fastighetsdgaren svarade den 21 augusti och framforde i huvudsak foljande.

I samradande med grannarna uppforde de vad de ansag vara ett bygglovsbefriat staket, hojde
marken med ca 0,5-0,6 meter for att fa en planare tomt da den sluttade ned mot en befintligt
slént. I samband med marknivan dndrades uppfordes en stédmur om ca 0,6 meter pé befintlig
stodmur som ar godkind 1 bygglovet for nybyggnationen. For att gora det sékert for barnen
sattes ett staket pd muren. Fastighetsdgaren visste inte att atgérderna krivde bygglov.

Den 2 november 2023 skickade byggnadsndmnden en underrittelse infor beslut om
lovforelaggande till fastighetsdgarna. I underéttelsen informerades fastighetsdgarna att
bygglovsenheten beddmde att den 11,8 meter ldnga muren samt det tillhérande planket pa
muren utgjorde en lovpliktigt atgiard och att bygglov och startbesked kriavdes.

I underréttelsen informerades fastighetsidgarna utifran den informationen som hittills hade
framkommit 1 utredningen i drendet géllande markuppfyllnaden har byggnadsndmnden inte
funnit tillrackligt med bevis som styrker omfattningen av markférandringen for att kunna
konstatera att forandringen &dr av sadan karaktér att det &r en lovpliktig atgérd for att kunna
besluta om ett ingripande eller pafoljd betrdffande markétgérdena med stod av 11 kap. PBL.

Utdragsbestyrkande
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Den 9 januari 2024 inkom en bygglovansdkan for mur och plank samt markuppfyllning,
drende med diarenummer BN 2024-000017. Mur och plank med en lingd om ca 11,80 meter
och hojd 2,04 meter. Markuppfyllning dar nivaerna dndras med mer &n 0,50 meter - 0,96
meter pa en yta om ca 26,4 kvm (2,24 meter x 11,80 meter).

Av de inldamnade handlingarna 1 drendet kunde byggnadsnamnden konstatera att de
markétgirder som hade vidtagits pa fastigheten krdvde lov dd marksektionsritningen
redovisade for befintliga och blivande marknivaer. Det framgick att en del av tomten hade
dndrat markens hojdlage med mer 4n 0,5 meter.

Fastighetsdgarna har underéttats om forslag till belsut den 23 januari 2024. Inom angiven
tidsfrist har inget svar inkommit.

X och x ar lagfaren édgare till fastigheten sedan den 31 augusti 2020.

Tidigare beslut som har betydelse i drendet
BN 20018-001155 Nybyggnad av 26 enbostadshus med forrdd/carport.

Planforutsattningar

For fastigheten giller detaljplanen Vistra Balltorp med aktnummer 1481K-P2011/12. Av
detaljplanen framgar i huvudsak att fastigheten far anvdndas for bostadsdndamal. Detaljplanen
reglerar vaningsantal, minsta tomtstorlek, storsta tillatna byggnadsarea och byggnaders
placering mot tomtgréns.

Tillamplig lagstiftning

Byggnadsnamnden ska prova forutsdttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om
en pafoljd enligt detta kapitel, s& snart det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en
bestimmelse 1 denna lag, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod
av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade (11 kap. 5 §
plan- och bygglagen, PBL).

I frdga om andra anldggningar dn byggnader krévs det bygglov for att anordna, inritta,
uppfora, flytta eller viasentligt &ndra murar och plank (6 kap. 1 § 7 p. plan- och
byggforordningen, PBF).

Marklov krévs for schaktning eller fyllning inom ett omrdde med detaljplan som avsevart
dndrar hojdlaget for mark inom en tomt eller fér mark inom en allmén plats (9 kap 11 § PBL).

En atgérd fér inte pabdrjas innan byggnadsndmnden har gett, startbesked, om atgarden kraver
bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anméilan enligt foreskrifter som har meddelats
med stdd av 16 kap. 8§ (10 kap. 3 § plan- och bygglagen).

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges 1 paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick overtriddelsen eller av den som fatt en fordel av
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overtrddelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pé grund av sjukdom inte har formaétt att sjilv eller genom
nagon annan fullgoéra sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en vertriddelse skulle intraffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts. Avgiften fér séttas ned till hélften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtrddelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 PBL pébdrja en sddan atgérd i fraga
om en annan anldggning dn en byggnad som kraver lov 6 kap. 1 § innan byggnadsndmnden
har gett ett startbesked som omfattar atgérden ar 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01
prisbasbelopp per I6pmeter nér det giller en mur eller ett plank (9 kap 12 § 8 p. PBF).

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan markétgird som kréver lov enligt 9 kap. 11, 12 eller 13 § plan-
och bygglagen, eller en atgédrd som avser en del av en sddan markatgird, innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar atgirden eller delen av denna, eller
innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett
startbesked har angett att dtgéirden far paborjas ar:

1. 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktionsarean for schaktning eller fyllning inom en tomt.
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Med sanktionsarea avses i denna férordning den area som 1 friga om
1. en lov- eller anmélningspliktig atgérd motsvarar brutto- eller ppenarean eller en

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller
2. en markatgird motsvarar den area som atgérden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills med tillimpning av det prisbasbelopp som
giéller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppgé till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har paborjat en
atgdrd eller en del av en atgérd innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar
den atgirden eller delen, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6
PBL i ett startbesked har angett att dtgdrden fir pabdrjas, ska avgiften bestimmas till hélften
av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige nér atgirden eller
delen pabdrjades

1. hade fatt bygglov for atgarden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anmaéla atgérden (9 kap. 3 a PBF).

Bedomning

Mur krdver startbesked och bygglov

Vid beddmningen av om en viss konstruktion ska anses vara en bygglovspliktig mur och
plank ska hiinsyn till tas till konstruktionen storlek, utférande och utformning. Aven
omstindigheter som dndamal och omgivningspaverkan ska beaktas (jfr bl.a. MOD 2014:39,
RA 1992 ref 92, Kammarrittens i Sundsvall dom den 25 september 2012 i mél nr 252611
och Kammarrittens 1 Stockholm dom den 7 april 2011 i mal nr 2597-10).

Den nedre delen av den uppforda muren ér konstruerad med stenblock med en hojd om ca
0,70 meter och den 6vre delen av muren ér utford med en stdende trdkonstruktion om en hdjd
om ca 1,33 meter. Byggnadsndamnden bedomer att det inte ror sig om tva separata
anliggningar utan en mur i sin helhet, (MOD 2017-02-21 mal nr P 196-16).

Byggnadsndmnden bedomer att konstruktionens storlek, utformning samt &ndamal utgér en
bygglovspliktig mur och bedomer att startbesked kréavs for atgarden.

Markuppfyllning krdver marklov och startbesked

Av 9 kap 11 § PBL foljer att det kridvs marklov for schaktning eller fyllning inom ett omrade
med detaljplan avsevirt dndrar hojdlédget inom tomt eller for mark inom allmén plats. Detta
géller inte om kommunen bestimt annat i detaljplanen.

En motsvarande bestimmelse fanns i dldre plan- och bygglagen (1987:10) 8 kap 9 §. Négon
skillnad var inte avsett i samband med att den nya lagen tradde 1 kraft. Forarbetena till den
dldre bestimmelsen ger uttryck for ett differentierat synsétt avseende vilka d@ndringar av
marknivan som foranleda krav pa marklov. De faktorer som anges ha betydelse dr bland annat
karaktéren av omgivande mark, exempelvis om markéndringen sker intill gatumark eller ovrig
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kvartersmark, och hur dndringen paverkar omradets karaktir 1 stort. Att ett omrade har
kénsliga grundforhallanden som ger risk for sattningsskador bor enligt forarbetena sarskilt
beaktas.

I avsaknad av bestimmelser i detaljplan framgar det av praxis att som riktvérde brukar
bedomningen utgé fran en nivafordndring om ca 50 cm utgdr en avsevéard dndring av
hojdldget. Mark- och miljooverdomstolen har i flera avgérande konstaterat att en dndring i
den storleksordningen kan utgdra en riktlinje for bedomningen, men dartill maste

forhallanden pa platsen beaktas. Vidare ska hjdférandringen relateras till den del av tomten
dér atgirden vidtas, och inte hela tomtens hgjdlége. Vid bedomningen bor, utover vad som
framgar av ovan redogjorda forarbetsuttalande, sdrskild hansyn dven 1 6vrigt tas till grannars
intressen (se exempelvis mark- och miljodverdomstolens dom 14 december 2015, malnummer
P 2678-15).

Av inldmnad marksektionsritning i d&rende BN 2024-000017 konstaterats att det sammanlagt
ror sig om ett omradde om 26,4 kvm dir dndringen av markenshojdldge har dverstigit 50 cm
och nimnden bedomer att marklov samt startbesked kravs for dndringen.

Ndr évertrdidelsen begatts

Med stdd av uppgifter fran fastighetsédgaren bedomer bygglovsenheten att muren och planket
samt markuppfyllnaden dr utfort varen 2022 och ddrmed har uppforts for mindre &n 5 &r sedan
(11 kap. 58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgdrden ar utford utan bygglov och startbesked. Det finns
darfor forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Sanktionsavgiften
grundas pé plankets l16pmeter, som 1 detta fallet &r 11,80 meter och ddrmed har
byggsanktionsavgiften berdknats till 8 183 kronor.

For markétgirden bedomer byggnadsndmnnden utifrn inlimnade handlingar i lovérendet BN
2024-00017 att det aktuella ytan som faller in lovplikten for marklov ar 26,4 kvm (2,24 meter
x 11,80 meter), se marksektionsritning- berdkning av sanktionsyta for markatgdrd.

Sanktionsavgiften for markuppfyllningen grundas pa den aktuellla arean diar markenshojdlége
har dndrats med mer dn 50 cm, ddrmed har sanktionsavgiften berdknats till 2 945 kronor.
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals stad senast tvd manader efter det att beslutet
vunnit laga kraft.

Utifradn det som inkommit 1 drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstdndigheter
som medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek ar i
rimlig proportion till den Gvertrddelse som har begatts.

Utdragsbestyrkande
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Sammanfattning

Atgiirderna har paborjats utan startbesked, varfor det finns forutséttningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgiften grundas pa murens l6pmeter, den aktuella 16pmetern
ar 11,80 meter och ddrmed har byggsanktionsavgiften berdknats till 8 193 kronor.

Den aktuella arean for markupfyllnaden ar 26,4 kvm och ddrmed har byggsanktionsavgiften
berdknats till 2 945 kronor, den totala byggsanktionsavgiften blir dirmed 11 138 kronor.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 11 138 kronor av x och x 1 egenskap av
dgare till fastigheten x, Molndal stad, for att paborjat markatgérd, mur samt plank innan
startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndal stad inom tvad ménader frdn den dagen da
beslutet vann laga kraft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 11 138 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Mathilda Kéllqvist, Bygglovshandldggare.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands 1dn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma 6vertrddelse, dr de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att krdvas pa hela summan for byggsanktionen.

Sandlista
Fakturering

Fastighetsdgare:
X

Hur man éverklagar bil. A
Rekommenderat brev
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§ 32
x - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnad av plank utan
startbesked

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 5 615 kronor av x i egenskap av dgare
till fastigheten x Mdlndals stad, for att ha paborjat nybyggnad av plank innan startbesked har
meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Arendebeskrivning

Den 11 maj 2022 inkom en anmélan om Eventuell olovlig uppséttning av plank pa rubricerad
fastighet. Av anmaélan framgick att plank uppforts i tomtgrédns mot nordvist, syddst och
sydviést.

Efter kontroll i Mdlndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits ndgot beviljat lov eller
startbesked for en sddan atgird.

Den 16 juni 2023 skickade bygglovsenheten ut ett brev och bad fastighetsdgaren beméta
anmaélan, besvara ett antal frgor samt informerades om géllande lagstiftning.
Fastighetsdgaren svarade den 7 augusti samma ar och framfoérde 1 huvudsak foljande.
Planket/staket dr byggt i april/maj 2022 tillsammans med grannarna och det totala strackan for
konstruktionen dr ca 86 meter, varierande hojd mellan ca 1,10-1,90 meter och ar placerad i
tomtgrins. Fastighetsdgaren framforde att han inte trodde konstruktionen kravde lov och att
grannarna var éverens om utférandet.

Den 3 november 2023 skickade bygglovsenheten ut en underittelse infor beslut om
lovforeldggande till x. Av underittelsen informerades fastighetsdgaren géllande
bygglovsenhetens bedomning betrdffande planket. Utifrdn bland annat plankets utformning,
placering och lingd bedémdes delar av konstruktionen vara bygglovspliktigt enligt 6 kap. 1 §
7 p. plan- och byggforordningen (PBF). Fastighetsdgaren informerades att antingen vidta
rittelse att genom att sdnka konstruktionen sa att det inte kréver bygglov eller att inkomma
med en bygglovsansdkan for delar av det uppforda planket.

Den 18 december 2023 inkom en ansdkan om bygglov for plank pé rubricerad fastighet.
Ansodkan med diarienummer BN 2023-000843 omfattar plank placerat pd tomtgrdns mot vist,
mot grannfastigheten x. Plank om ca 7,33 meter med en hdjd om

1,55 — 1,85 meter. Bygglov samt startbesked ldmnades den 2 februari 2024.

Utdragsbestyrkande
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Den 20 december inkom fastighetsdgaren tillsammans med dgarna for x med en redogorelse
for planket och de delar av den uppforda konstruktionen som uppfyllde kriterierna for ett sa
kallat bygglovsbefriat plank enligt 9 kap. 4 § PBL.

Fastighetsdgaren har underéttats om forslag till beslut den 23 januari 2024. Inom angiven
tidsfrist har inget svar inkommit.

X dr lagfaren édgare till fastigheten sedan 31 augusti 2020.

Tidigare beslut som har betydelse i drendet
BN 20018-001155 Nybyggnad av 26 enbostadshus med forrdd/carport.

Planforutsattningar

For fastigheten giller detaljplanen Vistra Balltorp med aktnummer 1481K-P2011/12 {or
bostadsdndamal. Detaljplanen reglerar bland annat vaningsantal, minsta tomtstorlek och
storsta byggnadsarea samt byggnaders placering mot tomtgréns.

Tillamplig lagstiftning

Byggnadsnamnden ska prova forutsdttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om
en pafoljd enligt detta kapitel, s& snart det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en
bestimmelse i denna lag, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod
av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade (11 kap. 5 §
plan- och bygglagen, PBL).

I frdga om andra anldggningar dn byggnader krévs det bygglov for att anordna, inritta,
uppfora, flytta eller viasentligt &ndra murar och plank (6 kap. 1 § 7 p. plan- och
byggforordningen, PBF).

En atgérd fér inte pdborjas innan byggnadsnamnden har gett, startbesked, om atgérden kriaver
bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anméilan enligt foreskrifter som har meddelats
med stod av 16 kap. 8§ (10 kap. 3 § plan- och bygglagen).

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &r oskéligt med hénsyn till
4. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom
ndgon annan fullgora sin skyldighet,
5. att overtradelsen berott pa en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
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6. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begétts. Avgiften fir sittas ned till hélften eller en fjdrdedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till verldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
4. den som nir overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtridelsen avser,
5. den som begick dvertradelsen, eller

6. den som har fitt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 PBL paborja en sddan atgérd 1 fraga
om en annan anlidggning én en byggnad som kriver lov 6 kap. 1 § innan byggnadsndmnden
har gett ett startbesked som omfattar atgirden ar 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01
prisbasbelopp per lopmeter nér det giller en mur eller ett plank (9 kap 12 § 8 p. PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertradelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills med tillampning av det prisbasbelopp som
giéller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppgé till hogst
50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har paborjat en
atgdrd eller en del av en atgérd innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar
den atgirden eller delen, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6
PBL i ett startbesked har angett att dtgdrden fir pabdrjas, ska avgiften bestimmas till hélften
av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige nér atgirden eller
delen pabdrjades

3. hade fatt bygglov for atgirden, eller

4. hade fullgjort skyldigheten att anmala &tgérden (9 kap. 3 a PBF).

Bedomning

Atgdéirden kriiver startbesked och bygglov

Vid bedéomningen av om en viss konstruktion ska anses vara ett bygglovspliktigt plank ska
hénsyn tas till konstruktionens hdjd, lingd, genomsiktlighet och utformning i &vrigt. Aven
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omstindigheter som dndamal och omgivningspaverkan ska beaktas (jfr bl.a. MOD 2014:39,
RA 1992 ref 92, Kammarrittens i Sundsvall dom den 25 september 2012 i mél nr 252611
och Kammarrittens 1 Stockholm dom den 7 april 2011 i mal nr 2597-10).

Nédmnden bedémer med héansyn till konstruktionens hojd, langd, genomsiktlighet och
utformning att den del av den uppforda konstruktionen pé fastigheten som bygglovsansdkan i
drende BN 2023-000843 behandlar dr ett lovpliktigt plank. Nagot bygglov eller startbesked
har inte meddelats innan det uppfordes, varfor det enligt 11 kap. 51 § PBL ska tas ut en
byggsanktionsavgift.

Ndr évertrdidelsen begatts

Med stdd av sa kallade ortofoton samt uppgifter frén fastighetsdgaren bedomer
bygglovsenheten att planket har uppforts varen 2022, alltsa for mindre dn 5 ar sedan (11 kap.
58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgarden ar utford utan varken bygglov eller startbesked. Det
finns darfor forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL.

Den aktuella 16pmeter for planket dr 7,33 meter och ddrmed har byggsanktionsavgiften
berdknats till 5 615 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals stad senast tva
manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Utifrdn det som inkommit 1 drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstdandigheter
som medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek ar i
rimlig proportion till den Gvertrddelse som har begatts.

Sammanfattning

Atgirden har paborjats utan startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgiften grundas pé plankets lopmeter, som i dagsldget ar 7,33
meter, dirmed har byggsanktionsavgiften beréknats till 5 615 kronor.

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 5 615 kronor av xi egenskap
av dgare till x, MdIndal stad, for att ha uppfort plank innan startbesked har meddelats.
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndal stad inom tvad ménader frdn den dagen da
beslutet vann laga kraft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift

Byggsanktionsavgift 5 615 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Mathilda Kéllqvist, Bygglovshandlaggare.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Fastighetsdgare:
X

Hur man éverklagar bil. A
Rekommenderat brev
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§ 33
x - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat rivning av en del av
enbostadshus samt tillbyggnad av enbostadshus utan startbesked

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om sammanlagt 49 170 kronor av
x 1 egenskap av dgare till x MdlIndals stad, for att ha paborjat rivning av del av enbostadshus
och utfort tillbyggnad av enbostadshus innan startbesked meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Arendebeskrivning

Den 19 september 2022 inkom en anmélan om eventuell olovlig tillbyggnad av enbostadshus
pa rubricerad fastighet. Med stod av 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
uppréttades ett tillsynsdrende som fick diarienummer BN 2022-000626. Av anmélan framgick
att en tillbyggnad pé fastighetens norddstra fasad rivits vilket bland annat styrks av fotografi
pa utférd rivning. Den 29 september inkom fotografier pé att en ny tillbyggnad hade utforts.

Efter kontroll i MdIndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits nagot beviljat bygglov eller
startbesked for ndgon av dessa atgarder.

Den 24 oktober 2022 skickade bygglovsenheten ut ett brev och bad fastighetsdgaren bemota
anmélan, besvara ett antal fragor samt informerades om géllande lagstiftning. Det har inte
inkommit ndgot svar fran fastighetsdgaren inom angiven tidsfrist, men det noteras att dgaren
tagit emot brevet den 21 november.

Den 27 november 2023 har fastighetsdgaren underrittats infor forslag till beslut och inom
angiven tidsfrist har inget yttrande inkommit.

Fastighetsdgaren har d&ven den 27 november 2023 underrittats infor beslut om
lovforelaggande for aktuella dtgdrder. Beslut om lovforeldggande fattades pd delegation den
25 januari 2024. Lovansdkan har &nnu inte inkommit.

X dr lagfaren &dgare till fastigheten sedan 14 april 2010.

Planforutsdttningar
For fastigheten giller detaljplanen Norra Liveredsomrddet med aktnummer 14-KAL-994

Tillamplig lagstiftning

Byggnadsndmnden ska prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om
en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en
bestammelse i1 denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod
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av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens tilldimpningsomrade (11 kap. 5 §
PBL).

Det kréivs bygglov for tillbyggnad (9 kap. 2 § 2 p. PBL).

Det krévs rivningslov for att riva en del av en byggnad inom ett omradde med detaljplan, om
kommunen inte har bestdmt nagot annat i planen. Det kridvs dock inte rivningslov, om
byggnaden eller byggnadsdelen far uppforas utan bygglov och kommunen i detaljplanen eller
omradesbestimmelserna inte har bestdmt att det krévs rivningslov (9 kap. 10 § PBL).

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &r oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formétt att sjélv eller genom

nagon annan fullgora sin skyldighet,

2. att overtrddelsen berott pa en omstidndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertridelse skulle intrdffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts. Avgiften fér séttas ned till hélften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om Overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med
byggnadsndmnden (11 kap. 54 § PBL).
En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om overtradelsen avser rivning av en byggnad och
rivningen har

1. gjorts med stod av annan lag eller forfattning,

2. varit nddvéndig for att undanrdja risk for ménniskors liv eller hilsa eller for att
avvirja eller begrdansa en omfattande skada pa annan egendom, eller

3. gjorts pa grund av att byggnaden till vasentlig del var skadad till f61jd av en eldsvada
eller ndgon annan liknande héndelse (11 kap. 56 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

Utdragsbestyrkande
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1. den som nir Overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtrddelsen avser,

2. den som begick overtridelsen, eller

3. den som har fitt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket
riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § PBL paborja en sadan tillbyggnad
som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked som omfattar tillbyggnaden ar for ett en- eller tvdbostadshus, 0,5 prisbasbelopp
med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea (9
kap 7 § 1 p. plan- och byggforordningen, PBF).

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL pdborja en sddan rivning av en
del av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 10 § PBL innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked som omfattar atgérden &r ndr det géller ett en- eller tvabostadshus, 0,4
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av den rivna
byggnadsdelens sanktionsarea (9 kap. 16 § 1 p. PBF).

Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i frdga om en lovpliktig atgérd
motsvarar brutto- eller ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15
kvadratmeter (1 kap. 7 § 1 p. PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills med tillampning av det prisbasbelopp som
giller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har paborjat en
atgdrd eller en del av en atgérd innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar
den atgirden eller delen, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6
PBL i ett startbesked har angett att dtgdrden fir pabdrjas, ska avgiften bestimmas till hélften
av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige nér atgirden eller
delen pabdrjades

1. hade fatt bygglov for atgarden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anmala &tgérden (9 kap. 3 a PBF).

Bedomning

Rivningen krdver rivningslov och startbesked

Av utredning i drendet framgér att den dldre tillbyggnaden sedan tidigare har métts in och att
den hade en byggnadsarea om 5,25 kvadratmeter, en lingd om totalt 2,99 meter samt ett djup
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om totalt 1,77 meter. Att en rivning skett styrks dven av 1 drendet inlimnade fotografier.
Byggnadsndmnden bedomer att de vidtagna rivningsatgérderna erfordrar rivningslov enligt 9
kap. 10 § PBL samt startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL innan de utfors, nagot sddant har inte
meddelats.

Tillbyggnaden krdiver bygglov och startbesked

Efter att rivning utforts har en ny tillbyggnad utforts pa fastigheten. Med hjdlp av en ny
inmitning har det gatt att konstatera att den nya tillbyggnaden har en byggnadsarea om 5,75
kvadratmeter, en langd om totalt 3,15 meter samt ett djup om totalt 1,83 meter.

Att det ror sig om en ny tillbyggnad gér att konstatera genom inldmnade fotografier i
tillsynsdrendet samt vid en jamforelse med fotografier som togs av byggnadsndmnden pa
fastigheten i samband med ett platsbesok den 8 oktober 2020 dér den éldre tillbyggnaden
syns. Dirtill gar det dven att jaimfOra resultatet av de tva inmétningarna som utforts pa
fastigheten. Byggnadsndmnden bedomer att tillbyggnaden erfordrar lov enligt 9 kap. 2 § PBL
samt startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL innan de utfors, ndgot sadant har inte meddelats.

Ndr évertrddelsen begatts

Vid platsbesoket den i oktober 2020 fanns den tidigare utbyggnaden pa plats. Med stdd av
inldmnade uppgifter i tillsynsidrendet paborjades rivningen 1 oktober 2022 och kort darefter
paborjades tillbyggnaden. Med anledning av detta bedomer bygglovsenheten att bade
rivningen och tillbyggnaden uppforts de senaste 5 aren, varfor det finns forutséttning for att ta
ut byggsanktionsavgift (11 kap. 58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att bada dtgédrderna ar utforda utan startbesked samt lov. Det finns
darfor forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL {or bade rivningen
och tillbyggnaden.

Den rivna delen av enbostadshuset har en byggnadsarea om 5,25 kvadratmeter, varfor
sanktionsarean berédknats till 0 kvadratmeter och darmed uppgar byggsanktionsavgiften till 22
920 kronor. Tillbyggnaden har en byggnadsarea om 5,75 kvadratmeter, varfor sanktionsarean
berdknats till 0 kvadratmeter och dirmed uppgar byggsanktionsavgiften till 26 250 kronor. D
beslutet foreslas beslutas i1 februari 2024 har prisbasbeloppet for ar 2024 anvénts (9 kap. 1 §
PBF). Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad senast tvd ménader efter det att
beslutet vunnit laga kraft.

Utifrén det som hittills inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra
omstandigheter som medfor att det dr oskiligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor
skl att satta ned byggsanktionsavgifterna. Bygglovsenheten bedomer att avgifternas storlek
stér 1 rimlig proportion till de 6vertradelser som har begatts.

Sammanfattning

Rivning av del av enbostadshus samt tillbyggnad av enbostadshus har paborjats utan bygglov
och startbesked. Detta har skett de senaste 5 aren, varfor nimnden ska ta ut en
byggsanktionsavgift. Sammanlagt har byggsanktionsavgifterna for bada dvertradelserna
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Forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om sammanlagt 49 170 kronor av
X 1 egenskap av dgare till x Mdlndals stad, for att ha paborjat rivning av del av enbostadshus
och utfort tillbyggnad av enbostadshus innan startbesked meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Jav
P& grund av jdv deltar inte Kenth Bodin (S) 1 handlaggningen av detta drendet.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 49 170 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tvd méinader frén den dag da beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Malin Andreasson, tillsynshandliggare.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands 1dn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

X

(beslut)

Hur man éverklagar bil. A
Delgivningsman
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§ 34
x - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnad av plank utan
startbesked

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 7 850 kronor av x, X samt X 1
egenskap av dgare till x MoIndals stad, for att ha paborjat nybyggnad av plank innan
startbesked meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 29 november 2021 upprittades ett tillsynsidrende avseende bland annat eventuell olovlig
nybyggnad av mur pa rubricerad fastighet med stod av 11 kap. plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Den 18 maj 2021 besdkte bygglovsenheten fastigheten och vid platsbesdket kunde det
konstateras att utover det som framkommit i anmélan hade det &ven uppforts ett plank pa
fastighetens sydvéstra del. Det hade uppforts i vinkel 1 anslutning till poolen.

Efter kontroll i Mdlndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits ndgot beviljat lov eller
startbesked for en sddan atgird.

Den 9 juni 2022 informerades fastighetsdgarna om bygglovsenhetens preliminidra bedomning
betraffande planket. Utifrdn bl.a. plankets utformning, placering och langd bedomdes det vara
ett bygglovspliktigt enligt 6 kap. 1 § 7 p. plan- och byggforordningen (PBF). Det bedomdes
inte sannolikt att lov kunde beviljas for planket da det till storsta del uppforts pé sé kallad
prickmark, det vill sdga mark som enligt gédllande detaljplan inte far bebyggas.

Fastighetsdgarna informerades dock att de frivilligt kunde inkomma med en ansdkan om de
onskade ett beslut i frigan.

Fastighetsdgarna har under augusti och september 2023 meddelat bygglovsenheten att de vill
prova ansdkan om bygglov. Den 23 september inkom en ansdkan om bygglov for nybyggnad
av plank 1 d&rende BN 2023-000642. Av handlingar 1 bygglovsédrendet framgéar att lovansdkan
avser ett plank om ca 7,5 meter som dr placerat enbart ldngs uppfarten invid poolen. Men efter
att bygglovsenheten den 8 november &kt forbi fastigheten har det konstaterats att planket inom
fastigheten fortfarande &r oforéndrat, det vill sdga att det bade loper 1angs uppfarten och lings
Soltorpsgatan och har en 16pmeter om ca 11,3 meter. Bygglovsenheten &kte forbi fastigheten
28 februari 2024 och kunde konstatera att planket fortfarande var oforéndrat.

Fastighetsdgarna har underrdttats om forslag till beslut den 15 november 2023. Inom angiven
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X och x &r lagfaren dgare till fastigheten sedan 17 januari 2019 och x sedan 25 april 2019.

Planforutsattningar )
For fastigheten giller detaljplanen Omrade kring Hokegardsgatan med aktnummer 14-MOL-
3005.

Tillamplig lagstiftning

Byggnadsndmnden ska prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om
en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en
bestammelse 1 denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod
av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens tilldimpningsomrade (11 kap. 5 §
plan- och bygglagen, PBL).

I friga om andra anléggningar 4n byggnader krivs det bygglov for att anordna, inrétta,
uppfora, flytta eller visentligt andra murar och plank (6 kap. 1 § 7 p. plan- och
byggforordningen, PBF).

Om en atgérd kraver en anmélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8
§, far den inte pabdrjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked (10 kap. 3 § PBL).
Om négon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. ska byggnadsndmnden ta ut en sérskild
avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §
(11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av

oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom négon
annan fullgora sin skyldighet,

2. att overtradelsen berott pa en omstédndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertrddelse skulle intriaffa (11 kap.
53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begatts. Avgiften far séttas ned till hélften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om Overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med

tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
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1. den som nér overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser,

2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fitt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréaket
riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 PBL paborja en sddan atgérd i fraga
om en annan anlidggning én en byggnad som kriver lov 6 kap. 1 § innan byggnadsndmnden
har gett ett startbesked som omfattar atgirden ar 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01
prisbasbelopp per lopmeter nér det giller en mur eller ett plank (9 kap 12 § 8 p. PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills med tilldimpning av det prisbasbelopp som
giller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppgé till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har paborjat en
atgdrd eller en del av en atgérd innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar
den atgirden eller delen, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6
PBL i ett startbesked har angett att dtgdrden fir pabdrjas, ska avgiften bestimmas till hélften
av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige nér atgirden eller
delen pabdrjades

1. hade fatt bygglov for atgarden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anmala &tgirden (9 kap. 3 a PBF).

Bedomning

Atgdérden kriver startbesked och bygglov

Vid bedomningen av om en viss konstruktion ska anses vara ett bygglovspliktigt plank ska
hénsyn tas till konstruktionens hojd, langd, genomsiktlighet och utformning i 6vrigt. Aven

omstindigheter som indamal och omgivningspaverkan ska beaktas (jfr bl.a. MOD 2014:39,
RA 1992 ref 92, Kammarrittens i Sundsvall dom den 25 september 2012 i mal nr 2526-11

och Kammarrittens i Stockholm dom den 7 april 2011 i mél nr 2597-10).

Bygglovsenheten beddmer med hénsyn till konstruktionens hdjd, lingd, genomsiktlighet och
utformning 1 6vrigt att det ror sig om ett bygglovspliktigt plank enligt 6 kap. 1 § 7 p. PBF.
Négot bygglov eller startbesked har inte meddelats innan det uppfordes, varfor det enligt 11
kap. 51 § PBL ska tas ut en byggsanktionsavgift.

Bestimmande av byggsanktionsavgift
Med stod av sa kallade ortofoton kan det konstatera att planket uppfordes ndgon gang mellan
april/maj 2021 och 18 maj 2022 i och med utfort platsbesok, det har dirmed gatt mindre én
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fem ér sedan planket uppfordes varfor det finns forutsittningar att beslut om
byggsanktionsavgift med stod av 11 kap. 58 § PBL.

I dagslédget har planket en 16pmeter om 11,3 meter &r och ddrmed har byggsanktionsavgiften
berdknats till 7850 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad senast tva
manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Utifrén det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstindigheter
som medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den dvertrddelse som har begétts.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 7 850 kronor av x, X samt X 1
egenskap av dgare till x MoIndals stad, for att ha paborjat nybyggnad av plank innan
startbesked meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 7 850 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tva manader fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Mathilda Killqvist, bygglovshandliggare.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen i Véstra Gotalands 14n. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tv4 eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtridelse, dr de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att krdvas pa hela summan for byggsanktionen.

Sandlista
Fakturering
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§ 35
x - Byggsanktionsavgift for att ha eftersatt underhall/besiktning av
portar

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 229 200 kronor av x i egenskap av
dgare till fastigheten x Mdlndals stad, for att ha eftersatt underhall/besiktning av tva
motordrivna portar.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 29 november 2023 inkom en anmilan om eftersatt underhéll/besiktning av portar pa
rubricerad fastighet till byggnadsndmnden fran Arbetsmiljoverket. Av anmilan framgick att
Arbetsmiljoverket upptickt tva obesiktigade motordrivna portar i samband med en inspektion
hos x pa fastigheten den 16 november 2023. Av Arbetsmiljoverkets inspektionsprotokoll
framgar portarnas fabrikat, tillverkningsnummer, att det saknas uppgifter géllande portarnas
besiktningsintervaller och det fanns inte heller nigra besiktningsprotokoll att ta del av for
portarna.

Den 8 december 2023 skickade bygglovsenheten ut ett brev och bad fastighetsédgaren bemota
anmélan, besvara ett antal fragor samt informerades om géllande lagstiftning.
Fastighetsdgaren svarade den 20 december 2023 och framforde i huvudsak foljande.

Portarna installerades 2006 och anvinds av bilverkstaden som finns i de befintliga lokalerna
sen samma artal. Fastighetsdgaren uppger att det finns inga uppgifter géllande
besiktningsintervallerna for portarna och det finns heller inga besiktningsprotokoll att ta del
av forutom den besiktning av portarna som utfordes efter Arbetsmiljoverkets tillsynsbesok
den 16 november 2023. Fastighetsidgaren framfor att han inte vet varfor portarna inte har blivit
besiktade och anser att ansvaret for genomforande av detta ligger hos hyresgasten.

Fastighetsdgarens yttrande av underdttelse infor beslut

Fastighetsdgaren har underéttats om forslag till beslut den 17 januari 2024.

Den 14 februari 2024 inkom fastighetsdgaren med hyresavtal, slutprotokoll efter montage av
portarna frdn december 2006 samt checklista port frdn 2017 samt ett bemotande géllande
byggsanktionsavgiften. Fastighetsédgaren framfor 1 huvudsak att de 1 forsta hand motsétter sig
att byggsanktionsavgift ska tas ut och om byggnadsndmnden beslutar om att byggsanktions-
avgift ska tas ut ska den 1 forsta hand sittas ned till en fjardedel och i1 andra hand till hilften.

Fastighetsdgaren framfor att de anser att ansvaret for att besiktning och dess kontroller av
portarna ligger pd hyresgésten, x. De framfor bland annat att genom det aktuella hyresavtal
mellan verksamhetsutovaren och fastighetségaren att de inte har legal ritt under hyrestiden att
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besiktiga portarna utan hyresgisten tillstind och dédrav anser de att byggsanktionsavgiften inte
ska tas ut av fastighetsdgaren.

Fastighetsdgaren menar att det finns skél att sétta ned eventuell byggsanktionsavgift och
framfor nedanstaende anledningar

e Eftersom den verksamhetsutdvande hyresgésten har ansvar for de aktuella portarna
kan konstateras att overtrddelsen inte skett uppsatligen eller av oaktsamhet av
fastighetsdgaren

e Anser att deras verksamhetsutdvande hyresgést har utfort service av portarna pa ett
sadant sitt att kraven pa skydd och hélsa kunnat uppfyllas

e Verksamhetsutdvaren dr en mekanisk verkstad som genom sin egen verksamhet haft
mojlighet att besiktiga portarna och uppticka fel. Risk for personskada har darigenom
varit mycket begrdnsad.

e Vid den besiktning som utfordes av Arbetsmiljoverkets tillsynsbesok, efter vilket
protokoll tillstdlldes byggnadsndmnden den 20 december 2023, kunde konstateras att
portarna var 1 gott skick och att portarna uppfyllde kraven pa skydd for sikerthet och
hélsa.

X dr lagfaren dgare till fastigheten sedan den 10 augusti 2004.

Tidigare beslut som har betydelse i drendet
BN 2006-000451 Nybyggnad av kontor- och industribyggnad.

Planforutsattningar
For fastigheten giller detaljplanen Norr om béackenstensgatan med aktnummer 1481K-
P2003/2 for industri- och kontorsandamal.

Tillamplig lagstiftning

En tillsynsmyndighet ska prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta
om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt
en bestimmelse 1 denna lag, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stdd av lagen eller i EU-forordningar som ror frigor inom lagens tillimpningsomrade (11 kap.
5 § plan- och bygglagen, PBL).

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &r oskéligt med hénsyn till
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7. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom
ndgon annan fullgora sin skyldighet,

8. att overtrddelsen berott pa en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

9. wvad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertrddelse skulle intraffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begétts. Avgiften fir sittas ned till hélften eller en fjdrdedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till verldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
7. den som nér overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtridelsen avser,
8. den som begick dvertradelsen, eller

9. den som har fitt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket
riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Om en motordriven anordning ska kontrolleras enligt 8 eller 9 § och kontrollen inte har gjorts
inom foreskriven tid, far anordningen inte anvédndas forrdn kontrollen ar gjord (5 kap. 13 §
PBF).

En motordriven anordning far inte anvindas om den som &ger eller annars ansvarar for
anordningen inte kan visa med ett protokoll enligt 11 § att anordningen uppfyller de krav pa
skydd for sékerhet och hélsa som avses 1 10 kap. 20 § andra stycket 1 (5 kap. 14 § PBF).

Byggsanktionsavgiften ér for anvindning av en motordriven anordning i ett byggnadsverk i
strid mot 5 kap. 12, 13,14 eller 15 § ar 2 prisbasbelopp (9 kap. 5 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de overtrdadelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som
giller for det &r som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning
Hissar, rulltrappor, liftar och andra motordrivna anordningar ska vara kontrollerade samt
uppfylla kraven for sdkerhet och hilsa for att f4 anvdndas. En motordriven anordning far inte
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anvdndas om den inte kontrollerats enligt faststillt tidsintervall, eller om allvarliga
anmarkningar noterats vid kontroll eller om godkédnda protokoll inte kan uppvisas.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Om en motordriven anordning i ett byggnadsverk anvénts i strid mot plan- och
byggforordningen 5 kap. 12,13,14 eller 15 §§, ska sanktionsavgift motsvarande tva
prisbasbelopp tas ut enligt plan- och byggférordningen 9 kap 5 §.

Byggnadsnamnden bedomer att de tvd motordrivna portarna uppfyller kriterierna 1 kap. 5 § 2
p. PBF, de kan inte anses utgora sddan anordning som dr avsedd att anvindas endast av
yrkesmassigt sirskild instruerad personal. Portarna bedoms inte heller utgéra sddana
motordrivna portar som ingér i en maskinanlaggning eller utgoér skydd mot tilltrade till
anldggning.

Portarna har anvénts 1 strid mot géllande foreskrifter da portarna har varit i bruk utan kontroll
och avsaknaden av besiktningsprotokoll som pavisar att de uppfyller de aktuella kraven,
darfor finns forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap 51 § PBL.

Berikningen grundas pa tvé aktuella prisbasbelopp ganger antal portar (2 x 57 300 x 2),
diarmed har byggsanktionsavgiften berdknats till 229 200 kronor. Byggsanktionsavgiften ska
betalas till MolIndals stad senast tvd ménader efter det att beslutet vunnit laga kratft.

Det faktum att forseelsen medfor en sén pass hog sanktionsavgift, tva prisbasbelopp, visar att
lagstiftaren ser detta som en allvarlig forseelse. Motordrivna anordningar som anvands trots
avsaknad av regelbundna besiktningar kan f4 allvarliga fojder. Utifran det som inkommit i
arendet hittills, har det inte framkommit nigra omstandigheter som medfor att det &r oskaligt
att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgdr skil att sdtta ned byggsanktionsavgiften.
Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r 1 rimlig proportion till den
overtridelse som har begatts.

Riittelse
En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan fragan om sanktion eller

ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till overldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

Enligt den #ldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, kunde ett antal &vertridelser av
kontroll- och tillsynssystemet inte réttas. I forarbetena till den nuvarande plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, anges inte att ndgon dndring avsags vad géller mojligheten att vidta réttelse.
Bestdmmelsen i 11 kap. 54 § om att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om rattelse sker
innan frdgan om sanktion eller ingripande har tagits upp till 6verldggning vid ett sammantride
med tillsynsmyndigheten omfattar enligt nimndens uppfattning inte samtliga mojliga
overtrddelser. Lagrummet traffar bara de overtradelser som faktiskt gér att ritta. Vilka
overtradelser som gar att rétta fir bedomas 1 varje enskilt fall.

Rittelse anses inte vara mojlig i drendet
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Némnden anser att det 4r brukande av portarna i kombination med avsaknade av ett godkant
besiktningsprotokoll som utgor vertrddelsen enligt 5 kap. 13,14 § PBF. Den olovliga
anvandningen 1 detta fall skedde innan portarna godkéndes vid en ny besiktning. Den olovliga
anvindningen blir inte ogjord genom att portarna senare godkéndes och dvertrddelsen gér
diarmed inte att rétta i efterhand genom att ett godként besiktningsprotkoll 1dmnas in, vilket
foljer av rittspraxis (se NJA 2021 s. 446 samt MOD 2020-04-06 nr P 8258-18).

Fragan om att vidta réttelse bedomer byggnadsndmnden inte vara aktuellt i detta drende da
portarna 1 frdga har varit 1 bruk utan kontroll och avsaknaden av besiktningsprotokoll som
visar att de uppfyller de aktuella kraven.

Rittelse kan inte anses ha skett genom att fastighetsdgarna har l&imnat in ett
besiktningsprotokoll efter genomforandet av Arbetsmiljoverkets tillsynsbesok pa fastigheten,
utan innebir endast att forbudet att anvinda portarna har upphort.

Om rittelse anses kunna ske genom att fastighetsdgaren ldmnar in besiktningsprotokoll eller
upphor med anviandningen av de motordrivna anordningarna fore nimndens sammantrade far
bestimmelsen om byggsanktionsavgift i dessa fall ingen effekt. Det omintegor ocksa den
avskriackande verkan som byggsanktionsavgiften enligt forarbetena ska ha.

Bemotande pd fastighetsdgarens yttrande

Fastighetsdgaren har i sitt yttrande framfort flera skél till varfor de motsétter sig en eventuell
sanktionsavgift och framfor 1 sitt yttrande att de anser att sanktionsavgiften ska stéllas till
hyresgasten. De framhéller att de inte ansvarat for de aktuella portarna, samt att ansvarig
verksamhetsutdvare, hyresgisten, latit utfora service och kontroll 2017. De menar vidare pa
att hyresgésten har ansvarat for underhall samt utrustning som fastighetséigaren tillhandahallit.
Fastighetsdgaren menar dven pa att de inte har haft legal rétt att, utan hyresgéstens samtycke,
besiktiga portarna. Den verksamhetsutovande hyresgésten bedriver en mekanisk verkstad och
att de genom sin egen verksamhet haft mdjlighet att upptécka fel. Sammanfattningsvis anser
fastighetsdgaren att de varken begétt dvertradelsen eller fatt en fordel av den.

Att den befintliga hyresgésten bedriver mekanisk verkstad i lokalerna bedomer forvaltningen
inte kan anses likstillas med att besiktning utfors av ett ackrediterat kontrollorgan.
Forvaltningen bedomer att de aktuella portarna inte har kontrolleras pa ett godként satt utifrdn
gillande foreskrifter som fastighetsdgaren menar att hyresgésten har gjort.

Agaren eller den som annars ansvarar for en hiss eller annan motordriven anordning ska se till
att anordningen fungerar och uppfyller sikerhetskraven vid anvidndning ( 5 kap 8 § PBF). En
byggsanktionsavgift ska tas ut av fastighetsdgaren, den som begick dvertradelsen eller den
som har fatt en fordel av 6vertradelsen (11 kp 57 § PBL). Det ér tillsynsmyndigheten som
beslutar vem foreldggandet ska stidllas mot. Forvaltningen konstaterar att det faktum att en
part dger fastigheten ar ett tillrdckligt skil for att rikta anspraket mot denne, och nimnden
bedomer dven att fastighetsdgaren &r ytterst ansvarig for sitt uthyrda objekt. Den omsténdighet
att det finns ett hyresavtal, och séledes ett eventuellt framtida civilrdttsligt ansprak parterna
emellan fordndrar inte forvaltningens bedomningen i fragan.
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En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts. Avgiften fér séttas ned till hélften eller en fjardedel ( 11

kap 53 § PBL). Vid provingen huruvida nedséttning ska ske ska det sérskilt beaktas om denna
skett inte uppsétligen eller av oaktsamhet, samt om den kan anses vara av mindre allvarlig art.

Forvaltningen bedomer inte att fastighetsdgaren har framfort omstédndigheter som innebar att
byggsanktionsavgiften bor nedséttas. Det far anses vara av mycket stor vikt att dessa typer av
anordningar besiktigas regelbundet, med anledning av de krav pa skydd for sdkerhet och hilsa
som uppstélles i lagen, varfor nedsédtning inte bor ske pd grund av bristande rutin eller kontroll
1 frdgan.

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 229 200 kronor av x i egenskap av dgare
till fastigheten x Mdlndals stad, for att ha eftersatt underhéll/besiktning av tvd motordrivna
portar.

Byggsanktionsavgiften ska betalas av Molndals stad inom tva ménader fran den dagen da
beslutet vann laga kratft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 229 200 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tvd manader frdn den dag da
beslutet vann laga kraft.

Upplysning

Arendet har handlagts av Mathilda Killqvist, Bygglovshandliggare.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘



mailto:byggnadsnamnden@molndal.se

ND

~\

o) 9
n

. 4

STAO

Byggnadsnamnden

Sandlista
Fakturering

Fastighetsdgare:

X

Hur man éverklagar bil. A
Rekommenderat brev

For kinnedom
Arbetsmiljoverket
Att. Michael Wallin
Box 9082 Solna

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantrddesdatum 45 (4 8)
2024-02-28

Diarienummer BN 2023-000811

Justerandes sign. ‘

Utdragsbestyrkande




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantrddesdatum 46 (48)
2024-02-28
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2024-000066
Gothenburg CoValley AB

Gemenskapens Gata 9
431 53 Mélndal

§ 36
Tingshuset 4 (Pepparedsleden 1) - Bygglov for nybyggnad av
kontorshus

Byggnadsnamndens beslut
Néamnden dverlater drendet till forvaltningen for fortsatt provning i delegation.

Arendebeskrivning
Nybyggnad av verksamhetsbyggnad med laboratiorier, kontor, gym, simbassing, restautang
m.m. Totalt ca 15.000 kvm bruttoarea fordelat pa 8 vaningar.

Detaljplan frén 2004 for industri- och kontor. Ett positivt planbesked foreligger for omradet
och planarbetet skall paborjas under 2024. Avstimning med planenheten har gjorts som har
meddelat att man inte ser nagot forsvarande eller betydande paverkan for projektet avseende
den kommande planldggningen. Planbeskedet har sokts av byggherren.

Fastigheten dgs av AstraZeneca som meddelat att man ar inférstddd med projektet och har
ingen invdndning mot detta.

Ett marklov med tillhdrande grundlédggning och kéllardel har givits for projektet 2024-02-07,
BN 863-2023.

Bedomning
Bygg- och milj6forvaltningen har besiktigat platsen vid flera tillféllen.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att Gverlata drendet till
forvaltningen for fortsatt provning i delegation.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Utdrag
Akten
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§ 37

Deltagande i konferenser

Byggnadsnamndens beslut
Deltagande i nedanstaende godkidnns som forrttning.

Presidiet dr inbjudna till en bokslutsdag den 7 mars 2024.
Arbetsutskottet dr inbjudna till en ledningskonferens den 17 april 2024.
Ledamoter och ersdttare dr inbjudna till en forvaltningsdag den 17 maj 2024.
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Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a.  Miljondmndens verksamhetsberittelse 2023
b.  Handlidggningstider bygglov

c.  Inkomna remisser

d.  Tillsynsdrenden

e.  Personalfrdgor

f. Oppna 6verklagade drenden

g.  Information om kommande bygglovsbeslut
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