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Granskningsutlatande

Detaljplan for

Annestorp 24:3 och 24:4 m fl.

Lindome, Molndals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Kommunstyrelsen gav 2020-06-04, § 59, samhéllsbyggnadsforvaltningen (davarande
stadsbyggnadsforvaltningen) i uppdrag att upprétta detaljplan for Annestorp 24:3 och
24:4 m.fl. Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutade 2022-10-04, § 82, att samrad
skulle genomforas kring framtaget forslag till detaljplan.

Darefter justerades planhandlingarna. Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott
beslutade 2023-09-05 § 62, att detaljplanen skulle stéllas ut pa granskning.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for cirka 460 bostdder om cirka 35 000 kvm
bruttototalarea inom det nuvarande bostadsomradet Dotegarden och Smorkullegarden.
Detaljplanen syftar till att utveckla befintligt bostadsomrade och tillfora ett tillskott pa
cirka 120 nya bostdder. Detaljplanen mojliggor for nya friliggande flerbostadshus och
radhus eller lagre flerbostadshus samt en utbyggnad av Valas forskola, dessutom &r
planens uppgift att underlitta renovering av befintliga hus. Inom detaljplanen planeras det
dven att uppforas 68 lagenheter i form av BmSS (bostidder med sarskild service).

Granskning

Planforslaget har varit utstillt for granskning enligt 5 kap. 18 § PBL (2010:900) under
perioden 2023-09-14 — 2023-10-05. Under granskningstiden har planhandlingarna funnits
tillgdngliga i Molndals stadshus, pa Lindome bibliotek samt pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till granskningen inkom 21 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen. Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i bilaga 1.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har ssmmanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pd Samhéllsbyggnadsforvaltningen.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Léansstyrelsen (daterad 2023-10-05)

Linsstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kénda forhéllanden att planen inte kan accepteras och kan
darfor komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen
Lénsstyrelsen befarar att:

e Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hénsyn till
ménniskors hélsa och sédkerhet eller till risken for olyckor, Gversvamning eller
erosion (buller, stralning, risk for olyckor, 6versvimning, erosion)

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

Hiilsa/Sédkerhet

Luft

Lénsstyrelsen patalade i samradsskedet att paverkan pa luftkvalitet fran nérliggande
panncentral behévde utredas avseende bostadshus och forskola. Underlaget hinvisar till
att panncentralen séillan kors och darfor inte utgoér ndgon risk. Lansstyrelsen menar att det
ar utifrén att panncentralen nyttjar sitt tillstind fullt ut som &r det relevanta, sirskilt med
tanke pa nérheten till bostidder och forskola, och behdver dérfor utredas vidare 1
planforslaget.

Buller

Lansstyrelsen har tidigare patalat att bullerutredningen behover kompletteras med
bullerberdkningar fran den nirliggande panncentralen. I likhet med frigan for luft sa &r
det utifran att panncentralen kors enligt sitt givna tillstind, som behdver belysas vilket
fortfarande &r en brist.

Férorenad mark

Lansstyrelsen tidigare synpunkter kvarstér gillande en kompletterande undersékning pa
den nirliggande forbrénningsanldggningen norr om forskolan. Om det péatréaffas
fororeningar ska dessa vid behov avgrinsas och en riskbeddmning utforas i syfte att
avgora om det kravs dtgirder for att kunna medge planerad markanvéndning.

MKN-vatten

I samradsskedet efterfragade vi fororeningsberékningar vilket staden nu redovisat.
Analysen visar att bade halter och mangder minskar med planerad rening jamfort med
befintlig situation, vilket &r positivt.

Lénsstyrelsen vill patala att MdIndals stads méalvérden inte uppnés géllande utgaende
halter i utsldppspunkt avseende fosfor (P), Koppar (Cu), Zink (Zn) och TBT. Staden
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behover motivera varfor dessa dverskridande utsldppshalter, séarskilt gdllande fosfor, dnda
kan accepteras, med tanke pa att slutrecipienten Inre Kungsbackafjorden har betydande
paverkan fran urban markanvindning och riskerar sénkt status géllande totalfosfor.
Kommunen behover till antagandet tydligare beskriva berdrda vattenforekomster dven i
planbeskrivningen avseende status och MKN. Kommunen behdver i kommande underlag
dven beskriva slutrecipienten Inre Kungsbackafjorden.

Synpunkter pa granskningshandlingarna i évrigt

Geoteknik

Léansstyrelsen hanvisar vidare till Statens geotekniska instituts yttrande att kommunen i
sin planbeskrivning bor bekréfta att aktuella block har tagits bort. Lansstyrelsen vill &ven
upplysa kommunen att se 6ver uppfyllnader och genomforbarheten av planbestimmelsen
(daterat 2023-09-28).

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Grundvatten

Lénsstyrelsen upplyser kommunen om att atgérder som kan innebéra bortledning av
grundvatten (vid tex palning, underjordiska anldggningar etc.) innebér en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten &r
tillstandspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig allménna eller enskilda intressen
skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena. I det fall atgérden
bedoms vara tillstdndspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med Lénsstyrelsens
vattenvardsavdelning. Det 4r verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedomning.

Kommentar:

Kommunen har kompletterat underlaget med utredning for utsldpp till luft fran
Valdsdalens panncentral, med syfte att utreda Valasdalens panncentrals paverkan pd
luftkvaliteten inom planomrddet. Resultatet av berdkningarna jamfors mot gdllande
miljokvalitetsnormer och miljékvalitetsmadl. Planbeskrivningen har kompletterats med
information fran utredningen. Kommunen bedémer att MKN for luft inte riskerar att
overskridas inom detaljplaneomrddet.

Det har utforts spridningsberdkningar av stoftutslippen (som PM ), kvivedioxid (NO3)
samt svaveldioxid (SO;). Panncentralen dr en reservpanna till Riskulla, och den kors
sdllan. Utsldppet fran panncentral sker genom en 30 meter hog skorsten. Uppskattad
drifttid dr 100 timmar per dr vilket star i tillstandet, men den kérs betydligt mindre dn sa
i verkligheten. Utredningen studerar spridning av utsldpp med drifttid 100 timmar till och
med 500 timmar samt full drift dvs. 8760 timmar per ar, vilket innebdr ett “worst-case”
scenario.

De totala halterna av luftféroreningar (summan av urbana bakgrundshalter och
sammanlagda utslippsbidraget fran panncentralen) av PM o, NO; samt SO: bedoms inte
medféra att miljokvalitetsnormerna overskrids. De berdknade totala halterna klarar dven
i de formulerade malvirdena utifran det nationella miljomadlet Frisk Luft.
Sammanfattningsvis bedoms bidraget av partiklar, kvivedioxid samt svaveldioxid som
sldpps ut frdan panncentralen ge forsumbara konsekvenser i omgivningen.
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Panncentralens tillstdand dr villkorat med riktlinjer for bland annat buller. Villkoret anger
att buller fran verksamheten skall begrdnsas sd att det, som riktvdrde, inte ger upphov till
hogre ekvivalent ljudniva vid ndrmaste bostdder dn 50 dB (4) vardagar dagtid (07,00 —
18,00), 40 dB (A) nattetid (22,00 — 07,00), 45 dB (A) évrig tid, momentana ljud nattetid
far ej overskrida 55 dB (A). Om bullernivder skulle 6verskrida villkor enligt tillstandet dr
dgare av anldggningen skyldiga att dtgdrda detta, vilket gor att detta kan bedémas som
maximala virden som ej kommer 6verskridas. En periodisk besiktning har genomforts av
Sweco Environment AB i maj 2022 som visar att verksamheten bedrivs i
overensstimmelse med gdllande tillstand och villkor. Kommunen kompletterar
planbeskrivningen med information fran besiktigningsrapport fran dr 2022 ddr villkor for
tillstand och mdtning fran besiktning framgadr. Tillstandet dr utfdrdat av Linsstyrelsen
och Molndals stad dr tillsynsmyndighet. Kommunen bedomer att Valdsdalens
panncentral, dven ndr den utnyttjar sitt tillstand fullt ut, inte riskerar att overskrida
riktvirden for buller.

Den mark inom planomrddet som angrdnsar till panncentralen dr en befintlig gangbana
som dmnas sdkerstdillas genom planen. Omrddet omfattar yta for gangbana pd cirka 200
kvm och avses inte dndras eller byggas om. De miljétekniska markundersékningar som
gjorts inom planomrddet dr omfattande och visar inte pd markfororening, bortsett frdn en
avgrdnsad punkt i fyllnadsmassor inne pd bostadsgadrden i planomrddet nordvistra del.
Kommunen bedomer att underlag frdn tidigare utférda undersokningar ger tillrdckligt
underlag for bedémning av markens limplighet i detaljplanen, ddrav dr det inte skdligt
att ta fram kompletterande undersékning for den avgrdnsade ytan for befintlig gangbana,
dd detaljplanen anger att ddr fortsatt ska vara gangbana.

Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med mer utforlig beskrivning om
recipienter och vattenforekomster, ddrmed dven slutrecipient Inre Kungsbackafjorden.
Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med resonemang och motivering till
bedémningen att planens genomforande inte riskerar att forsamra recipients mojlighet att
uppnd miljokvalitetsnormerna.

Fororeningsberdkningar har gjorts for dagvattnets paverkan pd vattenforekomsterna,
som visar att mdngderna fororeningar minskar for samtliga dmnen efter exploatering och
rening i forhdllande till befintlig situation. Utifrdn resultatet av fororeningsberdkningar
ses att samtliga halter efter exploatering och rening minskar i forhdllande mot innan
exploatering. Gdllande halter 6verskrids Molndals stads riktvirden for fosfor (P),
Koppar (Cu), Zink (Zn) och TBT. Trots att halten fosfor i dagvattnet frdn planomrddet
overskrider Molndals stads riktvirde sa bedomer kommunen att planen inte forsamrar
vattenforekomsternas mojlighet att uppna miljokvalitetsnormen god ekologisk status.
Denna bedomning grundar sig i att planomrddets bidrag av fosfor och kvdve till
vattenférekomsten minskar i och med detaljplanens genomforande. Molndals stad
bedomer att da samtliga halter minskar efter exploatering och rening samt att mdngden
for ovan ndmnda halter minskar mot befintligt riskerar inte planens genomforande
forsdmra recipienternas mojlighet att uppnad miljokvalitetsnormerna for de aktuella
ytvattenforekomsterna.
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Bestimmelse om att geoteknisk utredning ska tas fram har reviderats till "marklov far
inte ges for mark som schaktas mer dn +/- 0,5 meter forrdn geoteknisk utredning tagits
fram”. Syftet dr att innefatta markschakt om bdade + och — 0,5 meter for att dven
sdkerstdlla att markuppfylinader inom omrddet studeras infoér byggnation, samt for att
sdkerstdlla genomforbarheten av bestimmelsen. Genomforande av bestimmelsen sdkras
dven i det exploateringsavtal som tecknas i samband med detaljplanens antagande.

Kommunen har fortydligat i planbeskrivningen att de instabila blocken som identifierats
soder om planomrddet har avldgsnats av tekniska forvaltningen inom Mélndals stad.

2. Trafikverket (daterad 2023-09-20)

Planomradet ligger som nérmast ca 360 meter frén Véastkustbanan. Jarnvégen ar utpekad
som riksintresse enligt miljobalken 3 kap 8 §. Trafikverket yttrade sig i samband med
samradet av planforslaget (TRV 2022/121026).

Trafikverket noterar att planhandlingarna och bullerutredning har
kompletterats med data for vistra delen av planomradet, dar resultatet visar
att foreslagna bostider klarar kraven pa ljudnivaer.

For ovrigt har Trafikverket inga ytterligare synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Noteras.

3. Myndigheten for samhiillsskydd och beredskap (daterad 2023-09-15)

MSB avstér frén att yttra sig i rubricerat detaljplaneédrende.

Myndigheten fo6r samhéllsskydd och beredskap (MSB) arbetar inom ett brett omrade och
har ansvar for att stddja samhéllets beredskap for olyckor, kriser och civilt férsvar. MSB
tar fram vagledningar och stdd till beslut inom fysisk planering men det ar lansstyrelsen
som foretrdder statens intressen och bevakar att risk- och beredskapshénsyn tas 1
samhéllsplaneringen.

Enligt MSB:s skyddsrumskarta finns det ett antal skyddsrum intill planomradet. En
planbeskrivning ska innehalla en redovisning av hur planen ar avsedd att genomforas,
oftast krévs olika tillstdnd och dispenser bl.a. tillstdnd for avveckling eller begrénsning av
skyddsrumsfunktion. MSB kontrollerar att médngden skyddsrum bevaras och beslutar om
ett skyddsrum kan avvecklas. Detta hanteras i en separat tillstindsprocess. Det &r
fastighetséigaren som ska ansoka om avveckling av ett skyddsrum. For att fa avveckla ett
skyddsrum kravs sdrskilda skil. Blankett finns hér:
https://www.msb.se/sv/amnesomraden/krisberedskap--
civiltforsvar/befolkningsskydd/skyddsrum/avveckling-av-skyddsrum/
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Mer information om skyddsrum finns pa https://www.msb.se/skyddsrum

Kommentar: Noteras. Information om ndrmaste skyddsrum finns sedan tidigare i
planbeskrivningen.

4. Swedavia Airports (daterad 2023-09-15)

Swedavia gor fortsatt bedomningen att planforslaget inte innebar nagon paverkan pa
Goteborg Landvetter Airport. Ddrmed har Swedavia inget att erinra géllande
planforslaget som ér ute for granskning.

Kommentar: Noteras.

5. Sveriges Geotekniska Institut (daterad 2023-09-28)

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2022-11-11 med dnr 5.2-2210-1024). I enlighet
med det tidigare yttrandet har SGI, frén geoteknisk och bergteknisk synpunkt, inga
invindningar mot planforslaget.

Vi noterar att det i planbeskrivningen under kapitel Stabilitet star ”Stabiliteten &r ur
geoteknisk synvinkel tillfredsstdllande for befintliga forhéllanden samt med lovpliktig
fyllning och schakt (+- 0,5 m) inom planomradet. Annan last och schakt kan vara méjlig men
behover detaljstuderas.” I plankartan finns en bestimmelse som reglerar att en geoteknisk
utredning maste tas fram om marken ska schaktas mer &n 0,5 m. Vi vill lyfta frigan om
det &r sdkerstdllt 1 planhandlingarna att 4ven uppfyllnader storre dn 0,5 m detaljstuderas i
enlighet med slutsatserna i den geotekniska utredningen?

Vi noterar att det 1 planbeskrivningen under kapitel Bergras och blocknedfall star kopierat
ur [2]: 7 Potentiellt instabila block som identifierats i december 2021 vid Alméasgangen, strax
utanfor det aktuella planomréadet, har enligt uppgift fran Molndals stad rensats ner under
sommaren 2023.” Vi anser att kommunen i planbeskrivningen bor bekrafta att aktuella
block har tagits bort.

Kommentar:

Bestimmelse om att geoteknisk utredning ska tas fram har reviderats till "marklov far
inte ges for mark som schaktas mer dn +/- 0,5 meter forrdn geoteknisk utredning tagits
fram”. Syftet dr att innefatta markschakt om bdade + och — 0,5 meter for att dven
sdkerstdlla att markuppfylinader inom omrddet studeras infor byggnation, samt for att
sdkerstdlla genomforbarheten av bestimmelsen. Genomforande av bestimmelsen sikras
dven i det exploateringsavtal som tecknas i samband med detaljplanens antagande.

Kommunen har fortydligat i planbeskrivningen att de instabila blocken som identifierats
soder om planomrddet har avldgsnats av tekniska forvaltningen inom Mélndals stad.
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KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER

6. Lantmiterimyndigheten Molndals stad (daterad 2023-09-14)

Vid genomgang av planens granskningshandlingar sa har kommunala
lantméterimyndigheten (KLM) f6ljande synpunkter:

e Anvindningsbestimmelsen C finns pa plankartan men saknas i
teckenforklaringen.

e Sirskild konsekvensbeskrivning saknas, som visar i vilken omfattning
fastighetsdgare kommer tvingas avsta mark som ska utgéra allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap. For ett bra exempel pa hur sddan kan utformas, se
detaljplanen Stretered 1:181 och 1:192 m.fl.

e Genomforandebeskrivningen, sida 65, avsnittet Fastighetsbildning: Informationen
om vilka detaljplaner som upphor att gélla har ingenting med fastighetsbildning
att gora.

Kommentar:

Anvdndning C har bytts ut till C; i plankartan, da de hade samma funktion och har dérfor
slagits ihop till en anvindning.

Genomforandedelen i planbeskrivningen har uppdaterats med information om i vilken
omfattning fastighetsdigare kommer tvingas avsta mark som ska utgéra allmdn plats med
kommunalt huvudmannaskap. En tabell med tillhorande illustration och ett avsnitt om
stadens rdttighet och skyldighet att I6sa in allmdn plats ndr detaljplanen har vunnit laga
kraft har lagts till.

Genomforandedelen har justerats utifrdn kommentar om avsnitt Fastighetsbildning.

7. Vard- och omsorgsniamnden (daterad 2023-10-05)

Vard- och omsorgsndmnden stéller sig positiv till att planarbetet syftar till att fraimja
invénarnas alla olika behov i sa stor utstrickning som mgjligt oavsett om verksamheten
sker i kommunal eller privat regi.

Det finns forslag pa ett LSS boende med 6 till 8 lagenheter i detaljplanen. Det finns inget
LSS boende i nidrheten av planomradet i dagsldget.

Vérd och omsorgsndmnden forordar ett LSS boende i ett plan med 6 ligenheter.
Vard- och omsorgsnamnden har inga ytterligare synpunkter pa detaljplaneforslaget.
Kommentar: Noteras. Fastighetsavdelningen inom kommunen for en dialog med Férbo

for mest ldmpad placering av LSS-boende (BMSS). Férbos dtagande vad gdller
uppforande av BMSS sdikerstills i exploateringsavtalet.
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8. Kultur- och fritidsnaimnden (daterad 2023-10-05)

Kultur- och fritidsndmnden ser positivt pa att Dotegarden utvecklas och att
bostadsbebyggelse blandas med kommunal service for 6kad trygghet och social
héllbarhet.

Kulturmiljo

I Kultur- och fritidsférvaltningens tidigare yttrande i samradet framfordes att utveckling
av omradet bor ta hdnsyn till ursprunglig gestaltning och struktur. Dotegérden &r inte
utpekat i det kommunala kulturmiljoprogrammet, men har kulturvérden som bor tas i
beaktning vid fordndring.

Omradets kvaliteter dr vél beskrivna i planbeskrivningen (s 17-18). Det &r sarskilt
omradets struktur, planering och volym som ar viktigt att bevara. Trafikseparerade
bostadsgardar med goda utblickar, bebyggelsens placering och skala i landskapet,
rundade trapphus och entréer fran gardarna ar véirdefulla element som tas tillvara genom
prickad mark samt utformningsbestdmmelser och bestimmelser om nockhéjd och
takvinkel.

Ett av husen i omradet har redan renoverats med nytt fasadmaterial, nya balkongfronter
och entréer (BN 2020-001196). Byggherren avser att renovera hela omradet Dotegarden
och Smorkullegarden under en fem- till tioarsperiod pa ett liknande sétt vad géller
material, detaljer och tillbyggnad av teknikrum pa tak. Dessa renoveringar kommer
oundvikligen forandra den befintliga bostadsbebyggelsens karaktir vad géller
fasaddetaljer och ursprungliga material. Det &r fordndringar som foregér planens
omvandling av omrédet och som behover tas i beaktande i detaljplanen.

De fasadforandringar av byggnaderna som nu sker ryms inte inom formuleringen i
varsamhetsbestimmelsen k1: Vid renovering sa ska fasadmaterial och exteridra detaljer
harmoniera med originaluppférande. Det &r ddrfor missvisande att detaljplanen innehéller
en varsamhetsbestimmelse gillande fasadmaterial nir hela omradets befintliga
byggnadsbestand dr under pagaende renovering som kommer éndra fasadernas karaktir.
Det ar svart att folja varsamhetsbestimmelsen vid bygglovsprovning s som den ar
formulerad.

Biblioteken i Mdlndal

Biblioteken i M6Indal framfor att omradet angréinsar till entrén till nybyggda lokaler i
Almasskolan och Lindome bibliotek. Det finns markytor som dr gemensamma. Antal
vaningar i de nya bostadshusen kan paverka ljusférhallanden i biblioteket som har byggts
med stora fonsterytor for att upplevas som ljust och transparent.

Det ér av stor vikt att entrén till biblioteket &r tillgéngligt och tryggt under en stor del av
dygnet eftersom biblioteket kommer att ha en merdppet-funktion (6ppet dven nér det ar
obemannat). Merdppet innebdr ocksa att den invindiga belysningen en stor del av dygnet,
vilket vi hoppas inte stor de boende. Det &r viktigt att begrdnsa mdjligheter till
ansamlingar av cyklar och mopeder vid entréomréadet.

Bibliotekets forhoppning &r att byggnationen av omrédet paverkar bibliotekets
verksamhet pa minsta mdjliga satt da det finns en risk for att biblioteket kan komma att
befinna sig granne med en byggarbetsplats under ett antal &r.
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Kommentar:

Varsamhetsbestimmelsen k; har omformulerats i dialog med stadsantikvarie pa kultur-
och fritidsforvaltningen och bygglovsenheten. Bestimmelsen syftar, som tidigare, till att
bevara de karaktirsdrag som pekats ut som viktiga for omrddet. Bestimmelsen har
omformulerats for att med mer tydlighet séikerstdlla karaktdrsdrag samt mojliggora for
planerad renovering med nya fasadmaterial, som redogjorts for i planbeskrivningen.
Bestimmelsen anger att "vid dndring ska trapphusens rundade form bibehdllas. Vid
dndring ska fasadens horisontella indelning genom regelbunden fonstersdttning och
kontrasterande material bibehdllas”. Plankartan har ocksd kompletterats med
utformningsbestimmelse f19 som anger att fasadmaterial och kulérer ska relatera till
originalutférande. Dominerande kulorer ska vara varma sand- och jordtoner.

Forslaget har tagits fram med hdnsyn till pdagdende utbyggnad av Almdsskolan med
bibliotek. Platsen utanfor bibliotekets entré med plats for cykel- och mopedparkering
inkluderas inte i detaljplaneomradet, men arbetet med omldggning och upprustning av
Almdsgdngen har samordnats med detaljplanearbetet for att skapa en bra helhetslosning.

9. Social- och arbetsmarknadsnimnden (daterad 2023-10-05)

Social- och arbetsmarknadsndmnden vilkomnar forslaget av ny detaljplan for Annestorp
24:3 m.fl vid Lindome centrum. Stadens ramverk for social hallbarhet lyfter fram den
potential som finns i att utveckla samverkansformer och moétesplatser mellan bland annat
socialtjanst och forskola- och skola. Social- och arbetsmarknadsndmnden vill darfor
foresla att perspektiv tas med for hur utformning av lokalerna kan stirka samverkan
mellan socialtjanst och forskola vid utbyggnaden av Valés forskola. I 6vrigt anser Social-
och arbetsmarknadsnamnden att forslaget har foregatts av genomgaende analyser i
barnkonsekvensanalysen och social konsekvensanalysen som ndmnden stéller sig bakom.

Kommentar: Noteras. Synpunkter kring samverkan férmedlas till stadens
fastighetsavdelning och skolférvaltning som ansvarar for utveckling av lokaler och
verksamheterna.

10. Miljonimnden (daterad 2023-10-03)

Trafikbuller

En kompletterande trafikbullerutredning for Gstra delen har utforts efter samradet med
anledning av inkomna synpunkter. Savél nya som befintliga bostéder i dstra delen klarar
trafikbullerforordningens riktvarden. Uteplatser behover placeras i skyddat lage.

Fororenat omréade

I april och juni 2023 har kompletterande markmiljoundersdkningar genomforts.
Resultatet visar generellt pa 1aga fororeningshalter i omradet forutom i en punkt i den
nordvistra delen, inom Dotegarden, dér avfall patraffats i marken. P4 denna plats visar
analysresultaten pa forhojda fororeningshalter av framfor allt alifater. De hogsta halterna,
over farligt avfall, har patréffats pd djupet 0,5 meter under markytan. Patréffad férorening
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har avgrinsats och bedoms finnas inom ett mindre omrade. Aven om hdga halter
patréffats s bedoms att sanering kan avvakta kommande byggnation eller annan arbete i
omréadet d& fororeningen inte ligger ytligt. En planbestimmelse, a2, har inforts pa
plankartan som innebér att bygglov inte far ges for nybyggnad forrdn markfororeningar
avhjilpts.

Dagvatten
Planbestimmelser for dagvatten har justerats sedan samradsskedet och reglerar minsta yta
som behover avsittas for dagvattenhanteringen.

Fororeningsbelastningen berdknas minska med foreslagen dagvattenhantering jamfort
med nuvarande situation och planen riskerar inte att forsémra befintlig status for MKN
inom omrédet fororeningar.

En anmélan om dagvattenanldggning ska skickas in till bygg- och milj6forvaltningen
(miljéenheten) minst sex veckor fore byggstart.

Kommentar: Synpunkter noteras. Framtagande av antagandehandlingar har gjorts i
dialog med bygg- och miljoférvaltningen.

11. Tekniska naimnden (daterad 2023-10-03)

Tekniska ndmnden ser positivt pé planforslaget. Tekniska forvaltningen har deltagit under
planarbetet och anser att dess fragor har hanterats pa ett tillfredstdllande sitt under
planprocessen, men anser att vissa fragor bor hanteras innan planforslaget gar vidare till
granskning.

Forutsattningar

Parallellt med planarbetet for Annestorp 24:3 samt utbyggnaden av Almésskolan s& pagér
ett arbete med Almasgéngen. I nuléget ligger Almésgéngens véstra del pa kvartersmark
som tillhdr Almésskolan och inte dar gang- och cykelstraket ligger enligt gdllande
detaljplan. Den nuvarande placeringen ar sdder om det planlagda ldaget. Nar Almasskolan
byggs ut och Forbo detaljplanelidgger sitt omrade i denna detaljplan, ges nu mdjlighet att
flytta Almasgéngen till planlagt 1dge, vilket ger forutséttningar for att skapa en géng- och
cykelvédg utan motordriven trafik, dd bdde mopeder och leveranser till skolan féar en in-
utfart pa kvartersmarken sdder om gang- och cykelstréket.

Planbestimmelser/plankarta

I trafikforslag for den véstra delen av planomréadet framgér att Anemonvégen flyttas
norrut dér det idag ar parkmark enligt géllande detaljplan. Det gor att 16sningen som visas
i forslaget inte dr mojligt utan en detaljplaneéndring vilken inte syns i liggande
detaljplaneforslag.

Tekniska forvaltningen anser att det behdver finnas ett utfartsforbud mellan Granitvigen
och utfarten fran Valas forskola mot Valasvégen. Detta dé ytterligare utfarter mot
Valésvigen inte ar lampligt trafiksdkerhetsmissigt.
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Trafik och parkering

Parkeringstal har tagits fram och beréknats utifrdn de géllande riktlinjerna i Mdlndals
parkeringspolicy. Vid Valas forskola planeras att besoksparkering 16ses inom forskolans
fastighet, norr om forskolan. Personalparkering foreslas 16sas pa annan nérliggande
fastighet genom avtal med Forbo. Man planerar att genom uppréttandet av ett avtal
samnyttja nagra parkeringsplatser. Detta fOr att personal pa Valés forskola kan nyttja
nagra parkeringsplatser dagtid som 6vriga tider nyttjas som Forbos boendeparkering.
Tekniska forvaltningen ser positivt pa att samnyttja ytor for parkering sa att det inte star
parkeringsanldggningar tomma under tider pa dygnet, men ser en farhdga med avtal som
16per ut. Tekniska forvaltningen onskar att man ser 6ver hur ett sidant avtal kan se ut
innan detaljplanen antas.

Vatten och avlopp

Ett omrade i plankartan har fétt planbestimmelsen U1, vilket innebér att det ar ett
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, ett sé kalla U-omrade. U-omradet
planldggs pa den vistra sidan av det befintliga parkeringshuset utmed Valdsviagen och
omrade behdver ha 3 meter pa vardera sidan om ledningens ytterkant. D4 allmén
platsmark omvandlas och blir kvartersmark behdvs servitut/ ledningsrétt skapas dar med
avseende pa kommunala vattenledningar. Tekniska forvaltningen 6nskar att man ordnar
med erforderlig servitut/ledningsritt innan detaljplanen kan antas.

Hojdsattningen for planomradet maste studeras vidare med hénsyn till skyfallsatgérder.
Detta d& framtagen skyfallsmoduleringen visar att Valdsvigen kommer std med sa pass
mycket vatten vid ett skyfall att Valadsvagen under ca 1,5 timmar inte blir framkomlig for
biltrafik. Mot bakgrund av detta, blir hojdsattningen pa gang- och cykelvédgen langs
Valésvigen extra viktigt, da den dven ska fungera som rdddnings-/utryckningsvég under
tid d& Valasvégen inte ar framkomlig.

Buller

Innan antagande av denna detaljplan behdver det sékras att man klarar krav pa buller pa
skolgarden samt i alla hus och dess huvudsakliga uteplatser, utan att det krivs
hastighetssidnkning och/eller andra bullerddmpande atgérder.

Genomforande

Da det pagar flera narliggande projekt i Lindome &r det av stor vikt att dessa projekt
samordnas foOr att sékerstilla en god byggbarhet. En byggordning behdver gemensamt tas
fram, dar Almasskolans utbyggnad, dndrad placering av Almasgéngen samt utbyggnaden
av detaljplanen for Annestorp 24:3 samordnas.

Kommentar:

Antagandehandlingar har tagits fram i dialog med tekniska forvaltningen.
Beskrivning av dtgdrd for gang och cykel lings Anemonvdgen har tagits bort i
planbeskrivningen (dd den inte kommer inkluderas i detaljplanen) och foreslagna

dtgdrder fortydligas. Atgdrder sikerstills i exploateringsavtalet. Frdgan dr avstimd med
tekniska forvaltningen.
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Plankartan har kompletterats med forlingning av utfartsforbud mellan Granitvigen och
Valds forskola, med undantag for planerad utfart for leveranser och sopbil.

1 exploateringsavtalet sikerstdlls fragan om Forbos dtagande vad gdller att upplata
parkeringsplatser till stadens fastighetsavdelning for Valds forskola.

U-omrdden har setts 6ver i plankartan och det har sdkerstdllts att 3 meter frdn lednings
ytterkant inkluderas. I exploateringsavtalet séikerstdlls fragan om Forbos dtagande vad
gdller uppldtelse av ledningsrdtt inom kvartersmark. En separat dverenskommelse om
ledningsriitt ska tecknas som ligger till grund for ansdkan om ledningsrdtt.
Overenskommelsen ska tecknas i samband med undertecknande av exploateringsavtalet
innan detaljplanen antas.

Skyfall har studerats och plankartan inkluderar, sedan tidigare, hojdsdttning sd att
principer for skyfallshantering sdkerstdlls. Hantering av skyfall sckerstdlls enligt
Ldnsstyrelsens rekommendationer och tekniska forvaltningen har varit delaktiga i
avgrdnsning av utredning samt framtagandet av planhandlingen.

Utredningar for trafikbuller har tagits fram som underlag till detaljplanen.
Utredningarna visar att bade vid de nya och de befintliga husen uppfylls
Naturvdrdsverkets riktvirden for buller. I de ldgen ddr det behdvs sdkerstdller
detaljplanen dtgdrder for hantering av buller for utomhusmiljon genom
planbestimmelser.

Samordning av genomférande och byggordning sdkerstills i exploateringsavtalet och har
ocksd lagts till i genomférandedelen.

OVRIGA INTRESSENTER

12. Nordion Energi AB (daterad 2023-09-14)

Nordion Energi AB, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har inga anldggningar
eller ledningar inom aktuell detaljplan och har ingen erinran. Nordion har en
hogtryckledning for gas utanfor planomradet, vilket papekas i yttrandet for kéinnedom.

Kommentar: Noteras.

13. Vattenfall Eldistrubition AB (daterad 2023-09-20)

Vattenfall Eldistribution AB har inga elndtanldggningar i omradet och har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.
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14. Kretslopp och Vatten, Goteborgs stad (daterad 2023-09-25)
Kretslopp och vatten har inga synpunkter pa granskningshandlingen.

Kommentar: Noteras.

15. Goteborg Energi (daterad 2023-09-29)

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ndmnda remiss. Nedan foljer
synpunkter pa forslaget fran berorda.

Vid schaktningsarbeten i narheten av i mark forlagda ledningar hinvisas till véara gillande
Bestédmmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjérrvirme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Géteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Go6teborg Energi Nit AB, Goteborg Energi Gasndt AB och Ale
Fjarrvarme AB.

Det podngteras att det ar for var tid gidllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestammelser finns tillgéngliga via ldnken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara_ledning

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begriansad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi ldmnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslédgen
baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

Det ér viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldggningar
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet. For
ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och samhéllsplanerings
darenden hénvisas till: https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi GothNet AB.

Inom planomradet har Géteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och kanalisation
som maste beaktas och hanteras inom projektet. Det &r viktigt med korrekt utséttning.
Goteborg Energis markbestammelser skall foljas. Vi ar intresserade av att delta i
kommande detaljprojektering for att tillgodose samt bevaka vara befintligheter inom
planen. Kontaktperson for GothNet framgar enligt yttrande.

Kommentar: Noteras. Information enligt yttrande har formedlats till exploator och
kommunens tekniska forvaltning infér kommande projektering.

16. Gryaab (daterad 2023-10-02)

Gryaab har getts mdjlighet att 1dmna synpunkter pa granskningshandlingar rérande
forslag till detaljplan for bostdder och skola inom rubricerad fastighet. Gryaab har
granskat forslaget utifran perspektivet skydd av befintliga berganlaggningar och
markrattigheter, samt anslutningar till berganldggning.
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Gryaab bedomer att skyddsavstandet till berganldggning ar gott. Darmed behdver inte
heller fragor rérande markréttigheter tas omhand ur Gryaabs perspektiv.

Gryaab konstaterar att bostdder och skola kommer att ansluta till befintligt spillvattennat
alternativt i néra anslutning till befintligt nét och att inga nya anslutningar till
berganlidggning planeras.

Med bakgrund mot ovanstdende har Gryaab inga invandningar mot detaljplanen.

Kommentar: Noteras.

17. Molndal Energi (daterad 2023-10-03)

Som ett fortydligande utgor detta dokument svar fran tva tillfragade parter, M6lndal
Energi Ndt AB samt Molndal Energi AB.

Elnitet i Lindome 4gs av Ellevio och ber6r inte Mdlndal Energi Nat AB.

Vi dr positiva till exploateringen av omradet och att det planeras att anslutas till Mdlndal
Energis fjarrvarmenét.

Befintlig fjarrvirme finns 1 omradet. Behov av eventuell flytt av ledningar, sévél
permanenta som tillfdlliga, skall bekostas av exploatoren.

Kontaktperson i detta drende framgér av yttrandet.

Kommentar: Noteras.

18. Ellevio (daterad 2023-10-05)

Vi har tagit del av granskningshandlingarna i planirendet. Vi har i samradet ldmnat in
synpunkter och efter samradet haft dialog med er om elinfrastrukturen fér omradet.
Nedan foljer vara kompletterande synpunkter.

Det framgér av planbeskrivningen att servitut ska tecknas for véara lagspanningsledningar
inom planomradet. Planbeskrivningen bor fortydligas med att det inte kommer utga
nagon ersattning for upplatelserna dé ledningarna till storsta del forser den egna
fastigheten, detta giller baide Annestorp 24:3 och Annestorp 24:4. Vi anser att avtalen ska
vara tecknade innan planen vinner laga kraft.

Av planhandlingarna framgér att ny transformatorstation (nitstation) kan uppforas inom
omradet for att sikerstilla elforsdrjningen. Planbeskrivningen kan kompletteras med
information om att hogspénningskablar till nya néitstationen forldggs inom allmén plats
langs med Sagbrovégen. Vidare bor planbeskrivningen kompletteras med information om
att upplatelse av omrade for nétstation sker genom servitut.
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Kommentar:

Kontakt angdende tecknande av servitut inom exploatérens kvartersmark har paborjats
mellan exploator och Ellevio.

Kommunen har kompletterat genomférandedelen i planbeskrivningen med information
om att hégspdnningskablar till ndtstationen kan forldggas inom allmdn plats samt att
uppldtelse av omrdde for ndtstation sker genom servitut, vilket tecknas mellan exploator
och operator.

PRIVATPERSONER

Yttranden fran privatpersoner sorteras efter de datum da de har inkommit. Siffran inom
parentes utgér det nummer som yttrandet har fatt i kommunens diariesystem. Namn pa
privatpersoner och utskrivna fastighetsbeteckningar eller adresser har exkluderats 1
enlighet med Boverkets rekommendationer kring géllande lagstiftning (offentlighets- och
sekretesslagen, OSL, sdkerhetsskyddslagen och GDPR) om information och
personuppgifter.

19. Privatperson 1 (900) (daterad 2023-10-02)

Ar positivt instilld till de dndringar som ska goras hér i omradet!

Jag saknar dock en plan for géng- och cykeltrafik i nord-sydlig riktning. Som det ser ut
idag sé finns det en GC-bana, se bld markering i bild nedan. Men de som kommer
norrifran, t.ex. fran Valdsskolan, och inte ska ner mot stationen utan mot Lindome
centrum/Almasskolan, viker av fran gangbanan och gar/cyklar pa bilvagen istéillet da det
blir en omvig att f6lja GC-banan. Likadant de som kommer fran t.ex. pendeltaget och ska
mot Valdsskolan, dér anvinds ocksa bilvégen istéllet for GC-banan av samma anledning.
Med ett 6kat antal bostdder och ddarmed ett 6kat antal boende i omradet s kommer
troligtvis fler g& och cykla pa bilvigen for att gena. Mitt forslag ar att en GC-bana laggs
till enligt rod markering, gérna med ett dvergangsstille dér det idag r ritat en
angoringsplats for att underldtta passering in till det nya bostadsomrédet. Detta gor att det
blir sékrare att rora sig i omradet och framforallt en sdkrare ndrmsta vig till och fran
skolan for de barn i de nya bostdderna som gar pa Valédsskolan.
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Kommentar:

Gadng- och cykelndtet har studerats inom detaljplanearbetet och en parkering- och
trafikutredning har tagits fram. Idag gadr ett gang- och cykelstrdk (som inkluderar
huvudcykelstrak) via planomrddet i vist-6stlig riktning genom Almdsgdangen mot
tagstationen samt busshdllplatsen. Det gdr ocksd cykelvdg i en nord-sydlig riktning via
Valdsvigen samt Sagbrovdgen och fortsatt norr om planomrddet. Det finns en gangstig
genom planomrddet som ansluter till Valasvigen.

Kommunen har gjort bedomningen att en ny gdang- och cykelbana inte kommer forldiggas
ldngs Sagbrovdgens vistra sida da tillrdcklig bredd inte finns ddr samt att den befintliga
gadng- och cykelbanan uppfyller den funktionen. Enligt planforslaget foreslds tvd
hastighetsddmpande dtgdrder lings Sagbrovigen samt en ny gangbana lings
Sagbroviigens dstra sida. Kommunen bedomer att trafiksdikerheten okar i omrddet i och
med de atgdrder och fordndring i gang- och cykelndt som foreslas i detaljplanen.

20. Privatperson 2 (1010) (daterad 2023-09-18)

Ang planforslaget! For mig som bott sen 60-talet i Lindome har omradet kring Almas
Dotegérden fordandrat tryggheten i Lindome! Att fortdta dr inte att 16sa nuvarande
problem i Lindome centrum! Lindome behdver mer trygghet samlingsstillen sa folk lar
kdnna varandra med planforslaget skulle den typ av boende inte gynna tryggheten!
Lindome centrum som 4&r i stora delar industriomrade med mycket trafik borde vara
angelédgnare att verka for utflyttning av industrier nirmare E6! Nya planen skulle 6ka
biltrafiken avsevért med redan buller och genomfartstrafik genom Lindomes
bostadsomraden som Spéarhagavédgen! Planen tar inte tag i trafiksituationen i Lindome!
Det tycker jag dr ett villkor! Jag ser dérfor att fortatningen och planen inte gynnar
Lindome utan skapar mer problem! Det finns béttre omraden i samhéllet ldimpade for
bostadsbyggande! Industrierna i titorten ar oldmpliga ska ges lampliga omraden néra
redan storande E6! /Mina synpunkter pa planforslaget!

21. Privatperson 2 komplettering (1010) (daterad 2023-10-06)

Jag anser att fortdtningen ar inte forenlig med ett tryggare centrum! Trafiksituationen ar
redan pé grinsen till det orimliga! Den tunga storande trafiken genom skolomréden och
inte minst centrum &r forenlig med industrierna i Lindome centrum! Andra pagéende
planer i Lindome bor tas hansyn till det &r ett kortsiktigt fortdtning som inte ger ett
tryggare Lindome!

Kommentar:

Detaljplanen syftar till att skapa 6kad trygghet inom bostadsomrddet och i ndromrddet
Lindome centrum. Dialog har forts med néirboende, utifran bland annat
trygghetsaspekten, och de synpunkterna som kommit in har varit ett underlag vid
utformningen av forslaget. Planforslaget innebdr en majlighet att fortita med fler
bostdider och tydliggora fler entréer in och ut ur bostadsomrddet. Detta bidrar till en
okad trygghet da fler mdnniskor har en stérre overblick samt att fler mdnniskor vistas i
omrddet. I och med upprustning av allmdn plats inom planomrddet och Almdsgdangen
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kommer bland annat ny belysning bidra till en 6kad trygghetskdnsla. Detaljplanen
innehdller dven mojlighet att bygga ut en aktivitetspark, med syfte att skapa fler ytor for
aktivitet for barn och unga samt métesplatser for flera dldrar. Aktivitetsparken dr tiankt
att bidra till en 6kad trygghet dd fler mdnniskor kommer réra sig till och fran
aktivitetsparken.

Den trafik- och parkeringsutredning som tagits fram som underlag till detaljplanen visar
att forslaget inte har storre paverkan pd trafikmdngden i Lindome centrum. Andelen
parkeringsplatser inom planomrddet 6kar inte, utan andelen parkeringsplatser som
behovs for tillkommande bebyggelse (utifrdn stadens p-policy) ryms inom det befintliga
bestdndet. Kommunen bedomer att trafiksdkerheten dkar inom omrddet i och med de
hastighetsddimpande dtgdrder och fordndringar i gang- och cykelndt som foreslds i
detaljplanen.

Utredningar for trafikbuller har tagits fram som underlag till detaljplanen.
Utredningarna visar att bdde vid de nya och de befintliga husen uppfylls
Naturvdrdsverkets riktvirden for buller. I de ldgen ddr det behévs sdikerstdller
detaljplanen dtgdrder for hantering av buller for utomhusmiljon genom
planbestimmelser.

Bebyggelse for verksamheter eller industrier i Lindome centrum berdrs inte av denna
detaljplan och dr utanfor dess avgrdnsning.
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Andringar i planférslaget

Efter granskning har mindre justeringar utforts i plankarta och planbeskrivning, utifrén
inkomna yttranden. Revideringen é&r inte av sddan karaktér att ny granskning ar
nddvéndig. De utredningar som utgjorde underlag for granskning dr nu dven underlag for
antagande av detaljplanen, och har kompletterats med luftmiljéutredning f6r Valasdalens
panncentral samt tidigare framtagen besiktningsrapport for Valasdalens panncentral.

Plankarta och planbeskrivning har kompletterats enligt kommentarer ovan pa inkomna
yttranden. Utdver redaktionella &ndringar har f6ljande dndringar gjorts:

Plankarta

Bestémmelser har justerats for att med mer tydlighet sdkerstélla de karaktirsdrag
som pekats ut inom det befintliga bostadsomrédet samt mdjliggdra planerad
renovering med nya fasadmaterial. Bestimmelsen k; anger "’ Vid dndring ska
trapphusens rundade form bibehdllas. Vid dndring ska fasadens horisontella
indelning genom regelbunden fonstersdttning och kontrasterande material
bibehdllas”. Plankartan har kompletterats med utformningsbestammelse fio, for
de byggritter dir husen avses renoveras, som anger “Fasadmaterial och kulorer
ska relatera till originalutférande. Dominerande kulorer ska vara varma sand-
och jordtoner”.

Bestdmmelse om att geoteknisk utredning ska tas fram har reviderats till
“marklov fdr inte ges for mark som schaktas mer dn +/- 0,5 meter forrdn
geoteknisk utredning tagits fram”.

Plankartan har kompletterats med utfartsforbud mot Valdsvigen, mellan
Granitviagen och Valasforskola, med undantag for planerad utfart for leverans och
avfallshantering.

Byggritterna ldngs Sagbrovigen har delvis begrinsats med prickmark for att
reglera placeringen av byggnaderna med syfte att sdkerstélla gdrdsmark véster
om byggnaderna och sékerstilla ytor for avfallskarl.

Planbeskrivning

Uppdaterats med ovan ndmnda fordndringar i plankartan.

Kompletterats med information om Valédsdalens panncentral gillande luftmiljo
samt kommunens bedomning av anldggningens paverkan pA MKN Luft.
Kompletterats med information om Valédsdalens panncentral gillande tillstand
och villkor for buller.

Kompletterats med mer utforlig beskrivning av vattenforekomster och recipient
samt detaljplanens paverkan pa MKN Vatten.

Genomforandelen har reviderats avseende dgoforhdllanden, allmén plats gata och
natur, fastighetsreglering, markfororeningar, exploateringsavtalets huvudsakliga
innehill, servitut och ledningsrétter samt ekonomiska frigor.



Datum Dnr. 19(19)
2024-02-28 KS 188/20
(PEU 92/18)

Forslag till vidare handlaggning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar att
plan- och exploateringsutskottet godkénner granskningsutlétandet samt beslutar att
detaljplanen f6r Annestorp 24:3 och 24:4 m.fl. kan antas (kommunfullméktige tar
slutgiltigt beslut).

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Stina Nilsson
planchef planarkitekt
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