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Granskningsutlatande

Detaljplan for del av fastigheterna

Halsan 1, 2 och 3 samt Aby 1:84

Aby, MélIndal, Vastra Gotalands 1an

Tidigare behandling

Kommunstyrelsens planeringsutskott gav 2018-05-22, § 54, stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att upprétta detaljplan for ny simhall pa Hilsan 2 och 3. Kommunstyrelsens
planeringsutskott beslutade 2019-08-20, § 73, att samrad skulle genomforas kring
framtaget forslag till detaljplan.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra nybyggnation av en simhall, komplettering av
friidrottsldktaren med ett tak samt komplettering av tak och véggar runt bandybanan.

Granskning

Planforslaget har varit utstillt f6r granskning enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under
tiden 2020-01-09 — 2020-01-30. Under granskningen har planhandlingarna funnits
tillgéngliga i Mdlndals stadshus, MolIndals stadsbibliotek och pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till granskningen inkom 12 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen i Mdlndals stad. Léansstyrelsens yttranden redovisas i sin
helhet i bilaga 1.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pé stadsbyggnadsforvaltningen.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Linsstyrelsen (daterad 2020-01-29)

Lénsstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kénda forhallanden att planen inte accepteras och kan darfor komma att provas av
Lénsstyrelsen om den antas.

Lénsstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas pétagligt
e Mellankommunal samordning blir oldmplig.
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
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Lénsstyrelsen befarar att:
e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser
e Bebyggelse blir olamplig for manniskors hilsa och sikerhet eller till risken
for olyckor, 6versvamning eller erosion

Linsstyrelsen anser att behover tva frigor fortydligas innan antagande for att inte
riskera provas av Lansstyrelsen. Kommunen behover hdnvisa till korrekt sarskilt skal
for att kunna upphéva strandskyddet i gronomradet vaster om simhallen.

Lénsstyrelsen anser dven att de atgirder som foreslas i skyfallsutredningen tydligare
bor redogoras for i planbeskrivningen for att sdkerstilla genomforande. Lansstyrelsen
bedomer att den skyfalls- och dversvimningsmodellering som tagits fram &r
tillfredsstdllande. Kommunen har lyft upp viktiga delar av skyfalls- och
oversvimningsutredningen till planbeskrivningen. Det bor dock tydligare framgé av
planbeskrivningen vilka atgdrder som kommer att genomforas for att sdkerstélla
omradet vid ett 100-ars regn.

Kommentar: Skdlet for upphdvande av strandskyddet kommer att dndras i enlighet med
Ldnsstyrelsens yttrande.

Planbeskrivningen kommer att fortydligas med vilka dtgdrder i VA, dagvatten- och
skyfallsutredningen som bidrar till att hantera de konsekvenser som planforslaget
medfor.

2. Trafikverket (daterad 2020-01-14)

Trafikverket har i ett tidigare samradsskede yttrat sig: 2019-09-24 (TRV 2019/95811) och
hade da synpunkter géllande att trafikalstringen inte redovisades. Trafikverket har inget
att erinra i granskningsskedet

Kommentar: Noteras.

3. SGI (daterad 2020-01-29)

SGI har inga invindningar mot bedémningen att utférda berdkningar visar att det inte
foreligger nagra stabilitetsproblem i Balltorpsbécken. SIG har inga 6vriga fragor eller
synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Noteras.

4. Lantméaterimyndigheten (daterad 2020-01-10)

* All kvartersmark inom detaljplanen saknar kontakt med allmén plats - gata. Del av
idrottsvagen bor darfor inkluderas i detaljplanen.

» Egenskapsbestimmelsen p1: En av byggnaderna inom Aby 1 :84 ir redan nu beldgen
narmare fastighetsgrins dn 8 meter.

Kommentar: Efier dialog med tekniska forvaltningen regleras infarterna till omrddet
som kvartersmark. Infarterna bedéms kunna lésas med de bestimmelser som forekommer
i angrdnsande detaljplaner.

En fastighetsreglering har genomforts efter granskning.
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5. Riaddningstjinsten (daterad 2020-01-22)
Réddningstjénsten har inget ytterligare att tilligga i &drendet.

Kommentar: Noteras.

6. Vattenfall AB (daterad 2020-01-23)

Vattenfall har inga elanldggningar inom och i ndrheten av planomradet och har darfor
inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER
7. Molndal Energi AB & Molndal Energi Niat AB (daterad 2020-01-30)

Vi har inga synpunkter p& upprittat planforslag annat &n vad som tidigare papekats under
samradet.

Kommentar: Noteras.

8. Tekniska forvaltningen (daterad 2020-03-10)

Tekniska forvaltningen har studerat planforslaget med avseende pa trafik, vatten
och avlopp, park och natur, drift och underhall av utemiljon samt renhallning.
Tekniska forvaltningen ser liksom 1 samradet att planen ér fullt genomforbar, men
vill fortydliga att tekniska forvaltningen 1 detta yttrande inte yttrar sig om nagra
atgérder pa allmin plats utanfor planomradet.

De synpunkter som framforts vid samradet bedoms ha beaktats. I den
dagvattenutredning som ar framtagen saknas dock beskrivning av hur dagvattnet
ska ledas vidare frén foreslagen dagvattenanldggning till recipienten Stora
an/Kalleredsbiacken. Om ett nytt utlopp ska anldggas i 4n krivs anmilan om
vattenverksamhet till Lansstyrelsen.

Inga budgetmedel finns upptagna fér ombyggnation av allmén plats i anslutning
till planomradet. Om sadan kravs bekostas detta av exploatéren och
fastighetsdgaren dvs. fastighetsavdelningen, Molndals stad.

Kommentar: Eventuella byggnationer pa allmdn plats utanfor planomrddet samt
finansiering av detta hanteras som ett separat drende da det inte paverkar planférslagets
genomforbarhet.

Planbeskrivningen kommer att kompletteras med en text om fordrojningsmagasinets
anslutning till Stora dn/Balltorpsbdcken.

9. Niringslivsenheten (daterad 2020-01-15)

Vi onskar se att det i1 planen tas hénsyn till att det 1 nira anslutning bor finnas
ndgon form av verksamhet som serverar mat och dryck.
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Vi onskar dven framfora att vi som, tidigare uttryckt, vill se att hallen byggs med
hjdlp av medfinansiering fran privat aktor. Garna en hotellaktor. Detta for dven
stodja ytterligare boende till Aby-missan samt for kommande verksamheter i
omradet.

Kommentar: [ bestimmelsen R(idrottsplats/badhus) i plankartan finns det
mdojligheter att servera mat och dryck genom caféverksamhet.

Finansiering av kommande byggnationer dr inte en fraga som omfattas av
detaljplanearbetet. Dialog om detta far féras med fastighetsavdelningen som
ansvarar for byggnationen.

10. Fastighetsavdelningen (daterad 2020-01-28)
Fastighetsavdelningen har tagit del av materialet och har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

11. Miljondmnden (daterad 2020-01-28)

Miljoforvaltningen bedomer att den foreslagna detaljplanen tagit hdnsyn till de
miljoaspekter som planen berdrs av pa ett godtagbart sétt och har dérfor inga synpunkter
pa detaljplaneforslaget som det dr utformat.

Kommentar: Noteras.

PRIVATPERSONER
12. Privatperson 1 (daterad: 2020-09-05)

Jag anser att planen bor sékerstilla god utformning av byggnaden som skapar kvalitet at
omradet. Forhéllandet mellan hus och allmén plats dr oerhort viktigt for upplevelsen av
trygghet och en attraktiv milj6. Bilderna i planbeskrivningen 4r inte p& nagot sétt
bindande. Fler byggnader lik mésshallen vore forodande for omradet.

Kommentar: En bestimmelse om att en entré mdste placeras mot Idrottsvigen kommer
att ldggas till. Detta for att reglera en god kontakt mellan simhallen och Idrottsvigen.

Andringar i planforslaget
Utover redaktionella dndringar har f6ljande dndringar gjorts.

e Andra skilet for upphivande av strandskyddet for dela av planomradet

o Komplettera planbeskrivningen med vilka atgérder i VA-, dagvatten och
skyfallsutredningen som bidrar till att hantera de konsekvenser planforslaget
medfor

e Komplettera planbeskrivningen med en text om anslutning av
fordrojningsmagasinet till Stora an/Balltorpsbécken

o Komplettera plankartan med bestimmelse om att entré maste placeras mot
Idrottsvagen

o Komplettera plankartan med bestdmmelse att utskjutande entré och skdrmtak for
cykelparkering far placeras max 4 m fran fastighetsgréns
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o Utoka omradet med prickmark for att uppna en flexibel lokalisering av
fordréjningsmagasinet

Forslag till vidare handlaggning
Stadsbyggandsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar att
detaljplanen for del av Hilsan 1, 2 och 3 samt Aby 1:84 antas.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Sofia Refsnes
planchef planarkitekt
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