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Samradsredogorelse

Detaljplan for bostader inom del av fastigheten

Bastuban 1, Europahuset

Eklanda, Molndals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Kommunstyrelsen gav 2016-03-30, § 82, stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upp-
rétta detaljplan for bostdder inom del av Bastuban 1, Europahuset. Kommunstyrelsens
planeringsutskott beslutade 2017-11-07, § 122, att samrad skulle genomféras kring
framtaget forslag till detaljplan.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggéra ombyggnad av befintlig kontorsbyggnad, kallad
Europahuset, till bostdder med viss del arbetsplatser, handel och annan service. Verksam-
heterna &r frimst tdnkta att forlaggas i byggnadens entréplan. Detaljplanen mdjliggor
dven en ny byggnad i tre vaningar nordvist om befintlig byggnad. Denna avses inrymma
arbetsplatser och service.

Samrad

Planforslaget har varit utstéllt for samréad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden
den 30 november — 21 december 2017. Under samréadet har planhandlingarna funnits
tillgdngliga 1 MdIndals stadshus samt pé stadens hemsida.

Under och i anslutning till samradstiden inkom 17 yttranden som sammanfattas och kom-
menteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pé stadsbyggnadsforvaltningen
i Molndals stad. Lansstyrelsens yttranden redovisas i sin helhet 1 bilaga 1.

Inkomna synpunkter och kommentarer
STATLIGA ORGANISATIONER

1. Linsstyrelsen (daterad 2017-12-18)

Lénsstyrelsen ser 6verlag positivt pa planen som innebér att redan ianspraktagen mark tas
till vara och omvandlas fran kontor till bostdder. Lansstyrelsen stiller sig dock tveksam
till lampligheten av att omvandla delar av nuvarande kontor till bostider med tanke pa
nérliggande hastverksamhet som ligger i Goteborgs kommun. Detta med tanke pa méanni-
skors hélsa och sékerhet, men ocksa ur ett mellankommunalt perspektiv. Fragan behover
fortydligas enligt nedan. Fragor som berér geoteknik och buller behover ocksa belysas
och sdkerstédllas med hdnsyn till provningsgrunden manniskors hélsa och sikerhet. Vidare
behdver fragor som berér MKN for vatten beaktas. Fragor om médnniskors hélsa och
sikerhet samt mellankommunala fragor behdver losas pé ett tillfredsstédllande sétt for att
ett antagande inte ska provas av lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL.
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M:nniskors hélsa

Geoteknik

Statens geotekniska institut har yttrat sig dver detaljplanen. Lénsstyrelsen hénvisar till
SGI:s yttrande och gér ingen annan beddmning. SGI anser att stabiliteten for planen
behover klargoras ytterligare. I planomradets norra delar finns en slént vars stabilitet inte
ar undersokt, vilket behdver kompletteras.

Vidare rekommenderar SGI att forekomst av kvicklera utreds for fastigheten i stort samt
att det undersoks i vilken utstrdckning omradet kan paverkas av ett sekundarskred. En
sddan utredning krévs inte specifikt for foreliggande detaljplan, men kommer att krévas
for framtida exploatering av aktuell fastighet och i ndromrédet.

Buller

Av bullerutredningen framgar att riktvirden vid uteplats inte kan uppfyllas pa vissa
fasader mot gata. Med nuvarande plans utformning sékerstélls inte att lampliga uteplatser
anordnas. Lansstyrelsen anser dirfor att det ska inforas en planbestimmelse som hanterar
att gillande riktvirden for uteplats ska uppfyllas. Det framgar av planbeskrivningen att
det planeras for en primér uteplats pa garden. Lansstyrelsen anser att det vore lampligt att
plats avsétts pa plankartan for detta &ndamal.

Djurhdllning

Léansstyrelsen anser att avstandet mellan hédstverksamheten och de planerade bostidderna
ar mycket kort och forutom allergener kan andra oldgenheter t.ex. lukt forekomma fran
verksamheten, vilket i ett senare skede kan fororsaka klagoméal. Det framgar av genom-
ford utredning att halten 2 U/m’ upplever kénsliga personer sannolikt inte besvir. En
héstallergiker kan dock reagera dven vid héstallergennivaer som varar under kortare tid.
For scenario 2 framgar att 99 percentilen av timmedelvarde ar upp emot 10 U/m* vid den
véstra och sydvéstra fasaden av Europahuset. risken for oldgenhet skulle minska om t.ex.
den del av Europahuset som vetter mot histverksamheten inte skulle inrymma bostéder.

De berdkningar som utforts dr vl genomforda, men Lansstyrelsen beddmer att resultatet
ar osdkert. Av utredningen framgér att en forutséttning for berdkningen ir att ett antal
hagar flyttas samt att en kontorsbyggnad byggs mot hagarna. Lansstyrelsen anser att det
behover sikerstillas att hagarna flyttas, t.ex. genom avtal med histverksamheten innan
planen antas. Det behover ocksé villkoras pa plankartan att kontorsbyggnaden uppfors
innan bygglov eller startbesked ges for bostidderna.

Av plankartan framgar att friskluftsintag ska placeras mot sydost i kontorshuset. Lans-
styrelsen anser att en planbestimmelse dven ska inforas for de delar av Europahuset dir
halten uppgar till ndra 10 U/m?® enligt figur 7 i scenarioanalysen, avseende att frisklufts-
intag inte ska placeras i dessa ldgen.

Mellankommunala frigor — pagaende histverksamhet, Lingeberga stall i Goteborgs
stad

I planbeskrivningen refererar kommunen till den fordjupade 6versiktsplanen for Fass-
bergsdalen dar Langeberga stall beskrivs som prioriterat for Goteborgs stads fritidsverk-
samhet. Den bevarade héastgarden anses vara ett kulturhistoriskt objekt inom det idag
utvecklad omrédet. P4 karta Gver den framtida markanvéndningen redovisas héistverk-
samheten som rekreationsanldggning. D4 intentionen dven ar att utveckla bade Hogsbo
véster om, och Bastuban Gster om, till en blandstad finns det inga ytor for ridklubben att
expandera. Anldggningens omfattning kan darfor ses som fullt utbyggd.
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Av utredningen for histallergener framgér, som ndmnts ovan, att en forutséttning for
berdkningen dr att ett antal hagar flyttas samt att en kontorsbyggnad byggs mot hagarna.
Det framgar inte av handlingarna om detta &r lampligt och gérbart med hénsyn till Lange-
berga stalls verksamhet. Det framgar heller inte med tydlighet vad Goéteborgs stad anser i
frdgan. Med tanke pé att stallet anges vara prioriterat for Gteborgs stads fritidsverk-
samhet anser Lansstyrelsen att frigan behdver stimmas av med Goteborgs stad. Detta
behover fortydligas till granskningen.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Da t.ex. parkering planeras i kéllarplan ska MKN for Frolunda grundvattenforekomst
beaktas med avseende pa eventuella behov av att bortleda grundvatten samt fororeningar
frén parkeringsytor. Bortledning av grundvatten innebér en vattenverksamhet som regle-
ras i 11 kap Miljobalken.

Réd enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ér en av Lansstyrelsens uppgifter under samrédet att sérskilt ge rdd
om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs
frén allmén synpunkt.

Riksintresse for kommunikation och trafik
Lénsstyrelsen hdnvisar till Trafikverkets yttrande i sin helhet och gor ingen annan bedém-
ning.

Behovsbedémning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Lansstyrel-
sen delar kommunens beddmning, saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram.

Kommentar:

Geoteknisk PM har kompletterats angdende sldntstabilitet bakom Europahuset. Slut-
satsen dir att stabilitetsforhdllandena dr tillfredstillande. Aven bergstabilitet kontrollera-
des. Utifrdn platsbesok bedomdes att blocknedfall inte kan forekomma fran sldinten och in
pd detaljplaneromrddet.

Utredning av hdstallergener har fordjupats efter samrddet. nya simuleringar visar pd
halter 99,2-percentil som ligger under 2 wm’ pd i anslutning till Europahuset. For att
ytterligare sdkerstdlla en hélsosam livsmiljo dr avsikten att ta in friskluft genom mekanisk
tilluft, vilket fa in luften frdn gynnsamma ldgen. Planen reglerar ocksd att plantering ska
ske och byggnad med minst fyra meters hojd ska uppforas mot héstverksamheterna. Det
kan ocksa noteras att det justerade forslaget till hur byggnaden ska angéras, innebdr
ldgre bullervdrde dn vad som redovisades i samrddet. Planbestimmelserna kompletteras
sa att de reglerar att gemensamma friytor om totalt minst 500 m? ska finnas pd byggna-
dens tak, innergdrd och/eller sydost om byggnaden. Pd dessa ytor overstiger trafikbullret
inte 50 dBA ekvivalent nivd samt 70 dBA maximal ljudnivd och halten av hdstallergener
dr ldga. Placeringen av dessa friytor bor dock inte ldsas i detalj, dd olika alternativ kan
finnas. Flytt av hagar studerades i allergenutredningen infor samrddet, men dr inte en
forutsdttning for aktuell plan.

Planforslaget forutsdtts ge en viss forbdttring avseende MKV vatten. De verksamheter
som regleras i planen medfor inga fororeningar till omgivningen utéver biltrafik till och
frdn planomrddet. Eftersom flertalet bilar forutsdtts parkera inomhus istdllet for som
idag pd markparkering minskar utslippen. Markparkeringen kommer till stor del std
outnyttjad i avvaktan pa kommande planering inom Bastuban 1. Planen dr sndvt av-
grdnsad for att inte foregd god utformning for angrdnsande delar av fastigheten. Vid
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fortsatt planering kommer dtgdrder for fordrdjning och rening av dagvatten i enlighet
med Mélndals stads dagvattenstrategi att sdkerstdllas. Dd ges mojlighet att ocksd ansluta
byggnader inom nu aktuellt planomrade.

2. Trafikverket (daterad 2017-12-14)

Overenskommelse for E6.21 Soderleden

Med anledning av Géteborg och MoélIndal stads kommande och pagéende exploateringar i
Féssbergsdalen har Trafikverket tillsammans med aktorerna utrett trafiksituationen lings
Soderleden. Utredningen har visat atgdrder som behdver utforas for att ett antal exploate-
ringar ska kunna antas och realiseras. Atgirderna och aktorernas dtaganden finns beskriv-
na i en 6verenskommelse for Fissbergsdalen I 6verenskommelsen anges de olika detalj-
planernas téinkta BT A for olika markanvindning.

Denna detaljplan utgor en del av det totala antal BT A bostédder som anges for “Gamla
SCA, frén kontor till bostéder. Trafikverket noterar dock att det i detaljplanen tillkommer
cirka 1 000 m? séllankdpshandel och cirka 3 000 m? kontor (trafikutredningen sida 5) som
inte finns inkluderade i 6verenskommelsen. Trafikverket anser att justering utifran detta
bor goras for kommande bostidder for det, som omfattas av ”Planbesked 2” for att kom-
pensera padkningen som gjorts av handel och kontor i detaljplanen. Fér kommande
planarbete inom ”Gamla SCA, fran kontor till bostider” bor staden folja de ramar som
overenskommelsen utgdr for att mojliggora den fortsatta utvecklingen i omrédet.

I 6verenskommelsen anges ett antal trimningsatgérder i Fassbergsmotet som ska vara
genomforda till ar 2023 tillsammans med 6vriga atgirder i 6verenskommelsen. For at-
gérdernas genomforande behover ett medfinansieringsavtal mellan staden och Trafik-
verket vara paskrivet innan dvriga detaljplaner som reglers inom ramen for 6verenskom-
melsen inom Féssbergsdalen antas. Trafikverket anser att denna detaljplan inte behover
vara direkt bunden till medfinnanseringsavtal d& detaljplanen framforallt mdjliggér en
omvandling fran kontor till bostéder. Trafikverket ser fram emot fortsatt gemensamt
arbete i fragan kring kommande exploateringar.

Socio-ekodukt Sandsjobacka — Anggdrden, Mélndal

For kinnedom pagér i dagsldget dialog mellan Trafikverket och Mélndals stad géllande
eventuell framtida socio-ekodukt 6ver E6.21 Soderleden for att minska barridreffekten for
ménniska, flora och fauna. For att detta ska bli verklighet krdvs det att parterna dels sik-
rar finansiering och dels sékrar marken i hela gronstréket sa att bebyggelsen inte kommer
for néra kopplat till socio-ekodukten.

Kommentar:

Konsekvenser av fortsatt utbyggnad av omrddet som t.ex. paverkan av trafik kommer att
utredas i samband med planering av évriga ytor inom Bastuban 1. De férarbeten som
genomforts infor denna fortsatta planering, utgar frdn att omrddets behov av mobilitet till
avgorande del sker med hallbara transporter som minskar behovet av biltrafik.

3. SGI (daterad 2017-12-14)

Planomrédet &r beldget i Eklanda cirka 3,5 km vister om Mdlndals innerstad. Enligt plan-
beskrivningen utgdrs omgivande mark av asfalterade ytor i form at parkeringsplatser och
angOringsvagar samt gangytor. I syfte att undersoka omradet geotekniska forutsittningar
har en sammanstéllning av befintligt geotekniskt material genomforts. avseende forutsitt-



Datum Dnr. 5(12)
2018-11-13 PU 108/15

ningarna for ras och skred har dessa, i forhallande till ndr ursprungsutrednigen gjordes,
fordndrats. Enligt utredningen dr markytan sdder om planomradet plan och det ar forst vi
Frolundagatan och Otto Elanders gata dér det finns en sldnt mot sdder. Konsultens be-
domning ar att stabilitetsforhallandena soder om planomradet ir tillfredstéllande. SGI
delar denna beddmning, men vi noterar att det i planomrédets norra delar, in mot kom-
mungrédnsen, finns en slént som inte dr undersokt. Sdkerheten for denna anser vi behdver
klarldggas i det fortsatta planarbetet. Krivs det atgirder eller restriktioner ska dess pa et
plantekniskt 1dmpligt sétt sékerstillas 1 planhandlingarna.

Vidare noterar SGI att det i planbeskrivningen och i geotekniskt PM é&r beskrivet att det
forekommer kvicklera vid Frolundagatan och att det &r angeldget att kvicklerans utbred-
ning klarlaggs i det fortsatta planarbetet. Var uppfattning dr att denna rekommendation
géller for fastigheten i stort och inte for den aktuella detaljplanen. Detta eftersom plan-
omradet ligger ca 175 meter frén slédnten ner mot véigen dér ett initialskred kan ske. SGI
anser att behovet av att klarldgga kvicklerans utbredning motiveras i utredningen och pa
vilket sétt planen paverkas av ett sekundért skridforlopp. Komplettering avseende detta
rekommenderas.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sékerhetssynvinkel att planldggning &r
mojlig forutsatt att ovanstdende beaktas.

Kommentar:

Geoteknisk PM har kompletterats angdende sldntstabilitet bakom Europahuset.
Slutsatsen dir att stabilitetsforhdllandena dr tillfredstillande. Aven bergstabilitet
kontrollerades. Utifran platsbesék bedémdes att blocknedfall inte kan férekomma frdn
sldnten och in pa detaljplaneromrddet.

4. Lantmiterimyndigheten (daterad 2017-12-12)

Egenskapsbestdmmelserna e; och e, anger storsta tillatna bruttoarea inom egenskaps-
omradet. Byggratt uttryckt for absoluta tal bor inte anvidndas nér kvarteret delas in i flera
fastigheter. Forslagsvis kan bestimmelsen “’stdrsta bruttoarea i procent av/andel av fastig-
hetens yta inom egenskapsomradet” anvéndas.

Kvartersmarken saknar kontakt med allmén plats — gata. I planbeskrivningen anges att
avstyckning och servitutsbildning ska ske utifran gillande detaljplan. I skrivande stund
finns ingen sadan ansdkan hos KLM.

I planbeskrivningen anges vidare att exploateringsavtal kommer att uppréttas. Enligt 5
kap. 13 § 3 st PBL ska kommunen, om avsikten &r att ingd exploateringsavtal eller
genomfora markanvisningar, redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konse-
kvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal
i planbeskrivningen. For exploateringsavtal innebér det, ndr redovisningen saknas, att det
inte finns ndgon mdjlighet for KLM att 1dmna rad enligt 6 kap. 40-42 §§ PBL rorande
avtalsinnehdllet. Anvénd gdrna handboken Lantméterimyndighetens roll i planerings-
processen, Handbok 5 kap. 10 och 22 a §§ PBL som stod ang. lagstiftningens krav nir ni
kompletterar planhandlingarna.

I 6vrigt har KLM inget att erinra.

Kommentar:
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Lantmdterimyndighetens synpunkt pad reglering av exploateringsgrad dr principiellt
riktig. Aven procenttal for reglering kan dock vara svirhanterlig, dd olika delar av bygg-
rdtten har olika forutsdttmingar. Aktuell detaljplan avser regleringen av ombyggnad av en
enstaka byggnad, som idag har en dgare. Denne dr ocksa tdankt byggherre. Problematik
som lantmdterimyndigheten tar upp om fordelning av exploatering bedoms ddrfor inte
vara aktuell i genomforandeskedet. Om sa krdvs kan for att reglera motstdende intressen,
kan en dndring av exploateringsbestimmelserna géras i samband med eventuell upp-
delning av Europahuset i flera fastigheter.

Avtal som reglerar tillfart till allmdn plats forutsdtts vara tecknat och ansékan om
servitut for tillfarten vara inldmnad fore planens antagande.

Planbeskrivningen kompletteras avseende exploateringsavtal i enlighet med lantmditeri-
myndighetens synpunkter.

5. Polisen (daterad 2017-12-05)

Lokalpolisomrdde Storgdteborg syd har ingen erinran avseende detaljplan for Europa-
huset, del av Bastuban 1

Kommentar: Noteras

REGIONALA ORGANISATIONER
6. Visttrafik (daterad 2017-12-14)

Omréadet forsorjs med kollektivtrafik vid intilliggande héllplatser Norra Langebergsgatan
och Bickstensgatan. D4 de linjer som trafikerar Norra Langebergsgatan har hogre utbud
och nar fler destinationer skulle vi vilja foresla att man i planen satsar pa goda gang- och
cykelfoérbindelser till denna hallplats samt en upprustning av dvergéngsstillet i anslutning
till héllplatsen. Vi ser girna att staden underléttar mojligheten att kunna anvénda cykel
som en del i kollektivtrafikresan och darfor anldgger en cykelparkering i anslutning till
hallplatsen. Vésttrafik ser fram emot att medverka i det fortsatta arbetet med planerna vid
betréffar tillgénglighet till kollektivtrafik.

Kommentar: Angivna busshdllplatser nds genom gdngvdgar och trottoarer inom fastig-
heten. I kommande planering kommer 6kad ndrhet till busshdllplatser, cykelparkering vid
hdllplatserna och gdng- och cykelvigar att studeras. Avsikten dr att fa till en bred sam-
verkan om hdllbara transporter i fortsatt planering.

7. Goteborgs stad (daterad 2017-12-19)

Langeberga ridanldggning dr en prioriterad anldggning i Goteborg. Fastighetskontoret vill
darmed sdkerstélla att ridklubbens verksamhet inte paverkas utan kan fortsétta drivas pa
platsen.

Den foreslagna detaljplanen innebér att Langeberga blir av med hagar i Mdlndals stad.
Ridklubben kan fortsatt disponera marken inom Goteborg stad utan begransningar d.v.s.
hagar kan forlaggas i kommungrians om sa Onskas. Fastighetskontoret &r man om att
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forvaltningen inklusive Idrotts- och féreningsforvaltningen samt ridklubben Léngeberga
far vara delaktiga under fortsatt detaljplanearbete.

Fastighetskontoret har inget att erinra mot detaljplanen savida den inte inskrénker eller
negativt padverkar mdjligheten att fortsatt driva ridklubb pa platsen.

Kommentar:

Molndals stads ser ridverksamheten som en positiv funktion i omrddet och utgdr fran att
den ska kunna fortleva. Ny utredning for hdistallergener har tagits fram, se kommentar till
ldnsstyrelsen. Nu berdknade halterna dr ldgre dn vad som tidigare redovisats, och haller
sig under de virden som utredningen bedémer anses paverka hélsan. Planen foresldr
ocksa ett antal dtgdrder som ytterligare sdnker halten av hdstallergenerna ddr boende
och besokare vistas. Ddarmed bedoms att en hélsosam bostadsmiljo kan skapas utan att
detta ger inskrdnkningar for rid- och stallverksamheterna.

Under forutsdttning att berovda parter dr overens om det, och att det regleras genom
avtal, kan skyddsatgdrder genomforas inom Géteborgs stads mark. Detta dr dock, som
framgdr ovan, inte en forutsdttning for planens genomforande.

Sommarhagarna inom Bastuban 1 dr kopplade till att gillande detaljplan inte dr fullt
utnyttjad. De ligger inom byggrdtt for industri och kontor samt pd mark for parkering.
Avveckling dr sdledes inte en konsekvens av aktuell detaljplan.

8. Ellevio (daterad 2017-12-18)

Omréadet ligger utanfor Ellevios koncessionsomréde.

Kommentar: Noteras

9. Skanova (daterad 2017-12-04)
Skanova har tagit del av drendet och vill meddela att det ej finns nigot att invinda mot
planforslaget. Till yttrandet har en karta med Skanovas anldggning i omradet markerad

bifogats. Vidare framgar hur digitala kartor samt utsattning bestills.

Kommentar: Noteras. Yttrandet 6versdnds till exploatoren.

10. Swedegas AB (daterad 2017-11-30)

Swedegas AB har en hogtryckledning for naturgas cirka 210 meter ifran planomradet
samt en mat- och reglerstation cirka 200 meter fran det aktuella planomradet. Detta
innebér att planerad byggnation inte paverkas av Myndigheten for samhéllsskydds
forfattningssamling (MSBBF 2009:7). Swedegas har dirav inget att erinra mot
detaljplanen.

Kommentar: Noteras.

11. Raddningstjansten (daterad 2017-12-21)
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Insatstid
Insatstiden i omradet d4r normalt under 10 minuter, vilket d&ven innefattar hdjdfordon med
en vertikal rdckvidd pa 23 meter.

Tillginglighet
Forutséttningar finns for att kunna efterleva rdddningstjénstens Rad och anvisning 110
vari nddvindig tillgdnglighet for utryckande fordon och uppstillningsplatser specificeras.

Utf6rs innegarden sluten och det férekommer ldgenheter som enbart vetter mot denna
maste utrymning av ldgenheter l6sas byggnadstekniskt med utvéndig trappa eller via
trapphus med forhdjt brandskydd.

Brandvattenférsorining

Det finns tva brandposter i anslutning till fastigheten. I Oster p& Backstensgatan vid ver-
géngsstille och infart till parkering samt s6der om parkeringen vi gangvig som ansluter
till cykelbana utmed Otto Elanders gata.

Avstandet mellan brandpost och angreppspunkt for brandbekdmpning bor inte overstiga
125 meter. Med befintligt utférande 6verskrids detta avstdnd varfor raddningstjansten
anser att brandpostnétet skall kompletteras med en brandpost ndrmare Europabyggnaden
sé att tickningsgraden uppfyller VAV PS§3.

Riskhénsyn
Réddningstjénsten har inte kinnedom om nagra relevanta riskkallor i det aktuella omradet

Bedomning

Tillgdngen till brandvatten bor beaktas i det fortsatta arbetet med planen. I 6vrigt har
raddningstjénsten inget att erinra mot planen i samrédsskedet.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med rdddningstjinstens information och synpunkter.
Dessa foljs upp vid fortsatt projektering och vid hantering av bygglov. Yttrandet har
overldmnats till byggherren.

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

12. Lokalférsorjningsavdelningen (daterad 2017-12-21)

Planforslagets tillkommande bostidder medfor att kapacitet av bade foérskole- och skol-
platser behover ses Over i hela omradet. Behovet av forskola avses 16sas inom senare
utbyggnadsetapp inom fastigheten. Lokalfoérsdrjningsavdelningen har inget att erinra

géllande det aktuella planforslaget.

Kommentar: Noteras.

13. Miljonadmnden (daterad 2018-01-30)

Trafikbuller
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Berdkningsresultaten visar att de ekvivalenta ljudnivierna vid de foreslagna bostiddernas
fasader blir som hogst 52 dBA vid mest bullerutsatta fasadsidan (norddstra hornet pa
byggnaden).

Déremot visar berdkningarna att de maximala ljudnivderna vid de flesta fasader (de som
vetter mot vagar) overskrider riktvirdet 70 dBA. Det innebir att riktvardet for maximala
ljudnivén pa primér uteplats inte uppfylls om balkonger placeras vid dessa fasader. |
planhandlingarna foreslés dérfor att man pé en sluten innergérd anordnar en gemensam
uteplats dir riktvirdet for maximala ljudnivaer klaras. Om riktvirdena uppfylls pa en
gemensam uteplats kan balkonger placeras pa mer bullerutsatta ldgen.

Hdastverksamhet

Cirka 50-150 meter nordost om planomrédet ligger en ridanldggning som drivs av
Langeberga Ridklubb samt ett privat stall. De foreslagna bostidderna kommer att ligga
mycket néra hdstverksamheterna. Totalt finns det uppskattningsvis 60 héstar pa dessa
bada anldggningar under storre delen av aret. Oldgenhet som kan uppsta ér framfor allt
allergier men dven andra problem som lukt och flugor kan téinkas uppstd. IVL Svenska
Miljoinstitutet har undersokt spridningen av héstallergen inom ramen for denna
detaljplan.

Det finns inga grinsvérden for palsdjursallergener liknande de som finns for exempelvis
kvévedioxider, eller nivaer som &r ”sdkra”. Detta dr helt individuellt, vilket géller alla
former av pélsdjursallergi. Folkhdlsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pa
200 meter mellan hdstverksamheter som stall, histhagar, paddock och bebyggelse. Om en
person, som redan &r héstallergisk, flyttar in i de nybyggda bostdderna kan inte besvir
orsakade av hdstarna i nirheten uteslutas. Miljoforvaltningen anser darfor att det inte ar
lampligt att bygga bostdder s& ndra en redan etablerad héstanldggning.

Vid ett klagomal pé héstverksamheten kan inte milj6férvaltningen i Mdlndal handlagga
klagomalsédrendet. Eftersom héstverksamheten ligger i Goteborg ér det miljoforvaltningen
i1 Goteborg som utreder eventuella klagomal pa héstverksamheten.

Dagvatten

Enligt Mdlndals stads dagvattenstrategi (antagen av kommunfullmaktige 2016) ska
dagvattnet bland annat omhéndertas och renas néra kéllan i robusta system, sidkerhets-
och skotselfrdgor ska beaktas i planeringsskedet samt sa ska recipientens kénslighet for
fléde och fororeningar beaktas i val av 16sning. Ytorna inom aktuellt planomrade ar till
storsta delen hardgjorda idag. Undantaget dr de sldnter som finns upp mot ridanlagg-
ningen. De verksamheter som planeras forvintas innebira begridnsad paverkan pa vatten.
I detaljplanen foreslas att dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordréjas inom den
egna fastigheten sa gott det gar och att delar av taken kan utformas med véxtlighet.

Féororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning har tagits fram i samband med
detaljplaneldggningen (Structor, 2017-04-07). Resultatet av utredningen visar pa att inga
markfororeningar finns inom eller i ndrheten av planomréadet.

Kommentar:

Ny utredning for hdstallergener har tagits fram, se kommentar till ldnsstyrelsen. Berdk-
nade halterna dr ldgre dn vad som tidigare redovisats. Planen foresldr ocksd ett antal
dtgdrder som ytterligare sdnker halten av hdstallergenerna ddr boende och besékare
vistas. Foreslagna uteplatser placeras sd att dven bullernivder hdller sig inom foreskriv-
na grénsvirden. Atgirder regleras dven for minskning av andra storningar, som kan



Datum Dnr. 10(12)
2018-11-13 PU 108/15

uppstd mellan hdstverksamheter och boende. Ddrmed bedoms att en hélsosam bostads-
miljo kan skapas utan att detta ger inskrdnkningar for rid- och stallverksamheterna.

Dagvatten forutsdtts fordrdjas och renas sa langt detta dr mojligt inom tillkommande
fastighet. Ytterligare forbdttringar kan studeras i samband med planering for évriga
delar av Bastuban 1 och genomféras vid fortsatt utbyggnad i omrddet.

14. Kultur- och fritidsniimnden (daterad 2017-01-11)

Beredning

Redan idag finns ett behov i Eklanda av fler/stérre motesplatser for barn och unga.
Bokbussen och fritidsgérden dr mycket vélbesokta. Fritidsgarden dr dock mycket liten.
Bokbussen kréver tillrdckligt stora ytor for att kunna stanna och vinda. Med 250 nya
lagenheter 6kar behovet av métesplatser ytterligare. Det finns ingen egentlig
samlingslokal i omrédet for de boende. Forvaltningen ser att det kan finnas plats for
séddana motesplatser i bottenvaningen pa Europahuset eller en eventuell ny
verksamhetsbyggnad.

Det finns sedan tidigare identifierat ett behov av spontanidrottsplats/allaktivitetsplats i
omrédet. Det finns medel i plan, men hittills har man inte kunnat hitta ndgon lamplig
plats. Darfor dr det nu mycket onskvért att identifiera en sddan lamplig yta.

Kulturmiljo
Ur kulturmiljésynpunkt finns inget att erinra.

Ekonomi

I och med att staden vixer med nya boenden och fler invanare 6kar ocksa behovet av
forutsattningar for ett liv mellan husen och en meningsfull fritid med ett brett kultur- och
fritidsutbud som 4&r tillgdngligt for fler. De ekonomiska konsekvenserna av detta behover
kultur och fritidsndmnden bevaka i kommande verksamhetsplanering.

Kommentar:

Aktuell detaljplan ger mojlighet till lokaler for service for boende inom planomrddet och
Eklanda i 6vrigt. [ kommande arbete for utveckling inom fastigheten kommer ytterligare
lokaler samt allmdnna platser sasom parker och torg att studeras.

15. MéIndals Energi AB (daterad 2017-12-12)

Bolaget patalar att vi dr pa vég att stdlla om vérldens energiforsorjning till fornybart.
Energin kommer till stor del fran solen direkt (t.ex. solpaneler) eller indirekt (t.ex.
vattenkraft och biobrinsle). Bolaget framfor att de genom Riskullaverket bidrar med bade
elenergi och fjarrvarme pa fornybart sitt till en koldioxidbesparing pa 125 000 ton jim-
fort med el och virme med samre klimategenskaper.

Europahuset har redan en anslutning till fjarrvarmenétet, ledningskarta bifogas yttrandet.
Ledningars ldgen och placeringar ska i forekommande fall sdkerstdllas med u-omraden,
servitutsavtal eller i vissa fall med ledningsratt.

Det fortsatta arbetet med detaljplanen far utvisa i vilken omfattning befintliga fjarrvarme-
ledningar kan vara kvar i sina nuvarande ldgen alternativt flyttas eller ersittas. Erforderli-
ga flyttningar, savil permanenta som tillfalliga, alternativt andra forandringar av bolagets
ledningar ska bekostas av exploatdren. Innan eventuella atgirder utfors skall skriftlig
bestéllning ha erhallits.

Kommentar: Noteras. Yttrandet 6versdnds till exploatoren.
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16. MoéIndals Energi Nit AB (daterad 2017-12-20)

Pé fastigheten Bastuban 1 finns tva storre transformatorstationer. Dessa beddms kunna
forsorja de nyexploateringar denna detaljplan omfattar. For dessa tvé transformator-
stationer finns servitutsavtal. Dessa maste sikerstéllas vid eventuell fastighetsreglering.
Befintliga och nya ledningars ldgen och transformatorstationers placeringar skall séker-
stdllas med u-omraden. Vid tredimensionell fastighetsbildning bor anslutningspunkt for el
utforas i markplan.

Bolaget framf6ér samma synpunkter som Moélndals Energi AB ovan, om hur ledningar och
anldggningar hanteras och bekostas vid planldggning och genomférande.

Kommentar: Noteras. Yttrandet 6versénds till exploatoren.

OVRIGA

17. Langeberga ridklubb (2017-12-12)

Vad klubben forstér, forsvinner de hagar som klubben har enligt arrendeavtal med
Goteborgs kommun och som klubben har investerat i samt att man foreslar att
ridklubbens parkering, som de nyligen investerat stora belopp i, istillet ska anvindas som
hagar. Med det scenariot kan de inte driva den verksamhet de har idag. Klubben undrar
ocksa over hur processen med Goteborgs kommun ser ut med forslaget att flytta hagar
och ta bort parkeringen da ridklubben har arrendeavtal med Géteborgs kommun. Klubben
framfor ocksé att angivet antal hédstar i omriddet som anges i planbeskrivningen inte r
korrekt. Rétt antal dr 60 héstar, 30 hos ridklubben och 30 i det privata stallet. Angivet
antal medlemmar ar inte heller korrekt. Rétt antal 4r ca 300, varav 95 % &r barn och
ungdomar.

Kommentar

De scenarios som redovisades i planbeskrivningen vid samrddet var framtagna for att
jamfora dagens situation med hur allergenerna skulle kunna hanteras genom omdisposi-
tion av ytorna. Planen har dock inte utgdtt fran detta alternativ.

Ny utredning for hdstallergener har tagits fram, se kommentar till ldnsstyrelsen. Berdk-
nade halterna dr ldgre dn vad som tidigare redovisats. Utredningen och planhandlingar-
na har kompletterats med den information som rid- och stallverksamheterna framfort
ovan och vid méte infor granskningen. I aktuellt planforslag foreslds ocksd ett antal
dtgdrder som ytterligare sdanker halten av hdstallergenerna ddr boende och besékare
vistas. Dessa dtgdrder minskar ocksad konsekvenserna av andra storningar mellan boende
och hdstverksamheterna. Ddrmed bedoms att en hdlsosam bostadsmiljé sdkerstdllas utan
att detta ger inskrdnkningar for rid- och stallverksamheterna.

Under forutsdttning att berdorda parter dr 6verens om det, och att det regleras genom
avtal, kan skyddsatgdrder genomforas inom Goteborgs stads mark. Detta dr dock, som
framgdr ovan, inte en forutsdttning for planens genomforande.

Andringar i planforslaget

e Utredning av de geotekniska forhallandena har kompletterats
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e Fordjupning av utredning av héstallergener har genomforts.

e Ny bullerutredning har tagits fram utifran ett nytt forslag till vigdragning, som
innebdr att trafiken inte dras runt byggnaden

e Planbestammelse om minsta omfattning for primér uteplats, skyddande
vegetation samt uppforande av byggnad mot hidstverksamhet har inforts

e Planbeskrivningen har kompletterats avseende exploateringsavtal

e Planbeskrivningen har kompletterats avseende brandsidkerhet

Forslag till vidare handlaggning

Stadsbyggandsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar att
planeringsutskottet beslutar att detaljplanen for bostdder inom del av Bastuban 1,
Europahuset stills ut for granskning.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman
Planchef
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