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Uppdrag och lasanvisning

UPPDRAG

White arkitekter har pa uppdrag av MéIndals stad tagit

fram en Oversiktlig nuldgesanalys fér Lindome tétort, med

fokus pa de centrala delarna. Utifran en genomgang av e
befintligt material har relevanta planeringsforutséattningar

kartlagts och sammanstillts. Sammanstallning och analys Planeringsfoérutsattningar

finns i text och karta (GIS-underlag separat). Slutsatserna

och analysen bygger pa befintligt underlagsmaterial.

Nuldgesanalysen ska fungera som underlag fér kommunens

malbildsarbete for Lindomes utveckling. N N R DEL 1
2 2 2
x x X

METOD OCH DISPOSITION 2 Anvéndning 2 Anvéndning g Anvédndning

Tillgangligt underlag och material &r summerat och sorterat g %’J x

tematiskt, med fokus pa det som &r relevant och aktuellt f&r @ @ g

Sl 'y o 'y

malbildsarbetet.
Gronstruktur och Bebyggelsestruktur Infrastruktur och

Del 1 bestar av en sammanstillning och analyser av rekreation och funktioner mobilitet

planeringsforutsattningarna. Nycklar och knéckfragor
sammanfattar avsnitten.

Del 2 bestar av samlande slutsatser fran planerings-
forutsattningarna. Har finns ett resonemang kring nycklar
och knackfragor, utmaningar och potential. Detta kan
fungera som medskick i fortsatt arbete med malbilden.

Slutsatser och medskick

MATERIAL OCH UNDERLAG
Utredningar, planer, kartlaggning, underlag som funnits

till hands for denna nuldgesanalysen listas i slutet av

dokumentet.




AVGRANSNING

Analysen har fokuserat pa ett omrdde om ungefar en

kilometers radie fran Lindome station. Fér att géra en analys
har dven stérre omrade hanterats i viss méan, da det funnits

underlag och d& det varit intressant for forstaelsen av

tatorten. Inom analysomradet bor 4186 personer och inom

tatorten bor 9716 personer.
Uppdraget &r dven avgrénsat i den man att inga nya

utredningar har gjorts. Nuldgesbeskrivningen ar gjord
utifran tillhandahallet befintligt material (2020).
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~ Skog
Grésyta

— Bilvag

— Jarnvag

Vattendrag

Geografisk avgrédnsning fér tdtortsanalysen. Cirkeln méter 1 km i radie fran jadrnvdgsstationen.



Lindome och tidigare stallningstaganden

Lindome har sedan 70-talet varit en del av
Molndals kommun och en viktig kommun-
del. Over tid har det funnits flera olika tan-
kar om Lindomes utveckling. Tatorten har
pa satt och vis alltid funnits med som en
exploaterings- och utbyggnadspotential for
kommunen.

Vilken roll har tatorten i kommunen idag och vilken

roll kan den ha i framtiden? H&r nedan samlar vi
tidgare stéllningstaganden och underlag for omradets
férutséttningar och potential.

FRAN HANTVERKSBYGD TILL TATORT

Lindome vaxte en gang fram utifran vardet av de bérdiga
markerna i dalen. Dessa har utgjort forutsattningar

for hela omradets utveckling. En av socknens &ldsta
bybildningar ligger nedanfor Lindome kyrka och det var
denna by som kom att ge namn &t hela socknen. Det
ursprungliga namnet var Lyngome, vilket betyder ljunghem
eller ljungbevuxen plats. Byn bestod ursprungligen av sju
huvudgardar. Med tiden bildades nya gardar och marken
blev allt mer splittrad. | samband med skiftet av Lindome
by flyttades flera gardar ut frdn den samlade bebyggelsen
till byns sédra del. Lindome har i nastan alla tider varit

en hantverksbygd. Lindomean spelade forr en vésentlig

roll som kommunikationsled fér transport av timmer. An
bidrog &ven till férsorjning av befolkningen med det dé rika
fiskebestandet. Lindome var tidigare en egen kommun men .
sammanfoérdes med MéIndals kommun 1971. Flygfoto 6ver éstra Lindome ca &r 1935 (Foto: Lindqvist Flygtrafik AB)
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Lindome &r idag en utbredd tatort, och stor i jamforelse
med Kallered och Hallesaker. Landskapet &r mycket
platt och 6ppet i Lindomes dalgéng, med viss skog och
bergsformationer runt om orten. Tétorten delas upp av
Vistra Gotalandsbanan in i Vastra Lindome och Ostra
Lindome.

Befolkningen &r relativt stor men tatorten &r ratt
glesbebyggd vilket skapar langre avstand till olika
méalpunkter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Det finns en hel del material som visar Lindomes potential,
véarden och utmaningar samt pekar pa den roll som tatorten
kan spela:

» Strukturbild Géteborgsregionen

» Oversiktsplan (2006)

» Fordjupad dversiktsplan fér Ingemantorp (2003)
» Gronplan

» Miljoméal 2022

» Kvalitetsprogram Lindome centrum

Sammantaget visar dessa att Lindome som tatort har ett
strategiskt lage i regionen, med god uppkoppling mot
transporter och kollektivtrafik. Det ger goda forutsattningar
for naringslivets etablering och som bostadsort. Omradet
ar glest och utspritt och har darfor fértatningspotential.
Underlag och inriktningar visar ocksa pa tillgdng pa héga
natur-, kultur och rekreationvarden.

REGIONALA MAL OCH PLANER

Goteborgsregionens strukturbild (2008)

GRs medlemskommuner ar éverens om hur den

regionala strukturen skall utvecklas. Lindome ligger

som ett av stationsomradena i ett prioriterat huvudstrak

i regionens strukturbild. | stationslaget ska det finnas
férutsattningar for att ga eller cykla inom en kilometer

fran stationslaget. | stationsnara lagen etableras handel,
arbetsintensiva féretag eller serviceinréattningar som har
ett stdrre upptagningsomrade &n den egna orten vilket ger
tillganglighet for alla, 6kar valmdjligheterna fér resande och
darmed starker forutsattningarna fér en langsiktigt hallbar
regional utveckling.

Atgardsvalsstudie - Straket Varberg-Géteborg (2020)
Denna studie innefattar ett stort antal frdgor som inte bara
ar kopplade till den nationella infrastrukturen, utan dven

till kommunernas markanvéndning och férutsattningarna
for ett hallbart resande i ett attraktivt strak. Den pekar ut
bristerna i strdket och potentialen till férbattring. Lindome
pekas ut som en ort dar jarnvagen ar ett konkurrenskraftigt
alternativ till personbilen. Har pekas dessutom avsaknaden
av cykelstrdk mellan Lindome och Kungsbacka ut.

KOMMUNALA MAL OCH PLANER

MéIndals miljomal 2022 (2014)

Mélndals miljomal rér alla som lever och verkar i MéIndal.
Alla har ett ansvar for att bidra till att miljdmalen kan
uppfyllas. Kommunen ska se till att férutséttningarna finns
for att moIndalsbor, naringsliv, féreningar och alla som
passerar kommunen kan ta miljoh&nsyn. Stadens miljomal
rér Lindome i allra hogsta grad. De &r 6vergripande och ger
végledning for bade atgéarder i det befintliga men ocksa krav
pa nybyggnation och foéréndring.

Nagra specifika mal ror Lindome i synnerhet:

» Ingen 6vergddning: Minska 6vergédning av Lindomean
» Grundvatten av god kvalitet: Vattentékten i Sinntorp ar
skyddad. Det finns ett dldre beslut med foreskrifter om

vattenskyddsomrade med féreskrifter av Lénsstyrelsen
(1993).

» Levande skogar: Exempelvis Sandsjcbacka,
Hassungared.

» Rikt odlingslandskap: | MéIndal har den
brukade marken stadigt minskat. De kvarvarande
jordbruksmarkerna &r koncentrerade till Lindomeéans
dalgang.

» God bebyggd milj6: 300 m till grénomrade
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Oversiktsplan (KF 2006)

Lindome &r en viktig pusselbit i kommunens langsiktiga
utvecklingsstrategi. MdIndals ldge i Goteborgsregionen
ska stédrkas och delomrddenas kvaliteter och karaktérer
ska utvecklas och starkas. Utvecklingen ska folja
samhallsutvecklingen och méta krav pa féréandring. Mal och
inriktning som sarskilt berér Lindome:

» Bostadsutveckling i sydvéast, Fagelsten, Ingemantorp
och Skaggered

» Omvandla fritidshusomraden och fortata bebyggelsen
vid Garda, Barnsjoomradet och utmed Annebergsvagen

» Kompletterande bebyggelse i kulturlandskapet

» Utveckla verksamhetsomraden i Sagered, vid Spar-
hagavéagen, i Skaggered och vid August Werners
fabriker

» Upprusta centrummiljén i Lindome

» Tatillvara de natur- och kulturvarden som ger Lindome
en sérpragel

» Bevara den 6ppna karaktédren i Lindomedns dalgang och
skydda Lindomeans vattensystem

» Reservera mark for utbyggnad av Vastkustbanan

» Gang- och cykelstrak utmed Hallesakersvégen

Tatortsanalys Lindome

Gronplan (KF 2018)

Gronplanen ska fungera som kunskapsunderlag vid
planering i kommunen, framja samordningen. Grénplanen
ger vigledande riktvarden och planeringsprinciper for
planeringsarbetet. Fér Lindome finns tva férdjupningar.
Har sammanfattas nagra delar som ar sarskilt aktuella for
Lindome.

En sammanhédngande grénstruktur

Stadens Overgripande gron- och blastruktur ska vara
sammanh&ngande. Grona kilar och korridorer ska finnas
for spridning av véxt- och djurliv och f6r sammanhangande
promenadstrék i grén milj6. Mélndalsdn och Lindomean
utgdr viktiga blagréna korridorer, dock behdver bade den
fysiska och upplevda tillgdngligheten frdn omgivningen till
dessa stérkas.

Viktiga ekosystemtjénster

Viktiga ekosystemtjénster ska pekas ut och tas
tillvara. Biologisk mangfald ska prioriteras i parker och
naturomraden.

Tillgéngliga parker och naturomrdden

Parker och gronomréden ska vara tillgéngliga for alla.
Fysiska, kunskapsmassiga och ekonomiska hinder ska
minskas.

Gatutrdd och vegetation i trafikomraden
| trafikomraden ska trad och annan vegetation anvindas for
att skapa vackra och tydliga gaturum dar klimatet férbattras.

Stadsdelscentrum och aktivitetsplatser

Varje stadsdel ska ha ett attraktivt stadsdelscentrum
dar manniskor kan motas samt ett varierat utbud av
aktivitetsplatser.



Férdjupad 6versiktsplan fér Ingemantorp (2003)
| den férdjupade dversiksplanen f6r Ingemantorp foreslas
en tillkommande bebyggelse om 500 bostader i olika

hustyper, lagenhetsstorlekar och upplatelseformer. | planen

har mark for férskola och skola fér lagre arskurser samt
boende for dldre reserverats. Bebyggelsen forelds byggas
ut i etapper. Planerna i den férdjupade &versiktsplanen ar
inte férverkligade.

Skog/rekreation
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Kvalitetsprogram Lindome centrum (2017)
Kvalitetsprogrammet ar resultatet av en arbetsprocess
som bestatt av tvd workshopar med representanter
fran MoIndals kommun och berérda fastighetségare.
Kvalitetsprogrammet ska anvdndas som ett verktyg

i kommande planering och gestaltning genom att
presentera ett antal vardebaserade planprinciper och
gestaltningsstrategier.

Lindome centrums roll att bidra till kommunens vision och
6vergripande malséttningar:

» Oka den effektiva markanvandningen i detta stationsnara
lage och bredda bostadsutbudet i Lindome.

» Hijélpa till att stodja en halsosam livsstil — transportval,
rekreation, trygghet och socialt samspel/tillhérighet.

» Vara del av hela Lindomes attraktionskraft som bostads-
och verksamhetsort genom att férbli en motesplats
fér madnga som dessutom starker kopplingarna mellan
Lindomes olika delar, till viktiga kopplingspunkter till den
omgivande regionen samt till det omgivande landskapet.

PAGAENDE PLANER OCH PROJEKT

Stor del av Lindome tétort &r detaljplanelagd.
Befintliga planer &r dldre och genomférandetiden
for de flesta har gatt ut. De pagéende planerna
ar till storsta del bostadsplaner som syftar till att
fortata befintliga, centrala bostadsomraden eller
utbyggnad av nya tomter fér smahusbebyggelse
och radhus.

Det har funnits flera idéer/planer, med kommunala
initiativ och privata, att utveckla delar av Lindome.
En Centrumutveckling, Parkstaden, Ingemanstorp
ar nagra exempel. Av olika anledningar har de inte
forverkligats. Det kan handla om skala och lage,
om ekonomi och konjunktur, typ och innehall. |
Lindome centrum har en viss yttre upprustning
skett under 1990-talet. Just nu (2020) skulle
pagéaende planering eller detaljplaner bidra till en
utbyggnad av drygt 250 villor och radhus.
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DEL 1

sammanstéllning och analys av planerings-
forutséttningar utifran befintligt material



Gronstruktur och

TOPOGRAFI OCH NATUROMRADEN

Lindome, liksom kommunen, &r praglad av det s.k.
sprickdalslandskapet. Uppsprucken berggrund har bildat
relativt smala och brant nedskurna dalgéngar. P4 de hégre
belagna omrédena finns berg och morén och i dalgangarna
har lera sedimenterats, framst glacial lera. P4 bada
sidorna om Lindomeén finns markomraden som utgérs av
finkornig silt. Vegetationen i Lindome ar omvéxlande, men
det 6ppna jordbrukslandskapet dominerar. Landskapet

ar mycket platt och 6ppet i Lindomes dalgédng, med

viss skog och bergsformationer runt om orten. | vaster
ligger naturreservatet Sandsjobacka, i 6ster breder sig
jordbrukslandskapet ut bort till Hallesaker, och i norr finner
vi skogslandskap samt tatorten Kallered. Det finns stora
naturomradden i syddst med viktiga varden for natur, kultur
och friluftsliv. Har finns flera sjdar, vandringsleder etc.

GRONSTRUKTUR

Grona kilar och ekosystem

Grona kilar stracker sig in i 6stra Lindome vid Stora Valas
och Annersas, vid Barnsjon och Draberget. En viktig
gron korridor gar fran Almasgangen langs Lindomean
anda till Ostra Lindomevagen. En annan gron korridor gar
fran Sinntorpsskolan till Varvsstigen och en finns langs

Sagbacken och langs Lindomean sdder om Industrivdagen.

rekreation

VARDEN, SVAGHETER OCH NYCKELFRAGOR

Nérhet till natur- och strévomraden men
jarnvdg och E6 utgor barridrer
Tillgangligheten till natur och parkomraden &r

till stérsta del god. De flesta boende i tatorten
har tillgang till park eller natur inom 300 meter i
enlighet med Gronplanen. Nérheten till frilufts- och
strovomréden (< 2 km) uppfylls, men motorvigen
utgor en barridr for tillgéangligheten till frilufts-
och narstrévomraden i vaster. Gamla Riksvégen
och jarnvagen utgor barridrer som paverkar
tillgéngligheten till Isaks mosse for de vastra
bostadsomradena. Bilden av tillgéngligheten blir
déremot annorlunda om man ser pa gangavstand
istéllet for fagelavstand.

Relativt god narhet/tillgang till
stadsdelsparker

Da stadsdelsparkerna ar relativt utspridda erbjuder
de relativt god tillgénglighet fér de boende (<

1 kilometer). Bostadsomradena i ytterkanterna

av tatorten har samre narhet, i synnerhet fér de

i Véastra Lindome som endast har tillgang till en
stadsdelspark.

Gronstrukturens brister for olika grupper
Gronstrukturen anvands pa olika satt av olika

grupper och vi kan i vissa fall se brister inom dessa.

Markbart &r att tillgangen till lekplatser f6r barn
och unga &r begrénsad och att tillgangen till storre
sammanhéngande gronska ar bristfallig for &ldre.

Avsaknad av en stadspark
Lindome har idag ingen stadspark. Centrumparken
intill Lindomean har potential for att bli en sadan.

Bristande tillgdanglighet till och ldngs s6dra
delen av Lindomean

Soder om Industrivigen saknas tillganglighet

till och langs Lindomean. Dels pa grund av
avsaknad av gang- och cykelvdgar, men ocksa

for att verksamhetsomradena skapar visuella
barridrer mot an. Mgjligheten till att tillgangliggora
Lindomeéan innebér dels att utforska maojligheten till
tvarkopplingar och utformningen av en promenad
som pé ndgot sétt hanterar utmaningen vid héga
vattenstand. Exempelvis &r multifunktionella ytor
som kan dversvammas nagot som kan anvandas har.

Grona kilarnas potential och grona samband
De bostadsnéra naturmarkerna har potential att
skapa ekologiska och grona samband som binder
samman mot de stérre grona nétverken och kilarna.
En av dessa ar den grona kilen som strécker sig norr
ifran fran Isaks mosse mot centrum.

Jord- och kulturbruksmarkens viarden och
lokalisering

Soder om Industrivdgen utgor det 6ppna landskapet
langs med Lindomean ett viktig landskaps- och
kulturhistoriskt véarde. Det finns ett behov av en
férdjupad vardeanalys som tittar pa alla de véarden
jordbruksmarken kan ge.
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Grénomraden

| anslutning till tatorten finns tva stoérre natur- och
strovomraden, Sandsjobacka friluftsomrade/naturreservat
och Bunketorp-Lindome friluftsomrade, vilka erbjuder
friluftslivs- och vandringmojligheter. Genom dessa I6per
Sandsjobackaleden respektive Bohusleden. | Bunketorp-
Lindomes friluftsomrade &r omradet runt Djursjén flitigt
utnyttjat for friluftsliv och bad.

P4 bada sidorna om jarnvagen finns nérstrévomraden. En
av dem ar Isaks mosse som innehar patagliga naturvérden
(klass 3). Omradet utgdrs av vegetationsrik tjirn med

vissa ornitologiska vérdens samt 6vre hdllmarkstallsskog.
Sydost om Valas finns ett naturomrdde med yngre- och
medelalders ekskog som har ett patagligt naturvirde (klass
3).

| bade Gstra och Lindome finns ett flertal bostadsnéra

naturmarker.

Parker

Lindome har inom avgrénsat omréde tva stadsdelsparker
och tre bostadsnara parker, men saknar en stadspark. |
Vastra Lindome finns Gastorpsparken och Ragvagens
park och i Ostra Lindome finns Floraparken, Lindome
centrumpark, Valdsparken och Lindasvégens park. |
Lindome centrum ligger dessutom Almas tradgérd som
idag fungerar som en mindre park och innehéller gamla
appeltrad, blomsterplantering, boulebana samt en trappa
som fungerar bdde som utomhusscen och sittplatser.

Tatortsanalys Lindome

Grénomraden och parker
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Gangavstand till bostadsnara naturmark och parker
Tillgangligheten till grénomraden (definierade i grénplanen)
ar god i analysomradet. De st6rre naturomradena kommer
in som kilar och parkerna hanterar det absolut bostadsnéra
behovet i stor utstriackning

| OP finns tydliga mal om hur god tillgangen ska vara och
inom dessa definitioner finns inget att anmérka pa. Det man
kan lyfta &r hur god tillgangen &r i faktiskt gdngavstand och
vilken kvalitet gronomradena har. Inom detta arbete har

vi inte kunnat géra en total genomlysning men analyserat
vidare i vissa delar av tillgangligheten till grénomraden.

Att kunna ga eller cykla till ett gronomrade éar viktigt och
déarfor ar det intressant att se hur ndra manniskor har i
faktiskt gangavstand. Som siffrorna till héger visar ar

det ibland stora skillnader pa tillgang. Det som sticker

ut mest ar 96 % av de boende har mindre an 2 km till
friluftsomraden matt som fagelavstand men bara 36 % matt
som gangavstand.

En annan aspekt ar kvaliteten pa grénomradet. Man kan

till exempel séga att dldre och barn har olika behov i
gronstrukturen, dér barn behéver lek och &ldre ibland vill at
storre strévomraden. Lekplatser nds inom analysomradet
bara av 23 % av barn och unga (0-19 &r) inom 300 m
gangavstand. De gronomraden som erbjuder en langre
promenad nas bara av 50 % av de dldre (> 65 &r) inom 300
m.

Tatortsanalys Lindome

AVSTAND TILL SAMTLIGA
GRONOMRADEN

98 %

av boende har mindre an
300 m gangavstand till nagot
gréonomrade

BARN OCH UNGAS AVSTAND
TILL LEKPLATSER

AVSTAND TILL FRILUFTSOMRADEN

ALDRES AVSTAND TILL GRONOMRADEN

98 %

av de dldre (> 65 ar) har 300
meter gangavstand till nagot
grénomrade

66 %

av de aldre (> 65 ar) har
300 meter gangavstand till
gronomrade férutom parker



BLASTRUKTUR

| och kring Lindome finns flera sj6ar och vattendrag som
tillsammans bildar en blastruktur i omradet. Det finns flera
véarden i de ingdende delarna, se nedan.

Ostra Lindome

Blastrukturen bestér av Véstra Ingsjon, Lindomean med
Finnebéacken, Intagsbécken, Hassungaredsbécken och
Bondeback,Gravsjon och Nordan, Sagsjon och Sagbicken
samt Isaks mosse, Norra och Sédra Barnsjon och
Hassungaredssjoarna med flera i Bunketorp.

Vastra Lindome

Blastrukturen bestar av Flab&dcken, backarna genom
Gastorp och Fagelsten samt av Fageredssjon, Sagsjon,
Ré&sj6 och flera sjoar i sydvast vid Kimmersbo. Backen som
rinner genom. Gastorpsomradet &r kulverterad pé en del av
strackan och skulle kunna tas fram igen.

Lindomean

Lindomeén stracker sig i en &stvéstlig riktning igenom
orten, och &r en del av Kungsbackaans vattensystem.
Lindomeén &r klassad som ett meandrerande vattendrag
med héga naturvirden (naturvirdesklass 1). Den utgér
en viktig vandringsled och reproduktionslokal for lax och
havséring samt innehar héga ornitologiska vérden.

Lindomedn &r ocksé ar utpekad som en av kommunens
mycket kénsliga dagvattenrecipienter. Den utsatts idag av
en Okad naringstillgang vilket odlingslandskapet runtom
Lindomean &r en bidragande faktor till. For att motverka
férsurning av vattendraget sker bl. a. kalkningsinsatser.

Oversviamningskarteringar av Lindomean visar att hbga
floden med aterkomst om 100 &r riskerar att Gversvimma
jordbruksmark, viss industrimark, Vastkustbanan och
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delar av Gamla Riksvagen. Beréknade hogsta floden
uppskattas paverka aven delar av verksamhetsomradet
och bostadsbebyggelsen norr om Industrivagen. Under
Vastkustbanan har Industrivdgen utformats for att klara
Lindomeans héga vattenstand. (OP 2006).

Strandskydd

Lindomeans sédra och norra strdckning om centrum omfattas
av det generella strandskyddet i vattnet och 100 meter pa
land, pa bada sidor av vattendraget.

Férorenad mark

| tatorten har ett antal fastigheter med férorenad mark
inventerats och riskklassificerats. De som identifierats som
riskklass 1 (mycket hég risk) &r fastigheter dar det tidigare
har bedrivits kemtvéttar. For en av dessa, Skaggered 3:38,
har en atgardsférberedande miljéteknisk undersékning
genomférts. Den visar pa att féroreningar, i huvudsak
klorerade |6sningsmedel, har spridit sig i jord och berg vilket
har forstort dricksvattnet for flera hushall. For detta behdvs
féroreningsméngderna reduceras kraftigt fér att pa sikt bli

av med foéroreningshalterna i berggrundvatten och &ven fér
att kunna anvénda fastigheten enligt plan. Sanering kommer
huvudsakligen ske med termisk in-situ av jord och berg. Den
aktiva delen av saneringsfasen &r planerad till 2022.

For det andra riskklass1-objektet som ocksa ar en f.d kemtvatt
pa Brécka 2:1 har precis i dagarna en &versiktlig miljéteknisk
markutredning blivit klar.

Det finns flera fastigheter dar férorenad mark kan finnas men

som inte klassificerats &n. De flesta ligger i befintliga eller
tidigare verksamhetsomradena séder om Industrivagen.

Tatortsanalys Lindome

El
/ A
[ - Strandskydd
,~ E A O
s =l i~ [ Omrade som omfattas
y av strandskydd
4 .

& Moindals stad

Skala 1:12000 :E
Datum 2020-09-29 N
Utskriven av annstj 1
Forvaltning MélIndals Stad

T

Teckenférklaring
Kommun-/Lansgrans
Kvarter-/Traktgrans
Fastighetsgrans
Tétningsgrans

Mycket stor risk

Stor risk

Mattlig risk

Liten risk

Ej riskklassad

Atgarder kanslig markanvéndning
Atgarder mindre kénslig
markanvéndning

Vista punkter

[ B B B e i |

ECBCE8IIR

INEZENMIANTORDP
ano’m

800 m

B " -
- G
KWr ingen r%{ﬁa@&lélndals stad ‘\',’

Karta med identifierade fastigheter med férorenad mark (objekten finns med i EBH-stédet) —_

[ |

IT




Bebyggelsestruktur och funktion

BEBYGGELSESTRUKTUR

Bebyggelsen i Lindome har véxt fram i
sprickdalslandskapet med en tyngdpunkt norr om
Industrivdgen och Sparhagavégen. | norr dominerar en
lag bostadsbebyggelse bestdende av villor, radhus och
kedjehus i en eller tva plan.

Centrumbebyggelsen utgors av fristdende, relativt laga
byggnader. Intill och norr om centrum finns en ndgot hogre
bostadsbebyggelse om tre vaningar. Langs den gamla
landsvégen till Lindome har en férstadsbebyggelse vuxit
fram med hus fran forra sekelskiftet fram till 1960-tal. Har
ligger flera av gardarna i skogsbrynen och p& holmar i
jordbrukslandskapet.

Soder om Industrivdgen finns av en blandad
verksamhetsbebyggelse fér mindre och stérre
verksamheter. Strukturen &r gles och det finns stérre 6ppna
ytor fér parkering och logistik.

VARDEN, SVAGHETER OCH NYCKELFRAGOR

Varierat och samlat centrumutbud, men
otryggt och mérkt efter sténgningstid
Lindome centrum har idag ett brett och samlat
urval av kommersiell och kommunal service.
Centrum &r idag val forsorjt av kollektivtrafik och
ligger i anslutning till skol- och fritidsfunktioner.
Dock brister kopplingarna genom omradet och till
stationen vilket minskar mojligheten till att skapa
platser att samlas pa. Lag andel bostéder, narhet
till verksamhetsomradet séder om Industriomradet
och begrénsade 6ppettider gér omrédet otryggt
och morkt.

Bevarat kulturlandskap i soder som ger
identitet

Det 6ppna jordbrukslandskapet i séder med
bevarad gards- och bebyggelsestruktur &r viktig
kulturhistorisk identitetsbarare.

Spinneriet som ny naringsgren inom kreativa
naringar och identitetsskapare

Spinneriet utgor en viktig miljo bade ur ett
kulturhistoriskt- och néaringslivsperspektiv. De
industrihistoriska identiteten vidareutvecklas
genom nya verksamheter som vidareutvecklar
innehallet. Platsen har potential att locka fler
verksamhetsutdvare som vill verka i inspirerande
lagen.

Tatort med attraktiva forutsattningar for
barnfamiljer

Skolor och foérskolor &r férdelade pa bada
sidor av jarnvagen. Spridningen och narheten
till dem &r god, vilket gor tatorten attraktiv for
barnfamiljer.

Lag boendetéthet i direkt anslutning till
tagstationen

Den hdgsta befolkningstatheten ligger i
Lindomes Ostra del, kring centrum. Det
finns ocksa en viss téathet i centrum av de
véstra bostadsomréddena men den stora
tyngdpunkten &r 6ster om jarnvagen.
Omradet kring stationen har en lag

tathet med dagens verksamhets- och
parkeringsanvandning.

Lag bebyggelsetédthet och pagaende
bostadsprojekt bidrar till en pagaende
utbredning av tatorten

| centrum &r bebyggelsen relativt tat, men
sett till tatorten har bebyggelsen en lag
tathet. Storre markparkeringar intill stationen
och i centrum innebéar en l&g markutnyttjad.
Samtidigt planeras ny bostadsbebyggelse i
tatortens ytterkanter, vilket sprider ut tatorten
ytterligare.
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Bebyggelse och funktion

[0 Flerfamiljshus

[ Kedjehus

I Friliggande smahus

I Smaéahus med ldagenheter
Radhus

I Industribyggnad

[0 Sambhéllsfunktion

[ Ovrig verksamhet

Majoriteten av bebyggelsen i Lindome tétort utgérs av villa- och radhusbebyggelse. | Ostra Lindome finns dven omraden med flerfamiljsbostédder och verksamhetsbebyggelse.

Tatortsanalys Lindome



MARKANVANDNING OCH FUNKTION

Bostader

Bostadsbestandet i Lindome utgdrs i huvudsak av sméhus
och den vanligaste upplateseformen ar dganderitt. |
Lindome finns det frdmst hyresrétter och bostadsréatter pa
den Gstra sidan, och smahus pa de véstra. Flerbostadshus
ar framst koncentrerade kring centrum eller strax norr om.

| Lindome centrum &r andelen bostéder 1ag vilket paverkar
aktiviteten och tryggheten under eftermiddag och kvallstid.

Boendetathet

Vi har tillampat relativ boendetéthet fér att skapa oss en
bild av var boendetétheten &r som storst givet vilka vagar
ménniskor kan réra sig ldngs med. Den visar enkelt uttryckt
de platser fran var man nar flest boende, alltsa en typ

av kritisk massa for till exempel affarer och stadsliv. Den
hogsta relativa befolkningstétheten ligger i Lindomes &stra
del. Omradet kring stationen har en lag tathet med dagens
verksamhets- och trafikanvédndning. Man kan se att den mer
lokala téatheten pa 500 m visar tva tyngdpunkter pa var sida
om jarnvégen. For tatheten for stérre delen av téatorten, 1 km
ligger istéllet tyngdpunkten vid centrum och strax &sterut.

Verksamheter

Verksamhetsomraden f6r sméskaliga industrier &r framst
lokaliserade langs med Véastkustbanan, samt séder om
Lindome centrum. Andra mindre verksamhetsomraden
finns vaster om E6/E20, vid Ostra Lindomevagen och i
Hallesaker.

Kulturmiljé
Det bevarade kulturlandskapet s6der om tatorten ar av
stort vérde. Gardarna som star kvar pa sin ursprungliga
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plats, och an vilken rinner genom hela landskapet bort mot
Hallesdker. Det &r en stark koppling till ortens identitet
och har potential for fortsatt utveckling. | 6stra delen av
Lindome ligger Anderstorps industriomradde som utgor

en viktig markdr for textilindustrins olika utvecklingsfaser
och industriarkitekturens utveckling under 1900-talet.
Spinneriet, som utgdr en av de bevarade byggnaderna,
nyttjas i dag fér en rad olika kreativa verksamheter inom
design, inredning och hantverk m.m. Spinneriet ar en
viktig milj6 som utmérker Lindome och binder ihop ortens
hantverkshistoria med moderna verksamheter. Mojligheter
finns att vidareutveckla och locka fler kreativa verksamheter
att verka i inspirerande miljéer utanfér regionscentrum.
Omradet &r utpekat i kommunens kulturmiljdprogram som
sarskilt bevarandevard. Andra omradden som ocksd &r
utpekade &r Lindome kyrka och Sinntorps skola.

MARKAGARFORHALLANDEN

En majoritet av fastigheterna inom tétorten &gs av privata
fastighetsdgare. Utver gator, torg och viss naturmark dger
kommunen mark i delar av centrum, intill stationen och
langs med Lindomeaén.

Foérbo AB &ager i huvudsak fastigheter i 6stra Lindome samt
en i Fagelsten. Tva av deras fastigheter ligger centralt norr
om Lindome centrum.
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Service

Lindome centrum

Det kommersiella utbudet i Lindome finns intill stationen
och i centrum. | Lindome centrum finns den samlad
tillsammans med kommunal service kring ett flertal
centrumbyggnader och torg; apotek, skola, bibliotek,
matbutik, pizzeria, blomsteraffar, fruktaffar, fritidsanlaggning
bade for aldre och ungdomar, samt vardcentral.
Appeltradgarden intilliggande natur och parkmiljder utgor
viktiga resurser for centrum. Ett samlat serviceunderlag i
Lindome centrum underlattar vardagslivet fér de som bor
ndra, samt de som har en god tillgénglighet dit. Men for
dem som bor utanfér tétorten, och ej har kollektivtrafik

med bra tathet, sa innebar det att bilen blir n6dvandig
dagligen. Under helger och kvallar ar det mérkt p& grund av
verksamheternas begrédnsade 6ppettider, brist pa bostader
och fér manga stiangda bottenvaningar i centrum. Aven

det nérliggande industriomradet och Industrivigen med
sin tunga trafik bidrar till otryggheten. Det saknas tydliga
kopplingar till och genom centrum samt till stationen som
kan skapa genomflode och ge upphov for att platser att
samlas pa.

Férskolor och skolor

| tatorten finns totalt tre grundskolor. Valdsskolan och
Skanhallaskolan som har arskurser fér de yngre arskurserna
ligger i Ostra respektive vastra Lindome. Almasskolan, som
har ett mellan- och hégstadium ligger centralt intill Lindome
centrum. Forskolor och lekplatser &r spridda i tatorten,
vilket ger bra tillgénglighet fér barn och unga.

Aldreboende och LSS

Ett aldreboende, Brogarden, med 63 lagenheter finns
utanfér omradet i 6stra Lindome. LSS-bostéader finns i
Fagelsten och Ranntorp.
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Kommersiell service

Livsmedelsbutik
Restaurang/pizzeria/
café/gatukok

® Kiosk

® Apotek

® Frisor
Gym/solarium

® Sillanképshandel
(bygg, jarn)

@ Sillanképshandel
(inredning, blommor,
klader)
Bilverkstad/bilvard
Bensinstation



Kommunal service
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Kommunal service

Forskola
® Fristaende forskola
® Skola

Fritidshem
® Familjecentral

KAPACITET SKOLOR OCH FORSKOLOR

Grundskolor inom omradet

Alméasskolan (8k 4-9) ca 430 elever (660 elever)
Valdsskolan (&k F-3)  ca 150 elever (275 elever)
Skanhillaskolan (F-6) ca 500 elever (630 elever)

Ovriga grundskolor i Lindome
Hallesaker F-3 50 elever
Sinntorp F-9 700 elever

Forskolor inom omradet

Valas forskola 98 barn
Bracka forskola 93 barn
Gastorps forskola 57 barn
Fagelstens forskola 65 barn

Ovriga forskolor i Lindome

Barnsjovagen 57 barn
Hoganas 39 barn
Kyrkdngen 36 barn
Sinntorp 86 barn
Snickaregarden kallstalld

(100 elever)
(675 elever)

(108 barn)
(90 barn)
(54 barn)
(72 barn)

(70 barn)
(36 barn)
(36 barn)
(90 barn)
(36 barn)

Siffror anger hur manga barn/elever pa de olika skolorna
och férskolan. Siffror i parentes anger skolan/férskolans
maxkapacitet. Siffrorna baseras pa ldgesbilden i oktober
2020 (Kélla: Fastighetsavdelningen, MéIndals Stad).



TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vatten- och avlopp

Rédasjon utgor idag kommunens vattentékt och
reservvattenforsorjningen sakerstélls fran Kungsbacka.
Vattenféringen mellan kommundelarna Lindome, MélIndal
och Kallered ar i behov av férstarkning, vilket ytterligare
exploatering i Lindome kan péverkas av. Vidare behover
ett 6kat vattenbehov i Lindome samordnas med eventuell
forsorjning Osterut.

Det finns omraden i utkanten av Lindome tatort som idag
inte &r anslutna till det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och spillvatten. For att minska risken for att enskilda
avloppsanordningar ska férorena nérliggande vattendrag
och férsamra vattenkvaliteten i Lindomean har kommunen
pekat ut prioriterade utvecklingsomraden som planeras att
ansluta till det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och spillvatten. Dessa &r: Ingemantorp, Barnsjdomradet,
Hassungared. Fér de omraden som inte prioriteras att
byggas ut férvéantas avloppsfragorna fortsatt kunna l6sas
med enskilda avloppsanordningar.

Avfall

| Lindome finns sex stycken Avs (&tervinningsstationer)
av olika storlek varav fyra i de centrala delarna. Den
befintliga AVC (atervinningscentralen) i Lindome ligger i
verksamhetsomrédet norr om Lindomeén.

Atervinningscentralen klarar idag inte kraven pa

kapacitet och tillganglighet fér medborgarna.
Utvecklingsmdjligheterna pa den befintliga platsen bedéms
vara obefintlig. Kopplat till den nya regionala avfallsplanen
"Goteborgsregionen minskar avfallet” sa gar det inte att
uppfylla malen i planen med befintlig plats och utformning.

En ny Avc planeras att lokaliseras mellan Kallered och
Lindome. | och med ny exploatering och utveckling i
Lindome &r det viktigt att samhéllsplaneringen gors utifran
nya direktiv och med sikte pa 6kade cirkulara floden. Detta
innebdar att platser for inldmning och sortering av olika
fraktioner bedéms bli fler (AVS). Det kan bli aktuellt inom
bade privat och kommunal mark.

Dagvattenhantering

Med en framtida 6kning av haftiga regn och 6kad andel
hardgjord yta i staden stélls krav pa att dagvatten tas

om hand pé ett valplanerat satt. For att kunna uppna

och bibehalla miljokvalitetsnormerna for vatten behdver
dagvattnets kvalitet forbattras och féroreningsbelastningen
fran dagvattnet minska. D& Lindomean utgdr en kanslig
recipient géller det hdgsta kravet pa rening. Reningskravet
géller beroende pa hur hart ytorna belastas och dess
markanvandning. Fér riktlinjer for dagvattenhantering

pa kvartersmark och parkering, se Riktlinjer f6r

rening av dagvatten (2018-10-19) och Riktlinjer fér
dagvattenhantering vid parkeringsytor (2018-10-19).

For Lindome saknas en dvergripande skyfallsanalys. Av
analysen bor framgéa instangda omraden inom tatorten
som i samband med ett lokalt skyfall kommer att drabbas
av Oversvamning da avledning i VA-system och ytliga
vattendrag inte har tillrdcklig kapacitet. Analysen bor
pavisa effekterna av ett lokalt skyfall och féresla atgérder i
stadsmiljon for att hantera detta.

RIKLINJER FOR DAGVATTENHANTERING

»

»

Hart belastade ytor (véigar < 20000 ADT och
industriomréden): omfattande rening
Medelbelastade ytor (vigar < 8000 ADT,
parkeringsplatser, bebyggelseomraden for
flerfamiljsbostader/kontor/centrum, skola och
forskola): rening som innebér avskiljning av
partiklar och filtrering

Mindre belastade ytor (vigar < 2000

ADT, villaomraden, torg) krévs enklare
reningsatgarder som inneb&r nagon typ av
partikelavskiljning

ADT = arsmedeldygnstrafik

Kélla: Riktlinjer fér rening av dagvatten (Méindals Stad,
2018-10-19
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Infrastruktur och mobilitet

INFRASTRUKTURNAT

Med sitt lage i regionen och den centralt lokaliserade
tagstationen i tatorten ges goda férutsattningar fér
vardagspendling och besdksresor. Aven nirheten till det
nationella vagnatet och kopplingen till Géteborg i norr
och Malm&/Koépenhamn i séder ger logistikfordelar och
gynnsamma lagen for transportintensiva verksamheter.
Dock bidrar framkomligheten langs de regionala
infrastrukturnatet att tillgangligheten lokalt begrénsas i
vést-0stlig riktning.

Den infrastruktur som byggts ut tillsammans med
smahusbebyggelsen visar att resor till och fran bostaden
med bil har prioriterats i stérre utstrackning &n forflyttningar
mellan bostadsomradesenklaverna. Huvudstrak

utgdrs av matargator som inte &r genomgaende.

Gang- och cykelvagar kompletterar bilvignitet och

knyter samman bostadsomradena, vilket ar positivt ur
trafiksékerhetsynpunkt. Men géng- och cykelvagnatet ar
dock inte sammanhéangande och saknar tydlig hierarki.
Detta gor att gadng- och cykeltrafikanter maste fardas i
blandtrafik pa vissa strackor och bristen pa starka och gena
strédk gor orienterbarheten och nétverket svagare.

VARDEN, SVAGHETER OCH NYCKELFRAGOR

Stationsnara och regionala
pendlingsméjligheter

L&éget i regionen och tillgdngen till en central
tagstation &r en viktig fordel for att kunna erbjuda
boende- och arbetsmdjligheter i tatorten och for
att stétta hallbara livsstilar.

Bilanpassat

Lindome tatort med dess omgivning har en gles
bebyggelse vilket leder till ett 6kat bilberoende.
Lokalt bidrar trafikseparering och atervdndsgator i
bostadsomradena till en lagre genhet i trafiknatet.
| centrum och intill stationen finns stérre
markparkeringar. Fér centrum &r tillganglighet
med bil en central frdga for att bl. a. bibehalla
konsumentunderlaget fér dagligvaruhandel. |
anslutning till stationen &ar pendelparkering en
viktig funktion fér multimodala resor. Dock upplevs
parkeringsplatserna i centrum 6de och mérka.

Avsaknad av ett sammanhéngande gang- och
cykelvagnat med tydlig hierarki

Da det lokala vagnatet inte 4r sammanhéllande

ar cyklister och gangtrafikanter hanvisade till
gator med blandtrafik pa vissa stréckor. Det

finns kopplingar 6ver jarnvdgen, men det saknas
samlande gang- och cykelstrdk med hégre
standard som binder samman de tvé sidorna.
Brister i gdng- och cykelmdjligheterna till och fran
stationen &r en viktig aspekt att undersdka vidare
da ar en viktig del for den regionala pendlingen.

Otydlig koppling mellan centrum och
stationen

Det finns idag ett gent strdk mellan centrum och
stationen, vilket leds genom villabebyggelsen.
Det saknas dock rumsliga indikatorer eller
element som visar pa var strdket knyter samman,
vilket bidrar till att det mentala avstandet mellan
stationen och centrum okar.

Otrygga underfarter

Over- och undergéngarna #r viktiga platser for att
knyta samman bada sidorna téatorten, men flera av
tunnlarna har brister i trygghet, tillgénglighet och
orienterbarhet.

Industrivagen bidrar till en lokal barriareffekt
Pa grund av de relativt hoga trafikflodena och
andelen tunga fordon som trafikerar Industrivagen
skapas en lokal barridar mellan centrum

och verksamhetsomraden. Det &r en viktig
planeringsfraga fér eventuell vidareutveckling av
verksamhetsomradet eller tillgéngliggdrandet av
s6dra delen av Lindomean.

Obebyggda eller lagt utnyttiade omraden pa
gangavstand till stationen

Det finns idag omraden med |ag utnyttjande- och
tathetsgrad i strategiskt lage med gangavstand
till stationen. Det &r jordbruks- och gronomraden
eller verksamhetsomraden langs Industrivdgen
och Sparhagavégen.



Nétverket av bil- samt gang- och cykelvégar.
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GANG OCH CYKEL

Huvudvagnatet for cykel utgdrs i huvudsak av kombinerade
gang- och cykelbanor, langs vissa strackor sker cykling i
blandtrafik. | nord-sydlig riktning kopplar huvudcykelndtet
Lindome med MdlIndal via cykelbanan som I6per langs

med Gamla Riksvagen. Cykelbana mellan Lindome och ' ; \
Kungsbacka saknas idag, men planeras att byggas ut. || | -l'..‘.‘.\_
LETERN
Flera delar av gang- och cykelvdgnatet i Lindome bedoms 1 E ' \
ha |ag kvalitet pa framkomlighet och trafiksékerhet. 2 \

Lokalt bidrar jarnvdgen med bristféllig tillganglighet i 6st- . : 3 AR N \
vastlig riktning fér gdng- och cykeltrafik. Det finns fyra . T, : N R — e /\
jarnvéagsover- eller undergangar, en storre gangbro norrut : ; A\

i omradet Gastorp samt tvad mindre och otrygga tunnlar
langre norrut mot omradet Bracka. En stor tunnel for bilar
ligger i tdtortens sodra del dar en cykel- och gangbana
|6per parallellt med bilvagen. Denna &r den ndrmsta viagen
under jarnvagen mellan Lindomes sydvéstra och syddstra
delar. Tunneln vid stationen binder ihop den 6stra delen
av orten med den vastra och utgér en koppling mellan
stationen och centrum. Flera av tunnlarna har brister i . : \
trygghet, tillganglighet och orienterbarhet. Tunneln vid . R =%
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stationen &r den enda som rustats upp med belysning och /
konst. /
//
Mellan stationen och centrum ligger ett antal verksamheter, 7/
industrier och villaomraden. Det finns ingen tydlig, 4

tillgénglighetsanpassad gang- och cykelvdg som fortydligar

. S/ Barridrer
kopplingar mellan platserna. Upplevelsen av narhet ar 1ag.

O Passager (6ver- eller undergéng)

— Gang- och cykelvagar

Barridrer och under-/6verfarter vid jarnvdgen
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Genhet

Hur vdl sammankopplade stadsrum eller gaturum ar med
varandra avgoér potentialen f6r hur manga som rér sig pa
platsen. Det kan mdtas genom genhet som visar vilka strék
genom staden som ménniskor tenderar att orientera sig via
och darfor har stérre potential till gdng- och cykelfléden. Till
héger presenteras en choiceanalys* p& 5 km radie, vilket
har hég korrelation med cykelfléden.

Det genaste strdket mellan centrum och stationen ar
det som I6per ldngs med Sagbrovidgen (1). Hér finns en
kombinerad géng- och cykelbana.

Analysen visar att de genaste straket mot friluftsomradet
Sandsj6backa |&per i norra delen av Gastorp (2). Men dven
Industrivdgen/Sparhagavégen ger utfall pa ett gent strak i
analysen (3).

Det finns flera stéllen att ta sig 6ver eller under jarnvéagen,
men sett till genheten ar de olika gena och dérmed

olika starka. De genaste straket &r langs Industrividgen/
Sparhagavégen, f6ljt av underfarterna intill stationen och i
norr (3). Det sédra stréket &r utformat med separat gang-
och cykelbana och kopplar samman skolomréden, centrum
och flera kommersiella malpunkter.

| omrédets centrala delar, i héjd med stationen, saknas det
starka strdk som kan binda samman bostadsomradena i
véstra och Ostra Lindome. Trots att gdng- och cykelbron
ligger centralt och kopplar an bada sidor (4), bidrar den
planskilda korsningen att stréket blir mindre gent.

Tatortsanalys Lindome
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*En choiceanalys méter genheten i gatunétverket genom nétverkscentralitet baserat pa riktningstérdndringar som ménniskor behéver
gdra nér de férdas till fots eller med cykel.



KOLLEKTIVTRAFIK

Véstkustbanan skéar genom Lindome och delar upp tétorten
i en vastlig och 6stlig del. Jarnvagsstationens centrala
placering i Lindome ger att i hela orten ligger inom 2
kilometers fagelavstand. Med Véastkustbanan har Lindome
goda forutsattningar for snabb pendling i nordsydlig
riktning till viktiga arbetsplatsomraden och utbildning

inom kommunen men ocksa i angrdnsande kommuner.
Utpendlingen fran Lindome &r ca 5 ganger stérre jamfort
med inpendlingen i kommundelen.

Det delregionala och regionala kollektivtrafikresandet

sker med tag. Det tar cirka 7 minuter till M6Indal tatort, 15
minuter till Goteborg och 10 min till Kungsbacka. Under
maxtimman, ndr resandet &r som stérst, gar fyra pendeltag

i vardera riktning mot MéIndal/Géteborg och Kungsbacka.
For det regionala resandet finns sedan tag fran Kungsbacka
och MoIndal/Goteborg som gér langre ut i Vastra
Gotalandsregionen samt nationellt och internationellt.

Inom 1000 meter fagelavstand fran stationen bor
4186 personer. Omréknat till ett faktiskt gangavstand
om 1000 meter &r antalet 2614 st. Analysen visar att
de omraden som har langst faktiskt gangavstand (>
1000 m) till jarnvégsstationen &r de véstra delarna

av Gastorp, sodra Fagelsten och de 6stra delarna av
Valds. De omraden med kortast gangavstand (800
meter) dr bostads- och verksamhetsomradena norr
om Industrivagen/Sparhagavagen samt de obebyggda
natur- och jordbruksmarkerna séder om Industriviagen/
Spéarhagavagen.

Idag finns cirka 270 pendelparkeringsplatser vid Lindome
station, pa bada sidor om jarnvédgen. Underlag saknas kring
utnyttjandegraden av dessa.

Tatortsanalys Lindome
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I 800 m faktiskt gangavstand
[ 1000 m faktiskt g&ngavstand
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Buss

Busstrafiken utgdrs av intrakommunala busslinjer i vastlig,
ostlig och nordlig riktning samt en skollinje till Kungsbacka.
Linjerna trafikerar Lindome genom att angéra vid flertalet
hallplatser och kopplar samman tétorten med omgivande
landsbygd, samhéllen inom kommunen och MéIndals
tatort. Restiden mellan Lindome och MéIndal tatort &r 22-
30 minuter med buss vilket &r 3-4 ganger langre jAmfort
med tdg. Busslinjerna i Lindome trafikerar i fyra strak

mot véster, Oster, norr och séder. De strak som har storst
turutbud &r mot Kéallered/M&Indal tatort samt Hallesaker/
Inseros dér tva busslinjer i vardera strak tillsammans
skapar 15-minuterstrafik respektive 30-minuterstrafik

som bast. Aven om busslinjerna inom respektive strak har
samma start- och slutpunkter tar dem olika vdgar inom
respektive strak i syfte att koppla samman samhallen mellan
Lindome och MélIndal téatort/Inseros. De hallplatser inom
centrala Lindome som trafikeras av bada busslinjerna i
respektive strak dr Lindome Station, Lindome Centrum och
Annebergsvagen.

Av den totala befolkningen inom omréadet har 2425 st
mindre &n 400 meter fdgelavstand till en busshallplats

med kvartstrafik, vilket motsvarar 58 %. Fér gdngavstand
ar siffran 1051, motsvarande 25 %. Busshallsplatsernas
lokalisering ger goda gangavsténd (< 400 m) till centrum
och till skolor, men sdmre gangavstand till bostadsomraden
i vistra Gastorp och norra Valas.

Avslutningsvis visar analyserna av genheten i gadng- och
cykelvagnatet, nérheten till stationen och busshallplatser att
det finns brister i gdng- och cykelvagnatet till stationen och
busshallplatser. Detta &r en viktig planeringsaspekt att titta
narmare pa da det paverkar den regionala pendlingen och
resandet, vilket i Lindome &r en stor andel.

Tatortsanalys Lindome
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BILVAGNAT

E6/E20 I6per vid sidan av Lindome, pa- och avfarter till det
nationella végnétet &r vid Lindomemotet i h6jd med tatorten
eller norrut vid jarnvagsoverfarten vid Kallered.

De kommunala huvudvagarna som binder samman
Lindome centrum med Hallesaker och Vastra Lindome
ar Sparhagavagen, Industrivdgen och Hallesakervagen.
I nordsydlig riktning I6per Gamla Riksvédgen som binder
samman Lindome med MdIndal och Kungsbacka.
Industrivigen och Spérhagavigen kopplar samman
Lindome Centrum till Lindomemotet pa E6/E20.

Vag- och gatunétet &r strukturerat utifran en SCAFT-
liknande princip inom bostadsomréddena med lokalgator
som slutar i &tervdndsgrander.

Trafikfloden

Industrivdgen utgor tatortens mest trafikerade huvudvég,
dar trafikflédena &r som stérst under morgon- och
eftermiddagstimmarna. Léngs Industrivdgen utgor andelen
tunga fordon 7.0%. Industrivagens relativt héga trafikfléden
och utformning bidrar till att skapa en lokal barridr och

en mental uppdelning mellan centrumomradet i norr och
verksamhetsomradet i s6der (PM Lindome Parkstad -
Forutsattningar att driva handel och bestksnaring, NovArk,
2014-03-14).

E6, kring MéIndal/Géteborg, &r redan idag héart belastad
och de prognoser som Trafikverket och kommuner tagit
fram visar pa en fortsatt 6kning av antalet fordon. Detta
medfér en forhojd risk for 6kad stérningskénslighet under
rusningstrafik. Det géller framforallt mellan Kungsbacka
och Goteborg i norrgdende floden under férmiddagen och
sodergdende fléden under eftermiddagen.

Tatortsanalys Lindome
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Buller

Biltrafiken pa E6/E20, f6ljt av Gamla Riksvagen,
Industrivdgen och Sparhagavégen, ar den mest
dominerande stérningskallan vad géller bullerstdrningar i
Lindome. Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad (>65 dBA)
Overskrids pé storre ytor langs med E6/E20 &n de lokala
végarna. Trafikverkets bullerkartlaggning av jarnvégsbuller
fr&n 2017 visar att jarnvégsbuller paverkar bostadsomraden
i narheten av jarnvdgen samt delar av centrumbebyggelsen.
Den ekvivalenta ljudnivan (>65 Lden) bedéms

overskridas i huvudsak pa de narliggande fastigheterna.
Bostadsbebyggelse och delar av centrumbebyggelsen
beddms paverkas av bullernivder upp 55 Lden. Mer
detaljerade bullerutredningar kravs for efterféljande
planering.

Parkering

Markparkeringar finns det gott om, bade i centrum och
intill stationen. Bilparkering i centrum &r en viktig resurs
fér centrumhandeln, men markparkeringarna tar mycket
plats och skapar en upplevd édslighet. Alternativa
parkeringsl&sningar bor ses 6ver.

Lden = 55

| R

Bullerkartldggning jérnvédg ar 2017 (Trafikverket)
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Bullerkartldggning vég ar 2014 (delar av omrédet saknar bullerkartldggning)

Bullernivaer biltrafik
(ekvivalentniva)

B 50-55dBA
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DEL 2

summering av slutsatserna samt medskick
for kommande arbete



Slutsatser och medskick

LINDOMES VARDEN OCH UTMANINGAR

De slutsatser som &r identifierade utgér fran tillgangligt
material och finns sammanstallt i del 1 av rapporten.
Slutsatserna pekar bade pa varden och utmaningar som
synliggjorts i materialet om Lindome. Tillsammans ger
dessa véagledning och underlag for vilka aspekter som

man bdr ha med sig i vidare arbete med méal- och vision for
omradets utveckling.

Lindome har stora varden idag. En stor del av de
identifierade vardena ar strukturerande och utgér en viktig
bas och grundférutsattning for utvecklingen. Stationsléaget,
de stora naturomradena, gronskan i tatorten, det historiska
avtrycket osv. Det finns dven vissa utmaningar for tatortens
utveckling. Dessa ar dels av strukturerande karaktér, sa
som trafikala och topografiska barridrer, men handlar ocksa
om funktion och kopplingar.

Pa féljande sidor har slutsatserna sorterats och illustrerats.
Avsnittet avslutas med nagra medskick till den kommande
processen.

Nérhet till rekreation och natur

| stora delar av tatorten finns nérhet till
narstrovomraden, bostadsnira rekreation
och stadsdelsparker som erbjuder olika
typer av rekreation. Lindomean har stora
naturvarden och rekreativa varden som idag
ar mest tillgangligt uppstroms fran centrum.
Potential finns att utveckla en stadspark intill
Lindomeéan dar Lindome centrumpark ligger.

Goda forutséattningar for att starka den
gréna infrastrukturen
Bebyggelsestrukturen i Lindome &r relativt
gles och ménga bostader har egen tradgard
eller bostadsgard. Tillsammans med det
grona natverket av grénomraden finns
mojlighet att starka de gréna kilarna som
kommer in fran norr och soder.

Ett brett serviceutbud som underlattar
vardagen

I Lindome centrum och intill stationen
finns stort underlag av bade detaljhandel
och sillankdpshandel. Ett lokalt utbud
underlattar fér manniskor i vardagen. En
viktig aspekt for Lindomes centrum &r

hur centrumbebyggelsens utformning

och innehadll kan kan bidra till att minska
otryggheten och inaktiviteten som upplevs
under helgar och kvéllar.

VARDEN

=]

Centralt beldgen tagstation skapar
mojlighet for hallbara livsstilar

Laget i regionen och tillgdngen till en central
tagstation &r en viktig fordel fér att kunna
erbjuda boende- och arbetsmdjligheter i
tatorten och stotta héllbara livsstilar.

Identitetsbarande kultur- och
jordbrukslandskap

Den 6ppna jordbruksmarken och
gardstrukturen ar idag identitetsbarande
fér Lindomes historiska utveckling. Det
kulturhistoriska arvet fran den tidigare
textilindustrin och industriarkitekturen gor
sig géllande i Anderstorps industriomrade.
Vidareutveckling av detta omrade har potential
att starka hela tatorten i form av utdkat
smaféretagande och kreativa néringar.

Tatort med goda forutsattningar for
barnfamiljer

Lindome har ett bostadsbestand som tillstora
delar utgérs av smahus, radhus eller kedjehus,
vilket kan vara attraktivt fér barnfamiljer.
Forskolor, skolor och lekplatser ar relativt
jamnt utspridda i tatorten, vilket skapar relativt
korta avstand fran hemmet.



lllustration av identifierade vdrden
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Bilanpassat

Lindome tétort med omgivning har en

gles bebyggelse vilket skapar ett hogre
bilanvdndande. For centrum &r tillganglighet
med bil en central frdga for att bl. a. bibehalla
konsumentunderlaget fér dagligvaruhandel.
| anslutning till stationen &r pendelparkering
en ar viktig funktion for multimodala

resor (kombinationsresor). Dock upplevs
parkeringsplatserna i centrum 6de och
morka.

Topografi och infrastruktur utgor
barriérer

Den varierade topografin och
taginfrastrukturen paverkar tétortens
utbredning och sammankoppling i vést-
Ostlig riktning. Pa grund av den relativt hga
trafikflodena och andelen tunga fordon som
trafikerar Industrivdgen goér vagen till en
lokal barriar. Det &r en viktig planeringsfraga
fér eventuell vidareutveckling av
verksamhetsomradet eller tillgdngliggdrandet
av sodra delen av Lindomean.

- Avsaknad av en stadspark

Lindome har idag ingen stadspark.
Centrumparken intill Lindomeéan har potential
for att bli en sddan.

UTMANINGAR

Avsaknad av ett sammanhéngande gang-
och cykelnat

Det saknas ett sammanhédngande gang-

och cykelvagnét da flera gang- och
cykelstrackorna utgors av gator med
blandtrafik. Det saknas gena gang-

och cykelstrdk som underlattar snabba
férflyttningar mellan bostadsomradena

eller mellan véstra och 6stra Lindome. Ett
sammanhéangande gang- och cykelnat skapar
en gen och trygg milj6é for barn och &ldre att
rora sig sjalva.

a .‘\un,‘ c

Otrygga underfarter

Over- och undergéngarna &r viktiga platser
fér att knyta samman bada sidorna tatorten,
men flera av tunnlarna har brister i trygghet,
tillgénglighet och orienterbarhet.
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Bristande tillganglighet till och langs
sbdra delen av Lindomean

Soder om Industrivdgen saknas tillganglighet
till och langs Lindomean. Dels pa grund av
avsaknad av gang- och cykelvdgar, men
ocksa for att verksamhetsomradena skapar
visuella barridrer mot an. Mojligheten till

att tillgéngliggdra Lindomean innebar dels
att utforska maojligheten till tvérkopplingar
och utformningen av en promenad som pa
nagot satt hanterar utmaningen vid héga
vattenstand.
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Otydlig koppling mellan centrum och
stationen

Det finns idag ett gent strdk mellan

centrum och stationen, vilket leds genom
villabebyggelsen. Det saknas dock rumsliga
indikatorer eller element for visar pa var
straket knyter samman, vilket bidrar till att
det mentala avstandet mellan stationen och
centrum Okar.

Obebyggda eller lagt utnyttjade omraden
pa gangavstand till stationen

Det finns idag omraden med |ag utnyttjande-
och tathetsgrad i strategiska lagen med
gangavstand till stationen. Det &r jordbruks-
och gronomraden eller verksamhetsormaden
langs Industrivdgen och Sparhagavégen.

Lag bebyggelsetédthet och pagaende
bostadsprojekt bidrar till en pagaende
utbredning av tatorten

| centrum &r bebyggelsen relativt tat, men
sett till tatorten har bebyggelsen en lag
tathet. Storre markparkeringar intill stationen
och i centrum innebér en l&g markutnyttjad.
Samtidigt planeras ny bostadsbebyggelse

i tatortens ytterkanter, vilket sprider ut
tatorten ytterligare och bygger in ett storre
bilberoende. Utdver detta behover fler effekter
av en fortsatt utbredning av tatorten belysas
vidare.
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Bristande kopplingar till och
langs Lindomean
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Potentiellt lage for stadspark
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Centrum

Omraden med lag

befolkningstéthet och inom
strategiskt gangavstand fran
stationen
lllustration av identifierade utmaningar
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En tydlig malbild for alla
aktorer

Det &r svart att skonja en tydlig viljeinriktning som
har kunnat vagleda Lindomes utveckling hittills. Vi
upplever att kommunala dokument och utredningar
har hanterat fragor och aspekter i separata delar och
sektorer. Planarbeten har tenderat att inte g i mal av
olika skal.

Det finns fler &n kommunen, bland annat genom sitt
markinnehav och som véaghallare, som har mandat
och paverkan pé i vilken riktning Lindome kan
utvecklas och vilken roll tatorten kan ta fér kommunen
och regionen. Darfér behdver en viljeinriktning

for tétorten formuleras tillsammans med berérda
aktorer. Den behover hantera relationen till omland,
kommun och region och den behdver hantera

ett tidsperspektiv som méter dagens behov och
samtidigt siktar langt fram.

Malbilden behdver definiera centrum, tyngdpunkt,
mobilitet, utvecklingspotential och identitet.
Viljeinriktningen eller malbilden behdver formulera
forflyttningen som Lindome behdver gora, mot en
hallbar livsmiljé. Och for att kunna géra detta arbete
behdver nuldgesanalysen kompletteras med underlag
och viss kvalitativ utredning. Hittills har vi exempelvis
identifierat behov av att titta ndrmare pa:

» Verksamhetsstruktur och néringsliv

» Sysselséttning och pendling

» Jordbruksmarkens vdrden och potential

» Skyfallsstudie fér Lindome

Ta utgangspunkt i bade
Lindomes tillgangar och brister

Det &r vanligt att orter som denna har tydliga brister
samt att funktioner och innehall saknas for att kunna
utgora en stark utvecklingsort och en hallbar livsmiljé.
Av var analys verkar Lindome som bostadsort ha
manga av de delar ndrvarande som behdvs fér en
fungerande vardag. Det finns lekplatser, parker,
naturomraden, service, kollektivtrafik osv. Analysen
av invanarnas nérhet/tillgang till detta visar ocksa
att tillgadngen &r relativt god i flera avseenden. Visst
skiftar tillgdngen, men mycket finns inom ett mojligt
gang - eller cykelavstand.

Lindome har alltsa ytan for viktiga funktioner.
Potentialen i markanvéndning och narheten &r relativt
stor. Daremot &r fragan om huruvida delarnas kvalitet,
innehall och struktur gor att de fungerar som de ska
for att Lindome ska né sin fulla potential. Kopplingar
saknas eller &r otrygga, programmering ar ensidig.
Topografin och naturskydden begrénsar, trafiken
skar av, jordbruksmarken &r vardefull. Nar en malbild
ar formulerad sa krévs en férdjupning for att forsta
var de storsta bristerna, hindrena och knéckfragorna
ligger for att uppna denna.



Scenarios for att ta vara pa
utvecklingspotentialen

| analysen av Lindomes férutsattningar, varden
och brister blir det tydligt att tyngdpunkten och
potentialen inte nédvandigtvis ligger i anslutning
till stationen eller i omradet mellan centrum och
stationen. Stérsta potentialen utifran dagens
férutsattningar ligger kanske med en tyngd langre
Oster ut.

Dessutom visar analysen att det finns bade yta

och innehall som gor Lindome mangfacetterat och
fungerande som boendeort. Dédremot &r det tydligt
att strukturen for att gora tatorten sammanhangande
ar bristféllig. Kopplingar saknas, barridrer skér av,
kvaliteten och omsorgen i det lilla kan ifrAgaséattas.

Fér en framtida utveckling av Lindome kan det finnas
en vits att arbeta med scenarier, testa och utvardera
dess effekter och konsekvenser. Har kan man tanka
sig att scenarierna testar utvecklingsomraden (dvs
flytta tyngdpunkter), komplettering av funktioner
(dvs justera innehéll/variation/blandning) eller

en forstarkning av nétverk for att skapa ett annat
sammanhang.

Arbeta med en
utbyggnadsordning

Lindomes forutsattningar och karaktér beror
bade av strukturella och fasta aspekter saval som
av programmerade och férvaltande aspekter.

Det gaéller att halla isér detta nar strategier for
utvecklingen satts. Till exempel kan vi se att det
finns fasta, reglerande, langsamma strukturerande
aspekter som har préaglat Lindome under lang

tid som t.ex. de topografiska férutsattningarna
och jarnvagens lokalisering. Dessa kommer att
fortsatta att utgora fasta utgangspunkter for
tatortens utveckling under lang tid framéver. Att
arbeta med férandring eller foradling av dessa
fasta/langsamma strukturer kommer ta tid, men
effekterna av det kommer ocksé besta langre.
Har blir det extra viktigt att tdnka langsiktigt, forbi
marknad och kortsiktiga ekonomiska kalkyler.
Detta handlar om att anta ett generations-
perspektiv.

Det finns ocksa aspekter som &r snabba och
relativt fordnderliga. Att arbeta med dessa kan ge
effekt snabbare, men kan ocksé skifta snabbare.
Har finns aspekter som kan hanteras i samverkan
och genom att testa och utvérdera I6pande.

Vidare arbete for att sikta mot
en alltmer hallbar mobilitet

Med tanke pa Lindomes tillgang

till pendeltagstrafik och de stora
arbetsplatsomradena som darmed ges tillgang
till finns stor potential till hallbart langre resande
idag och framgent. Det behdver inte innebara

att utveckling av Lindome enbart fokuseras

till omradet kring tagstationen utan med goda
kopplingar fér gang- och cykel samt god tillgang
till pendelparkeringsplatser kan dven mer perifer
utveckling vara héallbar ur ett mobilitetsperspektiv.
Om buller ar ett problem kan bullerddampande
atgérder i Lindome skapa &n béttre forutsattningar
till central utveckling.

Forutsattningar for hallbar mobilitet ser lite olika
ut beroende p& om det ror sig om lokalt eller
regionalt resande. Men grunden ar samma,

god tillgénglighet till hallbara transportmedel

och en vil utbyggd infrastruktur for dem bade
géallande kapacitet och tillganglighet. Exempel
pa férutsattningar for regionalt resande manga
tdgavgangar fran Lindome, samtidigt som god
tillgangligheten med gang- och cykel till stationen
rader. For det lokala resandet handlar det inte sa
mycket om "turtéathet” utan god tillganglighet i
gatunatet samt hog trafiksékerhet. Det ar darmed
viktig att se till narhet och god tillgénglighet till
station, hallplatser samt centrumutveckling vid
utveckling av Lindome.



Tatortsanalys Lindome



Kallforteckning dokument

KOMMUNALA MAL, PLANER OCH PROGRAM

MdIndals stad (2020). Grénplan Vistra Lindome -
Stadsdelsfoérdjupning 2020.

Mélndals stad (2020). Grénplan Ostra Lindome -
Stadsdelsférdjupning 2020.

MdIndals stad (2018-12-12). Grénplan MéIndals stad.
Mélndals stad (2017) Kvalitetsprogram Lindome centrum.

Mélndals stad (2006). Oversiktsplan 2006 - MéIndals stad.
Antagandehandling.

Mélndals stad (2015). Underlag till versiktsplan.
Tatortsanalys Lindome.

MdIndals stad (2014). MéIndals miljésméal 2022. Med
Mélndals stads handlingsprogram for miljomalen 2014-
2016.

MéIndals stad (2003). Oversiktsplan fér MéIndal -
Fordjupad for delen Ingemantorp, Fagelsten och Skéggered
i Lindome.

DETALJPLANER, PLANFORFRAGNINGAR OCH
PLANBESKED

MdIndals Stad (2020-07-03). Detaljplan fér del
av Ingemantorp 1:27 och 2:15 samt Ranntorp 2:2.
Samradshandling koncept.

MéIndals Stad (2019-03-19). Detaljplan fér Garda Barnsjén
etapp 1. Koncept.

MdIndals stad (2019-03-06). Begiran om planbesked fér
fastigheterna 24:3 m.fl. i Lindome. Dnr 15/2013.

Mélndals stad (2017-10-02). Planbesked fér Annestorp
3-31. Dnr PU 17/2017.

Mélndals stad (2016-04-29) Planbesked for
bostadsédndamal inom Annestorp 3:31, omrade 11. Dnr PU
142/14.

Radar Arkitektur (2020-06-08). Underlag fér planansdkan
Fargeriet.

Mélndals stad (2020-04-06). Begédran om planbesked
Fagelsten 1:108 och Ranntorp 1:2. Dnr PEU 123/19.

MéIndals stad (2020-05-28). Begéran om planbesked
Ranntorp 2:2. Dnr PEU 22/22.

TEKNISK FORSORJINING

MélIndals stad (2017-08-30) Handlingsplan fér vatten och
avlopp i omvandlingsomraden.

DAGVATTEN, SKYFALL OCH OVERSVAMNING

Melica (2020-06-05) Kungsbackaans Vattenvardsférbund
& Vattenrad. 2019 &rsresultat av provtagning och analys av
recipient vatten fran Kungsbackaéns vatten system.

Mélndals stad (2018-10-19). Riktlinjer for
dagvattenhantering vid parkeringsytor. Dnr TEN 545/18.

Mélndals stad (2018-10-19). Riktlinjer for rening av
dagvatten. Dnr TEN 545/18

INFRASTRUKTUR
Afry (2019-12-04). Trafikutredning Lindome logistikpark.

Roadinfo Nordic AB (2020-05-28). Trafikmétning
lankfloden. Sammanstéllning matplats 18.

Roadinfo Nordic AB (2020-05-27). Trafikmétning
lankfloden. Sammanstallning matplats 1.

Trafikverket (2017-12-20). Bullerkarta jarnvag ar 2017.

Trafikverket (2020-09-28). Atgardsvalsstudie
Huvudrapport Jarnvagssystemet i Halmstad. TRV
2020/86077.

MARKMILJO

Relement Miljs Vast AB (2020-09-16). Rapport:
Sanering av f d kemtvatt i Skdggered, MéIndals stad ,
Atgérdsft’jrberedelser, Etapp 1.

MéIndals stad (2020-09-29). Karta med objekt som finns
med i EBH-stodet.

Markmiljdinventeringar for: Briacka 2:1, Gastorp 2:91,
Lindome 2:69, Lindome 6:32 (, Lindome 6:18, Lindome
6:118



Kallforteckning kartor

KARTA 1, SID. 5
Byggnader (Primarkartan)
Vagar (MéIndals stad)

Skog, gréasyta, jarnvig, vatten och vattendrag (Open Street
Map)

KARTA 2, SID. 13
Byggnader (Primérkartan)

Vagar, lekplatser, naridrottsplats, skateplats, hundrastplats
(Mé&Indals stad)

Narstrovomrade, bostadsnéra naturmark, stadsdelspark,
bostadsnéra park, skolskog, gron kil, grén korridor
(Gronplan)

Skog, grésyta, jarnvig, vatten och vattendrag (Open Street
Map)

KARTA 3, SID. 13
Byggnader (Priméarkartan)

Vagar och jordarter (MdIndals stad)
Jarnvag, vatten och vattendrag (Open Street Map)

KARTA 4, SID. 13
Byggnader (Primérkartan)

Vagar och héjdkurvor (MéIndals stad)
Jarnvig, vatten och vattendrag (Open Street Map)

KARTA 5, SID. 14

Byggnader (Primérkartan)
Vigar, jordbruksblock (MéIndals stad)

Narstrovomrade, bostadsnéra naturmark, stadsdelspark,
bostadsnira park (Grénplan)

Skog, grésyta, jarnvig, vatten och vattendrag (Open Street
Map)

KARTA 6, SID 16

Byggnader (Primérkartan)
Vagar och 8versvammningskartering (MdlIndals stad)
Jarnvig, vatten och vattendrag (Open Street Map)

KARTA 7, SID 17
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Byggnader (Priméarkartan)
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Byggnader (Primérkartan)
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Byggnader (Primérkartan)

Vigar (MéIndals stad)
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Byggnader (Primérkartan)

Végar och bullerkartlaggning 2014 (MéIndals stad)
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