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Inledning

Arbete pagar med detaljplan fér Abybergsgatan etapp 1. Planen &r en del av en l&ngsiktig
utveckling av MéIndals innerstad och medger tre bostadskvarter om totalt ca 25 000 m2 BTA
ovan mark samt en kontorsbyggnad och parkeringshus p& mark som idag framst utgérs av
parkering. Bottenvaningarna far inredas for centrumandamal och i tre strategiska lagen inom
kvarter A och C stélls krav pa att lokaler for centrumandamal ska finnas. Se figur 1.

Abybergsgatan

Figur 1. Planomrade med bostadshus markerade A, B, C. Bild hamtad fran planbeskrivning.

Ar 2016 antogs MéIndals parkeringspolicy som &r en handbok fér dimensionering och
utformning av parkering for cykel och bil i detaljplaner och bygglov. | planarbetet ska det
faststallas parkeringstal utifran markanvandning, geografisk zon samt eventuella reducerande
atgarder och samnyttjande. Detta PM utreder parkeringstal for bil for detaljplaneskedet for de tre
bostadskvarteren (A, B och C). Behoven att ersatta de markparkeringar som tas i ansprak av
den nya bebyggelsen behandlas inte. Dessa parkeringsplatser ska ersattas i det kombinerade
parkerings- och kontorshuset som ocksé ingar i detaljplanen (D) men hanteras separat fran
bostadskvarteren.

Detta PM ar uppdelat i foljande delar:

De fyra stegen i kommunens parkeringspolicy

Studie/jamférelse av ett annat projekt i MéIndal, Forsaker

Utblick mot Goteborgs stads motsvarande modell for berdkning av parkeringstal
Forutsattningarna i detaljplan Abybergsgatan

Resonemang om mobilitetsatgarder

Sammanfattning
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MoIndals parkeringspolicy

Steg 1 - Markanvandning och zon

| parkeringspolicyn finns fyra zoner dar varje zon har ett spann for att ge mdojlighet for
anpassning. Policyn anger att utgangspunkten i detaljplanearbetet ska vara det hdgre talet inom
spannet men att exploattren i samrad med staden kan motivera ett, inom spannet, lagre tal om
sa onskas. Motiv for anpassning kan rora sig om lokalisering inom zonen, malgrupp for
verksamheten eller typ av bostader. Som exempel anger policyn att ett trygghetsboende i direkt
anslutning till kollektivtrafikhallplats vara motiv for att utgd ifran den lagre siffran inom spannet.

Exploatoren planerar fér en betydande andel mindre bostader, dar snittstorleken for alla
lagenheter blir ca 55 m2 BOA vilket ocksa kan uttryckas som 79 m2 BTAL. Det planeras aven for
ca 400 m2 BTA centrumandamal.

Planomradet ligger i den mest centrala delen av zon 1, stadskarnan, se figur 2 nedan.
Parkeringspolicyn anger féljande parkeringstal for flerbostadshus och kontor i zon 1:

Bilparkering

Flerbostadshus 4-7 platser/1000 m2 BTA + 0,6 for besok
Bostader under 35m?2 0-5 platser/1000 m2 BTA + 0,6 for besok
Kontor 7-10 platser/1000 m2 BTA  + 0,5-3 for bestk

y
zon'3

Figur 2. Kartbild fran parkeringspolicyn som visar zonerna. Planomradet och MéIndalsbro ar markerat.

De bostader som ska byggas vid Abybergsgatan har ett mycket bra lage nar det géller
kommunikationer. P& nagra minuter gar man till fots till bade tag-, buss- och

1 Bedomt forhallande BOA/BTA=0,7
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sparvagnshallplatser. Den planerade gang- och cykelbron vid Forsaker ligger bara nagra
hundra meter fran planomradet och kommer att knyta samman staden ytterligare 6ver leden.
Flera viktiga cykelstrak leder forbi omradet och fortsatter in mot Goteborg samt mot sédra och
vastra Molndal. Styr & Stall kommer att finnas i omradet i samband med systemets uttkning ar
2020. Sunfleet har en 6ppen bilpool tillganglig fér alla Sunfleets medlemmar dygnet runt vid
Abybergsgatan 8 med 3 stycken poolbilar. Se figur 3 fér dversiktskarta med ungefarliga
avstand. Det verkliga gadngavstandet ar cirka 30 % langre 4n den uppmatta fagelvagen.
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Figur 3. Oversiktskarta med ungeférliga avstand. Cirkelns radie motsvarar ett avstand pa ca 500 meter.

Tack vare planomradets centrala lage &r utbudet av service stort och omradet ligger mycket
nara Mdélndals galleria. Inom 300 meter finns bade offentlig och kommersiell service, bibliotek,
apotek, restauranger och kaféer. Detta avstand motsvarar en gangtid pa ca 4 minuter. Ca 400
meter norr om planomradet ligger MoIndals stadspark vars avstand motsvarar en gangtid pa ca
5 minuter frén planomradet. | planomradets sodra del finns idag en liten park pé ca 0,4 hektar.
Inom en radie av en dryg kilometer finns flera skolor, bland annat Katrinebergsskolan (F-9),
Kvarnbyskolan (7-9), Fassbergsskolan (4-9), Bosgardsskolan (F-3) och Frejagymnasiet. |
narheten finns &ven en Montessoriskola samt forskolorna Broslatts férskola, Katrinebergs
forskola, Gardeséangens forskola, Jungfruplatsens férskola och Torallastigens férskola.

Platsen bedoms vara ett av de mest strategiska lagena i MéIndal for att skapa ett hallbart
boende dar minst halften av resorna gors med annat fardmedel &n som ensam i egen bil, vilket
ar en del av Mdélndals stads vision 2022. Om kartan med zonindelningen betraktas s& ligger en
absolut majoritet av zonen langre bort ifrdn MéIndals innerstad &n vad Abybergsgatan gor.
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Abybergsgatan anses vara &r ett bra exempel dar parkeringstal i den lagre delen av policyns
intervall bor tillampas eftersom det ar fa platser i samma zon som har sa pass goda
forutsattningar. Dock sa finns det lagen som skulle kunna vara annu battre vilket gor att det
absolut lagsta talet inte rekommenderas.

Det ar i dagslaget inte bestdmt vad for centrumverksamheter som ska finnas i byggnaderna
men troligtvis blir det mindre verksamheter sa som frisor, kiosk, kafé och liknande. Dessa
verksamheter bedéms ha ett lokalt upptagningsomrade som &r pa gang- och cykelavstand. |
parkeringspolicyn finns det en kategori fér kontor och verksamheter och en for
séallanképshandel. Beddmningen &ar att kontor och verksamheter ar lampligt att anvanda for
projektets centrumandamal d& tolkningen &r att sallankop handlar om ditresande kunder medan
det i projektet ror sig om ett lokalt upptagningsomrade.

Sammanfattningsvis foreslas utifran ovanstdende argumentation och beskrivning foljande
parkeringstal i forsta steget.

> Det bedoms vara lampligt med ett parkeringstal pa 4,3+0,6 platser/1000 m2 BTA for
bostaderna vilket foljer av planomradets mycket goda lage kombinerat med att det
planeras for forhallandevis sma bostader.

> Det bedoms lampligt med ett parkeringstal pa 7,5+1 platser/1000 m2 BTA for
centrumandamal vilket foljer av planens mycket goda lage: det ar lika tillgangligt att bo
och ta sig ut frAn omradet som att ha en sysselsattning i omradet och ta sig dit.

Bostader

4 @ 5 6 7 + 0,6 for besok
Kontor/verksamheter
7 8 9 10 + 1 for besok

Figur 4. lllustration 6ver de rekommenderade parkeringstalen i zonens spann.

Steg 2 - Mdjlighet till reducering av parkeringstal

Parkeringspolicyn anger att sa kallad parkeringsratt och parkeringskop kan paverka grundtalen
for parkering och darmed skapa ytterligare anpassning till det specifika projektet. Parkeringsratt
innebar att en exploatdr kan pavisa en prissattningsmodell dar de boende som vill ha parkering
far mojlighet att kopa ratten till sin egen parkering. Detta genom ett engangsbelopp eller att det
tas ut en manadsavgift som speglar de verkliga kostnaderna. Parkeringsratt kan ge en
reducering med upp till 20% fran grundtalet. Parkeringskop innebar att exploatdren ingar ett
avtal om parkeringskép med staden eller annan exploatér och betyder att exploatoren, istéllet
for att sjalv ordna utrymme, deltar finansiellt i avsedd parkeringsanlaggning. Detta kan ge 10 %
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reducering fran grundtalet om kopet bidrar till likstallighet med kollektivtrafik, vilket innebar att
parkeringsplatserna anordnas i ett sddant lage att de blir mindre konkurrenskraftiga i férhallande
till kollektivtrafiken.

Det ar i dagslaget inte sdkert om Wallenstam kommer att ha en prissattningsmodell déar de
boende kan kdpa ratten till sin egen parkering. Det &r inte heller bestamt ifall det ar aktuellt med
parkeringskop. | policyn anges det att om parkeringstalet inte har justerats utifran reducerande
atgarder eller samnyttjande i planarbetet gar detta att gora till bygglovskedet. Om det senare i
processen kommer att tillampas en prissattningsmodell eller parkeringskép i linje med vad som
namns i policyn sé bor det alltsd ges reduktion pa parkeringstalet i bygglovet.

Wallenstam kommer att tillampa manadsavgift for sina bostadshyresgaster som debiteras
separat fran manadshyran for bostaden. | Géteborgs stad ses detta som en mobilitetsatgard
med foljande beskrivning: Parkeringshyran sarredovisas. Parkering far inte inga i
lagenhetskontraktet. Kostnad for bilparkering ska sarredovisas pa avtal och avier. Syftet ar att
tydliggora verklig kostnad for bilinnehav, samt att ta ett steg mot béttre kostnadstéackning.

> Steg 2 i parkeringspolicyn bedéms inte ha ndgon paverkan pa projektets parkeringstal for
detaljplanen eftersom det ar osékert om projektet kommer att tillampa parkeringsratt
eller parkeringskép. Om nagon av dessa atgarder beslutas senare i processen bor
reduktion upp till 20 % for parkeringsratt och 10 % for parkeringskdp medges i
bygglovskedet i enighet med policyn.

Steg 3 - Mdjlighet till samnyttjande

Det tredje steget i parkeringspolicyn ar att undersoka om det gar att skapa samnyttjande av
parkeringsplatser mellan olika kundgrupper eller inom en kundgrupp med efterfragan pa
parkering vid olika tidpunkter. Ett annat satt att beskriva samnyttjande ar att det handlar om att
hitta ett effektivt nyttjande av den fysiska ytan som parkeringsplatserna upptar snarare én att
sanka efterfrdgan pa parkeringsplatser.

Majligheterna till samnyttjande for boende beddms i detta projekt vara sma eftersom den
absoluta majoriteten av parkeringskunderna ar boende med liknande behov samt att
parkeringsplatserna planeras i garage under bostadskvarteren. Tillgangligheten blir da lagre an
om parkeringsplatserna hade utgjorts av en markparkering eller samlat i ett parkeringshus dar
aven andra kundgrupper kunde anvanda parkeringsplatserna. Daremot ar det mojligt att det gar
att skapa samnyttjande mellan platser for centrumandamal/verksamheter och besoksplatser for
boende, beroende pa om verksamheterna ar av saddan karaktar, har sddana ppettider etc, att
de passar for samnyttjande. Det &r i dagslaget inte bestamt vad for verksamheter som kommer
att finnas och darmed far fragan om samnyttjande for verksamheter och boendebesotkare tas
upp senare i processen. | policyn anges det att om parkeringstalet inte har justerats utifran
reducerande atgarder eller samnyttjande i planarbetet gar detta att gora till bygglovskedet.

> Steg 3 i parkeringspolicyn bedéms inte ha ndgon paverkan pa projektets parkeringstal for
detaljplanen. Eventuellt gar det att samnyttja boendebesokare och verksamheter men
detta far bedémas langre fram i processen och eventuell reduktion medges i
bygglovskedet.
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Steg 4 - Utformning och placering

Enligt policyn ska hansyn ska tas till acceptabla gangavstand mellan parkeringsplatser och
bostad, verksamhet med mera. Har ar det viktigt att bedéma om parkeringens placering och
utformning starker syftet med planen. Hur bil- och cykelparkeringen paverkar stadsbilden och
den upplevda tryggheten i den ska beaktas.

Parkeringar for bostaderna foreslas framst i halvt nedgravda garage under respektive kvarter
vilket medfor korta avstand och ett minimalt intrdng i stadsbilden. Ett mindre antal
parkeringsplatser planeras pa den nya gatan soder om hotellet, langs Villagatan samt langs
Storgatan och avses nyttjas framst for bestksparkering. Dessa platser ar pa allman plats men
kan enligt tidigare besked fran staden tillgodogoras for besoksparkering.

> Steg 4 i parkeringspolicyn bedoms inte ha ndgon paverkan pa projektets parkeringstal.

Jamforelse: Forsaker

En jamférelse har gjorts med resonemangen om parkeringstal fér detaljplan Forsaker, Ostra
delen. Forsaker-omradet ligger mycket centralt och med goda forutsittningar for anvandande av
hallbara transportslag. | Parkeringsutredning Forséker, Ostra delen av Trivector 2017-04-07
gjordes bedomningen att omradets goda lokalisering innebar att ett parkeringstal i mitten av
policyns intervall ar lampligt som utgangspunkt. Det bedomdes aven rimligt att reducera antalet
platser enligt likstallighet med kollektivtrafik samt eventuellt samnyttjande. Vidare ansags det att
det langre fram i planprocessen var majligt med ytterligare reduktion genom mobilitetsatgéarder,
exempelvis bilpool, lastcykelpool, information om hallbara resor och transporter, valkomstpaket
och leveransboxar.

> Beddmningen &r att Abybergsgatans geografiska férutsattningar ar &nnu béttre an
Forsakers vilket styrker forslaget att for Abybergsgatan tillampa parkeringstalet 4,3+0,6
for bostader och 7,5+1 for centrumandamal.

Utblick mot Gdteborg

Goteborgs stads riktlinjer har studerats i syfte att gora en jamférelse av vilket parkeringstal som
hade blivit resultatet om Géteborgs stads riktlinjer applicerades pé ett lage likt Abybergsgatan. |
Goteborgs stads Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering version 1.1 2019-04-17
finns féljande fyra steg i arbetsprocessen: normalspann, lagesbedémning, projektanpassning
och mobilitetsldsningar.

Om Goéteborgs parkeringspolicy hade tillampats i MéIndal &r det troligt att Abybergsgatan hade
legat i den innersta zonen i en strategisk knutpunkt likt Angered centrum och Frélunda Torg. Se
figur 5 nedan for exempel Frélunda torg som kan anses ha ett liknande lage som Mdlndals
centrum relativt Goteborg, dar den réda markeringen avser policyns innersta zon.

6 (8)

‘ PM PARKERINGSTAL OCH
MOBILITETSATGARDER FOR
DETALJPLAN ABYBERGSGATAN
VERSION 1.1
2019-12-04




SWECO %

Frélunda torg

Figur 5. Bild frAn Goteborgs stads Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering version 1.1. Den
réda markeringen visar hur policyns innersta zon utbreder sig vid Frélunda Torg.

Normalspannet for den innersta zonen i Goteborg har 0,2-0,5 platser/lagenhet vilket inkluderar
bestksparkering och inriktningen &r att det slutgiltiga parkeringstalet bor hamna nagonstans i
detta intervall i de flesta fall. Det dvre vardet anvands som startvarde, och i efterféljande steg
gbrs beddmning av projektets geografiska lage och projektanpassningar som tillsammans kan
ge sankning av parkeringstalet med 0,1 plats/lagenhet. Slutligen kan mobilitetsiésningar leda till
avdrag pa ytterligare 0,05 upp till maximalt 0,2 bilplatser/lagenhet.

For kunna jamféra Abybergsgatan med Géteborgs tal behéver det rekommenderade talet
4,3+0,6 platser/1000 m2 BTA fér Abybergsgatan réknas om med Géteborgs policys forutséttning
att en lagenhet motsvarar 85 m? BTA. Detta skulle leda till att det rekommenderade talet
4,3+0,6 motsvarar 0,42 platser per lagenhet i Goteborgs matt. Se figur 6 nedan for en
forklarande bild av hur talet 0,42 forhaller sig till Goteborgs modell for reduktion.

| detta spann kan

| detta spann kan reduktion ske med
reduktion ske med hjalp avseende pa lage
av mobilitetsatgarder och projekt

/—Aﬁﬁ&
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0,2 0,3 0,4 0,5

Figur 6. Figuren illustrerar Géteborgs intervall for den innersta zonen. Talet 0,42 ar det rekommenderade
talet for Abybergsgatan omraknat i Géteborgs matt av hur stor en lagenhet ar for att kunna jamféras.

» | Goteborgs innersta zon innebér parkeringstalet 0,42 att man befinner sig i
delintervallet dar reduktion kan ges med avseende pa kommunikationer och
projektanpassning. Detta styrker forslaget att for Abybergsgatan tillampa parkeringstalet
4,3+0,6 for bostader och 7,5+1 for centruméandamal.

7(8)

PM PARKERINGSTAL OCH
MOBILITETSATGARDER FOR
DETALJPLAN ABYBERGSGATAN
VERSION 1.1

2019-12-04



SWECO %

Forutsattningar for Abybergsgatan

Arkitektskiss Abybergsgatan bil- och cykelparkering av Liljewall 2019-05-23 &r underlag till detta
PM. Skissen utgér fran ca 25 000 m2 BTA for bostader. Det planeras aven for ca 400 m2 BTA
centruméandamal.

Rekommendationen fér boende ar 4,3 platser/1000 m2 BTA som med 25 000 m2 BTA ger
behovet 108 platser. Utifran skissen ryms 110-120 platser i garage vilket alltsa racker for
behovet.

Parkeringstalet for besdksplatser for boende ar 0,6 platser/1000 m2 BTA som med 25 000 m?
BTA ger behovet 15 platser. Rekommendationen for centrumandamal &r 7,5+1 platser/1000 m?
BTA som med 400 m2 BTA ger behovet 3,4 platser. | skissen ryms det ca 20 bestksplatser
ovan jord vilket alltsa racker for behovet av besoksplatser for boende och centrumandamal.

Mobilitetsatgarder for reduktion av parkeringstal

Mobilitetsatgarder medfér normalt en liten sankning av parkeringsbehovet, ca 5-10 %. Om det i

detta projekt visar sig att det inte ryms 108 platser i garage utan istallet nagra farre sa kan det

accepteras 5-10 % farre platser an vad det rekommenderade parkeringstalet innebar med hjalp

av mobilitetsatgarder. Mobilitetsatgarder som kan vara aktuella ar:

e ’Startpaket” for nyinflyttade och sysselsatta med information om kollektivtrafiken och
mdjligheterna att cykla och ga i omradet med mera

e Kostnadsfritt kollektivtrafikkort 30 dagar for nyinflyttade och sysselsatta

e Medlemskap i bilpool for boende och sysselsatta

e Hogklassig cykelparkering som ar lattillganglig och vaderskyddad med hydraulisk
cykelpump och mdjlighet att ladda elcyklar

e Genomforande av kampanjer som stodjer hallbart resande, exempelvis halsotrampare och
vintercyklist

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ar beddémningen att det rekommenderade parkeringstalet 4,3+0,6
platser/1000 m2 BTA for bostader och 7,5+1 platser/1000 m2 BTA fér centrumandamal ar
lampligt for projektet.

Med forutsattningarna i projektet kommer behovet att kunna tillgodoses i planomradet. Om nya
forutsattningar langre fram i processen skulle medféra att det finns ett storre behov eller att det
inte far plats med lika manga platser som planerat, & bedomningen att det gar att gora en
reduktion av parkeringstalet med 5-10 % med hjalp av mobilitetsatgarder. Det finns dven andra
mojligheter for reduktion sdsom parkeringskop i intilliggande parkeringsanlaggningar,
parkeringsratt och samnyttjande.

Eventuell reduktion av parkeringstal med avseende pa parkeringskop, parkeringsratt och
samnyttjande hanteras i bygglovsskedet.
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