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Plats och tid Stadshuset kl. 16.00 — 19.20

Beslutande Ledamater
Adam F Laurén (KD), ordférande
Leif Norberg (M)
Fredrik Lesell (L)
Hans Lundin (MP)
Kenth Bodin (S)
Tomas Dahlqvist (SD)

Ovriga nirvarande

Tjdanstgorande ersdttare
Marcus Hjalmarsson (L)

Ersdttare

Bengt Alsenvik (M)
Caroline Rosengvist (C)
Alexander Weinfors (S)

Tjdnstemdn m.fl.

Lisa Ostman, planchef, § 120-121

Dragan Danilovic, bygglovschef

Annika Fehrling, bygglovhandlaggare

Bjorn Ekblad, bygglovhandlidggare, t.o.m. § 129
Christina Gredenhag, bygglovhandliaggare, t.o.m. § 129
Christer Grund, bygglovhandldggare

Sebastian Stoltz, bygglovhandldggare. t.o.m. § 129
Michael Andersson, bygglovhandliaggare

Matilda Kaéllqvist, bygglovhandldggare
Anna-Lena Levin, bygglovhandldggare

Clara Montelius, tillsynshandlaggare

Staffan Sjoberg, administrativ chef/ekonom
Christina Jornert, nimndsekreterare

Justerandes sign. ‘
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Utses att justera

Justeringens plats och tid

Paragrafer

Underskrifter

Hans Lundin

Digital justering, senast torsdagen den 15/12 - 22
120 - 135

Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 120 - 135

Ordforande Adam F Laurén

Justerande  Hans Lundin

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkdnnagivits pa den digitala anslagstavlan.

Justerandes sign.
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Innehallsforteckning
Andringar i féredragningslistan och anmélan om jiv § 120
Information fran plan- och exploateringsutskottet § 121
Meddelanden § 122
Delegeringsbeslut § 123
Annestorp 3:31 - Forhandsbesked Nybyggnad enbostadshus och garage § 124
Balltorp 1:226 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, komplementbyggnad,
installation av eldstad samt rivning av komplementbyggnad § 125

Dvirred 2:146 - Bygglov for nybyggnad av serviceboende (LSS) samt komplementbyggnad § 126

Hassungared 3:35 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus § 127
Torvmossared 1:18 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning samt installation

av eldstad samt komplementbyggnad § 128
Tulebo 3:1 - forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage § 129
X - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat innan tidpunkten for verkstdllande § 130
X - Byggsanktionsavgift for att ha anordnat en parkeringsplats utan startbesked § 131
X - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat tillbyggnad utan startbesked § 132
Verksamhetsplan 2023 - 2025 § 133
Deltagande i konferenser § 134
Information § 135

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 120
Andringar i féredragningslistan och anmélan om jav

Arende Knipered 7:1 utgar. Arende Dvirred 2:146 tas upp som informationsirende.
Bengt Alsenvik (M) och Caroline Rosenqvist (C) anmdler jiv i &rende Dvirred
2:146.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden Sida
Sammantradesdatum 5(53)
2022-12-07

§ 121
Information fran plan- och exploateringsutskottet

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Planchef Lisa Ostman gér igenom #rendena frin plan- och exploateringsutskottets senaste
moten.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 122
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. Hillesés 1:14 - Overklagande av negativt férhandsbesked for nybyggnation av tvé
enbostadshus. (Dnr 2021-001009)

b. Knipered 3:3 - Overklagande av negativt forhandsbesked for nybyggnation av
enbostadshus och garage. (Dnr 2022-000523)

c. Knipered 3:3 — Lansstyrelsen avslar 6verklagande av negativt forhandsbesked for
nybyggnation av enbostadshus och garage. (Dnr 2022-000523)

d. Varfageln 15 — Lansstyrelsen upphéver det 6verklagade beslutat om interimistiskt
slutbesked for enbostadshus och aterforvisar drendet till ndmnden for fortsatt handlaggning.
(Dnr 2020-001168)

e. Nyckelharpan 22 — Lénsstyrelsen avslar overklagandet angdende beslut om beviljat
bygglov for tillbyggnad av enbostadshus. (Dnr 2021-000936)

f. Torvmossared 1:18 — Lénsstyrelsen godkdnner kommunalt beslut om strandskyddsdispens.
(Dnr 2022-000677)

g. Lindome 8:30 — Mark- och miljédverdomstolen ger inte provningstillstdnd angaende
bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad. Mark och
miljodomstolens avgdrande star darfor fast. (Dnr 2021-000895)

h. x - Mark- och miljodverdomstolen avvisar sokandes ans6kan om resning och aterstéllande
av forsutten tid. Hogsta domstolen meddelar inte provningstillstdnd och Mark- och
miljodverdomstolens avgorande star darfor fast. (Dnr 2004-000981)

1. x — Mark- och miljodomstolen &ndrar réttelseforelaggandet forenat med vite endast pé sé
sétt att foreldggandet inte ska forenas med vite. Domen har 6verklagats.
(Dnr 2020-000942)

J. x — Mark- och miljédomstolen avslér dverklagandet angdende beslut att inte ingripa efter
anmélan om eventuellt olovlig byggnation av altan, och avslar yrkandet om syn. Domen har
overklagats. (Dnr 2021-000330)

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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k. Kommunstyrelsen § 207 — Faststéllande av trygghetspunkter.

1. Kommunfullmaiktige § 158 — Sammantrédesordning 2023.

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Delegeringsbeslut

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden Sida
Sammantradesdatum 8 (53)
2022-12-07

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut

Delegeringsbeslut frdn 20221102 - 20221129

Bostadsanpassningsbeslut

Avskrivna:
2022-176 2022-320 -
2022-185 2022-321%*
2022-258 2022-322
2022-260 2022-323
2022-261 2022-324
2022-262 2022-325
2022-268 2022-326
2022-272 2022-327
2022-276 2022-328
2022-278 2022-329
2022-279 2022-334*
2022-280 2022-335
2022-288 2022-337*
2022-289* 2022-342%*
2022-292 2022-343**
2022-296 2022-344%*
2022-301 2022-345*
2022-315 2022-346%*
2022-316*
2022-317*
2022-318*
2022-319
* = Afendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser aterstédllningsbidrag
Utdrag
Akten
Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘
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Bob Delmefors

Djurstensvégen 21
435 39 Molnlycke

§ 124
Annestorp 3:31 - Forhandsbesked Nybyggnad enbostadshus och
garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att atgdrden kan tillatas pa platsen

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-01-26.

Ansokan avser forhandsbesked for uppforande av enbostadshus i ett plan med vaxthusdel
samt komplementbyggnad. Atgirden omfattar ca 230+80 m? byggnadsarea, ca 230+80 m>
bruttoarea.

Fastigheten omfattar 1610 ha. Denna &tgird &r beldgen pé skifte 2. Fastigheten &r en bebyggd
lantbruksenhet.

Byggnadsnamnden aterremitterade 2022-06-08 BN § 62 drendet till bygglovsenheten for att
sokanden skulle komplettera ansokan med godként enskilt avlopp samt redovisning av

erforderlig tillgdng pé vatten.

2022-07-04 inkom sdkanden med svar pa vatten- och avloppsfrdgan via miljoforvaltningen.
Se foljebrev 2022-07-04.

Ansokan var komplett 2022-11-24 da svar kom in fran miljéforvaltningen angéende avlopp.
Forutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Mdlndals stad har omradet betecknats R1-emréade. For omrade
med denna beteckning géller stora opaverkade omraden.

Ett av undantagen fran restriktiviteteten i nu gédllande dversiktsplan 2006 dr lucktomt.

Forvaltningen bedomer att foreslagen atgérd ar en lucktomt da tomtplatsen omges av tva
bebyggda fastigheter. Norr om foreslaget 1age ligger Annestorp 3:35 och s6der om 3:22.

Atgirden behdver inte foregas av detaljplanliggning utan kan prévas i ett forhandsbesked.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Fastigheten ligger inte inom nagot av MélIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-02-23. 2022-03-09 inkom svar med
synpunkter om enskilt avlopp, vattenbrunn och strandskydd. 2022-07-04 inkom handlingar om
vatten och avlopp frén sékanden via miljoforvaltningen. Miljoforvaltningen har provat
avloppslosning. 2022-11-24 inkom svar frén miljoforvaltningen om att avloppet dr godként.
Raddningstjansten har fatt tillfdlle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2022-02-23. 2022-02-24, 2022-02-28

och 2022-03-01 inkom svar med synpunkter om hallbart resande.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfédlle att yttra sig.

De grannar och andra sakédgare som bedomts vara berdrda har fétt tillfalle att yttra sig, 2022-
02-23, Annestorp 2:156, 2:514, 3:22, 3:31 och 3:35. Inga synpunkter har inkommit.

Vigforeningen har fatt mojlighet att yttra sig 2022-02-23. Inget svar har inkommit.

Hérryda kommun har fatt tillfalle att yttra sig 2022-06-20. Inget svar har inkommit.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-02-17.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.

Provningen avser i forsta hand om en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Bygglov ska ges for atgirder utanfor ett omrdde med detaljplan om det inte behdvs
planldaggning, (4 kap. 2 § eller 3 § och 9 kap. 31 § plan- och bygglagen) och om atgédrden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar ar uppfyllda.

Vatten och avlopp kan ordnas genom enskild anldggning.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnimnden beslutar att forhandsbesked kan
lamnas for nybyggnad av enbostadshus pé lucktomten. Byggnadsnimndens arbetsutskott
foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Avgift
Forhandsbesked 12 075 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och 1 huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling telefon 031-3151390, epost
annika.fehrling@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till
byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan
ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till dverklagandet. For andra
(t.ex. grannar) giller olika regler. Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldamna mer information.
Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Sokanden
Fakturering

Brev om forhandsbesked
Grannar enligt grannehdrande

Milj6forvaltningen miljo@molndal.se (beslut)
Tekniska forvaltningen tekniska@molndal.se (beslut)

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Magnus Wahlstrom

Broslattsgatan 27 1gh 1602
431 31 MOLNDAL

§ 125

Balltorp 1:226 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus,
komplementbyggnad, installation av eldstad samt rivhing av
komplementbyggnad

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beviljar bygglov.

For att genomfora atgérden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Johan Israelsson, Dorjvégen 1, 434 92, Vallda.

Atgiirden fr inte paborjas forrin det har gétt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att paborja atgarden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-10-31.

Ansdkan avser rivning av befintligt garage och nybyggnad av enbostadshus och garage.
Atgiirden omfattar ca 130+34 m? byggnadsarea, ca 215+35 m? bruttoarea. Byggnadshdjden ir
4,8 m och takvinkeln 38 grader.

Fasadbeklddnad av stdende trdpanel. Fasadkuldren &r gra lasyr.

Takbeldggning av gra betongpannor.

Ansokan var komplett 2022-11-28 da revidering av garaget gjordes samt nybyggnadskarta
med bygglovsbefriat plank och staket inritat.

2020-06-24 BN § 696 gav ordforanden pa delegation, i d&rende BN 2020-502, forhandsbesked
for nybyggnad av enbostadshus 1 1’2plan om 130 kvm byggnadsarea.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omradet betecknats R4, R7 — omrade. For omrade
med denna beteckning géller samlad bebyggelse och omrdde med stora naturvirden.

Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig.

Réddningstjinsten har fitt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2022-11-16. 2022-11-17 inkom svar fran
VA-avdelningen med anvisningar om kommunal anslutning. 2022-11-18 inkom svar frén
renhéllningen med anvisningar. 2022-11-23 inkom svar fran trafikenheten med anvisningar.
Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fétt tillfdlle att yttra sig 2022-
11-16, Balltorp 1:100, 1:101, 1:102, 1:124, 1:225, 1:226. 2022-11-27 inkom synpunkter fran
dgaren till Balltorp 1:101 om garaget. Sokanden har tagit bort garagets fonster i fasaden mot
Balltorp 1:101.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-11-16.

Bygglov ska ges for atgérder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgérden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar ér uppfyllda.
Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att bygglov kan ldmnas.

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnimnden kan bestdmma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett véasentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Avgiften for bygglov ar 48 300 kronor.

Avgiften for utstakning &r 8 694 kronor. Moms 25 % tillkommer for utstakning.
Avgiften for lageskontroll dr 3 623 kronor. Moms 25 % tillkommer for lageskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststilld av kommunfullméktige.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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For beslutet galler foljande villkor
Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgérden (utmirkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig métpersonal).

Ni ska ldta utfora ldgeskontroll for atgarderna senast nédr byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrad behdvs for atgarderna. Kontakta handléggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska lamnas in.

Ni fér inte foreta atgidrder inom omréadet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att atgarden ar mojlig.

Upplysningar
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet &r skriftligt.

Innan byggnaden far tas i bruk maste byggnadsnimnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ér frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Goteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
normalriskomrade for radon. Skyddsatgirder kan behovas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestéllas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning(@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller lageskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling

telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se
Arendet har handlagts av Annika Fehrling

telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnimnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden(@molndal.se

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Sandlista
Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov
Enligt grannehorande

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Emrahus Bostidder Vast AB
box 21
261 22 Landskrona

§ 126
Dvarred 2:146 - Bygglov for nybyggnad av serviceboende (LSS) samt
komplementbyggnad

Byggnadsnamndens beslut
Arendet dr uppe som informationsidrende. Byggnadsndmnden noterar informationen.
Aterremissen fran forra métet den 9 november 2022, § 113 kvarstar.

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnimnden kan bestdmma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett véasentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Atgirden far inte pabdrjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet &r skriftligt.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-08-19.

Ansokan avser uppforande av LSS-boende, sex gruppbostider i1 tva plan med tillhorande
forrad, 8 p-platser och cykelplatser. Atgirden omfattar ca 327 m? byggnadsarea, ca 647 m>
bruttoarea. Byggnadshojden dr 7,0 m och takvinkeln 29 grader.

Fasadbeklddnad av puts och trapanel. Fasadkuldren &r NCS ljusgrd, rod.

Takbeldggning av svart papp.

Fastigheten omfattar 2 499 kvm.
Fornldmning finns i nordvist. Kontakt ska tas med riksantikvarieimbetet.

Ansokan var komplett 2022-10-21.

Forhandsbesked har lamnats for tva enbostadshus Dvérred 2:37 och Dvérred 2:146 BN § 21
2022-03-02, BN 2021-535. P4 aktuell tomt, Dvérred 2:146 for ett sluttningshus om 260 kv
bruttoarea.

Denna ansdkan om bygglov avviker frin forhandsbeskedet i storlek och anvédndning.
Byggnadsnamnden provar dirfor bygglovsansdkan utan hdnsyn till férhandsbeskedet.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘



oM P, SAMMANTRADESPROTOKOLL
% » Byggnadsndamnden Sida

Sammantrddesdatum 17 (53)
STAD 2022-12-07
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2022-000556

Byggnadsnamnden aterremitterade drendet 2022-11-09 BN § 113 {6r inhdmtning av 3D-
modell och utredning av trafikbelastning.

2022-12-05 inkom visualisering men inte i 3D och en revidering beskriven i e-post.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Mdlndals stad har omradet betecknats R4 — omrade. For omrade med
denna beteckning géller samlad bebyggelse.

Fastigheten ligger inte inom nagot av MélIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig.

Réddningstjinsten har fatt tillfélle att yttra sig 2022-10-04. 2022-10-17 inkom svar fran utan
synpunkter infor bygglov.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-10-04.2022-10-17 inkom yttrande
frdn VA-avdelningen med anvisningar som ska foljas. 2022-10-18 inkom svar frdn
trafikenheten som ska foljas.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2022-
10-04, Dvirred 2:11, 2:122, 2:13, 2:132, 2:15, 2:37, 2:5 samt Annestorps viagsamfillighet.
2022-10-15 inkom synpunkter fran hélftendgaren till Dvérred 2: 37 angéende att
exploateringen inte foljer forhandsbeskedet med volymen och verksamheten.

2022-10-15 inkom synpunkter fran den andra hélftenédgaren till Dvérred 2:37 angaende
storleken, plankravet och att LSS-boende ir ett flerbostadshus.

2022-10-16 inkom synpunkter fran dgaren till Dvirred 2:11 angéende végfrdgan, placeringen
1 omrédet och bristen pé efterfrdgan av LSS-boende.

2022-10-16 inkom synpunkter fran deldgare till Dvérred 2:5 angaende den 6kade volymen,
detaljplanekravet.

2022-10-17 inkom synpunkter fran dgarna till Dvarred 2:132 angédende avvikelse fran
forhandsbesked, oldmplig placering, inkonsekvent beddmning av verksamheten m m.
2022-10-17 inkom synpunkter fran hélftendgaren till Dvérred 2:13 angdende anpassning till
miljo, trafikmiljon m m.

2022-10-18 inkom synpunkter fran vigsamfilligheten angaende omradesbestimmelser och att
atgdrden borde kriva en detaljplan, vigbelastning, in- och utfarter m m.

2022-10-18 inkom synpunkter fran deldgare till Dvérred 2:5 angaende atgidrden strider mot
forhandsbeskedet, detaljplanekrav, kulturmiljon, grinsen mellan Sverige och Danmark, LSS-
boende m m.

2022-10-18 inkom synpunkter fran deldgare till Dvirred 2:4 angéende exploateringen, LSS-
boende, detaljplanekrav, anpassningskrav, vigbelastning, parkering i séder m m.

2022-10-18 inkom synpunkter fran hélftendgaren till Dvédrred 2:122 angéende takmaterial,
parkering, trafikbelastning, kulturhistorisk milj6, sophantering, dagvatten m m.
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2022-10-18 inkom synpunkter hélftendgaren till Dvérred 2:13 angaende anpassning till
omgivningen mot forhandsbeskedet, historiskt vérde, oldgenhet for grannar, mycket trafik,
samt vad ett LSS-boende innebir m m.

Sokanden har fatt ta del av alla inkomna synpunkter.

2022-10-21 inkom sd6kande med bemodtande av inkomna synpunkter och reviderad
situationsplan med plushdjd, sektionsritning med takvinkel och kartutdrag pa
omkringliggande bebyggelse.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-09-28.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att dtgirden inte innebér en betydande oldgenhet for
berorda sakdgare. Ett LSS-boende likstélls med ett bostadshus och prévas 1 bygglov utan
foregdende detaljplaneldggning. Tomten beddms tala den foreslagna exploateringen.

Bygglov ska ges for atgérder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgérden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar ér uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att bygglov kan beviljas.

Ett beslut om lov fér inte verkstdllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstéllas tidigare om ett vésentligt allmént eller enskilt intresse kréver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsittningarna for att fa
verkstélla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott overldmnar drendet utan eget forslag.

Jav
P& grund av jadv deltar inte Bengt Alsenvik (M) och Caroline Rosenqgvist (C) 1 handldggningen
av detta drende.

Beslutsgang
Arendet dr uppe som informationsérende.

Utdragsbestyrkande
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Susanne Andersson
Hallesékersvégen 70
437 91 LINDOME

§ 127
Hassungared 3:35 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att tgéirden inte kan tillatas pd platsen.

Arendet
AnsoOkan har kommit in 2022-10-03.

Ansokan avser nybyggnad av tvd enbostadshus, forhandsbesked pa tva tomtplatser, en
tomtplats ndrmare Héllesdkersvagen.

Atgiirden omfattar ca 100 m? byggnadsarea vardera i tva plan, ca 200 m? bruttoarea vardera.
Fastighetens area #r ca 24 ha i 11 skiften och ir en bebyggd lantbruksenhet. Atgirden 4r
beldgen pa skifte 4 och 11 sdder om Héllesdkersvégen.

Det norra foreslaget dr beldget pa brukningsvérd aker enligt GRs kartering av jordbruksmark.
Ansokan var komplett 2022-11-14.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omrddet betecknats R4 — omrdden med omfattande
bebyggelse utanfor detaljplan, samlad bebyggelse. For omrade med denna beteckning géller
generella rekommendationer i tillimpliga delar. Ny bebyggelse skall i princip foregas av
detaljplan eller 1 undantagsfall planutredning.

I 6versiktsplan 2006 for Mdlndals stad har omradet betecknats R9 — bevarad jordbruksmark.
For omrdde med denna beteckning géller att: Jordbruk dr av nationell betydelse.
Brukningsvird jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om
det behdvs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen eller detta behov inte kan tillgodoses
pa ett frin allmén synpunkt tillfredsstidllande sitt genom att annan mark tas i ansprak
Miljobalken 3 kap 4 §.

Pé rekommendationskartan redovisas omraden med 6ppet jordbrukslandskap inrymmande

Utdragsbestyrkande
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akermark som foreslas bevaras. I omradena ingar ocksé dkerholmar och i viss man
akermarkens nidrmaste omgivningar. Vissa omraden &r ocksa kulturhistoriskt intressanta t ex
omrade 6ster om Lindome kyrka. 1989 gjordes en virdering av jordbruksmarken av
lantbruksnimnden. Marken vérderades i tre klasser, som 1 huvudsak géller @n idag.

En forteckning pa aktiva jordbruk finns under allménna intressen. Med hinsyn till
landskapsbilden och biologisk mangfald &r det viktigt att bevara delar av jordbruksmarken
oppen. Skogsplantering bor undvikas.

Generella rekommendationer giller i tilldimpliga delar. Nybyggnad for annat andamal dn for
jordbrukets och andra areella nédringars behov tilldts inte annat 4n 1 undantagsfall. Om- och
tillbyggnader som inte motverkar syftet kan tillatas. Bebyggelse pd akermark eller pd andra
med hénsyn till landskapsbilden kénsliga omraden forhindras. Tillkommande bebyggelse bor
lokaliseras 1 anslutning till redan befintlig bebyggelse, dock inte till sidana ldgen att oldgenhet
av nagon betydelse for jordbruksniringen uppkommer. Skilig hénsyn skall tas till buller och
lukt fran jordbrukets anldggningar.

Tillaten nybebyggelse bor vidare med hédnsyn till byggnadsvolym, vigg- och takbeklddnad,
fargsédttning mm utforas pa sddant sdtt att den anpassas till befintlig bebyggelse och lokal
byggnadstradition. Djurhéllning kan ge omgivningspéaverkan i form av lukt, buller frén flaktar
och dven utgdra en risk for allergiska personer. For nérvarande diskuteras olika riktvédrden for
skyddsavstiand mellan hdstverksamhet och annan verksamhet eller bostider.
Omgivningspéverkan fran djurhallning dr mer eller mindre accepterad pé landsbygden men
vid titortsutbyggnad &r det viktigt att avgrinsa ldmpliga skyddszoner i samband med
detaljplaneldggning.

Flera olika rdd och anvisningar finns angdende skyddsavstidnd mellan ridanldggning och
bostéder. Langre skyddsavstdnd kan behova tillimpas for storre anldggningar medan kortare
avstand bor kunna tilldmpas for mindre anliggningar och héisthagar.

Konkreta skyddsavstand som géller generellt ar svart att ange. Vid varje enskilt fall behover
aktuella forhédllanden och storningar samt risker bedémas. Bedomningsgrunder kan vara
omgivningsforhéllanden, topografi, vindférhdllanden, nyetablering eller 4ndring, antal héstar,
lokalisering av byggnader och hagar, gddselhantering, avskdrmande vegetation eller
byggnader, ev klagomal mm. Se dven kap 8 och 9 Lampligt skyddsavstdnd mellan
bostadsbebyggelse, skolor, forskolor och hasthdllning avgors i varje enskilt drende av
kommunen. Generellt uttalade rekommendationer utgér vigledning vid bedomningar om
lampligt skyddsavstand. I vissa fall kan en miljomedicinsk utredning behdva goras. Vid
eventuella 6verklaganden avgor Léansstyrelsen eller andra 6verprovande instanser.

Landskap viktiga att halla 6ppna: * Fassbergsdalen (delar av) « Alveredsdalen « Omrade Oster
om Lindomean ner till Hallands grans « Héllesdkersdalen « Langaker

En detaljplaneldggning av omrédet dr inte aktuell enligt gidllande dversiktsplan 2006.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréden.

Utdragsbestyrkande
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Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-11-02. 2022-11-16 inkom svar med
synpunkter pa buller, jordbruksmark, enskilt avlopp och vattenfragan.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-11-02. 2022-11-03 inkom svar fran
renhéllningen angaende placering av sopkérl. 2022-11-14 inkom svar fran VA-avdelningen
om att omradet inte dr planerat for utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp. 2022-11-17
inkom svar fran trafikenheten med anvisningar.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

Trafikverket har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-11-02 och 2022-11-15. 2022-11-09 inkom svar
fran Trafikverket med synpunkter pd bl a tillfartsvdg. 2022-11-17 inkom nytt yttrande
angéende utfartens placering men deras yttrande 1 6vrigt kvarstar angaende buller, dagvatten
och avlopp. Bullerutredning ska inkomma som Trafikverket vill granska i den fortsatta
handlaggningen.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2022-
11-02, Hassungared 3:14, 3:30, 3:35, 3:7, 3:8, 8:1 och Knipered 6:2. Inga synpunkter har
inkommit.

Motivering

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-11-09.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kréver bygglov kan tillétas pé platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksé vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pé grund av de
skdl som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvandning far betydande inverkan pd omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ans6kan om bygglov eller forhandsbesked och anvindningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rdder stor
efterfrdgan pa mark kan tva enstaka byggnader innebéra att dven fler nya byggnader
tillkommer vilka stdller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromrédet till Géteborg ar
markanvindningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




oV N D'q( SAMMANTRADESPROTOKOLL
% o Byggnadsndmnden Sida

Sammantrddesdatum 22 (53)
STAD 2022-12-07
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2022-000657

allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvandningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att den regleras 1 detaljplan. Undantag fran denna praxis kan goras nér det &r fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller nistan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det ér friga om bebyggelse som dr nddvindig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagna tomtplatser inte dr lucktomter eftersom de inte &r
omgivna av bebyggelse.

De foreslagna tomtplatserna ligger inom Goteborgsomréadet. Det dr stor efterfragan pa
bebyggelse 1 omrédet, vilket stiller stora krav pd lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker lampligast 1 detaljplan. Férvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregaende detaljplanering.

Ovrigt

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anviinds for den eller det indamél som
omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushédllning med mark- och vattenomraden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillimpas. Atgirden ur allmén synpunkt iir inte en
god hushéllning d& den norra tomtplatsen &dr beldgen pa brukningsvérd jordbruksmark.

Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om
det behdvs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett frin allmén synpunkt tillfredsstidllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Marken
beddms som brukningsvird, (3 kapitlet 4 § miljobalken). Den sokta dtgirden beddms inte
gilla ett viisentligt samhillsintresse. Atgirden skulle kunna placeras pa annan mark.
Forutséttningen for att ta marken i ansprak dr darfor inte uppfylld.

Hinsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som &r tillgénglig och anvindbar for alla samhallsgrupper, 3. en 1dngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhéllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den frén allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lampad for
dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhaéllsservice i ovrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tva nya
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byggnader skulle 6ka belastningen pa samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

I omrédet finns tre bostadshus. Forhandsbesked har sokts for ytterligare tva bostadshus, vilket
skulle kunna leda till totalt fem bostdder i omrédet. I omradet finns det ytterligare négra
platser dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allménna vattentjanster har
kommunen i vissa fall skyldighet att ordna vattenférsorjning och avlopp. Miljodverdomstolen
har 1 mal nummer M7788-09 &lagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén
avloppsanldggning kommer till stand for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan dérfor leda till
krav pa utbyggt kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser.
Enligt Molndals stads Strategi for vatten och avlopp 1 omvandlingsomraden dr omradet inte
planerat for utbyggnad av kommunalt avlopp.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad med hinsyn bland annat till hilsa,
sdkerhet, jordforhéllanden, vattenforhallanden, fororeningar, bullerstorningar samt risken for
olyckor, dversvidmningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Enligt 2 kapitlet
6a § ska marken vara lampad for andamaélet med hénsyn till oldgenhet for manniskors hilsa 1
fraga om omgivningsbuller Enligt 2 kap 10 § ska miljokvalitetsnormerna i 5 kapitlet
miljobalken foljas, och detsamma géller foreskrifter som meddelats med stod av kapitlet.

Platsen ar inte lamplig pa grund av buller frdn Héllesakersvégen pé den norra tomtplatsen.

Sokanden har inte visat att avloppsfrdgan kan 16sas pa egen fastighet eller forsékrat sig om att
avloppsfragan kan 16sas pa annans fastighet. Vattenfragan ar inte redovisad.

Ovanstdende gor att angivna forutséttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte Gvervéger jaimfort med olika
allménna intressen och motstaende enskilda intressen.

Atgiirden #r inte forenlig med Sversiktsplanen och gér inte att forena med en frin allmén
synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen utifrdn ovan ndmnda skél att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Kommunicering

Sokanden och sokandens ombud har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill
sdga att tgirden inte kan tilldtas pa platsen 2022-11-17. Delgivningskvitto och laskvitto har
inkommit men inget svar pa underréttelsen.

Bedomning
Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.

Provningen avser i forsta hand om en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
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forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan inte ordnas. Buller frdn Hallesakersvégen &r inte utrett. Brukningsvérd
jordbruksmark tas i ansprék pa den norra tomtplatsen. Detaljplanekrav for att bebygga
tomtplatserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att inte ldmna positivt
forhandsbesked for atgirderna.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 12 075 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och 1 huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Sandlista
Fakturering

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Sokanden, sokandens ombud
Hur man 6verklagar bil. A

Delgivningskvitto

Kopia pa beslut till horda grannar

Utdragsbestyrkande
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Louise Wieslander
Hallesékersvéigen 172 B
R1, R8437 92 LINDOME

§ 128 Torvmossared 1:18 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt rivning samt installation av eldstad samt
komplementbyggnad

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov.

For att genomfora atgérden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Mikael Johannison, Pigvdgen 5, 438 93, Landvetter.

Atgiirden fr inte paborjas forrin det har gétt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att paborja atgarden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-09-18.

Fastigheten dr bebyggd med ett enbostadshus och garage som avses rivas. De nya
byggnaderna ar placerade pa samma plats som de befintliga. Ansékan om
strandskyddsdispens har inkommit 2022-10-07 i separat drende.

Fastigheten omfattar 1975 kvm och ar beldgen pé en udde vid Lindomean.

Ansokan avser uppforande av enbostadshus 1 1 72 plan, 7 rum och kdk och garage samt
rivning av befintliga byggnader. Atgirden omfattar ca 145+67 m? byggnadsarea, ca 189+67
m? bruttoarea och ca 10 m? 6ppenarea. Byggnadshojden dr 4,4 m och takvinkeln 34 grader.
Fasadbekladnad av puts pd garaget och stdende trépanel pa enbostadshuset. Fasadkuloren ar
NCS 0502-Y. Takbeldggning av tegel.

Ansokan var komplett 2022-10-07.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2006 for MolIndals stad har omradet betecknats R1, R8 — omrade. For omrade
med denna beteckning géller stora opaverkade omraden och kulturmiljo.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2022-10-18. 2022-11-02 inkom svar angaende
godkint minireningsverk. Anvisningarna ska foljas.

Réddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2022-10-18. 2022-10-21 inkom svar utan
eriran fran trafikenheten. 2022-10-24 inkom svar fran renhallningen angaende placering av
sopkérl invid Héllesakersvégen.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-10-18.
2022-12-06 inkom svar med tillstyrkan.

Swedavia har fatt tillfélle att yttra sig 2022-10-18. 2022-10-19 inkom svar utan eriran.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fétt tillfdlle att yttra sig 2022-
10-18, Roggelid 1:7, Torvmossared 1:18, 1:49 och 1:8. Inga synpunkter har inkommit.

Bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-10-19.

Bygglov ska ges for atgiarder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgérden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar ar uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att bygglov kan beviljas.

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnimnden kan bestdmma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett véasentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Avgiften for bygglov ar 48 300 kronor.

Avgiften for utstakning &r 10 143 kronor. Moms 25 % tillkommer for utstakning.
Avgiften for lageskontroll dr 4 830 kronor. Moms 25 % tillkommer for lageskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststilld av kommunfullméktige.

For beslutet galler foljande villkor
Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgérden (utmirkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig métpersonal).

Ni ska lata utfora lageskontroll for dtgdrderna senast nir byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrad behdvs for atgarderna. Kontakta handléggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska lamnas in.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Ni fér inte foreta atgérder inom planomradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att dtgérden ar mojlig.

Upplysningar
Atgiirden fr inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Innan byggnaden far tas 1 bruk méste byggnadsndimnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Atgiirden kriver strandskyddsdispens. Dispens har limnats i separat 4rende.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Géteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
riskomrade for radon. Skyddsatgirder kan behovas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestéllas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning(@molndal.se.

Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller lageskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling

telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se
Arendet har handlagts av Annika Fehrling

telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnimnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skailet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden(@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Sandlista
Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov
Enligt grannehorande

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Erik Bengtsson

Vistgotagatan 1 Lgh 1401
411 39 GOTEBORG

§ 129
Tulebo 3:1 - forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgérden kan tillatas pé platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-10-18.

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus i ett plan och garage, forhandsbesked.

Atgiirden omfattar ca 140+55 m? byggnadsarea, ca 140+55 m? bruttoarea. Fastighetens area ir
4,9 ha. Fastigheten dr bebyggd med enbostadshus.

Fastigheten ar beldgen inom gasledning, riksintresse for framtida jarnvig och naturreservat.
Naturreservatet har 6verklagats och inte vunnit laga kraft.

Ansokan var komplett 2022-12-06. Sokanden har gjort en ansdkan om enskilt avlopp till
miljoforvaltningen. Beslut for enskilt avlopp ldmnades 2022-12-06 men har inte vunnit laga
kraft.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omradet betecknats RS — omraden kring titorterna.
Omraden med denna beteckning ska tillgodose behovet av rekreations- och strévomraden for
befintlig och framtida bebyggelse. For omrade med denna beteckning géller ingen ny
bebyggelse dr lamplig med hdnvisning till att bebyggelsen kommer att utgora olampligt
lokaliserad bebyggelse i form av utspridd bebyggelse.

En detaljplaneldggning av omrddet ar inte aktuell enligt géllande dversiktsplan 2006.

Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2022-11-14. 2022-12-06 inkom med beslut om
enskilt avlopp.

Réddningstjinsten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2022-11-14. 2022-11-16 inkom svar fran
renhéllningen angdende placering av sopkérl.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Lansstyrelsen har fétt tillfdlle att yttra sig 2022-11-14. 2022-11-23 inkom svar utan eriran om
fornminne men inget svar pa naturreservatet.

Jarnvag 1 MoIndal har fétt tillfélle att yttra sig 2022-11-14.

Nordion Energi AB (Swedegas) har fatt tillfélle att yttra sig 2022-11-14. 2022-11-15 inkom
svar utan eriran.

Staten Trafikverket har fatt tillfalle att yttra sig 2022-11-14. 2022-11-15 inkom svar utan
eriran.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2022-
11-14, Sparréd 1:12, 1:18, 1:21, 1:5, Tulebo 1:7, 3:1, 3:2, Vammedal 2:14, 2:38 och 6:1. Inga
synpunkter har inkommit.

Tulebonejdens samféllighetsforening har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-11-14. Inga synpunkter
har inkommit.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-11-16.
Forvaltningen beddmer att platsen ligger utom sammanhéllen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kréver bygglov kan tilldtas pé platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksé vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pé grund av de
skdl som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvandning far betydande inverkan pd omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ans6kan om bygglov eller forhandsbesked och anvindningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rdder stor
efterfrdgan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att d&ven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg ar
markanvindningen inte bara av intresse for de nirmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvindningsintressen framtradande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tilldtas utan att den regleras i detaljplan. Undantag frdn denna praxis kan goras nir det ar friga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller ndstan helt ska omges av andra tomter.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Undantag kan ocksa goras om det édr friga om bebyggelse som dr nodvindig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen beddmer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt eftersom foreslaget liage
inte dr omgivet av bebyggelse.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goéteborgsomrédet. Det dr stor efterfragan pa
bebyggelse 1 omrédet, vilket stiller stora krav pd lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker lampligast 1 detaljplan. Férvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregaende detaljplanering.

Ovrigt

Mark- och vattenomraden ska skyddas mot atgarder som pétagligt kan skada natur- eller
kulturmiljén om de har betydelse fran allmén synpunkt pa grund deras natur- eller
kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet, (3 kapitlet 6 § miljobalken). Omradet har
betydelse frén allmin synpunkt pd grund av sina naturvdrden samt med hénsyn till
friluftslivet. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att bebyggelse pa platsen patagligt kan
skada omradets vérden.

Hinsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som &r tillgédnglig och anvindbar for alla samhallsgrupper, 3. en 1dngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhéllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den frén allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lampad for
dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhaéllsservice i 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). En ny
byggnad skulle 6ka belastningen pa samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

I omrédet finns fyra bostadshus. Forhandsbesked har sokts for ytterligare ett bostadshus,
vilket skulle kunna leda till totalt fem bostdder 1 omrédet. I omradet finns det ytterligare négra
platser dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allménna vattentjanster har
kommunen i vissa fall skyldighet att ordna vattenférsorjning och avlopp. Miljodverdomstolen
har 1 mal nummer M7788-09 &lagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén
avloppsanldggning kommer till stand for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan dérfor leda till
krav pa utbyggt kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser.

Utdragsbestyrkande
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Enligt Molndals stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomrdden ar omradet inte
planerat for utbyggnad.

Ovanstaende gor att angivna forutsattningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pé platsen inte dverviger jamfort med olika
allménna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgiirden #r inte forenlig med Sversiktsplanen och gér inte att forena med en fran allmén
synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen utifrdn ovan ndmnda skél att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sédga att atgirden inte kan
tillatas pé platsen 2022-11-17. S6kanden har kompletterat med beslut om enskilt avliopp.

Bedomning

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att atgidrden behover foregas av
detaljplaneldggning.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Ledamoternas forslag till beslut

Hans Lundin (MP) foreslar med instimmande av Leif Norberg (M) och Fredrik Lesell (L), att
forvaltningen ska ge positivt forhandsbesked med foljande motivering "Byggnadsndmnden
tillstyrker positivt forhandsbesked. Remissinstanser tillstyrker och tillstdnd vatten och avlopp
finns.”

Ajournering
Motet ajournerades mellan klockan 17.25 och 17.30.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut och stiller dessa mot varandra.
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt Hans Lundins (MP) forslag att
atgirden kan tilldtas pé platsen.

Utdragsbestyrkande
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Avgift
Forhandsbesked 12 075 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ansdkan om bygglov inte har gjorts inom tva r fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnimnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden(@molndal.se

Sandlista
Fakturering
Skatteverket
Statistik

Brev om forhandsbesked
Grannar enligt grannehdrande

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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§ 130
X - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat innan tidpunkten for
verkstallande

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 10 988 kronor av x. Avgiften ska betalas till
Molndals stad inom tvd ménader frén den dag d beslutet vann laga kraft.

Arendet

Den 27 september 2022 inkom uppgifter till byggnadsndmnden att dtgarder som prévats 1
bygglovsdrendet BN 2022-000593, verkstillts tidigare dn fyra veckor efter kungdrelsen i Post-
och Inrikes tidning. Detta medforde att ett tillsynsidrende avseende eventuellt olovlig
uppsittning av skylt upprittades enligt kap 11 plan- och bygglagen, PBL med diarienummer
BN 2022-000653.

Stadsbyggnadsforvaltningen har den 6 oktober 2022 informerat X om upprittat tillsynsdrende
samt underréttat infor beslut om byggsanktionsavgift. D4 forvaltningen inte fick nagot
mottagningsbevis tillbaka, skickades samma handlingar ut igen till X den 25 oktober. Den

3 november har ett delgivningskvitto registrerats som visar att X, genom X, tog emot
underrittelsen den 31 oktober. Inom angiven tidsfrist har det inte inkommit nagot yttrande
frén X.

Stadsbyggnadsforvaltningen besokte fastigheten den 7 december 2022 och det kunde
konstateras att skyltarna fortfarande satt kvar, se fotografi fran platsbesok 2022-12-07.

Fastighetsdgarna, X, har den 6 oktober 2022 fétt kinnedom om upprittat tillsynsérende.

Bygglovsdrendet BN 2022-000593

Den 2 september 2022 inkom en ansdkan om bygglov for fasadskyltar pa industribyggnad dér
X stod som sokande/byggherre, se BN 2022-000593. Den 9 september beviljade
byggnadsndmnden bygglov och startbesked for tva skyltar om fem kvadratmeter vardera. Av
beslutet framgér att atgdrden far inte paborjas forrdn det har gétt fyra veckor sedan beslutet
kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar (POIT). Av bygglovsérendet framgér att beslutet
kungjordes i POIT den 14 september 2022.

Den 27 och den 28 september inkom byggherren med handlingar infor slutbesked 1 form av en
begdran om slutbesked, en verifierad kontrollplan samt fotografier pa utforda atgéarder. Av
kontrollplanen framgar att byggherren, X, verifierar att atgirderna ar fardigstillda den

21 september 2022.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘



oM P, SAMMANTRADESPROTOKOLL
% » Byggnadsndamnden Sida

Sammantrddesdatum 36 (53)
STAD 2022-12-07
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2022-000653

Planforutsdttningar
For fastigheten giller detaljplan med aktnummer 1481-P87/14 for industridindamal.

Relevant lagstiftning
I omraden som omfattas av en detaljplan kravs det bygglov for att sitta upp, flytta eller
vésentligt andra en skylt (6 kap. 3 § plan- och byggforordningen, PBF).

En atgérd fér inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om dtgidrden
kraver en anmélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 § (10 kap. 3 § p 2.
plan- och bygglagen).

Ett beslut om att ge bygglov far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts
enligt 41 a §, d&ven om det inte har fatt laga kraft. Byggnadsndmnden bestdmma att ett sddant
beslut far verkstéllas tidigare, om ett vdsentligt allmént eller enskilt intresse kraver det (9 kap.
42 a § PBL).

En tillsynsmyndighet ska prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta
om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt
en bestimmelse 1 denna lag, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen eller i EU-forordningar som ror frigor inom lagens tillimpningsomrade (11 kap.
5 § plan- och bygglagen, PBL).

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtridelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § PBL péboérja en sddan
atgdrd 1 frdga om en skylt som kréver lov enligt 6 kap. 3 innan den tidpunkt som
byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen 1 ett startbesked har angett att
atgdrden far pabdrjas dr for en skylt, 0,1 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,025 prisbasbelopp
per kvadratmeter av skyltens area (9 kap. 14 § p. 1 PBF).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom

nagon annan fullgoéra sin skyldighet,

2. att overtrdadelsen berott pa en omstiandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertriddelse skulle intraffa (11
kap. 53 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréaket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift fir inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nér overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk

som Overtridelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller
3. den som har fatt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har pabdrjat en
atgird eller en del av en atgird innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar
den atgérden eller delen, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6
PBL i ett startbesked har angett att dtgérden far paborjas, ska avgiften bestimmas till hilften
av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige ndr atgérden eller
delen paborjades

1. hade fatt bygglov for atgarden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anmaéla &tgérden (9 kap. 3 a PBF).

Bedomning

Atgdéirder har pabérjats innan de far verkstillas

Det kravs bygglov for att sdtta upp skyltar (6 kap. 3 § PBF). Byggnadsndmnden har beviljat
bygglov och meddelat startbesked for tva skyltar den 9 september 2022, BN 2022-000593. Av
beslutet framgér att atgdrderna inte far padborjas forens det gétt fyra veckor efter att beslutet
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar, vilket gjordes den 14 september (9 kap 41 § PBL och
42 a § PBL). Detta innebér séledes att beslutet inte fick verkstéllas forens den 13 oktober
2022.

Den 27 och 28 september inkom byggherren, x med handlingar som visade pé att atgérderna
redan utforts, se registrerade handlingar denna dag. Med detta som stod bedomer
stadsbyggnadsforvaltningen att dtgirderna har pabdorjats innan de enligt beslutet fick
verkstillas, se 10 kap. 24 § 6 p PBL.

Ndr overtrddelsen begicks

En byggsanktionsavgift har straffréttslig karaktir, varfor allménna straffréttsliga principer bor
gilla 1 friga om vem som har bevisbordan for att en dvertrddelse har d4gt rum (se bl.a.
rittsfallen MOD 2002:58 och MOD 2013:4). Det innebiir att tillsynsmyndigheten maste visa
att det finns forutséttningar for att besluta om byggsanktionsavgift och bevisa att
overtradelsen verkligen har skett, att den kan tréffas av byggsanktionsavgift samt att avgiften
tas ut av rétt person.

Med stod av fotografier fran januari 2021 gér det att konstatera att det vid tidpunkten de
aktuella skyltarna inte var uppsatta, se tjansteanteckning frén 4 oktober 2022. Byggherren har
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inkommit med fotografier som visar att de aktuella skyltarna satt uppe den 28 september
2022. Med stod av detta bedomer forvaltningen att atgérderna utforts de senaste fem (11 kap.
58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att skyltarna satts upp innan den tidpunkt som
byggnadsndmnden 1 startbeskedet angett att atgérden far paborjas, se motivering under
rubriken Atgdrder har pabérjats innan de fir verkstillas samt 10 kap. 24 § PBL. Det finns
darfor forutsittningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL.

Byggsanktionsavgiften for att paborja en bygglovspliktig skylt innan den tidpunkt som
byggnadsndmnden i startbeskedet har angett att atgérden far paborjas dr 0,1 prisbasbeloppmed
ett tilldgg av 0,025 prisbasbelopp per kvadratmeter av skyltens area (9 kap. 14 § plan- och
byggforordningen, PBF).

Skyltarna har en area om 5,1 kvadratmeter vardera. Med anledning av att byggherren vid
tidpunkten for 6vertrddelsen bedoms ha haft bygglov for atgarden ska avgiften bestdmmas till
hilften av det aktuella beloppet (9 kap. 3 a § PBF). Detta resulterar i att sanktionsavgiften
uppgar till 5494 kr {for vardera skylt och sammanlagt blir byggsanktionsavgiften 10 988 kr, se
berdkning byggsanktionsavgift 5 oktober 2022. Byggsanktionsavgiften ska betalas till
Molndals stad senast tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Hittills har det inte framkommit ndgra omstédndigheter 1 d&rendet som medfor att det dr oskéligt
att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgdr skal att sétta ned byggsanktionsavgiften, se 11
kap. 53a § PBL. Forvaltningen bedomer darfor byggsanktionsavgiftens storlek dr i rimlig
proportion till den dvertriddelse som har begatts.

Vem sanktionsavgiften riktas mot

Det finns valmgjligheter nér det géller att bestimma vem som ska paforas
byggsanktionsavgift, se 11 kap. 57 § PBL. Det ér tillsynsmyndigheten som har detta
bestimmande i sin hand. I férarbetena saknas dock viagledning om vem tillsynsmyndigheten i
forsta hand ska rikta sitt ansprdk mot (se Didon m.fl., Plan- och bygglagen (1 jan. 2020,
JUNO), kommentaren till 11 kap. 57 §).

Av det som registrerats i bygglovsdrendet framkommer att x star som sokande liksom
byggherre i1 drendet, varfor de l1dmnat in ansdkan om bygglov liksom begéran om slutbesked.

Med byggherre avses den som for egen rakning utfor eller 1iter utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten (1 kap. 4 § PBL). En byggherre ska se till att varje
bygg-, rivnings- och markéatgéird som byggherren utfor eller 1iter utfora genomfors i enlighet
med de krav som géller for tgarden (10 kap. 5 § PBL).

Enligt kontrollplanen ér x, byggherre och denne ansvarar for att byggnaden uppfyller
sambhillets krav och regler, se 10 kap. 5 § PBL.

Utdragsbestyrkande
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x (bolaget) har alltsedan drendet inleddes varit byggherre och ddrmed ansvarig for de dtgéarder
som vidtas i drendet. Oavsett om de aktuella arbetena utforts av ett annat bolag eller av
byggherren sjdlv har x som byggherre ett ansvar enligt PBL. Hogsta domstolen har 1 ett
rittsfall konstaterat att en entreprendr som utfort ett arbete inte kunde aldggas att betala
tillaggsavgift enligt da gillande regler. I det fallet hade entreprendren rent faktiskt utfort
rivningen, men hade inte fatt ndgon vinning och var enligt det bakomliggande avtalet inte
heller ansvarig for att lov fanns for atgidrden innan den vidtogs (se NJA 1986 s. 97).

Det ér inte alltid den som rent faktiskt har utfort en atgiard som saknar lov eller startbesked
som kan anses ha begétt en dvertrddelse, utan detta méste bedomas utifrdn de forutsattningar
som foreligger i1 varje enskilt fall. I det aktuella drendet, har x varit byggherre under hela
projektet och ansvarigt enligt PBL for alla dtgérder, darfor fir bolaget anses ha begatt
overtradelsen. Bolaget far ocksa anses ha fétt vinning av overtrddelsen, da det legat 1 bolagets
intresse och varit bolagets ansvar att genomfora projektet. Bolaget kan dirfor paforas en
byggsanktionsavgift nir en overtrddelse har begatts (se bl.a. Mark- och miljodverdomstolens
dom den 30 maj 2018 med malnr P-7901-17).

Trots det att x star som lagfaren édgare till fastigheten, bedomer stadsbyggnadsforvaltningen
sammanfattningsvis att det dr x 1 egenskap som byggherre och s6kande i drendet, som har
utfort eller 1atit utfora byggnadsarbetena eller i vart fall latit dvertradelsen ske

(11 kap. 57 § 2-3 p). Darfor foreslas byggsanktionen tas ut av x.

Sammanfattning

Uppsittningen av tva skyltar har pabdrjats innan tidpunkten som byggnadsndmnden i
startbeskedet har angett att atgidrderna far paborjas, det finns dérfor forutsittningar att ta ut en
byggsanktionsavgift. Skyltarna har en area om 5,1 kvadratmeter vardera, varfor den
sammanlagda byggsanktionsavgiften har berdknats till 10 988 kr. Byggsanktionen tas ut av x
och betalas till MoIndals stad senast tvd ménader efter beslutet vunnit laga kraft.

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 10 988 kronor av x. Avgiften ska betalas till
Molndals stad inom tvad méanader frdn den dag dé beslutet vann laga kraft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 10 988 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tvd ménader frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Clara Montelius, tillsynshandliggare.

Utdragsbestyrkande
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Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 131
x - Byggsanktionsavgift for att ha anordnat en parkeringsplats utan
startbesked

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 154 077 kronor av x i egenskap av
fastighetségare till x MoIndals stad.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendet

Den 17 maj 2019 inkom en anmilan om eventuell olovlig nybyggnation av parkeringsplats pa
rubricerad fastighet. Med stod av 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, uppréttades
ett tillsynsdrende som fick diarienummer BN 2019-000452.

Efter kontroll i Bygglovsarkivet har det inte funnits nagot beviljat startbesked for en den
aktuella atgérden. Det noteras att det i ett beviljat bygglov i &rendena BN 2011-202 och
BN 2012-400 redovisats parkeringsplatser pa den aktuella platsen, dock i ett annat utseende
och antal.

Den 22 maj besokte stadsbyggandsforvaltningen platsen. Av fotografier framgér att
parkeringar har anlagts tvirsgaende fran den gata som &r anlags pa fastighetens norddstra del,
1 grins till x. Den 23 maj skickade forvaltningen ut ett brev och bad fastighetséigaren bemota
anmaélan. Fastighetsdgaren har, genom x, 1 brev som registrerats den 11 juni framfort i
huvudsak f6ljande. Parkeringarna har uppforts av fastighetsdgaren x med stod av undantaget i
6 kapitlet 1-2 §§ PBL, det vill sdga att de ar uppforda pa mark eller del av mark som avsatts
som kvartersgata i detaljplanen varfor bygglov inte krévs.

Den 18 juni bemdétte stadsbyggnadsforvaltningen fastighetsdgarnas svar och framforde att
undantaget enligt 6 kapitlet 2 § 3 p PBL enbart giller mark som enligt detaljplanen ar avsedd
for gata/vig, men att aktuell plats utfor kvartersmark for bostadsandamal, varfor atgarden
kraver bygglov.

Stadsbyggnadsforvaltningen besokte den aktuella platsen igen den 28 maj 2021 och det kunde
konstateras att parkeringarna fortfarande fanns kvar (se tjansteanteckning frén samma dag).
Den 31 maj maittes de aktuella parkeringsplatserna in och av inlaimnade handlingar framgér att
den ianspraktagna ytan uppgar till totalt 633 kvadratmeter (se handlingar fran Kart- och
matavdelningen, MoIndals stad 31 maj 2021).

Utdragsbestyrkande
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Den 4 juni underréttades fastighetsdgarna infor beslut om lovforeldggande. Négot beslut om
lovforeldggande fattades aldrig. Fastighetsdgarna inkom med ansdkan om bygglov for bland
annat parkeringsplatserna den 4 oktober 2021 (se BN 2021-000809). Anstkan var dock inte
komplett, varfor sokanden forelades att avhjdlpa bristerna. Fastighetsidgaren bekriftade den
4 april 2022 att parkeringsplatserna istillet skulle provas 1 drendet BN 2021-001015. Denna
ansokan inkom till byggnadsndmnden den 15 december 2021 och avsag bland annat
nybyggnad av rad-, kedje- och parhus, friliggande villor samt parkeringsplatser. Av
ansokningshandlingar framgér dock inte de aktuella parkeringsplatser i detta tillsynsarende.
Ansokan var inte komplett, varfor sokanden forelades att inkomma med kompletteringar i
drendet den 27 december 2021. An har inga kompletteringar inkommit i 4rendet.

Den 3 oktober 2022 underrattades fastighetsdgarna infor forvaltningens forslag till beslut om
byggsanktionsavgift och gavs mgjlighet att yttra sig over forslaget. Fastighetsdgarna har,
genom x den 30 oktober inkommit med ett yttrande och av det framgar det i huvudsak
foljande. Aktuell parkeringsyta uppfordes redan i samtid med att den fGrsta
bostadsrittsforeningen x uppfordes under 2014, sedan dess har ytan fordndrats 1 sitt skick da
den tidigare grusade ytan asfalterats. Med anledning av detta anser fastighetsdgarna att det
inte finns forutsittningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 58 § PBL.

Stadsbyggnadsforvaltningen besokte platsen den 7 december 2022 och vid besoket kunde det
konstateras att parkeringarna fortfarande var kvar, se tjdnsteanteckning fotografier fran
platsbesok 2022-12-07.

x dr lagfaren dgare till fastigheten sedan den 6 april 2011.

Tillampliga bestammelser

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplan med aktnummer 1481K-P2010/5. Den aktuella platsen utgor
kvartersmark.

Relevant lagstiftning

I frdga om andra anldggningar 4n byggnader krivs det bygglov for att anordna, inrétta,
uppfora, flytta eller vésentligt dndra 8. parkeringsplatser utomhus (6 kap. 1 § 8 punkten plan-
och byggforordningen, PBF).

Trots 1 § krdvs det inte bygglov for att anordna, inrétta, uppfora, flytta eller visentligt &ndra
en parkeringsplats som avses i 1 § 8, om det pé fastigheten finns endast ett eller tva
enbostadshus eller ett tvabostadshus och parkeringsplatsen &dr avsedd uteslutande for
fastighetens behov eller om parkeringsplatsen anldggs med stod av viaglagen (1971:948) eller
pa mark som i detaljplan har avsatts till gata eller vdg (6 kap 2 § p. 3 PBF).

En atgérd fér inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om dtgidrden
kraver bygglov (10 kap. 3 § PBL).
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Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtridelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

Byggsanktionsavgiften ér for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § PBL pabdrja en sadan
atgdrd 1 frdga om en annan anléggning &n en byggnad som kriver lov enligt 6 kap. 1 § eller en
del av en sadan atgird, innan byggnadsndamnden har gett ett startbesked som omfattar
atgdrden eller delen av denna 4r 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp
per kvadratmeter av berord area nér det en parkeringsplats (9 kap 12 § PBF).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &dr oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjélv eller genom

nagon annan fullgora sin skyldighet,

2. att overtrddelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertridelse skulle intrdffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall séttas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begatts. Avgiften fér séttas ned till hélften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om Overtriddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan fridgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nidr dvertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtrddelsen avser,
2. den som begick overtrddelsen, eller
3. den som har fatt en fordel av overtrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréaket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift fir inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Med sanktionsarea avses 1 denna férordning den area som 1 friga om

1. en lov- eller anmélningspliktig dtgéird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgéird motsvarar den area som atgérden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills med tilldimpning av det prisbasbelopp som
giéller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Atgdéirden kriiver startbesked och bygglov

Bygglov krévs for att anordna, inrétta, uppfora, flytta eller vésentligt &ndra parkeringsplatser
utomhus (6 kap 1 § p. 8 PBF). Det framgér ingen definitionen av en parkeringsplats i plan-
och bygglagen eller tillhorande foreskrifter. Enligt TNC &r en parkeringsplats ett omrade
anvisat for parkering. Med parkering menas en uppstillning av fordon med eller utan forare.
Som parkering riknas inte uppstéllning tillfalligt under kortare tid for akandes av eller
pastigning eller for lastning och lossning av gods eller vintan vid férjeldge, tullstation eller
dylikt. (TNC. Plan- och byggtermer 1994. Tillgénglig pa Rikstermbanken).

De aktuella parkeringsplatserna dr uppforda pa mark som utgor av kvartersmark och bestar
sammantaget av ett femtiotal platser pa en sammantagen yta om 633 kvadratmeter. Parke-
ringsplatserna anvisas med rutor och skyltar. Forvaltningen bedémer darmed att de utgér en
sadan anldggning som kréver lov enligt 6 kap. 1 § 8 p. PBF.

Vidare konstaterar forvaltningen att parkeringsplatserna tillhor ett flerbostadshus och ligger
inom kvartersmark i gédllande detaljplan. Detta innebér att stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer att undantagsreglerna som foljer av 6 kap 2 § p. 3 PBF inte &r tillimpningsbara i det
aktuella drendet. Parkeringsplatserna bedoms krédva lov och att arbetena med dessa inte far
paborjas innan byggnadsndmnden beslutat om startbesked.

Parkeringen saknar bygglov

Av handlingar i drendena géllande bygglov for nybyggnad av flerbostadshus (BN 2011-
000202) samt bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, dndring i lov (BN 2012-000400) pa
fastigheten x framgar att det beviljats bygglov for 12 st parkeringsplatser pé aktuell

plats. Nu aktuell parkeringen skiljer sig frén ursprungsloven betréffande antalet platser samt
dess utformning da de aktuella ar tvirsgaende med gatan, vilket gor att forvaltningen bedémer
att dndringen kréver en ny provning.

Utdragsbestyrkande
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Ndr overtrddelsen begatts

Fastighetsdgarna har i sitt yttrande frén den 30 oktober 2022 framfort att de bedomer att
parkeringen tillkom redan 2014, varfor det gatt mer &n fem &r sedan parkeringen tillkom
varfor det inte finns forutsédttningar for att ta ut en byggsanktionsavgift.

I motsats till vad fastighetsédgarna anfor gor forvaltningen foljande bedomning. Som ndmnt
ovan definieras en parkeringsplats som ett omrade anvisat for parkering. Av handlingar 1
drendet framgdr att den anvisade parkeringen tillkom ndgon gang mellan den 19 maj 2018 och
den 18 april 2019, varfor forvaltningen bedomer att parkeringsplatserna uppforts for mindre
an 5 &r sedan, se ortofoto fran 2018 och 2019, fotomontage Google Street View juni 2018,
fotografi fran platsbesok 23 maj 2019 samt platsbesok 28 maj 2021 (11 kap. 58 § PBL).

Efter platsbesok den 7 december 2022 kunde forvaltningen konstatera att parkeringen
fortfarande fanns kvar, se tjdnsteanteckning fotografier fran platsbesok 2022-12-07.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att atgidrden ar utford utan startbesked. Det finns dérfor
forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella
sanktionsarean dr 633 kvadratmeter och dirmed har byggsanktionsavgiften berdknats till

154 077 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad senast tva manader efter
det att beslutet vunnit laga kratft.

Utifrdn det som inkommit 1 drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstdndigheter
som medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Det foreligger inte heller 1 6vrigt sdidana omstiandigheter att
byggsanktionsavgift ska sittas ned, rdknas upp eller inte tas ut i enlighet med 11 kap. 53a §
PBL. Forvaltningen bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek dr i rimlig proportion till den
overtradelse som har begatts.

Vem avgiften riktas mot

Det finns valmgjligheter nér det géller att bestimma vem som ska paforas
byggsanktionsavgift. Det ar tillsynsmyndigheten som har detta bestimmande i sin hand (se 11
kap. 51 § PBL). I forarbetena saknas dock végledning om vem tillsynsmyndigheten i forsta
hand ska rikta sitt ansprdk mot. Om tillsynsmyndigheten vill ha ett effektivt och l4tthanterligt
avgiftssystem ar det oftast enklast for myndigheten att direkt vdnda sig till 4garen av
fastigheten eller byggnadsverket utan att utreda vem som har begétt dvertradelsen (jfr forsta
punkten). Normalt dr det ocksa dgaren som har haft vinning av 6vertrdadelse (se Didon m.fl.,
Plan- och bygglagen (1 jan. 2020, Version 12, JUNO), kommentaren till 11 kap. 57 §).

Byggsanktionsavgiften tas ut av x i egenskap av fastighetsdgare till x vid tidpunkten for
overtrddelsen samt att de inkommit med uppgifter om att det var de som utférde overtradelsen
(se 11 kap. 57 § 1-2 p PBL samt fastighetségarnas yttrande frén den 11 juni 2019).

Utdragsbestyrkande
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Sammanfattning

Atgiirden har pabdrjats utan startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean dr 633 kvadratmeter och ddrmed har avgiften berdknats
till 154 077 kronor.

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 154 077 kronor av x i egenskap av
fastighetsdgare till x, MdIndals stad.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 154 077 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska
betalas inom tvd manader fran den dag dé beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Clara Montelius, tillsynshandliggare.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands lédn. Nar den
fastighetsédgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Fastighetsdgare:
X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Utdragsbestyrkande
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X

§ 132
x - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat tillbyggnad utan startbesked

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 26 106 kronor av x och x i egenskap av
dgare till x MoIndals stad.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Arendet

Den 10 oktober 2022 upprittade byggnadsndmnden ett tillsynsdrende géllande eventuell
olovlig tillbyggnad av enbostadshus (uterum). Detta efter att fastighetsdgarna lamnat in en
ansOkan om bygglov och att det 1 handlingarna framgick att vissa atgédrder redan utforts (BN
2022-000656). Vid tidpunkten fanns varken bygglov eller startbesked for en sddan atgérd.

Den 18 oktober skickade forvaltningen ut ett brev och bad fastighetségaren yttra sig i drendet,
besvara ett antal frdgor samt informerades om géillande lagstiftning. Fastighetsdgaren svarade
den 23 oktober och framforde i huvudsak foljande. Tillbyggnaden utfordes i juli 2020 under
radande pandemi. Fastighetségaren tinkte kontakta byggnadsnimnden for att fraga vilka
tillstdnd som kravdes, men glomde. Byggnationen pébdrjades och slutfordes. Ansdkan
skickades dérfor in 1 efterhand i samband med att bygglov for solceller soktes.

I samband med detta inkom fotografier pa den utforda tillbyggnaden (uterummet). Det kunde
konstateras att tillbyggnaden utforts med pulpettak som en forldngning av bostadshuset
sadeltak. Viggarna bestar av skjutglaspartier.

Den 2 november 2022 underrittades fastighetsdgarna om kommande forslag till beslut om
byggsanktionsavgift och getts mgjlighet att inkomma med yttrande. Inom angiven tidsfrist har
det inte inkommit nagot yttrande.

Byggnadsnamnden beviljade bygglov och startbesked i efterhand for den aktuella
tillbyggnaden den 10 november 2022.

X och x ér lagfarna dgare till fastigheten sedan den 23 april 2008.
Tillampliga bestammelser

Planforutsdttningar )
For fastigheten giller detaljplanen Révekarrsomradet med aktnummer 14-MOL-6535.

Utdragsbestyrkande
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Relevant lagstiftning
Det krivs bygglov for tillbyggnad (9 kap. 2 § 2 p plan- och bygglagen).

En atgérd fér inte pabdrjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om atgédrden kra-
ver bygglov, marklov eller rivningslov eller en anmélan enligt foreskrifter som har meddelats
med stod av 16 kap. 8 § (10 kap. 3 § plan- och bygglagen).

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestimmelser
som anges 1 paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick overtriddelsen eller av den som fatt en fordel av
overtrddelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtridelsen inte har skett uppsétligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pé grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom
ndgon annan fullgora sin skyldighet,
2. att overtrddelsen berott pa en omstédndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtradelse skulle intriffa
(11 kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtridelse som har begatts. Avgiften fir sittas ned till hélften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om overtradelsen inte har skett

uppsétligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre

allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till verldggning vid ett sammantrdde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nér dvertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtridelsen avser,
2. den som begick overtrddelsen, eller
3. den som har fatt en fordel av dvertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen

(11 kap. 58 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Byggsanktionsavgiften ér for att paborja en sadan tillbyggnad som kriaver lov innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar &r for ett en- eller tvabostadshus,
0,5 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea (9 kap 7 § plan- och byggforordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i frdga om

1. en lov- eller anmilningspliktig atgdrd motsvarar brutto- eller ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgédrden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertradelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststélls med tilldmpning av det prisbasbelopp som
giller for det &r som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbas-
belopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Atgdérden kriver startbesked och bygglov

Det krivs bygglov for att gora en tillbyggnad och dtgérden fér inte paborjas innan
byggnadsndmnden gett ett startbesked. I plan- och bygglagen definieras en tillbyggnad som en
dndring av en byggnad som innebér en 6kning av byggnadens volym. I det aktuella har ett
utrymme mellan huvudbyggnaden och garaget forsetts med ett pulpettak och fasaderna mot
véster och sdder har forsetts med viggar av modell skjutglaspartier. Férvaltningen bedomer
att det har utforts en tillbyggnad som kréver savil bygglov som startbesked innan den far
paborjas.

Ndr overtrddelsen begatts

Fastighetsdgarna har uppgett att tillbyggnaden utfordes i juli 2020. Av ortofoto framgér att det
inte fanns nigon tillbyggnad den 20 april 2020 men att den finns i april/maj 2021 (se ortofoto
frén dessa ér).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Den aktuella arean ér 23,1 kvadratmeter och ddrmed blir sanktionsarean blir 8 kvadratmeter
varfor byggsanktionsavgiften har berdknats till 26 106 kronor. Byggsanktionsavgiften ska
betalas till MolIndals stad senast tvd ménader efter det att beslutet vunnit laga kratft.

Utifrdn det som inkommit 1 drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstdndigheter
som medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Det foreligger inte heller 1 6vrigt sdidana omstandigheter att
byggsanktionsavgift ska sittas ned, rdknas upp eller inte tas ut i enlighet med 11 kap. 53a §
PBL eller 9 kap 15 § PBF. Forvaltningen bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek ar i
rimlig proportion till den Gvertrddelse som har begatts.

Sammanfattning
Atgirden har paborjats utan startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean &r 8 kvadratmeter, ddrmed har byggsanktionsavgiften

Justerandes sign.

beriknats till 26 106 kronor.
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Forslag till beslut

Byggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 26 106 kronor av x och x 1 egenskap av
dgare till x, Mdlndals stad. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tva
manader frdn den dag da beslutet vann laga kratft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 26 106 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tva ménader fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Clara Montelius, tillsynshandliggare.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehdlla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tvé eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtrddelse, dr de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att krévas pa hela summan for byggsanktionen.

Sandlista
Fakturering

Fastighetsdgare:
x och x

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Utdragsbestyrkande
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§ 133
Verksamhetsplan 2023 - 2025

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden antar verksamhetsplanen och dverlamnar den till kommunstyrelsen for
kédnnedom.

Arendebeskrivning

Némnderna ska varje ar anta en verksamhetsplan. Kommunstyrelsen tar del av
verksamhetsplanen som en del av den lagstadgade uppsiktsplikten.
Stadsbyggnadsforvaltningen har skrivit ett forslag till verksamhetsplan 2023-2025 for
byggnadsndmnden.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnimnden att anta verksamhetsplanen och
overlamna den till kommunstyrelsen for kdinnedom.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdrag
Kommunstyrelsen: protokoll och verksamhetsplan

Utdragsbestyrkande
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§ 134
Deltagande i konferenser

Byggnadsnamndens beslut
Deltagande i nedanstdende godkénns som forréttning.

Den 26/10 - 22 deltog Jan-Erik Lindstrom (S) 1 ”Aktuellt inom plan- och miljdomradet.”

Under varen kommer det att hdllas en heldagsutbildning med nya nimnden.
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§ 135
Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Inkomna remisser

b. Peronuppgiftsincident i kartverksamheten
c. Tillsynsdrenden

d. Personalfragor

e. Oppna dverklagade drenden

f. Information om kommande bygglovsbeslut

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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