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Detaljplan for

Kallered centrum

Molndals Stad

Vastra Gotalands lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av:
— Plankarta i skala 1:1000 med tillhorande bestimmelser

Till detaljplanen hor:
— [1lustrationskarta i skala 1:1000

— Grundkarta 1 skala 1:1000 (finns pé stadsbyggnadsforvaltningen)
— Planbeskrivning (denna handling)

— Samridsredogorelse

— Granskningsutlatande

— Fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

— Virdeprogram Kallered centrum och Vammedal, rev. 2017-05-08

Utredningar:

Geoteknisk utredning (Tyréns, 2016-03-11, rev. 2016-12-21)
Markmiljoutredning (Structor, 2016-03-11, rev. 2016-06-20)
Vibrationsutredning (Metron 2016-02-29, rev. 2016-04-05)
Bullerutredning (WSP 2017-04-24, rev. 2018-01-29)

VA- och dagvattenutredning (AF, 2017-05-23, rev. 2018-02-07)
Trafik och Parkering (Sweco, 2017-05-19, rev. 2017-12-14)
Riskanalys (Wuz risk consultancy AB, 2017-05-18)



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund och syfte

Molndals stad startade 2015 upp ett detaljplanearbete f6r Vammedal och
Kéllered centrum. Syftet dr att mdjliggora uppforandet av nya bostédder och
centrumverksamhet 1 Kallered centrum. Satsningen pd Kallered centrum
ar ett samarbete mellan fastighetséigare och Mdlndals stad och tanken

ar att stirka centrumet genom att bygga fler bostéder pa det som idag ar
markparkering och skapa trevliga utemiljoer. Fler boende i omridet skapar
storre mojligheter for service och mer liv och rorelse under fler av dygnets

timmar.

A - 3 PR el

3D-illustration av planomradet, nytilﬁ<dmmande bebyggelse i vitt

Huvuddrag

Planforslaget innebér en fortétning med ca 450 nya bostéder 1 ett strak

langs sddra sidan av Streteredsvégen. I planomrédets véstra del tillats
nyexploatering mellan Streteredsvigen och Vammedalsvdgen samt soder om
Vammedalsvigen pé platsen for det nuvarande forsamlingshemmet. Oster
dédrom kompletteras det befintliga parkeringsdidcket med en pabyggnad for
bostadsdandamal ndrmast Vimmedalsvégen.

I planomrédets Ostra del tillits bostadsbebyggelse utmed savil
Streteredsvigen som Vammedalsvagen. Befintliga skolfastigheter far
utokade byggritter.

Planen innebdr att tva nya parkomraden etableras. I planens norra del ligger
Brattésparken och i den sydvéstra delen av planomrédet finns i dag en
befintlig parkmiljé som behover rustas upp.

Planen innebir en ny gata som forbinder Vdmmedalsvigen med
Streteredsvigen norr om det befintliga parkeringshuset centralt i
planomradet.



BEHOVSBEDOMNING

Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 § ska en behovsbeddmning utgdra
underlag for beslut om detaljplanen kan tdnkas medfora betydande
miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en miljobedomning goras, bl.a.
genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) 1 enlighet med PBL
och MB upprittas. Behovsbedomning for planforslaget stamdes av med
Léansstyrelsen 2015-11-18. Till grund for behovsbedomningen for aktuellt
planforslag ligger en checklista avseende dess konsekvenser.

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planen beddms medfora viss
miljopaverkan men att omréadet fran allmén synpunkt ar 1dmpligt for
foreslagen anvindning eftersom den stdimmer 6verens med kommunens
oversiktsplan och eftersom omradet redan idag &r ianspraktaget med
parkering, bostdder och handel. Vidare kan befintlig infrastruktur i hog grad
anvindas.

Planforslaget bedoms ddrmed inte innebira betydande miljopaverkan och

kommunen har bedomt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for
aktuellt planforslag.

PLANDATA
Lage

Planomradet dr beldget i centrala Kéllered dster om jarnvégen och i
huvudsak s6der om Streteredsvégen.
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Areal och markagoforhallanden

Planomrédet omfattar cirka 123 000 m? De storsta fastighetsdgarna 1
omradet dr Molndals stad, som 1 huvudsak dger gatumarken samt skol- och
forskolefastigheter. Kvartersmarken &ags i huvudsak av Akelius AB och
Skandia Fastigheter. Marken kring férsamlingshemmet dgs av Svenska
Kyrkan.

Plangrins

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Detaljplaneomradet omfattar inga riksintresseomriden. Vister om
planomrddet gér motorvigen E6/E20 samt Viastkustbanan, vilka ér utpekade
som riksintressen for kommunikationer. Vag E6/E20 bedoms inte paverkas
negativt av detaljplanen.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for MoIndals stad 2006 redovisar for det aktuella
omradet “tétorts- och annan tét bebyggelse huvudsakligen bostdder ’I den
norra delen av planomrédet ar ett omrade avsatt som “omrade med stora
kulturhistoriska viarden (RS),”

Denna detaljplan bedoms vara férenlig med oversiktsplanen. For nérvarande
pagar arbetet med att upprétta en ny dversiktsplan for Mdlndal.



Vardeprogram

Virdeprogram for Kallered centrum och Vammedal 2016-03-11, rev.
2017-05-08, som stadsbyggnadsforvaltningen tagit fram tillsammans med
fastighetségarna ér en fortsittning pd arbetet med omrddet som helhet

och ska vara vigledande i kommande planarbete. Virdeprogrammet &r

inte politiskt beslutat utan en 6verenskommelse om inriktning och ett
gemensamt arbetsredskap mellan staden och fastighetsdgarna inom omrédet.
Virdeprogrammet ingar som en planhandling till detaljplanen.

Bland de inslag som identifieras 1 vdrdeprogrammet kan ndmnas nya

ging- och cykelstrdk som knyter samman omradet och forenar de olika
gronomrdden som redan finns. Genom de nya strdken och nya grona inslag
pa strategiska punkter lyfts omridetes grona karaktar fram samtidigt som
bebyggelsen fortitas. Vdmmedalsvdgen far karaktir av kvartersgata och
bebyggelsen utformas si att entréer och fonster bidrar till ett levande och
tryggt gaturum. En sdker passage skapas Over Streteredsvégen i anslutning
till Brattasskolan.

Kommunala beslut

Beslut om planuppdrag togs i Kommunstyrelsens planeringsutskott 2015-11-
10 §118.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For storre delen av planomradet giller stadsplan, 14-KAL-841 fran
1970, som reglerar bostadbebyggelsen i1 planomradets centrala delar samt
centrumbebyggelsen vister om planomrédet.

Stadsplan 14-KAL-841
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For de 6stra delarna av planomradet giller stadsplan, 14-KAL-994 fran
1974. 1 de berérda delarna anger planen bostider, parkering, park samt
skolverksambhet.
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Stadsplan 14-KAL-994

For ett mindre omrade langst i véster giller detaljplan 1481-P91/11 som pa
aktuell yta anger parkeringsindamal.

Detaljplan 1481-P91/11

1



For omradet norr om Streteredsvigen giller stadsplan 1481-P85/4 fran 1985
som pé aktuell yta anger allmint &ndamal och park.

Lon [ oall w2t

o

Stadsplan 1481-P85/4

For samtliga planer har genomforandetiden gétt ut.

Visioner for Molndal

Staden har tagit fram en gemensam framtidsbild som beskriver kommunen
2022. Visionen ska foga ihop olika delar 1 utvecklingen sa att en bra och
balanserad helhet mellan regional utveckling, stadsutveckling, naringslivs-
och samhéllsutveckling samt kommunal service kan uppnas. Visionens tre
fokusomraden ger en beskrivning av kommunnen 2022:

* En modig stad med tydlig historia
* MoIndal forstiarker Vastsverige
* En hallbar stad dér vi vixer och mér bra

Denna detaljplan ligger i linje med stadens vision da en utveckling av
Kéllereds centrum bidrar till ett 6kat bostadsbyggande i kollektivtrafiknéra
lage dér offentlig och kommersiell service 1 form av skola, handel och
infrastruktur finns att tillga. En fortdtning med bostdder kan ocksé bidra till
att skapa utokat underlag gora att utveckla centrumomradet till att starkare
lokalt centrum som komplement till kopstaden pa andra sidan motorvéigen
och dirigenom stirka Kallered som sambhélle.
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FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Planomradet ligger i métet mellan tva dalgangar, dels den breda nord-sydliga
dalgdngen med E6:an och Vistkustbanan, dels den fran dster anslutande
mindre dalgangen frén Stretered. Norr och sdder om planomrdet finns
skogsbeklddda hojder. Marken sluttar generellt bade fran norr och sdder in
mot mitten av planomradet och dven frin Oster ned mot vister. Marken ar
till stor del bebyggd med bland annat av bostéder, skolor, forskola, vigar och
parkeringsplatser.

Gronytor finns mellan de befintliga bostadshusen. I planomradets norddstra
del finns tradplanteringar kring de befintliga parkeringarna. Den del

av planomradet som ligger norr om Streteredsvigen omfattar dster om
Brattdsskolan en del av ett storre skogsomrade.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forutsdttningarna har studerats och finns mer utforligt
beskrivna 1 det geotekniska PM som bifogas planhandlingarna. (Tyréns,
2016-03-11, rev. 2016-12-21) .

Marknivderna inom omridet varierar mellan +13 och +37. Marknivéerna
sluttar generellt bade fran norr och séder in mot mitten av planomradet och
aven fran oster ned mot véster. I den sodra delen av omradet pétréffas berg i
dagen inom planomradet samt &ven norr om planomradet.

Marken bestédr fran markytan till stérsta del av ett lager mulljord, dock
forekommer asfalt och grus vid parkeringsplatser och végar. Mulljorden
vilar generellt pa torrskorpelera/lera med skikt av silt och sand ovan
friktionsjord pa berg. I den Ostra delen av omrédet vilar dock mulljorden
direkt pé friktionsjorden ovan berg. Jordmiktigheten fran markytan till
undersokningsstopp varierar mellan 5 och 19 meter.

Mulljordens och torrskorpans tjocklek varierar mellan 1 och 3 meter och
bestar av sand, silt, torrskorpelera, lera och mulljord. Den underliggande
lerans tjocklek varierar mellan O och 15 meter. Leran innehaller skikt av
sand och slit. Méktigheten pa friktionsmaterialet under lera varierar mellan
1 till 5 meter.

Sammanfattningsvis konstateras att tillfredsstillande sédkerhet avseende
totalstabilitet, rader inom aktuellt omrade. For tomten nordvist om centrum,
intill Gamla riksvigen, har atgirder utforts for att sikra bergskarningarna
fran l0sa stenar och block.

Markbelastning pa upp till 20 kPa (cirka 1 meter fyllning eller ett hus
pa cirka 2 véningar) kan tillatas utifrdn de marknivaer som rader vid

13



upprittandet av denna handling. D4 erhalls erforderlig sdkerhet mot
stabilitetsbrott och inga betydande langtidssittningar bedoms uppkomma.
Tyngre byggnader dér jorddjupen &r ringa (<5m) bor grundlaggning utforas
med plint alternativ utgravning. Tyngre byggnader dér jorddjupen ir storre
bor grundldggning utféras med palar ned till underliggande berg eller
friktionsjord.

Fororenad mark

I och kring planomradet har en miljoteknisk markundersékning genomforts
infor uppréttandet av detaljplanen. (Structor, 2016-03-11 Uppdaterad: 2016-
06-20)

Markmiljéutredningen behandlar ett ndgot storre omrdde 4n det aktuella
planomrddet. Genomf6rd miljéteknisk markundersokning visar for
planomrédets del sammanfattningsvis foljande:

Inga storre miljostorande verksamheter har bedrivits i omradet och inget
tyder pé att det finns storre sammanhdngande markfororeningar i omradet
inklusive Brattasparken. Lokala fororeningar bedoms kunna férekomma
vid panncentralen i nordost dir viss sanering redan genomforts. I rapporten
rekomenderas att omradet kring panncentralen utreds ndrmare infor
kommande byggnationer och atgérdas till den niva som krévs vid planerad
markanviandning.

I 6vrigt bedoms i rapporten inga ytterligare undersdkningar eller dtgarder
behovas vid framtida nybyggnationer och inga markmiljomassiga hinder for
en ny detaljplan bedoms sammantaget finnas.

Radon

Delar av Molndals stad klassas som hogriskomraden pa grund av den
radioaktiva sd kallade R Agranit som Ioper 1 ett strdk genom delar av
Goteborg och dess ndromraden. Kéllereds centrum befinner sig enligt
SGU:s stralningskarta precis 1 granstrakten till detta strik, se utsnitt ur
radonkarta pé nista sida. Enligt Molndals Stads radonriskkarta befinner
sig samtliga befintliga flerbostadshus 1 omradet 1 ldgriskomrade for radon
fran berggrunden. Dock berdrs en mindre del av det norddstra kvarteret av
bergrund med hogre radonrisk.

Fornlamningar och kulturhistoria

For femtio &r sedan var Kallered ett litet samhalle i en jordbruksbygd. Hir
fanns en jdrnvégsstation vid en korsvig lings riksvigen mot Malmo. Hir
fanns ocksa bl.a. en bensinmack, ett bussgarage och ett tradgardsmaésteri.
Lings riksvigen hade det véixt upp butiker och smé verksambheter.
Omrédden med villabebyggelse fanns bade ldngs vigen och pa
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héjdomradena kring de uppodlade dalgangarna. [ samband med den stora
bostadsutbyggnaden pa 60- och 70-talet fordndrades Kéllered totalt. Da
bebyggdes jordbruksmarken Oster om jarnvigen med flerbostadshus i

e
- Foindals suad
-

Skada 12538
Dl 2008-02-0%
Ueskrivan av annsundE
. Forualining Méindaks Siad
Teckerdbrkiaring

Utdrag ur radonkarta.

fyra vaningar. Ett centrum med livsmedelsbutik, bank och annan service
byggdes ocksa ndrmast jairnvdgen. Marken véster om jarnvigen utvecklades
till ett regionalt handelsomrade.

Den dldre gardsbebyggelsen inom Vdmmedal Vistergard 3:3 ligger inom
planomrédet, norr om Streteredsviagen och véster om Brattasskolan.
Boningshuset har idag tva rum, kok och kammare pa bottenvaningen

och tva rum pa vinden. Fasaden dr klidd med ljusmalad locklistpanel,
fonstren dr sexdelade tvaluftsfonster som funnits sedan 1860 och de flesta
av glasrutorna dr kvar sedan denna tid. Ladugédrden ligger pa norra sidan, i
vinkel med boningshuset. Den var fran borjan lingre men har kortats av 1
tvad omgangar dels under 1960-talet, dd den sddra delen revs och dels under
1990-talet, da man tvinga des riva den norra delen pa grund av daligt skick.
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Bebyggelsen pa Vammedal Véstergérd 3:3
Bebyggelseomraden

Planomradet dr sedan den stora utbyggnaden pa 60- och 70-talet i huvudsak
bebyggt med fyravanings bostadshus 1 rott tegel.

Foto 6ver park vid Hagabécksleden.

Bostadsbebyggelsen ligger i huvudsak soder om Vammedalsvigen. Mellan
denna och Streteredsvégen loper ett strak med parkering, bade som
ytparkering och i ett p-dick.
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I planomrédet ingér dven Brattisskolan, Ostergardsskolan och Vommedals
forskola.

Foto fran Vammedalsvigen Osterut med befintligt parkeringsdéck.

Service

Inom planomrédet finns skolor och férskola samt 6ppen forskola. I
bottenvaningen pa bostadsbebyggelsen finns pd ndgra stillen mindre
verksamhet som nérbutik och frisor. I det véstligaste kvarteret ligger ett
forsamlingshem.

Omedelbart vister om planomradet ligger centrumbebyggelse 1 anslutning
till Kéllereds station. Centrumbebyggelsen innehéller férutom vardcentral
och bibliotek ocksa en livsmedelsbutik, pizzerior, gym, frisersalong och
blomsteraffar.

Norr om omrédet pad andra sidan Streteredsvdgen ligger dldreboendet
Brattashemmet.

Trafik

En trafikutredning har tagits fram for Kéllereds centrum (Sweco, 2017-05-
23, rev. 2017-12-14)

Bil
Kéllered centrums koppling till det 6vergripande vignitet, E6/E20, utgors
av Torrekullamotet och Kélleredsmotet. Trafikflodena har successivt okat pa

E6/E20 och under vissa tider pa dagen ligger trafikbelastningen nira vigens
kapacitetsgrians vilket innebér att biltrafikens hastigheter minskar och att
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koer uppstar. P4 vardagsmorgnar ar belastningen som storst mot norr och pa
eftermiddagarna mot soder.

Det lokala vagnitet vid Kallereds centrum utgdrs av Gamla riksvagen, som
gér 1 nord-sydlig riktning i den véstra kanten av utredningsomradet och
Streteredsvidgen som ansluter till Gamla riksvédgen i det nordvéstra hornet
av utredningsomradet. Inom planomradet gar Vammedalsvigen, som utgor
den enda matargatan till bostadsomrédet. Streteredsvdgen passerar genom
planomréadet mellan Brattasskolan, som ligger norr om Streteredsvéigen, och
bostadsomradet soder om vigen.

Trafikméngderna pé Streteredsvégen &r ca 6 300 fordon/vardagsdygn

(f/d) vaster om Vammedalsvigens anslutning och ca 4 500 f/d oster

om anslutningen. P4 Gamla riksvdgen gar det ca 7 300 f/d norr om
Streteredsvigens anslutning och ca 4 500 sdder om anslutningen.
Trafikmidngden pa Vdmmedalsvégen ar uppskattad till ca 2 700 f/d ndrmast
anslutningen till Streteredsvigen och pd Hagabécksleden ir trafiken
uppskattad till ca 600 f/d.

Gang- och cykel

Ett separat huvudcykelstrak finns pa den norra sidan av Streteredsvigen
och 1 Hagabécksledens forlangning. De bada cykelstraken dr kopplade

till huvudcykelstraket mellan Molndal och Lindome vid Kéllered station
respektive vid Hagabécksledens anslutning till Gamla riksvigen riksvégen.
Vid Kallered station finns en GC-port under jérnvdgen och via
bangardsvigen kopplas cykelvdgarna till det cykelstrdk som 16per pa den
viéstra sidan om E6/E20.

18



Parkering

Parkering sker 1 huvudsak 1 omradet mellan Streteredsviagen och den
befintliga bostadsbebyggelsen, bade som markparkering och 1 det befintliga
parkeringsdécket. En del av bostdderna inom planomradet har forhyrda
parkeringsplatser i en parkeringsanldggning vid Hagabacksleden.

Kollektivtrafik

Tillgangligheten till kollektivtrafik dr god. Kallereds station ger god regional
tillginglighet mot Kungsbacka i soder och Mdlndal och Géteborg i norr.
Téget gor att det gér snabbt att resa till t ex Molndal station (4 min.),
Goteborg C (15 min.) eller till Kungsbacka station (14 min.), vilket dr vél sa
snabbt eller snabbare d4n motsvarande resa med bil. I hogtrafik gér det ett tag
var 15:¢ minut och 1 lagtrafik var 30:e minut.

Kéllered station angdrs dven av busslinjerna 755, 761 och 765, de sistnimnda
trafikerar dven Streteredsvigen.

FORANDRINGAR

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor ny bebyggelse for bostadsdndamal 1 ett strak
mellan Streteredsvégen i norr och Vdmmedalsvégen i sdder i tre olika
bebyggelseomraden. Soder om Vdmmedalsvigen mojliggdrs dven ny
bostadsbebyggelse pa platsen for det nuvarande forsamlingshemmet.

s

vitt

Den befintliga bostadsbebyggelsen 1 planomradets centrala del ges 1
detaljplanen mojlighet att bygga pa befintlig bebyggelse med en indragen
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takvéning genom planbestimmelsen f,. Se vidare under rubriken
Beskrivning av planbestimmelser.

Vignitet inom planomradet kompletteras med koppling mellan
Streteredsvidgen och Vammedalsvigen Oster om det befintliga
parkeringshuset. Vidare gors Vdmmedalsvégen till lokalgata i hela sin
strackning inom planomradet. Planen mojliggor ockséd en ny busshéllplats
och angoring i anslutning till Brattasskolan. I omradets sodra del ligger
befintligt gang- och cykelstrak kvar och binder ihop omrédet i dst-vistlig
riktning och kopplar det till stationsomradet och centrumbebyggelsen.

Planforslaget innehdller tva gronomraden. I planomradets norra del
planldggs omradet vister om Brattasskolan som park som fér ett ndra
samband med det storre gronomradet pa Brattasberget. I planomréadets
sOdra del planldggs ett triangelformat gronomrade i anslutning till
Hagabicksleden. Den triangelformade parken star i forbindelse med
gronomréadet sdder om bebyggelsen genom att ett smalt omrade planldggs
som park. Syftet dr att mojliggora ett gront gangstrak som planeras mellan
de bada parkomrddena. Detta kan i forldngningen dven bidra till att koppla
thop de bada storre gronomradena norr respektive soder om dalgangen.

De tre skol- och forskolefastigheter som finns inom planomradet far utdkad
byggritt jamfort med gillande planer. Forskolefastigheten i omradets sodra
del kompletteras med anvindningarna vard och bostider, for att i framtiden
ha mdjlighet att utveckla fastigheten till vardboende, och far nagot utokad
byggritt sdderut for att kunna utveckla verksamheten.

Bebyggelseomraden

Bostéader

Planforslaget ger byggritter for ny bostadsbebyggelse pa foljande platser:
1: Nordvistra kvarteret

2: Forsamlingshemmet

3: Parkeringshuset

4. Nordostra kvarteret
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Oversiktsbild av planomradet med markerade nybyggnadsomraden

1. Nordvéastra kvarteret

Det foreslagna kvarteret omfattar tva L-formade huskroppar pa en upphojd
gard med underliggande parkering. Forslaget innebér ett nytillskott pa 136
lagenheter av varierande storlek. Kvarteret ligger bullerutsatt och i de 6vre
vaningarna bedoms begrinsad lagenhetsstorlek till under 35 kvadratmeter
samt tekniska atgérder i form av indragna balkonger med téta racken och
absorbenter i tak och pa sidor kriavas for att uppna gillande bullerkrav.

3D-vy av det nordvéstra kvarteret och férsamlingshemstomten
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Kvarteret har i planen reglerats med byggnadshdjd pa 39 meter medan

en hogsta hojd for den underbyggda girden ar satt till 18.5 meter. Storsta
sammanlagda exploatering genom bestimmelserna e7 och es som reglerar
maximal exploatering med bruttoarea, och medger att utéver angiven BTA
(bruttoarea) far vindsvaning anordnas. Bestimmelsen ne anger att garden far
underbyggas med parkering under planterbart bjélklag.

Forutom bostéder tillats centrumverksamhet i planen. I kvarterets véstra
del regleras att bottenvaningen ska utformas for verksamheter. Tanken ar
att aktivera Vdmmedalsvdgens mote med de offentliga miljderna kring
Kéllereds centrum.

2. Férsamlingshemmet

Pa platsen for forsamlingshemmet foreslas en L-formad byggnad i sex
vaningar. Forslagets utformning ger en bullerskyddad gard som forses

med planteringar och komplementbyggnader. Byggnadshdjden ér satt till

35 meter. Aven i detta kvarter regleras storsta sammanlagda exploatering
genom bestimmelsen es som reglerar maximal exploatering med bruttoarea,
och medger att utover angiven BTA (bruttoarea) fir vindsvaning anordnas.

1N
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Plan 6ver ny bebyggelse pa tomt for bef. forsamligshem.

3. Parkeringshuset

Det befintliga parkeringshuset norr om Vammedalsvédgen behalls och
kompletteras med bostadsbebyggelse mellan p-dicket och Vammedalsvigen.
Tanken &dr hér att kla in parkeringshuset med bostidder och pa sa sétt bidra
till att skapa en mer attraktiv miljo ldngs denna del av Vimmedalsvégen.
Oster om p-dicket tillats en hogre byggnad om sex vaningar.
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3D-modell av den nya bebyggelsen vid parkeringsdécket (gult)
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Principsektion genom parkeringsdicket, bostaderna och Vammedalsvigen.

4 Nordéstra kvarteret

I det nordostra kvarteret tilldts bostidder 1 tre lamellhus ldngs
Streteredsvigen. Husen 1 forslaget vinder entréerna mot Streteredsvigen
och har uteplatser 1 soder dér buller- och solforhéllandena dr lampligast.
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Under bostadshusen mojliggér detaljplanen underjordisk parkering med
infart frén véster.

Byggnadernas hojd har reglerats genom en angiven hogsta nockhojd
med hénsyn till den stigande terrdngen. Entréernas placering mot
Streteredsvigen har reglerats i planen. S6der om byggratterna ligger ett
u-omrdde for allménna underjordiska ledningar. Exploateringen dr dven
reglerad med e-tal.

——

Vy av lamellhusen lings Streteredsvigen

Soder om lamellhusen faller terrdngen soderut ner mot Vdmmedalsvégen.
Har foreslas en gron gdrdsmiljo med stigar, planteringar och utemiljéer som
inbjuder till vistelse.

Liangs Vammedalsvigen 1 soder foreslas fyra punkthus med ett femte
placerat centralt i kvarteret. Mellan de foreslagna byggnadsvolymer finns
parkering och dven mindre gardsytor som har kontakt med kvarterets grona
inre som fOreslas behalla karaktiren av den nuvarande sluttningen. Soder
om det femte punkthusen planeras markens hdjd dndras for mdjliggora
tillgénglig entré mot Vdmmedalsvdgen. De foreslagna byggnaderna har
balkonger mot Vammedalsvidgen och mot de mellanliggande gardarna.
Byggritterna édr utformade for att dven tillata lamellhus. Planen innehaller
bestimmelser om maximal byggnadshdjd och exploateringstal.
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Vy visterut ldngs Vammedalsviagen

Befintliga bostéder

Byggritter for befintliga bostadshus bibehalls 1 den nya planen. Byggritten
kompletteras med en planbestimmelse som tilldter att trapphus och
hisschakt anldggs 1 anslutning till byggritterna. Vidare ges mojlighet for
byggnaderna att kompletteras med pabyggnad av en indragen takvaning
genom planbestimmelsen f,.

For den befintliga dldre bebyggelsen inom Vammedal Vistergard 3:3 anger
planen bestimmelser avseende skydd av kulturvirden, q,, vilket innebér
att byggnaden dr kulturhistoriskt vardefull och att byggnaden inte far
forvanskas. Vidare anger planen rivningsforbud, r,, for dessa byggnader.

Skolor och forskolar

De tre skolor/forskolor som finns inom planomradet far utokade byggrétter
som ger mojlighet att bygga pa befintliga byggnader och anpassa dem till
verksamhetens framtida behov. De berorda skolorna dr Brattasskolan,
Ostergérdsskolan och Vommedalens forskola. Brattisskolan for utdkad
byggritt genom att hogsta tilldtna byggnadshdjd utokas till 15 meter (i
gillande plan medges 8 meter).

Ostergérdsskolan far ocksa utdkad byggnadshdjd fran 8 till 11 meter.
Har infors samtidigt en bestimmelse om storsta exploatering till 13200
kvadratmeter bruttoarea.

Vommedalens forskola far en byggnadshojd pa 11 meter. (+17,6 Gver
nollplanet, ungefar motsvarande en 6kning av byggnadshdjden om 4 meter,
mot géllande plan). Vidare infors hér nya anvindningsbestimmelser (D,
vard och B, bostidder) for att mojligora att fastigheten i framtiden kan nyttjas
for exempelvis vardboende.
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Ovrig bebyggelse

Befintlig transformatorstation vid Vdmmedalsvédgen i planomradets vistra
del omlokaliseras till ny placering norr om Streteredsvdgen. Den nya
placeringen ligger utanfor planomradet. Ytterligare en transformatorstation
omlokaliseras till det norddstra kvarteret. I kvartertet med det befintliga
P-huset ges byggritt for transformatorstation for attmdjliggora en
omplacering av befintlig transformatorstation inom kvarteret.

Tillgénglighet

Vigarna inom planomrédet planeras med god standard for rorelsehindrade.
Byggnader ska utformas for att vara tillgéngliga for personer med
rorelsehinder eller andra funktionsnedséttningar enligt gillande lagstiftning.
Planomradets flacka topografi och nérheten till service och
kommunikationer ger goda forutsittningar for att skapa god tillganglighet.

Solstudie

En solstudie har gjorts med utgangspunkt i forslaget, se nista sida.
Solstudien visar byggnadernas ungefarliga skuggning vid vardagjamning
och sommarsolstand vid klockslagen 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00.

Den nya bebyggelsen ldngs Streteredsvigen bedoms inte skugga befintlig
bebyggelse i norr. Den upphojda gérden i nordvést far goda solforhéllanden.
I solstudien dr inte befintliga bostadshus pabyggda. For dessa gardar visas
saledes befintlig solsituation. Pabyggnad med en vaning bedoms inte
paverka solinstralningen. Under dagtid ar gardarna solbelysta i och med att
de dr sodervinda.
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Beskrivning av planbestémmelser

For att sdkerstélla planens intentioner ges en ndrmare beskrivning av syftet
med nagra av planbestimmelserna nedan:

Anvindningsbestimmelser

C,: Bestimmelse C har lagts till B inom de befintliga bostadskvarteren
soder om Vammedalsvigen. Bestimmeslen innebir att
bostadsanvindningen far kompletteras med kontor, service, samlingslokal
och caféverksamhet forutsatt att dessa ej blir storande for intilliggande
bostédder. Syftet med bestimmelsen &r att det ska finnas utrymme for de
mindre verksamheter (ndrbutik, frisor etc. ) som idag finns pa vissa stéllen 1
bottenvéaningarna pé bostadshusen och att nya sddana mindre verksamheter
ska kunna tillkomma i framtiden som komplenment till bostadsdndamalet.

P : Parkeringshus, syftet ar att befintligt parkeringhus ska kunna ligga
kvar samtidigt som det kompletteras med bostadsbebyggelse 1 séder och
Oster. Pa det dversta p-dacksplanet kan komplementbyggnader tillhérande
intillliggande bostédder i soder anordnas.

Egenskapsbestaimmelser

b : Planbestimmelsen reglerar vaningshdjd (2.7 meter) och utférande och
syftar till att sékerstilla att markplanet pd hornet av det nordvéstra kvarteret
utformas pa ett siatt som lampar sig for centrumverksamheter.

f,: Marken fér endast bebyggas med hisschakt och trapphus. Syftet med
planbestimmelsen dr att de befintliga bostadshusen kompletteras med nya
utanpaliggande trapphus med hiss om det skulle visa sig onskvirt.

f,och f.: Bestimmelser om byggnadshdjd har kombinerats med tva olika
bestdmmelser for att mojliggora ett indraget takvéningsplan (f,)ovanfor den
angivna byggnadshdjden, alt. mgjlighet till indragen takvaning eller inredd
vindsvaning (f, ). Bestimmelsen f, medger att utover angiven byggnadshdjd
far en indragen takvaning anordnas med ett minsta indrag fran fasadliv pa
2 meter och en hogsta nockhdjd om 4 meter 6ver angiven byggnadshdjd.
Bestdmmelsens syfte ar att ge mojlighet till indragen takvéning pé ny och
befintlig bebyggelse. Principen illustreras av nedanstaende sektion.

Gréans for byggratt enligt f; Grans for byggrétt

- T enlig f,
Byggratt utéver vad som /

ges av 45 graders takvinkel

45 graders takvinkel
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Hoéjder inom planomradet regleras i huvudsak som byggnadshdjd over
nollplanet. Hojderna &r anpassade for att mojliggora exploatering i fyra, fem
eller sex vaningar.

q,: Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnad fér inte férvanskas.
Bestammelsen omfattar bebyggelsen inom Vidmmedal Véstergard 3:3 och
ar avsedd att skydda byggnadernas nuvarande utseende sa som det beskrivs
ovan under rubriken kulturmilj6 samt att eventuella férdndringar som kan
bli nédvéndiga utfors pé ett sddant sitt att dessa varden bevaras.

r,: Rivningsforbud, avsett att skydda den kulturhistoriskt vérdefulla
bebyggelsen inom Vammedal Vistergérd 3:3 vister om Brattasskolan.

For det nordvistra kvarteret och for kvarteret vid nuvarande
Forsamlingshemmet regleras storsta ssmmanlagda exploatering genom
bestdmmelsen e7- eo som reglerar maximal exploatering med bruttoarea,
samt medger att utdver angiven BTA (bruttoarea) far vindsvaning anordnas.

Service

Planforslaget innebdr att nya bostidder tillkommer i anslutning till ett
befintligt centrum och med tillging till befintlig kommunal service. Inom
planomradet finns Brattisskolan, Ostergérdsskolan samt Vommedals
forskola. I ndiromradet finns Brattdsgardens dldreboende samt vardcentral
med barnavérdscentral, kyrka och bibliotek.

Foreslagen utveckling och fortatning av bostadsbestdndet inom planomradet
beddms kunna bidra till forbattrat underlag for kommersiell service

1 centrumbebyggelsen omedelbart véster om planomradet. Skola och
forskola i omradet ges 1 planen utdkad byggritt. Planen ger dven stdd for
centrumverksamhet 1 begrinsad omfattning inom sjdlva planomradet.

Offentliga rum

Omrédets offentliga rum diskuteras 1 det bifogade vardeprogrammet.

1 det foreslds nya offentliga métesplatser strategiskt placerade vid viktiga
strdk. Det dr ocksa viktigt att grona och icke-kommersiella motesplatser 1 en
mindre skala och lugnare skala skapas. Gronska ska vara ett genomgiende
tema for alla platser inom omradet.

Kéllered centrum ska bli en métesplats som aktiveras till exempel genom att
entréer och portar viander sig utdt. Gatuutrymmet utformas pa de gaendes

villkor: attraktivt, tryggt och snyggt.

Utforliga riktlinjer for utformning av offentliga rum inom planomrédet
aterfinns 1 det virdeprogram som tagits fram och bilagts planhandlingarna.
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Gator, trafik och parkering
Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vid full utbyggnad enligt forslaget 6kar trafiken med 1 350 fordon/
vardagsdygn. Hélften av den bostadsrelaterade trafiken till/frdn
omradet antas komma att anvinda sig av den nya anslutningsvagen
mellan Vammedalsvéigen och Streteredsvidgen och den andra hélften
nyttjar den befintliga anslutningen vid Kéllered centrum. Den trafik
som alstras av befintliga och tillkommande bostader och verksamheter
inom detaljplaneomradet belastar frémst korsningen Gamla Riksvigen-
Streteredsviagen och korsningen Vammedalsvigen-Streteredsvégen.

Den tillkommande trafiken till och frdn Kallered centrum kommer till stor
del att utgoras av arbetspendling, vilket innebér att den dvervéigande delen
av den alstrade trafiken dr riktad mot Kallered centrum pé eftermiddagen.
I samband med utbyggnad av Kéllered kdpstad har omfattande
ombyggnadsétgirder foreslagits for Kalleredsmotet. Ddrmed beddms det
finnas kapacitet i det framtida motet for den tillkommande trafik som
utbyggnaden av Kallered centrum ger upphov till.

Vid Torrekullamotet 4r den mesta trafiken pa eftermiddagen riktad sdderut.

Det innebir att den norrgdende trafiken som kommer fran Kéllered centrum
kommer att kunna ansluta till E6/E20 utan problem eftersom kapaciteten &r

tillracklig.

Vammedalsvigen har tva foreslagna tvirsektioner. Den del av gatan som
ligger véster om parkeringshuset har en gangbana pé norra sidan som &r 2,0
meter bred, en dubbelriktad korbana pa 5,5 meter och en gangbana langs
den sodra sidan som ir 2,0 meter bred. Oster om parkeringshusets viistra
fasad dndras tvdrsektionen till att inkludera parkerings- och tradrader ldngs
korbanans norra respektive sodra sida. Parkeringsfickorna ger utrymme for
tva parkerade fordon per ficka.

Sektioner Vammedalsvigen

En nord-sydlig gang- och cykelbana korsar Vammedalsvigen vid en upphdjd
passage vister om p-huset och 16per ldngs insticksvigens véstra sida dir den
ansluter till gdng- och cykelstrdket som gér sdder om detaljplaneomradet.
Ytterligare tva upphdjda gangpassager finns langs Vammedalsvigen som
bidrar till att hastighetssidkra biltrafiken; véster om korsningen med den nya
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anslutningsvidgen samt vid korsningen med gang- och cykelbanan vister om
Ostergardsskolan.

Forslaget inkluderar en ny anslutningsviag mellan Vammedalsvigen

och Streteredsvigen, dir den nya vigen dessutom kommer att forbinda
parkeringshusets tva oversta vaningar till lokalnitet via tva separata ramper.
Den nya végen har en korbanebredd pa 6,5 meter och en gdngbana pa 2,0
meter.

Streteredsvégens tvérsektion inom planomradet bestar av en 2,0 meter bred
gingbana langst sdderut, direfter en 2,0 meter bred parkerings- och tradrad,
en 7,0 meter bred dubbelriktad korbana samt en 3,0 meter bred befintlig
ging- och cykelbana.

Sektion Streteredsvigen, ny bebyggelse till vinster

I samband med utbyggnaden av bostdder pa den norra sidan av
Vammedalsvigen kommer den befintliga smala végen in till
Ostergérdsskolan att forskjutas at soder och breddas till 5,5 meter med en
2,0 meter bred gingbana pa vardera sidan. Genom att smalna av kérbanan
vid passagen for gang- och cykelbanan skapas en sdker miljo for fotgdngare.
Forslaget mojliggor dven en vindplats vid Vammedalsvégens Ostra énde. Pa
bada sidor om Vammedalsvigen kommer korttidsparkeringar att finnas som
kan anvéndas vid limning och himtning av barn vid skolan.
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Ny vindplats Vammedalsvigen vid Ostergdrdsdskolan

Kollektivtrafik

Brattésskolans busshallplats har dndrats fran tva sidoplacerade héllplatsldgen
till tvé stopphéllplatslagen, vilket forhindrar bakomvarande trafik att passera
ndr en buss angor héllplatsen.
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Parkering

Molndals Stads gillande parkeringspolicy, som antogs av
kommunfullmiktige 2016-12-14, ligger till grund for berdkning av
erforderligt antal parkeringsplatser. Molndals kommun &r indelat i fyra olika
zoner nir det giller vilka parkeringstal som ska gilla. Kéllered centrum
ligger inom zon 2 och objektets nirhet till Kallereds station med tillgng till
mycket god kollektivtrafikforsorjning med bade buss och tdg motiverar att
vilja det lagre talet inom spannet.

Totalt berdknas ett behov av 214 boendeparkeringsplatser och 23
besoksplatser for de tillkommande bostdderna. Sammantaget, inklusive de
befintliga bostdderna, ger detta ett totalt behov av 555 parkeringsplatser for
boende och 57 besoksparkeringar.

I planforslaget mojliggdrs underjordisk parkering i1 det nordvéstra och

det nordostra kvarteret mot Streteredsvégen. I trafikutredningen beskrivs
vidare mojligheter markparkering pé flera platser inom planomradet, pa
allmén platsmark ldings Vammedalsvéigen och pa kvartersmark mellan de
forslagna punkthusen norr om Vammedalsviagen och mellan de befintliga
bostadshusen i soder.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Anslutning av servisledningar till de nya husen mot det kommunala VA-
systemet kommer frimst ske mot befintliga ledningar, men det kommer dven
kridvas nya kommunala spillvatten- och vattenledningar. Nya ledningar far
anlidggas inom kvartersmark samt i Vammedalsvigen.

Forslaget innebér att konflikt uppstar mellan planerad bebyggelse och
befintliga ledningar (vatten, spill- och dagvatten). Detta géller framst
ledningar mellan Streteredsvigen och Vimmedalsvigen samt inom
kvartersmark. Ledningarna behover flyttas, nya lagen avgors i kommande
detaljprojektering.

Dagvatten

Dagvattenflodet fran planomrédet forvintas oka till f6ljd av 6kad andel
hérdgjorda ytor samt mer intensiv nederbdrd. Fordrdjning och rening av
dagvatten sker inom planomradet.

Kapaciteten pa de befintliga dagvattenledningar som ar aktuella for

anslutning av de nya bostadsomradena har bra kapacitet och skulle troligtvis
avleda dagvattnet utan problem vid anslutning.
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Med hénsyn till hdllbar dagvattenhantering rekommenderas det att LOD-
principen tillimpas vid de nya bostadsomradena. Dagvattnet foreslas
fordrgjas inom planomradet, motsvarande totalt cirka 150 m®. Férdrojning
av dagvatten forutsitts ske inom kvartersmark.

Vid anldggning av nya parkeringsplatser dr det onskvirt att anvinda LOD-
principen sa att dagvatten fordrdjs och renas néra kéllan. Fordelen med
grona avvattningsstrak ir att de utjimnar dagvattenflodet, renar dagvattnet
och samtidigt 6kar gronytorna i omradet.

De nedstroms belidgna Kélleredsbiacken samt Modlndalsan uppnar inte god
ekologisk kvalitet och dagvattnets fororeningsgrad éverstiger Molndals
malvérden for fororenade dmnen i dagvattnet. Limpliga atgarder for

rening av dagvattnet i centrala Kallered innebéar bland annat anvindning

av oljeavskiljare vid parkeringsplatser samt grona avvattningsstrak. Dessa
atgarder resulterar i en betydande minskning av halterna fororenande d&mnen i
dagvattnet, men det kan vara utmanande att komma ned till satta malvérden.
Atgirder for fordrojning och rening av dagvatten regleras i avtal.

Skyfall

Det befintliga systemet bedoms inte klara ett 100-arsregn utan problem
med fyllda ledningar och dversvimmade brunnar. Konsekvensen ér att
dagvattnet inte lingre avleds via ledningsnitet utan att avrinningen sker
via gator och parkeringsytor. D4 den 6stra delen dr hogre beldgen ar
oversvamningsrisken diar mindre dn de védstra delarna vilka ligger ldgre och
har ddrmed en hogre dversvamningsrisk.

Ytliga rinnvédgar inom planomradet leder vattnet mot sydvist. Det

foreslas att en 6versvimningsbar yta skapas 1 planomradets sydvistra

del 1 den sa kallade triangelparken genom att sdnka parken sé den far
tillracklig kapacitet att fordrdja flodet som uppkommer vid ett regn med en
aterkomsttid pa 100 ar. Den 6versvidmningsbara ytan kommer att anlidggas
inom anvindningen park, i sydvéstra delen av planomrddet invid den nya
Triangelparken.

Risken for 6versvimningar vid extrema regn gor det viktigt att ta hansyn till
nivan for fardigt golv for nya byggnader. Beroende pa de nya husens lage i
omradet, varierar foreslagen niva fardigt golv mellan cirka +12,7 for nya hus
1 den vistra delen till cirka +23,3 f6r nya hus 1 den Ostra delen.

Fjarrvérme / Fjérrkyla

Fastigheterna kommer att anslutas till fjarrvirmeniétet, viss ombyggnation
av fjarrvirmenitet kommer att goras for att kunna ansluta fastigheterna.
befintliga fjarrvarmeledningar kommer att behova liggas om pé flera stéllen
norr om Vammedalsvigen.
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El och tele

Ledningsnét for elkraft liksom for tele finns utbyggt 1 anslutning till
planomrédet. Befintlig transformatorstation och vissa ledningar behover
flyttas i samband med exploatering.

Avfall

Atervinningsstation finns vister om planomrédet vid Gamla riksvigen.
Sophédmtning inom omradet sker i huvudsak frdn Vdmmedlasvégen. I det
nordostra kvarteret dven fran Streteredsvdgen for de tre lamellhusen i norr.

Ovriga atgarder
Geotekniska atgérder

Resultaten fran denna utredning &r att tillfredsstdllande sikerhet avseende
totalstabilitet, for befintliga forhallanden, rader inom aktuellt omrade.
Forstarkningséatgédrder med anledning av bergstabiliteten inom det omrade
nordvést om planomradet som pekades ut 1 den geotekniska utredningen
har utforts. Markbelastning pa upp till 20 kPa (cirka 1 meter fyllning eller
ett hus pa cirka 2 véningar) kan tillatas utifrdn de marknivéer som rader
vid upprittandet av denna handling. Da erhalls erforderlig sdkerhet mot
stabilitetsbrott och inga betydande langtidssattningar bedoms uppkomma.
Vid byggnation inom redan exploaterat omride bor ett kontrollprogram
geoteknik tas fram for att verifiera bland annat att inte skadliga rorelser
uppkommer under byggnation.

Planbestammelser for geoteknik:

Maximal tillaten markbelastning dr 20 kPa utifrdn nuvarande marknivaer.
Denna belastning motsvarar en uppfyllnad av ca 1 meter fyllnadsmaterial
eller lasten fran ett hus om 2 véningar.

Radon

Ungeférlig utbredning av radonrisk framgér av karta pa sidan 14. I huvudsak
berodrs de norra delarna av det nordostra kvarteret. For att minimera risken
for avvikande halter rekommenderas vid eventuell tillbyggnation en
radonmitning av inomhusluften och vid nybyggnation att métning utfors

1 intilliggande byggnader. P4 sa sitt kan dimensionering av radonskydd
baseras pa resultaten av utforda métningar.

Buller

En bullerutredning har genomforts med utgangspunkt i forslaget
(Bullerutredning for detaljplan, Kallered C, WSP Akustik, 2017-05-19,
rev 1 2017-11-02, rev 2 2018-01-29). Ekvivalent och maximal ljudniva vid
fasad samt 1,5 meter 6ver mark har berdknats for planerade och befintliga
bostdder inom planomrédet, utgdende fran trafikdata i basprognos for ar
2030 samt framtidsprognos for ar 2040.
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Forordningen SFS 2015:216, ”Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader”, anger riktvirden for bullder fran spartrafik och végar.

Utomhus Ekvivalent ljudtrycksniva Maximal ljudtrycksniva
vid fasad 60 dB(A) -

pa uteplats 50 dB(A) 70 dB(A)

vid fasad till bostad < 35 m2 65 dB(A)

Enligt forordningen bor bullret inte 6verskrida riktvdardena. Om ekvivalent

ljudniva vid fasad till bostad > 35 m2 Overskrider 60 dBA anges att

*  minst hdlften av bostadsrummen bor vara vinda mot en sida dér 55
dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

*  minst hdlften av bostadsrummen bor vara vinda mot en sida dér 70
dB(A) maximal ljudnivé inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

Gillande den befintliga bostadsbebyggelsen berdknas den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad inte 6verskrida 60 dBA for nagon fasad.

Ekvivalenta ljudnivier berdknas overskrida 60 dBA vid minst en fasad

for sju av de tretton planerade bostadshusen. Vid flera av dessa planerade
flerbostadshus planeras det finnas tillgang till en bullerskyddad sida,

vilket ar 1 enlighet med trafikbullerférordningen SFS 2015:216 ifall
planldsningen utformas sa att minst hélften av bostadsrummen vetter mot
bullerskyddad sida. Dock kommer det att finnas utmaningar vid majoriteten
av hornldgenheterna for dessa byggnader.

For tva av husen berdknas den ekvivalenta ljudnivan 6verstiga 60 dBA for
flera av fasaderna, framst pa de hogre vaningsplanen. For de vaningsplan
ddr overskridande berdknas ske finns utmaningar for att uppna ljudnivéer 1
enlighet med forordningen.

Diér riktvardena pa den bullerskyddade sidan berdknas 6verskridas med upp
till 3 dBA kan man med tekniska 16sningar klara riktvérdena i férordningen.
Daér riktvdrdena pa den bullerskyddade sidan berdknas 6verskridas med mer
an 3 dBA finns mgjlighet for smaldgenheter < 35 m2, vilket skulle innebdra
att riktviardena 1 forordningen klaras.

Ljudnivan som har berdknats i liv med fasaden kommer att bli minst 3 dB
lagre utanfor fonster som vetter mot balkong, forutsatt att balkongrécket
ar 1,1 m hogt och utfors tétt, samt att absorbenter monteras pa balkongers
undersida och sidovaggar.
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Om en gemensam uteplats anordnas bor den ekvivalenta ljudnivan
inte dverstiga 50 dBA och den maximala ljudnivén inte overstiga 70
dBA. Berdkningarna visar att det med detaljplanens utformning finns
goda mojligheter att anlédgga uteplats for majoriteten av den foreslagna
bebyggelsen.

For att utreda mojligheten att i framtiden inhysa ett vard-/dldreboende pa
platsen for Vommedals forskola har berdkningar utforts och jamforts med
riktvirde for bostdder. Den ekvivalenta ljudnivan beridknas inte 6verskrida
60 dBA for nagon fasad.

A ot -
Beriknade ljudnivéer vid fasadliv per vaning for husen i nordvést. Genom étgérder for balkongerna beréknas
ljudniva vid rumsfonster inte 6verskrida 55 dBA.
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For att klara 55 dBA vid fonster
skall sidovdggarna och taket for
i varje balkong férses med
ljudabsorbent,

exvs 50 mm stenull tackt med
o perfplat, halarea minst 20 %.

Racke skall utforas tatt och
monteras utan glipor till fasad.

Illustration av teknisk 16sning med absorbenter vid balkong.

Vibrationer

Metron Miljokonsult AB har pa uppdrag av Molndals stad utfort
vibrationsmétningar for ny- och tillbyggnad inom Kéllered Centrum,
Molndals stad. Métningar och bedémningar har utférts med avseende pa
framtida komfortstorningar samt risk for byggnadsskador.

Mitningarna syftar till att klarldgga vibrationspaverkan pa planerade
bostadsbyggnader, inom ny- och ombyggnadsomradet, frimst med avseende
fran tagtrafik pad Viastkustbanan och fordonstrafik pd vig E6.

Undersokningsomradet stricker sig ldngre vésterut dn det aktuella
planomradet. Av mitningarna framgar att planerad bebyggelse vister om
planomrédet kan behdva sérskilda atgarder for att hantera vibrationer. Inom
det aktuella planomradet bedoms inga atgirder kravas for den planerade
bebyggelsen.
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Risk och raddningstjanstfragor
Risk fran farligt godsled

Séavil motorviagen E6/E20 som Vistkustbanan &r priméra transportleder
for farligt gods. En riskutredning har tagits fram av Wuz Risk Consultancy
AB (2016-05-03) pa uppdrag av Molndals stad avseende jarnvégsolyckor
(ursparning och farligt gods).

Riskanalysen drar slutsatsen att nagra sérskilda restriktioner avseende
markanviandningen inte erfordras pa ett avstand om minst 30 m fran
ndrmsta spar. I utredningen rekommenderas foljande atgérder som verkar
skadeddmpande i hdndelse av olycka.

Inom 150 meter fran ndrmsta framtida spar bor byggnader dir personer
vistas stadigvarande utforas enligt nedan for att begrénsas skadorna vid en
olycka med farligt gods:

* Ventilationssystemet bor forses med nddstopp.

» Friskluftsintag bor placeras s hogt som mojligt, minst 5 m ovan mark.

* Det bor finnas utrymningsmojlighet 1 riktning bort frin jirnvigen
(Osterut).

Inom riskhanteringsavstand (150 m) bor markanvdndning som omfattar
utsatta personer om mojligt undvikas da dessa personer bade ar kédnsligare
for effekterna av en olycka och har forsimrade mojligheter att pa egen hand
vidta skadebegransande atgirder. Exempel pa markanvindning som kan
beroras ar vard (D) och skola (S).

Planforslaget innebér ingen bebyggelse inom 150 meter frén jarnvigssparen,
I det nordvéstra kvarteret som ligger ndrmast sparomradet har en
bestammelse inforts om att friskluftsintag ska placeras hogt och placeras

sa att de vitter bort fran jarnvigssparen. En mer ingdende genomlysning av
riskfrdgorna ges i1 den riskanalys som bifogas planen.

Réaddningstjanst

Insatstiden till aktuellt omradet ar under 10 minuter.

KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Genomforande av detaljplanen far miljoeffekter som berdr ett flertal
omraden. Av de nationella miljoméalen berors fraimst Begriansad
klimatpaverkan, Frisk luft samt God bebyggd miljo.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att astadkomma

ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomforandefragorna ska fortydliga detaljplanens syfte fran
genomforandesynpunkt, men har ingen réttsverkan, utan detaljplanens
bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna.

Organisatoriska fragor
Tidplan

For detaljplanen géller foljande tidplan:
Samrad 2:akv. 2017
Granskning  l:a kv. 2018
Antagande  3:e kv. 2018
Laga kraft 3:e kv. 2018

Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar raknat frdn det datum da detaljplanen vunnit
laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad ritt
att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér inte dndras utan
att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter
detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att
fastighetsigaren har rétt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anliaggningar inom allmén plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats
inom planomrédet. Allmin plats som omfattas av detaljplanen &r:

. ”Triangelparken”, markerad som PARK

. Brattésparken, markerad som PARK

. Ny koppling fran Triangelparken i sydvést, markerad som PARK

. Streteredsvigen, markerad som GATALI

. Vammedalsvigen, markerad som GATA?2

. Ny infartsvdg fran Streteredsvdgen, markerad som GATA2

. Géang- och cykelstrék i vést-0stlig riktning forlangningen
Hagabicksleden, markerad som CYKEL/GANG

. Géng- och cykelstrak nord-sydlig riktning forlingningen Ostra
Kyrkvigen, markerad som CYKEL/GANG

. Géang- och cykelstrdk nord-sydlig riktning mellan Triangelparken

och Brattisparken, markerad som CYKEL/GANG
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Anliggningar inom kvartersmark

Befintliga och blivande fastighetsdgare inom planomradet ansvarar for
samtliga atgdrder inom kvartersmark samt anslutningar till allméin plats nér
det géller utforande, kostnader samt framtida drift och underhall.

Avtal

Samarbetsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetségarna

1 omradet (Skandia, Akelius, Molndals Pastorat, Husvédrden och
Molndalsbostdder AB) avseende planldaggning av Kéllered Centrum. I
samarbetsavtalet regleras bland annat fordelning av kostnader.

Avtalen kommer att f6ljas upp med exploaterings- och genomférandeavtal
avseende detaljplanens genomforande och ska tecknas mellan kommunen
och respektive befintlig eller blivande fastighetsdgare. Avtalen ska bland
annat reglera markdverlételser, utbyggnad och finansiering av allménna
anldggningar, parkeringsbehov, gestaltningskrav, fastighetsbildning

m.m. [ samband med att detaljplanen antas i kommunfullmaktige

ska dven exploaterings- och genomforandeavtalen godkénnas av
kommunfullméktige.

Sammanfattning av exploateringsavtalens huvudsakliga innehall

I exploateringsavtalen avses regleras att kommunen ansvarar for utbyggnad
av allmén plats och va-anldggningar. Skandia, Akelius, Molndals Pastorat,
Husvirden och Mdlndalsbostdder AB kommer finansiera utbyggnaden
genom erldggande av exploateringsbidrag. Genomforandeavtal kommer
tecknas med Molndalsbostdder AB. Kommunen kommer att finansiera
iordningsstéllandet av Brattdsparken och delar av Triangelparken samt
busshallplats pa Streteredsvigen.

Vidare kommer avtalen reglera att all mark som 1 detaljplanen avsatts

som allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap och som dgs av
Skandia, Akelius, Mo6lndals Pastorat, Husvérden eller M6lndalsbostdder AB
vid tidpunkten for detaljplanens antagande ska dverlatas till kommunen utan
ersittning. Detsamma géller for kvartersmark som 4dgs av kommunen och
som inte dr en vésentlig del av en byggritt.

Kvartersmark utmed Streteredsvidgen som dgs av kommunen kommer
genom exploaterings- och genomforandeavtal overlétas till Akelius, Skandia
och Molndalsbostidder AB. Marknadsméssiga principer ska efterfoljas.

Skandia, Akelius, Molndals Pastorat, Husviarden och Molndalsbostader
AB och kommunen kommer gemensamt ansoka om fastighetsbildning
rorande kvartersmark utmed Streteredsvigen, regleringar utmed
Vdmmedalsvigen samt den mark som avsatts som allmén plats. Kostnaden
for fastighetsbildningen hanteras gemensamt av parterna.
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Ovrig fastighetsbildning hanteras av respektive fastighetsiigare.

Agoférhéllande

De fastigheter som berdrs av detaljplanen framgér av den till detaljplanen
horande fastighetsforteckningen.

Skandia, Akelius, Molndals Pastorat, Husviarden och Molndalsbostider AB
kallas gemensamt nedan for Exploatorerna.

Markatkomst

Mark som 1 detaljplanen avsatts som allméin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap och som 4gs av Exploatorerna vid tidpunkten for
detaljplanens antagande ska overlétas till kommunen utan erséttning.
Kvartersmark utmed Streteredsvigen som dgs av kommunen ska dverlédtas
till Akelius, Mdlndalsbostader AB och Skandia i samband med detaljplanens
antagande.

Alla markoverlatelser mellan parterna diar kommunen éar berdrd regleras

1 kommande exploaterings- och genomfoérandeavtal och ska folja
marknadsmaissiga principer.

Respektive fastighetsédgare tillser att de markregleringar som behover
genomforas inom kvartersmark for att genomféra detaljplanen kommer till
stdnd. Nedan redovisas vilka markregleringar som ska genomforas (se dven

karta 1 bilaga 2).

Figur Ungefarlig areal

Fastighet som

Fastighet som

(kvm) avstar erhaller

1 950 Vammedal 3:122 Vammedal 3:15
2 880 Vammedal 3:114 Vammedal 3:122
3 425 Vammedal 3:121 Vammedal 3:15
4 130 Vammedal 3:118 Vammedal 3:15
5 50 Vammedal 3:121 Vammedal 3:114
6 300 Vammedal 3:123 Vammedal 2:147
7 175 Vammedal 3:18 Vammedal 3:114
8 65 Vammedal 3:123 Vammedal 8:8

9 500 Vammedal 8:8 Vammedal 2:147
10 490 Vammedal 2:147 Vammedal 8:8
11 10 Vammedal 2:147 Vammedal 8:8
12 10 Vammedal 8:8 Vammedal 2:147
13 15 Vammedal 2:147 Vammedal 8:8
14 1500 Vammedal 8:8 Vammedal 2:147
15 1400 Vammedal 8:8 Vammedal 2:147
16 230 Vammedal 8:8 Vammedal 2:147
17 1500 Vammedal 2:147 Vammedal 8:8
18 85 Vammedal 2:147 Vammedal 8:8
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19 35 Vammedal 8:8 Vammedal 2:147
20 400 Vammedal 3:121 Vammedal 3:118

Fastighetsrattsliga fragor

Ansdkan om fastighetsbildning samt inrdttande av eventuella
gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsrétt for respektive berord
fastighet ska vara inldmnad till lantméaterimyndigheten innan bygglov
beviljas for den foreslagna bebyggelsen.

Fastighetsbildning

Rédande fastighetsindelning kommer successivt att anpassas till planerad
utbyggnad i1 huvudsak genom avstyckningar och fastighetsregleringar.

Gemensambhetsanldggningar

Inom det nordvéstra kvarteret anordnas gemensam parkering 1 ett garage
under byggnaden. D4 kvarteret kommer dgas av tva fastighetsdgare kan en
gemensamhetsanldggning for det gemensamma parkeringsbehovet inrittas.
Gemensamhetsanldggningen kan forvaltas genom deldgarforvaltning eller
genom bildande av en samféllighetsforening.

Ledningsrétt, servitut och nyttjanderatt

Nya transformator- och elstationer kan sikerstillas med ledningsrétt
alternativt servitut.

Nya allménna ledningar pé kvartersmark ska sdkerstillas med ledningsritt.
Vid omldggning av ledningar ska eventuell befintlig ledningsritt flyttas till
ledningens nya lage.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for att erforderliga avtal tecknas med
befintliga ledningsidgare inom planomrédet.

Inom planomrédet finns ett antal inskrivna réttigheter. I bilaga 1 redovisas
vilka réttigheter som belastar fastigheter inom planomrédet. Respektive
rattighetsinnehavare ansvarar for att bevaka aktuella rattigheter. Se
fastighetsforteckningen for respektive réttighetsinnehavare. Avsikten

ar att de réttigheter som ar inaktuella upphévs i samband med &vrig
fastighetsbildning inom omradet.

Tillgdng till gemensamt garage i det nordvistra kvarteret kan sikerstillas
med servitut om gemensamhetsanliggning ej bildas.

Ansbkan om lantméteriférréttning

Kommunen och Exploatérerna ska gemensamt anséka om fastighetsbildning
for att genomfora detaljplanens intentioner.
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Kostnaderna for de fastighetsrittsliga atgarderna pé allmén platsmark
respektive kvartersmark regleras i avtal mellan kommunen och
Exploatorerna.

Ledningsdgare inom planomrédet ska ansoka om dndring alternativt
upphévande av befintliga ledningsrétter, servitut och andra nyttjanderétter.

Tekniska fragor
Allmén plats

Atgiirder pa allmin plats kommer att projekteras och iordningstillas av
kommunen. Gator och andra allménna platser inom planomrédet kommer
att ges en annan karaktir och utféras med ny typ av belidggning. Ataganden
vad géller kostnader och utférande kommer att regleras 1 avtal mellan
kommunen och Exploatorerna.

Kvartersmark

Inom kvartersmark planerar Exploatorerna att uppfora bostadsbebyggelse 1
2-6 vaningar.

Planforslaget ger byggratter for ny bostadsbebyggelse pa foljande platser:
1. Nordvéstra kvarteret

2. Forsamlingshemmet

3. Parkeringshuset

4. Nordostra kvarteret

Bebyggelsen karaktidr och omfattning beskrivs ovan under rubriken
Bebyggelseomraden.

Planforslaget ger ocksa en utdkad byggratt for befintlig skola och forskola i
omradet.

Gestaltningsprinciper

Anlaggningar och byggnader inom allmén platsmark och kvartersmark ska
halla en hog niva.

Parkering

Parkeringsbehovet for foreslagen utbyggnad har berdknats till ca 250
bilplatser for boende och besokare. Parkering ska ordnas inom kvartersmark
som markparkering eller i garage.

Inom kvarter 1 10ses parkering 1 garage under byggnaden. I kvarter 4 19ses
parkering i garage under byggnad samt som markparkering. Kvarter 3:s
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parkeringsbehov 16ses 1 befintligt p-hus. Kvarter 2 kan inte 16sa parkering
inom egna fastigheten utan maste i samband med bygglov uppvisa avtal
(med annan fastighetségare i omradet) som styrker en 1dngsiktig 10sning for
parkeringsbehovet. Ansvaret och kostnaden for att 16sa parkeringsfragan
aligger fastighetsdgaren. Besoksparkering anordnas som kantstensparkering
inom allmén plats. Behovet av cykelparkering har berdknats till 1000 platser.
Parkeringsbehovet for befintlig bebyggelse 10ses 1 befintligt p-hus samt pa
markparkering i och i anslutning till planomrédet.

Vatten och aviopp samt dagvatten

Vatten och avlopp finns utbyggt inom planomradet. Eventuell flytt av dessa
for att mojliggora den nya bebyggelsen ska bekostas av respektive berdrd
fastighetségare.

VA- och dagvattenledningar samt fjarrviarmeledningar som kommer i konflikt med byggrétter

En va-anslutningsavgift kommer att debiteras for utnyttjad byggrétt enligt,
vid debiteringstillféllet gdllande, va-taxa.

Fordrojning av dagvatten ska hanteras pa kvartersmark och regleras i
kommande exploaterings- och genomforandeavtal. Nedan redovisas
erforderlig fordrojningsvolym per kvarter.

Kvarter Fastighetsagare Erforderlig
fordréjningsvolym (m3)

1. Nordvistra MBAB 9,1

1. Nordvistra Akelius 9,7

2. Forsamlingshemmet Molndals Pastorat 11,1

3. Parkeringshuset och Skandia 121,6

4. Nordostra
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El- och teleledningar samt optokablar

Befintliga el- och teleledningar samt optokablar finns utbyggt i omréadet.
Eventuell flytt av dessa ledningar inklusive nétstationer for att mojliggdra
den nya bebyggelsen hanteras av respektive berdrd fastighetségare.
Nedanstaende skiss visar vilka nétstationer som behover flyttas. Station

2 ersitts av nr 6 och station 4 ersitts av nr 5. Station 1 och 3 ligger kvar 1
befintligt lage.

Réda figurer visar ungefarligt lage for
befintliga natstationer. Gréna figurer visar
onskat lage for flyttade stationer.

Energiférsérjning

Fjarrvarmenit finns utbyggt i omradet, ny bebyggelse kan anslutas till
fjarrvarmenitet. Viss komplettering av nitet maste ske. Eventuell flytt av
fjarrvarmeledningar for att mojliggéra den nya bebyggelsen hanteras av
respektive berdrd fastighetségare.

Provisorier, trafikomldggningar, parkering mm under byggtiden

Ett dokument ska tas fram i1 samarbete mellan kommunen och Exploatérerna
som beskriver hur alla trafikslag ska fungera under byggtiden. Av
dokumentet ska ocksa framgéa etappindelning, parkering och tidplaner.

Trafiken pd angrinsande gator och gangvagar samt till angransande befintlig
bebyggelse ska kunna ske pa ett tillfredsstéllande sétt under byggtiden.
Tillfélliga omledningar och inskrankningar i befintlig standard for goras
endast efter samrad med stadens tekniska forvaltning.

Aven ett kontrollprogram fér omgivningspaverkan, sésom markvibrationer,
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markdeformationer, buller, mm avseende byggnation inom kvartersmark
och allmin plats ska uppréttas. Kontrollprogrammet ska hantera fragor
rorande markvibrationer och buller och eventuella skador med anledning av
utférda arbeten inom omradet. Kontrollprogrammet beskriver vad som skall
kontrolleras och vilka krav, riktvdrden och griansvérden, som skall gélla for
att sdkerstilla att inga skadliga markrorelser, markvibrationer och buller
uppkommer i samband med exploateringsarbetena.

Riskfragor

En riskutredning har tagits fram for omradet. Ny bebyggelse ska folja de
rekommendationer som redovisas 1 utredningen och pa plankartan.

Buller

En bullerutredning har tagits fram for omradet. Ny bebyggelse ska folja de
rekommendationer som redovisas 1 utredningen och pa plankartan.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram for omradet. Ny bebyggelse ska
folja de rekommendationer som redovisas i utredningen och pé plankartan.

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning har genomforts for planomradet.

Inget tyder pa att det finns storre sammanhidngande markfororeningar i
omradet men omradet kring panncentralen behover utredas narmare infor
kommande byggnationer och atgérdas till den niva som krévs vid planerad
markanviandning.

Dagvatten

Hantering av dagvatten ska ske enligt, till detaljplanen horande,
dagvattenutredning.

Ekonomiska fragor

Ett antagande av detaljplanen innebér for kommunen en rattighet men ocksa
en skyldighet att 16sa sddana fastigheter som ingar i allmén plats. Vidare
kan stéllas krav pa att allmén plats iordningstélls av kommunen inom
genomforandetiden.

Utgifter for kommunen

Kommunen erhaller en utgift for utbyggnad av kommunaltekniska
anldggningar inom allmén platsmark, inom och 1 anslutning till
planomréadet. Kommunen erhéller en utgift for anliggandet av allmidnna va-
ledningar inom och utanfér planomradet i samband med iordningstéllandet
av allmén plats.
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Inkomster fé6r kommunen

Kommunen erhaller en forséljningsintikt bestdende av markpris for
kvartersmark utmed Streteredsvigen samt exploateringsbidrag for
kvartersmarken till foljd av detaljplaneprojektet. Dessutom ska erforderliga
avgifter erliggas av Exploatdrerna.

Planekonomi och finansiering

Utgifterna for de kommunaltekniska anldggningarna inom allmén plats
inom och utanfor planomradet hanteras i avtal mellan kommunen och
Exploatorerna.

Exploatorerna svarar for byggnaden av allmén plats inom och utanfor
planomréadet genom erliggande av exploateringsbidrag. Anldggandet
av Brattisparken och delar av Triangelparken samt busshallplats pa
Streteredsvigen finansieras av kommunen.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatérerna

Exploatorerna svarar, genom exploateringsbidrag till kommunen, for
samtliga kostnader som uppkommer i samband med utbyggnaden av allmén
plats inom och i anslutning till planomridet. En del av exploatorerna far en
utgift for markforvirv. Vidare belastas Exploatorerna av utgifter som harror
till all utbyggnad inom kvartersmark (inklusive parkering) vilket exempelvis
kan innebéra:

. eventuell flytt av befintliga ledningar inom kvartersmark och allmén
plats som foranleds av exploatorernas utbyggnad pa kvartersmark

. eventuella provisorier under byggtiden (iterstillande och
ombyggnader)

. anslutningar till allmén plats

. eventuella bullerddmpande dtgirder

. eventuella riskreducerande atgirder

. fastighetsbildning
. plan- och bygglovavgift

. dagvattenhantering
. anslutning va, el, tele och fjarrvirme
. ev. Ovriga utgifter
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Utover undertecknade har frdn kommunen har foljande tjdnstemén medver-
kat 1 framtagandet av planen: Kristina Bodin 1 genomforandefragor, Christi-
na Gredenhag i bygglovfrigor, Fredrik Berlin 1 milj6- och bullerfragor samt
Jonas Jehander i trafik- och genomf6randefrdgor fram till maj 2018, efter
maj 2018 Helena Sandgathe.

Planforfattare har Magnus Larsson och Carin Gustrin pa Radar arkitektur
och planering varit.

Lisa Ostman Anna Sundin
planchef planarkitekt, AF Infrastructure AB
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Bilaga 1

Inskrivna réttigheter

14-IM1-85/39278.1

Avtalsservitut

Levande

KRAFTLEDNING MM
Belastad: Vammedal 8:9, 2:147

Forman: Yngered 1:33

14-IM1-94/54734.1

Avtalsservitut

Levande

UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Belastad: Vammedal 8:9

Forman: Forellen 1

14-IM2-27/66.1

Avtalsservitut

Levande

KRAFTLEDNING MM
Belastad: Vammedal 8:9, 8:8, 2:147

Forman: Yngered 1:33

14-IM2-27/69.1

Avtalsservitut

Levande

KRAFTLEDNING
Belastad: Vammedal 8:9, 8:8, 2:147

Forman: Yngered 1:33

14-IM2-38/2614.1

Avtalsservitut

Levande

KRAFTLEDNING MM
Belastad: Vammedal 8:9, 2:147

Forman: Yngered 1:33

14-IM2-71/8262.1

Avtalsservitut

Levande

LEDNING
Belastad: Vammedal 8:9, 8:8

Forman: Livered 1:35

14-IM2-72/1999.1

Avtalsservitut

Levande

VARMECENTRAL MM

Belastad: Vammedal 8:9
Forman: Vammedal 8:8
m.fl.

14-IM2-75/5638.1

Avtalsservitut

Levande

LEDNING

Belastad: Vammedal 8:9

Forman: Livered 1:35

14-IM2-81/8458.1

Avtalsservitut

Levande

PARKERINGSPLATS MM

Belastad: Vammedal 8:9

Forman: Vammedal 8:8

14-IM1-98/5422.1

Avtalsservitut

Levande

FJARRVARMELEDNING
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14-IM1-98/5423.1 Avtalsservitut Levande UNDERJORDIST FJAR-
RVARMEKULVERT MM

14-IM2-72/1999A.1 Avtalsservitut Levande FORBUD VARMECENTRAL MM
Belastad: Vammedal 8:10, 8:8, 3:123,
2:121, 3:18

Forman: Vammedal 8:9

14-IM2-72/1999B.1 Avtalsservitut Levande LEDNING MM

Belastad: Vammedal 3:18
Forman: Vammedal 8:8
m.fl.

14-IM2-72/1999C.1 Avtalsservitut Levande LEDNING MM

Belastad: Vammedal 3:121
Forman: Vammedal 8:8
m.fl.

14-IM2-72/1999D.1 Avtalsservitut Levande LEDNING MM

Belastad: Vammedal 3:123
Forman: Vammedal 8:8
m.fl.

14-IM2-72/1999E.1 Avtalsservitut Levande LEDNING MM

Belastad: Vammedal 3:128
Forman: Vammedal 8:8
m.fl.

14-IM2-72/1999F. 1 Avtalsservitut Levande LEDNING MM

Belastad: Vammedal 3:129
Forman: Vammedal 8:8
m.fl.

14-IM2-72/1999G.1 Avtalsservitut Levande LEDNINGAR MM

Belastad: Vammedal 8:8
Forman: Vammedal 3:18
m.fl.

14-IM2-72/1999H.1 Avtalsservitut Levande LEDNINGAR MM

Belastad: Vammedal 8:8
Forman: Vammedal 3:18
m.fl.

14-IM2-72/19991.1 Avtalsservitut Levande LEDNINGAR MM

Belastad: Vammedal 8:8
Forman: Vammedal 3:18
m.fl.
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14-IM2-72/1999].1

Avtalsservitut

Levande

LEDNINGAR MM

Belastad: Vammedal 8:8
Forman: Vammedal 3:18
m.fl.

14-IM2-72/1999K..1

Avtalsservitut

Levande

LEDNINGAR MM

Belastad: Vammedal 8:8
Forman: Vammedal 3:18
m.fl.

14-IM2-72/1999L.1

Avtalsservitut

Levande

LEDNINGAR MM

Belastad: Vammedal 8:8
Forman: Vammedal 3:18
m.fl.

14-IM2-72/1999M.1

Avtalsservitut

Levande

LEDNING MM

Belastad: Vammedal 8:10
Forman: Vammedal 8:8
m.fl.

14-IM2-73/1751.1

Avtalsservitut

Levande

LEDNING
Belastad: Vammedal 3:122, 3:18

Forman: Livered 1:35

1481K-2009/32.2

Officialservitut

Levande

UTRYMME

Belastad: Vammedal 3:15
Forman: Vammedal GA:5

14-IM1-85/71560.1

Avtalsservitut

Levande

KRAFTLEDNING MM
Belastad: Vammedal 3:15

Forman: Yngered 1:33

14-IM1-86/74147.1

Avtalsservitut

Levande

UNDERJORDISK LEDNING MM

Belastad: Vammedal 3:15

Forman: Forellen 1

14-IM1-86/79365.1

Avtalsservitut

Levande

KRAFTLEDNING MM
Belastad: Vammedal 3:15

Forman: Yngered 1:33

14-IM1-87/5225.1

Avtalsservitut

Levande

SLANT MM
Belastad: Vammedal 3:15

Forman: Forellen 1
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14-IM1-91/5966.1

Avtalsservitut

Levande

TRAFIKANDAMAL
Belastad: Vammedal 3:15

Forman: Forellen 1

14-IM2-27/257.1

Avtalsservitut

Levande

KRAFTLEDNING MM
Belastad: Vammedal 3:15

Forman: Yngered 1:33

14-IM2-27/67.1

Avtalsservitut

Levande

KRAFTLEDNING MM
Belastad: Vammedal 3:15

Forméan: Yngered 1:33

14-IM2-52/2303.1

Avtalsservitut

Levande

VAG

Belastad: Vammedal 3:15

Forman: Vammedal 3:18

14-IM2-69/7765.1

Avtalsservitut

Levande

AVLOPPSLEDNING

Belastad: Vammedal 3:15

Forman: Vammedal 3:18

14-IM2-72/7342.1

Avtalsservitut

Levande

TUNNEL MM

Belastad: Vammedal 3:15
Forman: Vammedal 3:128
m fl

14-IM2-84/1109.1

Avtalsservitut

Levande

KRAFTLEDNING MM
Belastad: Vammedal 3:15

Forman: Yngered 1:35

14-IM2-27/68.1

Avtalsservitut

Levande

KRAFTLEDNING
Belastad: Vammedal 3:111

Forman: Yngered 1:33

14-IM2-52/2165.1

Avtalsservitut

Levande

BRUNN

Belastad: Vammedal 3:111

Forman: Vammedal 3:18

1481-95/18.3

Officialservitut

Levande

VAG
Belastad: Vammedal 2:147

Forman: Vammedal 2:41
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1481IM-01/19408.1

Avtalsservitut

Levande

UTFARTSVAG
Belastad: Vammedal 2:147

Forman: Vammedal 2:131

1481K-2005/72.1

Officialservitut

Levande

VATTEN-OCH AVLOPPSLEDNING-
AR

Belastad: Vammedal 2:147

Forman: Livered 1:258

1481K-2010/51.16

Ledningsrétt

Levande

TELE

Belastad: Vammedal 2:147

Formén: TELIA SONERA SVERIGE
AB

1481K-2010/51.17

Ledningsrétt

Levande

TELE

Belastad: Vammedal 2:147

Forman: Ormbiéraren 9

1481K-2010/51.18

Ledningsrétt

Levande

TELE

Belastad: Vammedal 2:147

Forman: TELIA SONERA SVERIGE
AB

14-IM1-91/34850.1

Avtalsservitut

Levande

LEDNING MM

Belastad: Vammedal 2:147

Forman: Hammero 14:3

14-IM2-28/586.1

Avtalsservitut

Levande

KRAFTLEDNING
Belastad: Vammedal 2:147

Forméan: Yngered 1:33

14-IM2-54/363.1

Officialnytttjanderatt

Levande

TELE

Belastad: Vammedal
2:147 Férman: Skanova

14-IM2-81/2644.1

Avtalsservitut

Levande

KRAFTLEDNING MM
Belastad: Vammedal 2:147

Forman: Yngered 1:33
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14-KAL-1014.3

Officialservitut

Levande

VATTEN-OCH AVLOPPSLEDNING

Belastad: Vammedal 2:147

Forman: Livered 1:59

14-KAL-1046.1

Officialservitut

Levande

UTRYMME

Belastad: Vammedal
2:147 Férman: Livered
GA:1

14-KAL-186.1

Officialservitut

Levande

VAG
Belastad: Vammedal 3:111

Forman: Vammedal 2:6

1481-87/44.1

Ledningsrétt

Levande

GAS

Belastad och forman ej utrett.
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Bilaga 2

Fastighetsreglering inom dp Kallered centrum
2018-06-18
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= brun = fr. staden till Skandia, ca 2400 kvm
=== turkos = fr. Skandia till staden, ca 3400 kvm

7| e svart = fr. staden till Akelius, ca 580 kvm
m— gron = fr. Akelius till staden, ca 1800 kvm

_

| pp— orange =fr. Sv. Kyrkan/Husvérden till staden, ca 130 kvm
— gra =fr. staden fill Sv. Kyrkan/Husvarden, ca 65 kvm
= r6d =fr. Akelius till Skandia, ca 65kvm
e==e il =fr. Akelius till Svenska kyrkan, ca 400 kvm
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