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BAKG R U N D A Bild1. Oversiktskarta som

visar det analyserade omrédet

Fastighetsdgaren till Langaker 1:2 6nskar bebygga delar av fastigheten med enbostadshus och
har fatt ett positivt planbesked f6r att starta ett planarbete, se ungefirligt lige i kartan ovan.
Fastigheten ligger i vistra delarna av Killered, ca 2 km fran Kéllereds képstad.

med en héjdrygg i 6ster och
och dess intilligande ppna
landskapsrum.

Inom ramen f6r planarbetet har Molndals stad bestillt en landskapsanalys av planomradet och

dess ndromréde, for att lyfta fram platsens virden och karaktir. I uppdraget ingér 4ven att med

analysen som grund, ta fram rekommendationer f6r bevarande av markomréiden och riktlinjer

{6r hur omridet kan bebyggas.

Analysen hanterar frimst den del av fastigheten som ir aktuell for planbeskedet (i detta
dokument kallad "planomridet” trots att avgrinsningen inte ir bestimd) men dven omgivande
landskap i vister, da de bada delarna ér del av samma upplevda landskapsrum.

METOD OCH UNDERLAG

Analysen baseras pa tvd platsbesok, ett i borjan av maj och ett i slutet av augusti 2017. Som
underlag till analysen har Molndals stads naturvirdsplan och den naturinventering som
markégaren bestillt av extern konsult anvénts.

De olika karaktirsomridena som noterats vid platsbesdken har inte mitts in digitalt och redo-
visas dirmed ungefirligt i kartmaterialet i detta dokument. Nagon djupare analys av arters virde
mm har inte ingétt i uppdraget. Bedémning av eventuell paverkan som ny bebyggelse skulle
innebira for de omréden som bedéms bevarandevirda har inte ingtt i uppdraget.
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Bild 2 och 3. Till vinster
utdrag ur Mélndals stads
naturvérdsplan. Till hoger
utblick 6ver véstra delen av

analysomridet.

Haturvardsplanen

Bl Naturvirdesklass 1 - higsta naturvdrde
B naturvdrdesklass 2 - higt naturvirde
E Naturvédrdesklass 3 - pitagligt naturvérde

Naturvardsplanen

Naturvardsplanen pekar ut 124 omraden i Mélndal med hoga naturvirden. Den innehaller mal
och forslag pa dtgirder samt riktlinjer f6r hur naturen ska beaktas for att uppfylla miljdmal och
uppna ett héllbart samhille med rika naturupplevelser. Del av Langaker 1:2 (se kartan ovan)
anges i naturvardsplanen ha naturvirdesklass 2 - hga naturvirden, vilket innebér "stor positiv
betydelse f6r biologisk mangfald”. I virdebeskrivningen anges att hir finns frimst ekskog,
stillvis med grova trid och 6ppnare, mattligt-vil hivdad betesmark med viss godselpaverkan.
Inslag av grov alm och land samt triviallvskog. Omradet har inslag av lodytor. Inom omradet
finns naturvirdesarter rossticka, dkerkal, flicklungort, jungfru marie nycklar, knigris, stagg.
Beskrivningen enligt ovan giller for ett stérre omréide dn planomridet.

Naturvardesinventering

For fastighetsdgarens rikning har en naturinventering gjorts av extern konsult. Inventeringen
omfattar planomréidet samt omrédet Gster och séder om detta. I slutsatsen i inventeringsrappor-
ten anges att inventeringsomradet inte hyser nigra hogre naturvirden, men att omradet utgor
ett naturvirdesobjekt med patagliga naturvirden, vilka dr knutna till ddellévskog och en brant
med lodytor. Det anges att det dr ur naturvirdessynpunkt dr viktigt att bevara delomraden med
hogst biotopvirden och artvirden, sisom den ostra branten. Trid- och buskskikt direkt ovan
branten bér bevaras eftersom vegetationen har betydelse for fuktigheten i branten. Den sodra
delen, som bestér av en sydvind sluttning/brant med senvuxna ekar och de vidkroniga ekarna

i inventeringsomrédets nordvistra del, bor bevaras. Vid bevarande av dessa delar kommer det
fortsatt att finnas ett strdk i nord-sydlig riktning som kan utgdra en gron infrastruktur for vissa
organismer. I inventeringen framhalls dven moéjliga atgirder for att stirka befintliga naturvirden

och motverka fragmentering av idag sammanhingande skogsomraden.
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ANALYS A Bild 3. Utblick mot Hed-

bicken och dess tridbevuxna

omgival‘lde Iandskap raviner i en del av det Sppna

landskapsrummet. Hir och

Planomradet ligger pa en ekdominerad héjdrygg med nord-sydlig strickning. Héjdryggen

grinsar i oster till ett bostadsomréade och i vister till dkerlandskap/jordbruksmark i dalgangen var finns Sppningar som ger

. .. - - . - . . 6jligh forbi tradrida

kring Hedbicken. Bostadsomridet i Sster bestér av titt placerade kedjehus och radhus fran sent s crare > Of Hradridan

1970-tal. I anslutning till bostadsomradet finns dven en dndbusshallplats. vilket skapar djup i landskaps-
rummet.

Akerlandskapet utgérs av ett smaskaligt sprickdalslandskap med varierande naturtyper. Land-
skapets topografl ir skiftande med mjukt béljande kullar och 6ppna filt. Landskapsrummet som
sddant dr tydligt, med 6ppna betesmarker och dkrar som ramas in av skogsbeklidda hojder dar
skogen domineras av 16vskog. Den slingrande Hedbicken har skapat branta raviner lings sin
vig genom landskapet och dessa branter 4r omvixlande kala eller tridbevuxna, vilket delar in det

stora landskapsrummet i mindre enheter.
Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen pé Léngiker 1:2 (inom analysomridet) finns pa 6stra sidan om
Langikersvigen i hojdryggens sydvistra och nordvistra sluttning samt uppe pd en platé i norr.
Omradets tvd bostadshus ligger cirka 150 meter ifrin varann, det ena i den sydvistra sluttningen
och det andra pi platin i norr. Bostadshusen har komplementbyggnader och alla byggnader dr
uppforda i trd med kul6rerna gratt respektive vitt. Langst in pd Langakersvigen finns Lingaker
gard och Kallereds hembygdsgird som utgérs av lantbruksbyggnader och ligger i omréidets
nordvistra sluttning. Hembygdsgarden har kulturhistoriskt virde med byggnader i en dldre
girdsbildning med faluréd locklistpanel, sadeltak och lertegel. Samtliga hus har utblickar mot

det smaskaliga landskapsrummet i vist.
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A Bild 4. Overgripande Topog rafi
landskapsanalys.
Analysomridet bestar av kuperade jordbruksmarker och en skogsbeklidd hojdrygg med hogsta

punkt pa + 58 meter i sin sédra del. Héjdryggen dr sin 6stra del brant med héjdskillnader pé
nistan 20 meter. Den vistra sidan, lings Langéikersvigen, dr flackare med en litt sluttande yta
nirmst vigen och med en relativt jimn stigning upp mot en plata.

Utblickar

Planomrédet priglas frimst av utblicken 6ver dkerlandskapet. Platsen ir tyst och kontrasten
mellan den véstra och 6stra sidan héjdryggen dr slaende. Uppe pa hojdryggens platd befinner
man sig cirka 10 meter Gver akerlandskapet och har dirfor en vid utblick visterut. Mot dster ir
sikten skymd av en trddridi som skiljer analysomradet frin bostadsomradet i ost.

Aven de vistra delarna av analysomridet ger utblickar 6ver akerlandskapet och Hedbickens
ravin. Hirifran far man dven utblick 6ver akerlandskapet och girdsbebyggelsen séder om
analysomradet och bostadsomradet séder om Labackavigen anas. Héjdpartiet blir tydligt i sin
avgrinsning och bildar en fond till bebyggelsen lings Langikersvigen.

Vegetation

Vegetationen pd hojdryggen domineras av ekar men pa platsen finns dven granar, unga bjorkar
och alm. I den sydvinda sluttningen bestir vegetationen av dldre ek och hassel. Lings den vistra
sidan, lings Langdkersvigen, stir frimst gingliga bjorkar och sly av bjork, alm och rénn. Hir dr

vegetationen glesare och nidrmast vigen upplevs vegetationen ovirdad och slyartad. Den 6stra
* Enligt Naturvirdesinventering

vid Langiker, 2016 utford av

Marcus Arnesson, ecocom.
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sidan av hojdryggen karaktiriseras av ildre, grévre ekar men hir finns ocksé hassel, lind, 16nn

och bjérk. Mitt pa héjdryggen finns ljus ekskog med ett filtskikt av bland annat vitsippor.

Rumslighet och karaktér pa hojdryggen

Hojdryggen kan delas in i fyra strre omraden med tydlig sammanhiéllen karaktir, visas i bild 7.
1) I norra delen finns 6ppna ytor i form av klippt grasmatta och graismark med sly.

2) Lings Langékersvigens, nirmst befintligt bostadshus i soder, ir vegetationen stokig dé
manga smala stammar stir titt och snett med ett antal vindfillen och sly diremellan. Nagot
lingre norrut, nirmst Langikersvigen ir karaktiren mer 6ppen, men 6vergir frin 6ppen grisbe-
vuxen mark till en slidnt med sly och taniga bjorkar. Denna slint 6vergir till en platid med bade

oppen och sluten karaktir, se ungefirlig avgrinsning med randigt 6ver karaktirsomride 1 och 2.

3) Kring hogsta punkten stér triden titare och hir befinner man sig innesluten under ett mer
eller mindre titt tradtak. Hér finns inslag av grov alm, triviallévskog och sparsamt med déd
ved. Nagra stillen uppe pa héjden priglas av en tydlig sammanhallen karaktir dir ekar med
vilutvecklade kronor dominerar tridskiktet. Marken ticks av mossbeklddda stenar eller berg i
dagen.

4) Hojdryggens 6stra och sydligaste sida priglas av branta lodytor, stora stenblock, klippavsatser
och éldre ek. I 6stra slinten finns dldre ek och lig markvegetation likt en hagmark. I 6stra
slanten finns enligt Riksantikvariedmbetes fornsok en fornlimning i form av skalgropar pa ett
stenblock. Slinterna har hogt bevarandevirde och kan fungera som en virdeskapande milj6 vid
framtida bostadsbebyggelse.

A Bild 5 och 6. Bilden till

vinster visar den mer 6ppna
karaktiren som Gvergir i titare
bestind av bjork i slinten
lings Langakersvigen, se
omréde 2. Till vinster anas
den klippta grismattan. Till
héger syns den ljusare eksko-
gen uppe pa hojdryggens mitt
som pé véren har ett faltskikt

av vitsippor.

>

Bild 7 visar topografin och de
olika omridena med tydlig
sammanhillande karaktir som

finns pd hojdryggen.
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REKOMMENDATIONER FOR BEBYGGELSE

Med bakgrund i att det finns ett planbesked for del av fastigheten, och med naturvirdsplanen
och naturinventeringen och denna analys som underlag, gérs bedomningen att omridet limpli-

gen bevaras respektive bebyggs pa f6ljande vis:

Bevarande

Det ir av stor vikt for héjdryggens karaktir och naturvirden att trid och markvegetation i

den sodra och 6stra slinten samt kring hogsta punkten bevaras, se bild 8. Omradet har hogt
rekreations- och bevarandevirde och kan fungera som en virdeskapande milj6 vid framtida
bostadsbebyggelse. Fastighetsgrinsen for Langiker 1:2 ligger ungefir halvvigs ned i den 6stra
och syd6stra slinten. Den 6stra slintens nedre del dr idag sikerstilld i detaljplan. De delar som
ligger inom fastigheten Langékern 1:2 och som hir foreslas bevaras, bor ocksd skyddas i plan.

Bebyggelse

Ny bebyggelse bedoms vara méjlig pa platin i den norra delen och delar av slinten ned mot
Léngakersvigen och till befintlig bostadstomt i séder. Slinten utgors av mer 6ppnare grasmar-
ker och saknar sirskilda naturvirden. Ny bostadsbebyggelse i detta omrade utgér en naturlig
komplettering av bebyggelsestrukturen och innebir en bybildning lings Léingsakersvigen,
vilket bedéms vara positivt. Omridet har goda f6rutsittningar for en attraktiv boendemiljé med
utblickar &t vister och en vacker nirmiljé. For bebyggelsen och det fortsatta arbetet bor foljande

rekommendationer gilla:
* Ny bebyggelse bor enbart placeras pa 6stra sidan om Langikersvigen.

*  Bebyggelsen bor vara i en (1) vining och souterringvining eller sockel for anpassning till

topografin.

*  Bebyggelsestrukturen bor utgoras av friliggande enbostadshus, méjligen kan radhus eller

parhus vara méjliga i slinten narmst Langakersvigen.

*  For bebyggelse pé platin behovs sannolikt en ny vig med vindplan. Tomter pa platin bor

samlas runt vindplanen.

*  Detaljplanen bor stilla vissa krav pa gestaltning, tex materialval och takfirg, for en anpass-
ning till befintlig bebyggelse och karaktir.

Avgransning

Avgrinsningen foljer i stort de redovisade karaktirsgrinserna mellan det omride som bedoms
mojligt att bebygga och det omride som ir bevarandevirt. Langakersvigen och befintlig
vigstricka till bostaden pa platin utgér en naturlig avgrinsning 4t norr. Vid behov bér denna

vigstricka kunna flyttas nigot norrut.

De olika karaktirsomridena dr inte inmitta digitalt varf6r en djupare studie behovs infér
faststillande av planomrédets grinser i plankarta. Gransdragningen bér géras i samband med en
analys av de konsekvenser som ett genomférande av exploateringen har pa naturvirdena inom
de omriden som foreslas bevaras.

I det fortsatta arbetet med avgrinsningen ir nedanstiende punkter viktiga fragestillningar:
»  Sikerstillande av den trddrida i 6ster som befintlig bebyggelse underordnar sig.

*  Sikerstillande och respektavstind f6r passage f6r djur- och vixtliv till sodra delen av

hojdryggen, for att sikerstilla virdet av sammanhéngande naturmiljoer.

*  Definition av buffertzon i férhallande till paverkan pa naturvirden.

>

Bild 8 visar ungefirlig
avgrinsning for ny bebyggelse..
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A Bild 9. Utblick 6ver hojdryggen och dess bebyggelse fran det dkerlandskapet i véster. Lingst till hoger i bild

skymtar det grd bostadshuset i sydvistra delen av héjdryggen. Ny bebyggelse skulle kunna fungera som en
visuell link mellan de befintliga husen. Det ir viktigt att triden pa hojden lings hela hojdryggen bevaras si
att ny bebyggelse fir en fond av trdd och att inte hojdryggen fir en ny siluett.
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Naturvardsplan, Mélndals stad

Naturvirdesinventering vid Lingiker, Ecocom, 20160228
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