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Samradsredogorelse

Detaljplan for

Heljered etapp tva

vastra Kallered, MoIndals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling
Kommunstyrelsen gav den 3 oktober 2018, § 209, stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta detaljplan for Heljered etapp tva.

Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott beslutade den 12 januari 2021, § 6, att
samrad skulle genomforas kring framtaget forslag till detaljplan.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra en utbyggnad med ca 350 bostader i flerbostadshus
och radhus i anslutning till befintlig bebyggelse 1 Heljered i vistra Kallered.

Den nya bebyggelsen ska ges en karaktir som forhéller sig till och kan mota bade landsbygd
och tétort. Utbyggnad ska ske med god anpassning till landskapets topografi, de geotekniska
och klimatmaéssiga forutsittningarna samt till befintlig bebyggelse.

Det ska finnas en variation i gestaltning och bostadsformer. Bebyggelsen ska trots en delvis
hogre skala &n omgivande bebyggelse knyta an till angrédnsande befintlig bebyggelse och
landskap, med mycket gronytor lamnade mellan grupper av bebyggelse, utrymme for odling
och med en gestaltning som samspelar med traditionell bebyggelse 1 formsprék och
materialval.

Samrad

Planforslaget har varit utstéllt for samrad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden 21
januari — 11 februari 2021. Under samradet har planhandlingarna funnits tillgéngliga i
MoIndals stadshus samt pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till samrédstiden inkom 31 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa samhallsbyggnads-
forvaltningen 1 MolIndals stad. Lénsstyrelsens yttranden redovisas i sin helhet i bilaga 1.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns 1 sin helhet pa samhéllsbyggnadsforvaltningen.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG
1. Linsstyrelsen (daterad 2021-02-18)
Liinsstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen ser positivt pa att kommunen utvecklar och foljer sin gdllande Gversiktsplan.
Bebyggelsen i omradet dr dock utspridd och det blir mycket hardgjord yta. Lansstyrelsen delar
Trafikverkets synpunkt (se yttrande fran 2021-02-17), att dtgérderna for att 16sa
oversvamningsrisker 1 Kélleredsbacken dr nodvandiga. Foreslagna atgarder i
dagvattenutredningen bedoms som tillrickliga men 4r vésentliga for att inte tillfora vidare
problematik pa omkringliggande vagnét och vidare ut mot E6.

Léansstyrelsen anser att planen behover hantera fragan om skyfall och fororenad mark for att
inte riskera att tas in for provning. Frdgorna bedéms dock &nnu kunna 16sas genom
fortydliganden i plankartan. For att hantera skyfall krdvs det att hojdsattning regleras pa
plankartan i kombination med reglering av ldgsta grundldggningsniva. I fragan om fororenad
mark anser Lénsstyrelsen att plankartan behover reglera villkorande startbesked ned till
kanslig markanvéndning, detta da det forekommer lokala isolerade forekomster av
fororeningar 6ver riktviarden 1 omréadet.

Lénsstyrelsen vill &ven upplysa om att biotopskydd pa befintliga stenmurar och diken
forsvinner i samband med att de placeras pa kvartersmark.

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna o 11 kap 10§ PBL och nu kéinda
forhéllanden att fragor som beror hélsa/sdkerhet maste 16sas pa ett tillfredsstéllande sétt i
enlighet med vad som anges i yttrandet for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Léansstyrelsen bedomer att forslaget inte berér foljande provningsgrunder:

- Riksintresse

- Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
- Miljokvalitetsnormer (MKN)

- Strandskydd.

Léansstyrelsen bedomer att forslaget beror foljande provningsgrunder:
- Halsa och sékerhet

Av planbeskrivning och skyfallsutredning framgar det att Heljeredsvédgen behover hojdséttas
for att tillse en sdker avledning av skyfall. Eftersom hojdsattningen dr en forutsittning for
skyfallshanteringen ar det viktigt att detta gors och dtgérder blir inarbetade pa plankartan.
Detta géller dven for Sanders vég, infartsvégar till byggnader, pumpstationen och dér det finns
problem intill byggnader. Aven lidgsta grundliggningsniva bor anges pa plankartan for att
sdkerstilla att byggnader inte drabbas av dversvimning.
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Utifrén konstaterad fororeningssituation anses inga kompletteringar i form av ytterligare
undersdkningar vara befogade i nuldget. Eftersom fororeningshalter Gver bakgrundshalt
pavisats maste ddremot en anmélan om avhjalpandeétgérd enligt §28 Forordning (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, lamnas in till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor
innan eventuellt ingrepp i markmiljé. Lansstyrelsen delar dessa slutsatser men anser att det
behover inforas en planbestimmelse pa plankartan som reglerar villkorat startbesked ned till
kanslig markanvéndning.

Déaremot sikerstills att markfororeningar hanteras pa ett godtagbart sétt. Av
planbeskrivningen framgar det dock inte tydligt hur kommunen avser att hantera patréiffade
fororeningar.

Réd enligt PBL och MB

Léansstyrelsen ser fram emot att ta del av den bullerkartering som &r ténkt att genomforas for
de lokala gatorna for att sdkerstélla att bullernormerna kan foljas inom omréadet.

I samband med byggnation skulle biotopforbattrande atgérder kunna goras, t.ex justera eller
byta ut fellagda trummor som kan utgdra vandringshinder for bl.a 6ring. Denna typ av
atgérder skulle kunna utgdra vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken, vilket ar
tillstandspliktigt i Véstra Gotaland.

Léansstyrelsen vill ocksa upplysa om att dammar/vatmarker som inte &r en del av VA-
anldggningen eller som paverkar naturliga vattenomréden skulle kunna utgora
vattenverksamheter enligt 11 kap, miljobalken.

Lénsstyrelsen anser att kommunen, i lokaliseringsutredningen, béttre kunde redogjort for
Stretereds-omradets oklarheter innan jordbruksmarken tas i ansprak.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

I anslutning till planomrédet finns markavvattningsforetag, Kallered mfl TF 1914. Planens
eventuella paverkan pa markavvattningsféretaget maste utredas och redovisas.

For att Lansstyrelsen ska kunna gora en helhetsbeddmning av planens péverkan pé
biotopskyddade objekt behdver kommunen redogéra foljande fragor:

- Vilken total l&ngd pé stenmurar finns i omradet?

- Vilken total langd pa diken finns i omradet?

- Hur bedoms de olika dikenas naturvirden?

- Visa pa karta vilka diken som blir kvar, fylls igen, flyttas eller tillkommer
- Beskriv hur de nya dikena ska utformas for att gora basta naturvardsnytta

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande miljopéverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram.

Kommentar: VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen har efter samrdd justerats ndgot.
Utredningen foresldr viss fordrdjning av dagvatten pd kvartersmark ndrmre kdllan enligt
stadens dagvattenpolicy, utover tillrdcklig fordrojning pd allmdn plats for att sdkerstdlla att
den rening och fordrojning av dagvatten som krdvs sker innan vattnet nar Hedbdcken. Genom
att utrymme for dagvattenhantering sdkerstdlls pd allmdn plats sd har staden rddighet over
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att de datgdrder som krdvs kommer till stand samt att de skots sd att rening och fordréjning
fungerar over tid. Efter samrdd har dven omfattande inmdtningar av marknivder norr om
Heljeredsviigen samt i Hedbdicken gjorts i syfte att fd ett mer sdkert underlag for skyfalls-
utredningen. Med utredningen som underlag regleras nu i plankartan en ldgsta firdig
golvhdjd for bebyggelsen ndrmast Hedbdcken. Ddr vatten i ndgra ldgen kan riskera att
tillfilligt bli stdende mot fasad vid ett klimatkompenserat 100-arsregn regleras ocksa att det
ska vara vattensdker konstruktion upp till samma nivd som firdig golvhojd.

Ldngs Hdllevigen och Sanders vig foreslds i utredningen mindre skyfallsdiken eftersom
bebyggelsen ddr inte i alla ldgen kan hojdsdttas med firdig golvhéjd som dr hogre dn gatan,
pd grund av att vigarna behéver utformas med vilplan och att lutning inklusive marknivder
ddrfor justeras i forhdllande till marken intill.

Det vattenmagasin norr om Hedbdcken, inom omrdde planlagt for vattenomrdde, som vid
samrdd foreslogs som en mojlig dtgdrd foreslds nu sikerstillas genom exploateringsavtal.
VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen visar att genomférande av detaljplanen med
foreslagna atgdrder inte bidrar till en okad 6versvimningsrisk nedstroms planomrddet eller i
Kdlleredsbdcken.

Efter samrdd har en trafikutredning tagits fram och héjdsdttning av bebyggelse har studerats
med utgdngspunkt fran bdade dagvatten- och skyfallsutredning, trafikutredning och geoteknisk
utredning. Med utgdngspunkt frdan trafikutredningen regleras hojdsdttning av korsnings-
punkter i Heljeredsvigen, infarter for bostadsgardar pa Hdallevigen och Sanders vig, samt
infart till stillverk och e-omrdde pd Hdllevigen nu i plankartan. Lokalgatorna pd kvarters-
mark norr om Heljeredsvdgen regleras med en héjd mitt pd vardera gatan, héjderna varierar
ddrifrdn for att mota nivan pd Heljeredsviigen.

Villkorade startbesked ned till kinslig markanvindning regleras nu i plankartan.
Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande gdllande hur patrdffade
fororeningar behéver hanteras av exploatoren i den fortsatta processen.

Ldnsstyrelsen har beslutat om biotopskyddsdispens for de biotopskyddade diken som paverkas
av forslaget enligt ansékan, i drende med beteckning 521-48546-2021. Fragestdllningarna
som tas upp i yttrandet besvaras inom ramen for denna ansékan. Forslaget har ddrefter
fordndrats avseende det vistra dikets dragning. I det dstra diket behdver en trumma forlingas
under vigen for att ldsa tillfartsvdg till omrddet norr om Heljeredsvigen. Ansokan om
biotopskyddsdispens och beslut om dispens for dessa dtgdrder behover vara klart innan
detaljplanen antas. Gdllande stenmurar sd har inga stenmurar pdtrdffats inom omrddet som
kommer att paverkas av detaljplanens genomforande. I PM naturmiljo och ekosystemtjéinster
som togs fram infor samrdd stdr det att i det aktuella omrddet bedoms biotopskydd gdlla for
oppna diken, stenmurar och en naturlig béckfdra. Det stdar ocksd att ndgra tidigare
biotopskyddade objekt nu bedéms ha utgatt pa grund av bebyggelseexploatering under senare
ar eller pa grund av att omgivande mark vuxit igen sd pass att den inte ldngre kan bedomas
som jordbruksmark. De stenmurar som omndmns finns utpekade i en karta i dokumentet och
ligger utanfor planomradet.

En bullerutredning har tagits fram efter samrdd. Denna visar att det finns en mindre
bullerproblematik inom omrddet, som kan dtgdrdas inom ramen for vad detaljplanen medger.
Utredningen foreslar exempel pad dtgdrder, som eventuellt bullerskydd ldngs Heljeredsvigen
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samt i ndgot ldge i anslutning till byggnader. Exakta ldgen for och utformning av
bullerskyddande atgdrder foreslds studeras ndrmare i senare skede i samband med bygglov.

Att eventuella datgdrder med att justera trummor eller liknande, i syfte att forbdttra
forutsdttningarna for oring, kan utgora vattenverksamhet och dr tillstandspliktigt noteras.

De dammar som foreslas i VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen dr avsedda att vara en del
av VA-anldggningen for omrddet.

Lokaliseringsutredningen for jordbruksmark har kompletterats med fortydliganden gdllande
det alternativ i Stretered som beskrivs i utredningen.

Detaljplanens pdverkan pd markavvattningsforetaget beskrivs i dagvattenutredningen. Det
bedoms inte bli nagon paverkan dd det inte slipps pa mer vatten efter detaljplanens
genomforande, med den fordréjning som foreslagna dagvattenlosningar ger.

Ldnsstyrelsens synpunkter i ovrigt noteras.
2. Lansstyrelsen (daterad 2021-05-18)

Lénsstyrelsen har 2021-02-18 ldmnat ett samradsyttrande, dnr 402-2486-2021, i drendet till
Molndals kommun. Eftersom yttrandet fran statens geotekniska institut (SGI) inte inkommit
till Lénsstyrelsen innan samradstiden utgatt bifogas synpunkter som kompletterar tidigare
yttrande.

Léansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen ldmnar foljande bedonming enligt 5 kap 14 §plan-och bygglagen (PBL
2010:900).

Lénsstyrelsen anser att kommunen behdver redogdra for totalstabiliteten inom och utanfor
planomrédet for att detaljplanen inte ska riskera provas vid ett antagande. Lénsstyrelsen anser
dven i likhet med SGI att kommunen behdver reglera nddvindiga atgérder for att sdkerstilla
stabiliteten i planomrédet.

I 6vrigt kvarstar Lansstyrelsens yttrande fran 2021-02-18.
Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhéllanden att frdgor som beror hélsa / sdkerhet eller till risken for olyckor maste 16sas pa ett
tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall
provas av Lansstyrelsen.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av en plan eller
onu-adesbestd lmnelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Lansstyrelsen befarar att foljande provningsgrund paverkas
e Hailsa och sikerhet

Mainniskors hilsa och sidkerhet - Geoteknik
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De geotekniska utredningarna redovisar sektioner inom planomréadet, men behdver
kompletteras med stabiliteten utanfér omradet som kan utgora en risk for méanniskors hélsa
och sékerhet. Skredrisker utanfor planomradet som kan paverka detaljplanen behdver utga
frén maximal skredutbredning och vid behov atgérdas innan planens genomforande.

Léansstyrelsen anser att kommunen behover sékerstilla planens forutséttningar avseende
stabilitet och marklaster genom reglering, exempelvis genom skyddsbestdmmelser,
byggnadernas placering eller byggnadernas grundlaggning.

Léansstyrelsen hanvisar till SGI:s yttrande fran 2021-02-18 i sin helhet.

Kommentar: Den geotekniska utredningen har efter samrdd kompletterats och reviderats for
att redogora for totalstabiliteten inom och utanfor planomrddet. Regleringar for att
sdkerstdlla stabiliteten i planomrddet har lagts till i plankartan infor granskning.

3. Myndigheten for samhiillsskydd och beredskap (MSB) (daterad 2021-01-26)

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap avstér fran att yttra sig i &rendet om
samrad detaljplan Heljered etapp 2 i véstra Kallered.
Kommentar: Noteras.

4. Trafikverket (daterad 2021-02-17)

Trafikverket undrar hur langt det faktiska avstandet till stationen for fotgdngare och cyklister
ar. Trafikverket befarar att man i detaljplanen f6r Heljered etapp 2 planerar for ett
bostadsomrade dar fa kommer viélja kollektivtrafik pa grund av att avstdnden till busshallplats
och tagstation ar vél langa.

Kalleredsbackens avrinningsomrade har under lang tid bebyggts och den hérdgjorda ytan har
successivt 0kat. Detta har lett till att Kélleredsbécken vid kraftiga regn riskerar att svimma
over. Trafikverket ser darfor att det &r mycket viktigt att dagvatten och skyfall hanteras och att
det ar viktigt att de atgérder som foreslds i den bifogade VA-, dagvatten- och
skyfallsutredningen genomfors. Detaljplanen har inte tagit med det foreslagna
skyfallsmagasinet men Trafikverket anser att det skulle kunna vara en viktig del av
skyfallshanteringen for att forebygga dversvamning i Kélleredsbécken, vilket riskerar att leda
till att E6 behover stidngas av.

Trafikverket anser att samordning behdver ske mellan atgdrderna som foreslés i utredningen
och den atgirdsvalsstudie for E6 Kéllered om avvattning som Trafikverket kommer att starta
upp under varen dar Molndals stad kommer att delta.

Trafikverket har svart att se hur man kommit fram till trafikalstringen i den nya analysen
eftersom indata inte tydligt ar redovisade. Helgtrafiken anges vara den mest belastande i
Kalleredsmotet. Trafikverket hade géirna sett ett resonemang kring hur trafiksituationen ser ut
pa vardagar. Nér fler bostdder bygg i kombination med att det &r pa vardagar som E6 generellt
ar som mest belastad skulle detta unna ge en annan situation.

I planbeskrivningen redovisas att buller frdn E6 inte kommer att paverka detaljplaneomradet
med buller som Gverstiger de tillatna riktvdrdena. Vilket &r har anvénts som prognosar i
bullerkarteringen som genomforts? Har buller frén Viastkustbanan beaktats?
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Kommentar: Det faktiska avstandet for fotgdngare och cyklister till Kdllered station och
busshdllplats har fortydligats i planbeskrivningen. Heljeredsvigen dimensioneras for att
mojliggora for busstrafik om det blir aktuellt med en linje genom omrddet i framtiden.

VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen har efter samrdd justerats i syfte att sikerstdilla och
fortydliga att genomforande av detaljplanen inte bidrar till en 6kad oversvimningsrisk
nedstroms i Kalleredsbdcken. Det skyfallsmagasin som beskrivs ligger i en gdllande
detaljplan inom omrdde avsett for vattenomrade. Vid samrdd beskrevs magasinet som en
mojlig dtgdrd, avsikten dr nu att reglera att foreslaget magasin byggs ut i samband med
detaljplanens genomforande, genom reglering i exploateringsavtal med exploatéren.

Trafikverkets AVS for E6 Kdllered blev klar under hésten 2022. Om foreslagna dtgdrder
enligt VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen kan vara i linje med foreslagna atgdrder i
AVS:en sd dir det firdn stadens sida positivt om dtgérderna kan innebdra forbdttringar utifidn
flera aspekter.

Utredningen gdllande trafikalstring har kompletterats i enlighet med Trafikverkets synpunkt.
Denna komplettering har stimts av med Trafikverket via e-post den 17 juni 2021. Trafikverket
har svarat den 29 juni 2021 att de har ldst igenom trafikanalysen och nu bedémer att
resonemanget dr tydligt och att motiveringen fungerar.

En bullerutredning har tagits fram efter samrdd. Vid samrad hdnvisades till en évergripande
bullerkartliggning fran 2014, som omfattade buller fran E6 och Ekenleden. Trafikuppgifterna
i den bullerutredning som nu har tagits fram baseras for E6 pa Trafikverkets trafikrikningar
fran dar 2019. Trafikuppgifterna for Ekenleden baseras pd kommunens trafikrikningar fran dr
2020. Trafikrdkningarna har rdknats om till en prognos for 2040 med hjdlp av Trafikverkets
upprdkningstal EVA. Hastigheter har hdmtats fran NVDB. Buller fran Vistkustbanan har
dven tagits med i utredningen. Redovisade trafikmdngder och taglingder har hamtats fran
Trafikverkets bullerprognos for 2040. Hastigheter har hdmtats fran NJDB.

5. SGI (Statens geotekniska institut) (daterad 2021-02-18)

I materialsammanstéllningen i handling [3] (tabell 6.11) hinvisas val av skjuvhallfasthet till
Bohusgeos PM [4]. SGI vill framhalla att man bor redovisa sddana uppgifter i sin egen
handling for att underlétta for ldsaren och minska risken for ssmmanblandning. For valda
skjuvhallfastheter i sektionerna A3-AS8 har inte SGI hittat nagon motsvarande fordelning i [4].
8 SGI onskar ett fortydligande gillande valda skjuvhaéllfastheter och vilka sammanstéllningar
av skjuvhallfasthet som gjorts i samband med valen.

Stabiliteten har berdknats for olika lokala glidytor utmed sektionerna. Det saknas emellertid
en berdkning som visar totalstabiliteten for omradet och SGI anser att handlingen bor
kompletteras med detta.

Det verkar som att stabilitetssektionerna endast omfattar mark inom planomradet. Det ar
viktigt att berékningarna tar hénsyn till stabiliteten inom och utanfor planomradet. SGI anser
att detta behover ses 6ver och vill lyfta fragan om det finns slénter i anslutning till
planomrédet som kan péverka planomradets stabilitet.
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Portrycket har valts utifran prognosvérden i handling [4]. I berdkningssektionerna finns en
linje inlagd 6ver markytan. Ska denna tolkas som grundvattnets tryckniva i friktionsjorden
under leran? SGI dnskar att detta fortydligas i handlingen.

Det anges att man i berdkningssektionerna har lagt en ytlast av 20kPa, motsvarande 1 meter
fyllning inom de delar som inte ska bebyggas med byggnader. Vi tolkar det som att konsulten
forutsitter att ingen ytterligare marklast tillkommer inom byggnadsldgena, dd man
rekommenderar att byggnader inom lermark ska palgrundlaggas till fast botten. SGI stéller sig
emellertid fragande till hur eventuella uppfyllningar inom och i anslutning till byggnadsldgena
beaktas. Normalt kam markytan justeras med 0,5 meter utan att marklov behovs. SGI
rekommenderar déarfor att en minsta ytlast av 10 kPa antas vid berdkningarna inom ovan
ndmnda ytor och for de fall dar det verkar ogynnsamt pa stabiliteten.

Trafiklasten for vdgar inom omradet har valts till 10kPa. SGI anser att handlingen behover
kompletteras med motiv till val av trafiklast.

Stabiliteten for Hedbécken dr med ledning av berdkningarna otillfredsstdllande. Konsulten
foreslar att planomradet inte ska omfatta omradet ndrmast backen. Gransen ska laggas dér
berdknade sékerhetsfaktorer &r hogre &n gillande krav som dér ingen paverkan av ett
eventuellt bakatgripande skred kan ske. SGI vill framhalla att man allmént inte kan begrénsa
analysen av ett planomrades sdkerhet mot bakétgripande skred till att en mdjlig
skredutbredning inte nar in i planomradet. Frdgan man bor stélla &r om planomradet efter en
bedomd mojlig maximal skredutbredning fortsatt &r tillfredsstéllande stabilt med hiansyn tagen
till det dé de intrdaffade skredet och de fordndringar av héllfasthet i jorden som d4 kan antas
gélla. Vi rekommenderar dérfor att analysen av bakétgripande skred och planomradets
stabilitet efter ett mojligt skred utvecklas. Detta géller 4ven inom de omraden ddr mellan- och
hogsensitiv lera patriffats. Det bor dven finnas en sidkerhetsmarginal mellan skredpéverkad
mark och opéverkad mark.

SGI finner inte att de geotekniska rekommendationerna inarbetats i plankartan. SGI anser att
detta behover ses Over for att det ska kunna sdkerstéllas att rekommendationerna efterlevs.

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar, fran geoteknisk sakerhetssynvinkel, oklarheter
som behover fortydligas i det fortsatta planarbetet. Krévs det dtgérder eller restriktioner ska
dessa pa ett plantekniskt godtagbart sétt sdkerstéllas i planen.

Kommentar: Efter samrdd har staden tillsammans med konsulten som utfort den geotekniska
utredningen haft en avstimning med SGI for att sdkerstdilla att de synpunkter som SGI ldmnat
tas om hand i komplettering av utredningen.

Den geotekniska utredningen har kompletterats med.:

- Fortydligad sammanstdllning av skjuvhallfasthet samt av vald skjuvhallfasthet for
respektive delomradde.

- Berdkning som visar totalstabiliteten i en sektion for hela omrddet.

- Redogdérelse for stabilitet utanfor planomrddet som kan pdaverka planomrddet.

- Fortydligande avseende valt portryck i berdkningar.

- Berdkning med belastning fran eventuella uppfyllnader under planerade byggnader, med
en ytlast av 10 kPa i ldgen for byggnader.

- Justering av vald trafiklast fran 10 kPa till 15 kPa, samt motivering av vald trafiklast.
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- Redogoérelse avseende vilken paverkan ett eventuellt bakdtgripande skred fran Hedbdcken
kan fa pd planomrddet.

Plankartan har infor granskning kompletterats med:

- Reglering avseende grundliggning inom omrdden med byggriitt for bostadshus, som
anger att all last for bostadshus ska foras ner till fast botten alternativt lastkompenseras.

- Reglering avseende grundliggning med kdllare i den norra delen av planomrddet, som
anger att kdllare ¢j far finnas.

- Reglering avseende héojdsdttning av gator.

- Reglering avseende dndring av markens hojd i omrdde med noll marklast.

- Reglering avseende dndring av markens hojd i omrdde med max 20 kPa marklast.

- Reglering avseende dndring av markens hojd under byggnader med max 10 kPa marklast.

REGIONALA ORGANISATIONER
6. Nordion Energi AB (daterad 2021-01-27)

Swedegas och Weum Gas har inga anldggningar eller ledningar inom aktuell
detaljplan och har ingen erinran.

Kommentar: Noteras.

7. Skanova (daterad 2021-01-27)
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge
for att undvika olédgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar dtgarden dven bekostar den.
Kommentar: Noteras.

8. Kretslopp och vatten Goteborg (daterad 2021-01-28)

Vi tackar for inbjudan men har inga synpunkter i drendet.

Kommentar: Noteras.

9. Vattenfall Eldistribution AB (daterad 2021-02-04)

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elndtanldggning inom omrade for aktuell detaljplan
eller inom dess naromréde och har ddrmed inget att erinra i rubricerat drende.

Kommentar: Noteras.
10. Viisttrafik (daterad 2021-02-05)

Utbyggnadsomrédet ligger i relativt nidra anslutning till service sisom handel och skola. Det
mojliggor ett sjélvsténdigt vardagsresande for personer utan tillgang till bil samt mdjliggor for
val av héllbara transportslag sdsom gang och cykel. Déarfor ar det bra att tidigt i
utbyggnadsfasen arbeta med tydliga gng- och cykelstrék till befintlig service.
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Omradet ligger en bit frén befintlig kollektivtrafik. Dérfor ér det viktigt att arbeta med
tillgangligheten till hallplats, sa gang/cykelviagen upplevs som trygg och inbjudande.

Visttrafik vill informera att utbyggnaden i sig inte kommer generera nagra nya
linjedragningar som innebér att bussen behdver kora in och vinda. Visttrafik ser inte att
attraktiviteten pa linje kan upprétthalls for befintliga resenérer i en sddan 16sning. I en framtid
om genomgaende korvig mojliggors kan en busslinje kanske bli aktuell for att 6ka
tillgangligheten till kollektivtrafiken till och fran omradet.

Kommentar: Inom planomrddet planeras for en fortsdttning av den gdng- och cykelvig som
finns soder om Heljeredsvdgen i Heljered etapp ett. Infor granskning har forslaget dven
kompletterats med en gdangvdg norr om Heljeredsvigen, for att kunna fa en koppling dven pd
den sidan av vigen till gc-vigen i cirkulationsplatsen vid Ekenleden. Lings Hdllevigen och
Sanders vig planeras for gangvdgar. Pd sd vis kommer omrddet att fa bra gang- och
cykelkopplingar till ndrmsta busshdllplatslige Eken samt till tagstationen.

Aven om Viisttrafik inte ser att utbyggnaden genererar ndagra nya linjedragningar i dagsldiget
sd dimensioneras vdgen for att klara den last som trafikering med buss skulle medfora, sda att
detta mojliggors i en framtid.

11. Raddningstjiansten Storgoteborg (daterad 2021-02-11)
Insatstid
Réddningstjénstens insatstid i planomrédet understiger normalt 10 min.

Tillgdnglighet for R4ddningstjdnsten

Befintligt vignit bedoms ge mdjlighet for raiddningstjdnstens fordon att kunna stéllas upp pa
sa vis att avstandet mellan fordon och byggnaders angreppspunkter inte Gverskrider 50 m.

Huruvida utrymning planeras med hjilp av raddningstjanstens stegutrustning framgar inte av
planbeskrivningen. Om raddningstjanstens barbara stegutrustning &r tinkt som utrymningsvag
fran planerade bostdder ska uppstéllningsplatser, och vid behov rdddningsvagar uppfylla matt
for barighet for Rad och Anvisning 110.

Brandvattenforsorjning

Vissa delar av omradet saknar tillgdng till brandposter inom de avstind som anges i Svenskt
Vatten VAV P83, inom 75 m fran uppstéllningsplats och 150 m mellan brandposter. En
utokning av det befintliga brandpostnétet inom planomradet ar darfér nédvandigt och da
omradet utgors av titort maste utbyggnaden ske enligt det konventionella systemet och inte
som 1 planforslaget — alternativsystem.

Riskhénsyn

Planomradet ligger mer dn 150 m fran en transportled for farligt gods.

Beddmning

Helhetsgrepp avseende brandvattenforsorjning behover tas. Det konventionella systemet
enligt VAV P83 ir aktuellt i detta omrade.

Kommentar: Information om insatstid och tillgéinglighet noteras. Information om vad som
gdller ifall rdaddningstjdnstens bdrbara stegutrustning dr tankt som utrymningsvdg fran



Datum Dnr. 11(28
2024-02-12 KS 121/2024 (PEU 41/2018)

planerade bostdider noteras. Utrymningsstrategin kommer att hanteras i ett senare skede och
framgar ddrfor inte av planbeskrivningen. VA-, dagvatten- och skyfallsutredning samt
planbeskrivning har justerats gdllande utokning av brandpostndtet inom planomrddet.
Information om riskhdnsyn noteras.

12. Ellevio (daterad 2021-02-11)
Lokalnit 0.4 kV-10 kV

Inom aktuellt planomrade finns befintliga jordkabelledningar for mellan- och ldgspanning.
Om befintliga jordkabelledningar maste flyttas eller dndras, permanent eller tillfalligt, far den
som begir ombyggnad eller andring sta for dessa kostnader.

For att klara omradets elforsorjning maste nya jordkabelledningar ldggas till nya nétstationer
och frén nitstationerna till de olika huskropparna. Alla schaktningsarbeten som kravs for
omradets elforsorjning, och som utfors inom planomradet, bekostas av exploatoren.

Beroende pa utformning av omradet och elbehovet méste minst 3 st nya néitstationer
(transformatorstationer) 10/0,4 kV, placeras inom planomradet. Nar det giller placering av
transformatorstationen ar det viktigt att det finns ett avstand pa minst fem meter till ndrmsta
byggnad eller upplag, att de kan nas med lastbil for framtida drift- och underhéllsarbete samt
att det finns fritt utrymme om minst tva meter runt nitstationen som ar plant.

Vi foreslar att omradet for detaljplan utdkas med E-omrade for vara natstationer. Pa E-
omréaden ska det finnas plats for nétstationer med matten 6,5x7meter.

Vi 6nskar att 1 god tid bli kontaktade av exploatéren for eventuell samordning och
samforldggning i omradet.

Regionalnit 145 kV

Ellevio har ett stillverk vaster om det tdnkta planomradet och Ellevio har en véag till
stdllverket via servitut. Vigen maste vara tillgénglig 24/7 och klara tunga transporter, vilket
stéller krav pa bade hallbarhet och mgjliga kurvradier. Végen finns inte redovisad i plankartan
utan bara i bakgrundskartan och korsar fastigheterna Heljered 3:24, 3:5 och 2:4.

I planbeskrivningen finns vigen redovisad med fel strickning i ett flertal kartor. Enligt
plankartan korsar vigen dels kvartersmark markerad for bostdder varav endast hélften &r
prickad och dels parkmark markerad med dagvatten. Réttigheter for den strackning vdgen ska
ha efter planens antagande maste vara sékerstdlld innan planen antas och kommunen ska st
for eventuella kostnader med anledning av detta.

Kommentar: Information om befintliga och kommande nya jordkabelledningar noteras.

Information om behov av yta for ndtstationer noteras. Enligt avstdmning med Ellevio efter
samrddet sd dr det inte nédvindigt med tre ndtstationer, utan tvd nya ndtstationer kan rdcka
for att forsorja omrddet. Detaljplanen har infor granskning kompletterats sa att det finns tvd
E-omrdden for ndtstationer, foreslagna ldgen for E-omrdden stdmmer i princip dverens med
de ldgen som bedomdes ldmpliga vid denna avstimning. Enligt avstimning med Ellevio krdvs
inte heller angivna mdtt 6,5 x 7 meter for dessa ndtstationer, i stdllet kan ndtstationer med
mdtten 3,5 x 3 meter anvdndas for dndamdlet. Storleken pd nu foreslagna E-omrdden rymmer
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en ndtstation med storlek 3,5 x 3 meter samt utrymme med 2 meter kring ndtstationen. I det
ostra omrddet foreslds angoring samt vindyta att losas pd kvartersmark genom servitut.

Befintlig viig till stillverket ska ligga kvar i nuvarande ldge, plankartan har infor granskning
Justerats sd att hela viigens strdckning ligger inom prickad kvartersmark.

13. Gryab (daterad 2021-02-16)

Efter att ha granskat planbeskrivning och plankarta samt ”VA-, dagvatten och
skyfallsutredning” sa utldser Gryaab att spillvattenledningar inom detaljplanen kommer att
ansluta till redan befintligt system. Dvs, man planerar att ansluta till huvudledning for
spillvatten Heljeredsvégen och dérifrén ansluta till Gryaabs spillvattensystem. Gryaab tolkar
det som att inga nya anslutningar till vara berganldggningar kommer att krdvas och bedéomer
detta som mycket positivt. Ddrmed behdver ej heller frdgan om markréttigheter tas omhand ur
Gryaabs perspektiv Gryaab bedomer ocksa att skyddsavsténdet till berganlaggning ar gott.
Med bakgrund mot ovanstadende har vi inga invindningar mot detaljplaneforslaget.

Kommentar: Noteras.

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG
14. Lantmaiteriet (daterad 2021-01-25)

- Pa plankartan saknas uppgift om genomférandetid

- Servitutet 14-KAL-1005.1 kommer att bli planstridigt eftersom det delvis ligger inom
allmén plats — park.

- Servitutet 14-KAL-980.1 kommer att bli planstridigt eftersom det passerar grins for
utfartsforbud. Utfartsréatten for Heljered 1:14 far inte dventyras, detta oavsett om den
kommer ha byggritt eller inte.

- Heljered 1:10 och 1:11 har redan servitut for utfart sedan avstyckningen 1955. Dessa
saknades dock i grundkartan men kommer inom kort registreras med beteckningarna 14-
KAL-489.1, 2 och 3. (De tva sistnimnda #r s.k. andelsservitut och redovisas inte i
grundkartan utan bara i fastighetsregistret.)

- Relevant teckenforklaring till illustrationskartan saknas

- Iplanbeskrivningen anges att exploateringsavtal kommer att upprittas. Enligt 5 kap. 13 §
3 st PBL ska kommunen, om avsikten ar att ingd exploateringsavtal eller genomfora
markanvisningar, redovisa avtalens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. For exploateringsavtal innebér det, nir redovisning av innehallet
saknas, att det inte finns nagon mojlighet for KLM att lamna rad enligt 6 kap. 40-42 §§
PBL rorande avtalsinnehéllet.

- Det saknas sérskild konsekvensbeskrivning som visar i vilken mén fastighetsdgare
kommer tvingas avstd mark som ska utgéra allmén plats.

- Irelation till exploateringens omfattning dr det en oproportionerligt liten yta allmén plats
— park. Naturmark saknas helt. I planbeskrivningen framgér att rekreation kommer att
kunna ske inom kvartersmark. Om syftet med de stora prickade ytorna kvartersmark &r
rekreation sa bor det istillet laggas ut som allmén plats och inte belasta enskilda
fastighetségare.
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Kommentar: Plankartan har kompletterats med uppgift om genomforandetid. Plankartan har
Justerats sd att vigen till stillverket nu ligger pd kvartersmark och inte pa allmdn plats park,
servitutet 14-KAL-1005 kommer dirmed inte att piverkas. Fastigheten Heljered 1:14 dgs av
exploatoren och avses utplanas. Den rdttighet som avser denna fastighet kommer ddrfor inte
bestd. Servitut for vig till Heljered 1:10 och 1:11 finns nu med i grundkartan.
Hllustrationsplanen har kompletterats med en teckenforklaring. Planbeskrivningen har
kompletterats med planerat huvudsakligt innehdll i exploateringsavtal samt med sdrskild
konsekvensbeskrivning som visar i vilken mdn fastighetsdgare kommer att tvingas avstd mark
som ska utgora allmdn plats.

Plankartan har justerats avseende allmdn plats park och natur, ddr stérre ytor for detta har
tillkommit, vilket ger mer utrymme for rekreation och lek. Dock dr det fortfarande sd att en
stor del som avses vara oexploaterat gronomrdde planliggs som kvartersmark, dd staden inte
ser att det dr motiverat att anldgga sd stora ytor som allmdn plats park héir och exploatéren
vill skéta marken sjdlv.

De ytor som blir prickad kvartersmark i det sodra delomrddet kommer att ligga pa mark som
forvaltas av de bostadsrdttsforeningar som avses vara fastighetsdgare langs Hallevigen och
Sanders vig. I det norra delomrddet kommer den prickade kvartersmarken ligga pd mark som
avses forvaltas av Molndalsbostdder.

15. MélIndal Energi (daterad 2021-01-28)

Som ett fortydligande utgdr detta dokument svar fran tva tillfrdgade parter, Mdlndal Energi
Nt AB samt MoIndal Energi AB. Elnétet i Kéllered &gs av Ellevio och berér inte Mdlndal
Energi Nt AB. Molndal Energi har fjarrvéarme i omrédet och de planerade fastigheterna kan
anslutas till fjarrvarmendtet. Om genomforandet av detaljplanen medfor att befintliga
anldggningsdelar for fjarrviarme péverkas fér fastighetsdgaren bekosta detta. I Gvrigt har vi
inget att erinra mot uppréttat planforslag.

Kommentar: Noteras.
16. Vird- och omsorgsforvaltningen (daterad 2021-02-03)

Det rader brist pa omrdden med sérskild service enligt LSS och SoL i Mdlndal Mest akut &r
behovet av servicebostéder for personer med psykiska och neuropsykiska
funktionsnedsattningar. Véard- och omsorgsforvaltningen har darfor gjort en storre bestéllning
av sadana bostéder till stadens fastighetsavdelning. Det storsta hindret for att fa fram
tillrackligt ménga dndamalsenliga bostdder med sdrskild service ér bristen pé byggbar mark i
kommunen. Vérd- och omsorgsnamnden vill darfor att staden ska utreda méjligheten att
lokalisera en servicebostad i Heljered etapp 2.

Kommentar: Inom detaljplanen planeras for BMSS-Idgenheter integrerade i flerbostadshus
som uppfors av Molndalsbostdider norr om Heljeredsvigen. I samband med detaljplan for
Heljered etapp ett reglerades i avtal att vard- och omsorgsndmnden ska kompenseras med 6-8
ldgenheter integrerade i flerbostadshus i Heljered etapp tvd. Detta avses dven regleras i
exploateringsavtal innan antagande av detaljplanen.

17. Kultur- och fritidsforvaltningen (daterad 2021-02-11)

Kultur och fritidsforvaltningen har inget att erinra.
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Kommentar: Noteras.
18. Fastighetsavdelningen (daterad 2021-02-11)
Fastighetsavdelningen har tagit del av materialet och gor foljande reflektion:

Exploateringen inom Heljered etapp 2 ingér i underlag for aktuell befolkningsprognos.
Fastighetsavdelningen har alltsa tagit hojd for kommande bostdder inom Heljered etapp 2 i
planering for framtida behov av forskole- och skolplatser.

Fastighetsavdelningen vill ocksé lyfta den fastighetsreglering som gjordes i anslutning till
Heljered etapp 1 med innebord att HB Kélleredsfastigheter svarar for att vard- och
omsorgsforvaltningen kompenseras med motsvarande bostider integrerade i flerfamiljshus om
6 - 8 Igh i etapp 2. Dessa bostéder finns med i dialogen som f6rs i1 stadens boendegrupp (FA,
SBF, MBAB).

I Gvrigt finns inget att erinra géllande planforslaget.

Kommentar: Informationen om forskole- och skolplatser noteras. De bostdder som ndmns
finns med i planeringen och avses uppforas integrerade i Molndalsbostdiders flerbostadshus i
den norra delen av planomradet.

19. Miljonédmnden (daterad 2021-02-16)

Markf6roreningarna som pétriaffats innebér inte nadgot hinder for byggnationen. Daremot
maste det innan paborjad schaktning skickas in en anmélan om avhjélpandeatgirder till
miljoforvaltningen for handldggning och det skulle med fordel kunna framga i plankartan eller
exploateringsavtal.

Utredningen for de geotekniska forutsédttningarna visar att markforhallandena generellt sétt ar
ogynnsamma for vidare exploatering och att stabiliteten och sékerheten vid omradet narmast
Hedbécken &r 1ag. Dock séger man att ingen paverkan pa detaljplanen bedoms foreligga. Har
ser Miljoforvaltningen en risk med att det &r exploateringen som kommer paverka Hedbécken
i framtiden. Har maste sdkerstéllas att byggnationen inte kommer visa sig krdva nagon form
av sldntavschaktning eller erosionsskydd framgent, da det medfor stor negativ paverkan pa
Hedbécken och dess naturvéirden. Detaljplanen ska kunna sékerstilla att byggnationen som
den ar planerad, inte utfors pa ett sadant sitt att det kommer kréva stabilitets, erosions eller
Oversvamningsétgérder pa bicken i ett senare skede. I sddana fall bor detta inga i detaljplanen.
Miljoforvaltningen anser inte heller att belastningsrestriktioner for att klara ett omrades
stabilitet kan paforas som en planbestdmmelse i den hér detaljplanen. Om det skulle visa sig
att belastningen av nagon anledning visar sig bli hogre kan det komma paverka bade egendom
och naturvirden.

I VA- och skyfallsutredningen kan man se att grinsen for Hedbéckens svimplan gar betydligt
hogre upp dn vad Hedbédcken i sig gor. Detta kan medfora att dtgarder maste séttas in for att
hindra backens naturliga svimplan. Det paverkar i sin tur naringsbelastningen till backen, den
vattenhéllande formagan och en rad andra ekossystemtjanster. Miljoforvaltningen vill dven
hir lyfta aspekten av hur viktigt det &r att sdkerstélla att Hedbacken inte kommer utsittas for
negativ paverkan efter att byggnationen é&r klar.

I stort &r utredningen om forutséttningarna for att ta jordbruksmarken i ansprék bra och tydlig.
Man visar pa att byggnationen ar ett viktigt samhéllsintresse samt att liknande byggnation inte
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gér att fa till ndgon annanstans i Kéllered med samma forutsattningar. Miljéforvaltningen
skulle gérna se att fler omraden ingick i utredningen dock, och att dessa omraden inte enbart
lag i Kéllered. Ett visentligt samhaéllsintresse for att forsorja bostadsbyggandet torde inte vara
beroende av just Kéllered som ort.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med en upplysning om att en anmdlan om
avhjdlpandeadtgdrder ska ldmnas in till miljoforvaltningen innan pdaborjad schaktning.

Den geotekniska utredningen har kompletterats efter samrdad med ytterligare utredning
avseende stabiliteten. Enligt den geotekniska utredningen krdvs inte slintavschaktning eller
erosionsskydd med anledning av planerad bebyggelse. Omrddet ndrmast Hedbdcken ingdr
inte i detaljplanen och ska inte omfattas av ndagra datgdrder med avseende pa geoteknik eller
oversvamning. Inom detaljplanen finns i omrddet ldngst norrut en strdacka med
belastningsrestriktioner ddr ingen ytterligare marklast far pdforas. Marken kan dnda komma
att hdjas ndgot inom den hdr delen av omrddet, men det mdste i sd fall ske med
kompensationsgrundldggning.

Enligt VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen gdr svimplanet fran Hedbdcken vid ett
klimatkompenserat 100-drsregn sa att vatten tillfdlligt kan bli staende vid byggnadernas fasad
i ndgra ldgen. For alla byggnader ndrmast Hedbdicken regleras ldgsta firdig golvhojd sa att
det dr minst 30 cm 6ver dversvamningsnivdn enligt utredningen, for att ge en sikerhets-
marginal och ej riskera skador vid 100-drsregn. Avsikten dr inte att marknivdn ska hojas till
motsvarande nivd, i stillet regleras att byggnadernas konstruktion ska utformas sd att den tdl
att vatten kan bli staende intill grunden tillfdlligt vid en 6versvdmning. Hojd pd gatan intill
byggnaderna regleras sd att marken vid byggnadernas entrésida inte kan oversvimmas mer
dan max 20 cm med hdnsyn till framkomlighet. I det nordéstra delomrddet kan vég och
parkering komma att dversvimmas med planerad hojdsdttning max 10 cm. For att inte fa mer
oversvdamning dn sd kan marknivan komma att hojas ndgot, men denna hojning begrinsas av
att den behéver lastkompenseras dd det ocksd dr omrdade med noll markbelastning.
Sammantaget innebdr det att detaljplanens genomforande kan innebdra viss pdverkan pd
svdamplanets utbredning i dess ytteromrdden, i ldgen for byggnader i den nordvistra delen
och i ldgen for vig och parkeringar i den nordostra delen.

Anledningen till att endast alternativa platser i Kdllered har utretts i lokaliserings-
utredningen dr att det finns en malsdttning bdde i kommunens oversiktsplan och i GR
strukturbild att kommunens bostadsutveckling ska ske i samtliga stationsorter. Ddrmed
behéver en viss del av bostadsutvecklingen kunna sdkerstdllas i Kdllered.
Lokaliseringsutredningen har fortydligats i nagra avseenden efter samradet, men fler
omrdden dn tidigare har inte studerats.

20. Tekniska nimnden (daterad 2021-03-05)

Tekniska forvaltningen ser positivt pa planen men har f6ljande synpunkter som bor beaktas 1
det fortsatta arbetet. Det forvaltningen ser som viktig att atgérda i detaljplanen infor
granskningen dr foljande.

Ekonomi
For att kunna sékerstélla och uppfora en mer korrekt kalkyl behdvs en dialog féras med
tekniska forvaltningen for att sékerstilla vilka omraden som kommer bli allméin platsmark.
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Kostnaderna for att anldgga VA omfattas av 1,2 km samt en pumpstation och
uppgér till 10 mnkr varav intdkter for VA anslutning uppgar till 14 mnkr.
Exploatoren ersitter staden genom gatukostnadserséttning som sakerstélls via
exploateringsavtal. Kostnaden for utbyggnad av allmén plats har uppskattats till 40
mnkr. Skotselkostnaderna har bedomts till ca 500 000 kr/ér. Dértill behover
tekniska forvaltningen betala kapitalkostnader for samtliga anldggningar inom
allman plats. For att ticka kapitalkostnaderna ar det mycket viktigt att den
gatukostnadserséttning som betalas in till staden nar tekniska forvaltning.

Atervinning och avfall

Planen maste sdkerstilla placering av eventuella miljostationer och i samrad med
exploatorer utse lampliga platser i plankartan som ér tillgidngliga for tekniska
forvaltningen. En trafikutredning behover sékerstilla sé att dtervinningsfordon pa ett
sdkert och enkelt sétt kan ta sig runt i omradet.

Trafik
Bussforsorjningen och cykelnétet i omradet bor ses over strategiskt for att bland annat
folja stadens miljomal om att frimja cykel och kollektivtrafik.

En trafikutredning behover tas fram for detaljplanen, denna bor se ver ut och infarter
samt anslutningar till befintliga vigar. Den bor dven ta fram ett forslag pa var en lamplig
grans for stadens véghallaransvar.

I samband med trafikutredningen bor den geotekniska utredningen utdkas till att se 6ver
en eventuell busstrafiksbelastning pé Heljeredsvégen.

Parkering pé kvartersmark bor regleras i planen och forséttas med krav pé infiltrerande yta
enligt dagvattenutredningen.

VA

VA-dagvattenutredningen bor se dver den ekonomiska vinningen av att ta bort
pumpstationen och ersétta med ytterligare en sjidlvfallsledning som ansluter i Kéllered
Kopstad. Om pumpstationen ska vara kvar s& maste den sikerstillas genom en
hojdsattning 1 plankartan. Braddpunkt for pumpstationer bor dven finnas med pa
kvartersmark. For att sdkerstélla lagpunkter bor delomrade 1 och 2 ha fardig golvhdjd
bestdmd i planen.

Dagvatten

Oppna dagvattenldsningar s som diken och dagvattendammar bor vara markerade som
parkmark i planen. Generellt bor omradet i planen for 6ppna dagvattenlésningar utredas
nirmre, troligtvis behdver vissa ytor vidgas. Det ar viktigt att utreda vilken vdg som

vattnet ska ta nér det kommer hoga floden i Hedbicken. Ska vattnet pumpas ur de 6ppna
dagvattenlosningarna eller tillats backen rinna tillbaka in i planens dagvattensystem. Detta bor
utredas vidare.

Rening och fordrojning av dagvatten bor i sé stor utstrackning som mojligt ske pa
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kvartersmark vilket behdver fortydligas pé planen. Om de ppna dagvattenlosningarna ska
finnas pa allmén platsmark sa bor tilltrade for skotselmaskiner till ytorna sékerstéllas i
planen.

Ovriga synpunkter utifirdn tekniska forvaltningens ansvarsomrdde
Brandposter maste i samrad med raddningstjanst finnas med i underlaget f6r planen.

Enligt underlaget ska Sanders vdg och Hallevigen hojdséttas lagre 4n Heljeredsvéigen
vilket kan skapa oonskade lagpunkter i korsningspunkter.

Omrédet ar ej lampligt for kdllaranldggningar da grundvattnet dr hogt. Med tanke pa det
maste planen sikerstélla att det inte byggs nagra kéllare. Vilka ytor som ska utgoéra
allmén platsmark &r inte klart och behdver diskuteras mer i det fortsatta arbetet

med planen.

Kommentar: Infor granskning av detaljplanen har en dialog forts med tekniska forvaltningen
gdllande ekonomiska konsekvenser av planens genomforande. Framfor allt har det handlat
om vilka delar av planomrddet som ska omfattas av allmdn plats gata, park och natur. Vid
samrddet var lokalgatorna i den norra delen av planomrddet allmdn plats gata, detta har
infor granskning dndrats sd att lokalgatorna norr om Heljeredsviigen i stdllet ligger inom
kvartersmark. De delar som omfattas av allmdn plats park och natur har ddremot utékats, for
att rymma inte bara dagvattenhantering utan dven ytor som kan nyttjas mer for vistelse och
rymma en lekplats.

Infor granskning har en trafikutredning tagits fram dér bl.a. vdglutningar, vilplan, utfarter,
anslutning till befintliga vdigar, hdjdsdtiming och ansvarsfragor har inkluderats. Utredningen
har tagits fram i tdt dialog med tekniska forvaltningen.

1 samband med denna trafikutredning har dven studerats hur dtervinning- och avfalls-
hantering kan l6sas inom omrddet och foreslagna losningar har stiamts av med enheten for
dtervinning och avfall sa att framkomligheten for renhdllningsfordon sikerstdllts. Ytor for
placering av miljohus i foreslagna ldgen regleras med korsprickad mark.

Visttrafik har i sitt yttrande informerat om att utbyggnaden i sig inte kommer generera nagra
nya linjedragningar som innebdr att bussen behdver kora in och vinda. Visttrafik ser inte att
attraktiviteten pd linje kan upprdtthallas for befintliga resendrer i en sddan losning. I en
framtid om genomgdende kérvig mojliggors kan en busslinje kanske bli aktuell for att 6ka
tillgangligheten till kollektivtrafiken till och fran omrddet.

For att mojliggora for framtida kollektivtrafik med ett utokat linjendit genom omrddet har
Heljeredsvigen dimensionerats for att klara busstrafik. Den geotekniska utredningen har
rdknat pd trafiklast for trafikering med buss pd Heljeredsvdgen. Forlingning av gang-/cykel-
bana planeras soder om Heljeredsvigen och gangbana norr om Heljeredsvigen samt lings
Hdllevigen och Sanders vdg for att skapa god tillgdnglighet till kollektivtrafik och service.

Parkeringar regleras indirekt i detaljplanen genom att stora delar av de ytor som inte fdr
bebyggas, sdrskilt i den sédra delen av planomrddet, regleras som gronomrdde/odling, vilket
innebdr att de inte dr avsedda for parkering. Parkering fdr uppforas pd prickmark som inte
har denna reglering, pd korsprickmark och inom omrdde med byggrdtt. Flera av de omraden
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ddr parkering foreslas enligt illustrationsplanen regleras med bestdmmelse som anger att
parkering ska utféras med grisarmering eller annat genomslippligt material.

1 samband med justering av VA-utredningen sd har méjligheten att ta bort foreslagen
pumpstation studerats och inte bedomts mojligt. Hojdsdttning for pumpstationen ska enligt
VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen vara utformat med ett sumpdjup 3,5 meter ldgre dn
lagpunkten i norra lokalgatan i ldget for foreslaget kassettmagasin. Detta forhdllande
regleras i plankartan.

Infor granskning har skyfallsutredningen uppdaterats efter en omfattande inmdtning pd plats.
Utifrdn nya 6versvdmningsnivder har ldgsta fardig golvhojd reglerats ndrmast Hedbdcken i
den norra delen av planomradet.

Oppna dagvattenlésningar med diken och dagvattendammar for detaljplanens behov dr
fortsatt reglerade som allmdn plats park. Dessa ytor har studerats ndrmare infor granskning
och en del justeringar har skett med foreslagna ldsningar, for att sikerstdlla att bade
anldggningar och utrymme for drift ska fa plats. Vilket utrymme som krdvs for skétselfordon
har stimts av med driften. De diken som inte dr for planomrddets behov, utan som leder
naturmarksvatten vidare frdan séder om planomrddet och ner mot Hedbdicken, ligger diremot
inom kvartersmark. Dagvattenutredningen utgdr fran att 20 mm vatten ska fordrojas inom
kvartersmark, utéver fordrojning och rening inom allmdn plats. Dagvattenlosningarna i diken
och dammar dr dock dimensionerade for att klara hela behovet av rening och fordréjning, for
att i det hdr ldget sdkerstilla att MKN vatten inte pdverkas negativt samt att mer vatten inte
sldpps till Hedbdcken dn idag.

En utokning av brandpostndtet foreslds nu i VA-utredningen, i enlighet med yttrande frdin
rdaddningstjdnsten.

Hojdsdttning har studerats vidare parallellt i trafikutredning, geoteknisk utredning och VA-,
dagvatten- och skyfallsutredning for att sikerstdlla att oonskade lagpunkter inte skapas samt
att foreslagen hojdsdttning fungerar med hinsyn till geotekniska forutsdttningar inom
omrddet.

1 detaljplanen regleras att kéllare inte far uppforas i det norra delomrddet. VA-, dagvatten-
och skyfallsutredningen anger att om nimnda hojdsdtiningsrekommendationer foljs (Gven pd
kvartersmark) kan byggnader utformas med killare inom delomrade 1 och 2 i séder. Hojdsdttningen
ska sdkerstilla att dagvatten ej kan avrinna ytligt mot huskropparna. Eventuell grundvattenpdverkan
vid drinering av husgrunden och geotekniska foljder foresids utvirderas av en geotekniker.

Den geotekniska utredningen anger att om lermdktigheten dr liten kan grundliggning ske
genom plintar, killare eller urgrdvning av lera. Drdnerande konstruktioner, som till exempel
kdllare, kan ge upphov till sinkning av grundvattenytan i omrddet, vilket kan medfora stora
sdttningar i omgivande mark. Omgivningspdverkan bor utredas innan konstruktioner som kan
ha en drinerande effekt uppfors. For att undvika negativ omgivningspdaverkan frdan kéllare
kan de utforas som vattentit konstruktion. I sédra delen av omrddet samt i ett mindre omrdde
i centrala delen finns fastmark ddr ingen lera patrdffats.
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OVRIGA
21. Mélndals naturskyddsforening (daterad 2021-02-11)

Planerad byggnation innebéar exploatering pa jordbruksmark. I samradshandlingen redovisas
inaktuella uppgifter om befintlig jordbruksmark i Mélndals kommun, 1098 ha. Enligt
kommunens egen miljomalsuppfoljning anges jordbruksmarken omfatta 850 ha. Planen maste
sdttas 1 ett forsorjningsmassigt sammanhang nér begreppet héllbarhet diskuteras.

En exploatering, inom Heljered etapp 2, innebar omfattande ingrepp i jordbruks-landskapets
dalgang som har ett rikt véxt- och djurliv. De sammanhéngande 6ppna jordbruksomradena
forsvinner, vilket skadar vaxt- och djurlivet, bl.a. de som ar knutna till smabiotoper.
Naturvérden forloras och artsammanséttning dndras. Busksvéttan dr rédlistad, finns hér och ar
revirhivdande. Hedbicken #r reproduktionsplats for 6ring. Oppna diken kommer att liggas
igen. Hedbécken som har ett naturligt ringlande forlopp kommer att fa ett nytt och rakt
utseende. Molndals stad kommer att behova ansdka om biotopskyddsdispens.

Vid byggnation maste omfattande markarbeten goras for att sékra stabiliteten. I omradet finns
s.k artesiskt vatten, grundvatten nidra markytan. Nér det géller ytavrinning i Hedbéckens
delavrinningsomrade gar fyra storre flodesvagar genom omréadet. Darfor, pga hardgoring av
mark och kraven pa klimatanpassning maste omfattande atgarder for fordréjning av
vattenfloden ske. Byggnader och vigar maste hojdsittas. Utmed Sanders vég skapas en
skyfallsvdg. Péaverkan pad omradets hydromorfologi kan komma att strida mot EU:s
vattendirektiv.

I lokaliseringsutredningen lyfts det lagstadgade kravet pa bostadsforsorjning fram som ett
argument for att fa detta att framsta som Overordnat alla andra lagar och politiska mal.
Bostadsforsorjningen utgor inget riksintresse. Déarest kommunala bostadsplaner bringas i
konflikt med riksintressen, miljomal, potential for langsiktig livsmedelsforsérjning mm, borde
detta mana till eftertanke och betraktas som en signal om det finns fysiska grinser.

Att exploatera mark som &r klassad som sumpmark ér ett stort ingrepp med omfattande
konsekvenser.

En analys av de kumulativa effekterna av exploateringen med avseende pa
oversvamningsproblematiken i Kalleredsbidcken — Molndalsan — Hedbacken bor goras.

I underlaget presenteras inte nagot s.k nollalternativ, vilket &r en brist. Bristfélligt &r &ven
presentation av alternativa lokaliseringar. Planen innebér stor miljopaverkan
Naturskyddsforeningen anser att MKB bor upprittas.

Kommentar: Gdllande synpunkten om inaktuell information om areal som utgors av
Jjordbruksmark, sda har detta setts over infor granskning. Enligt sammanstdllning av
Jordbruksverket frdan 2020 fanns dd 1203 ha jordbruksmark i kommunen. Det som dd avses dr
jordbruksmark med EU-stod, utéver detta finns dven jordbruksmark som inte har fatt EU-
stod. Att det olika siffror som anges i olika underlag kan bero pd hur berdkningen har
avgrdnsats och vilken omfattning som avses.

Ansékan om biotopskyddsdispens for dtgdrder som pdaverkar smdbiotoper, som diken inom
omrddet, har hanterats av ldnsstyrelsen under arbetet med detaljplanen och godkdnts. Ndagra
Jjusteringar har skett efter godkdnnande och biotopskyddsdispens for dessa ska vara helt
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fiirdigt innan detaljplanen antas. Oppna diken kommer inte att liggas igen utan att
kompenseras, den dispens som har getts for dndring av befintliga diken stdller krav pd
kompensation med nya diken och/eller andra smdbiotoper som torrdammar, som finns med i
planeringen. Ett par nya diken fdar meandrande forlopp som kan ge bdittre forutsdttningar for
djur- och vixtliv dn raka diken. Stora omrdden ldmnas opdverkade inom planomradet,
eftersom forslaget nu inte ldngre dr en ldg och utbredd bebyggelse utan en mer samlad och
lite hégre bebyggelse. I och med att stora omrdden ldmnas obebyggda och att nya
smabiotoper tillkommer sda bedéms forutsdttningarna for vixt- och djurlivet inom omrddet
fortsatt vara goda. Hedbdckens strickning kommer inte att fordndras alls i och med
genomférande av detaljplanen, utan den kommer fortsatt att ha samma slingrande férlopp
som idag. Ddrmed bedoms inte heller livsmiljon for oring i Hedbdcken att paverkas.

Den geotekniska utredningen visar bland annat att det finns behov av grundldggning med
pdlning eller annan grundldiggning till fast botten eller lastkompensation, att det finns
omrdden som inte fdr pdforas last utan lastkompensation samt att det finns omrdden med hogt
grundvatten inom planomrddet. Utredningen visar ocksd att det gdr att hantera tdnkt
exploatering i omrddet, under forutsdttning att de restriktioner som utredningen anger foljs.
Se kommentarer till yttrande fidn SGI. Atgdirder for hantering av dagvatten och skyfall krévs i
alla detaljplaner, for att sikerstdlla att tillrdcklig fordréjning och rening kan ske inom
planomrddet och att kraftig nederbérd inte dventyrar hélsa och sikerhet eller byggnader,
varken inom eller nedstréms omrddet. Inom ramen for planarbetet har déirfor en utforlig
utredning av forutsdttningar och dtgdrder for hantering av dagvatten och skyfall utforts. Se
kommentarer till yttrande frdn bland annat ldnsstyrelsen. Den VA-, dagvatten- och skyfalls-
utredning som har tagits fram visar att férslaget inte paverkar MKN for vatten, vilket innebdr
att forslaget inte strider mot EU:s vattendirektiv.

Lokaliseringsutredningen tar upp behovet av bostadsforsérjning for att det finns en
madlsdttning att utveckla alla stationsorter i kommunen med fler bostdder, enligt stadens
oversiktsplan och enligt strukturbild for Goteborgsregionen som dr ett regionalt styrande
dokument. Med kraven pd bostadsforsorjning och malsdttningen att utveckling ska ske inom
stationsorterna sd har lokaliseringsutredningen studerat ndagra olika ldgen som bedomts
relevanta som alternativ till denna lokalisering i stationsorten Kdllered. Utredningen landade
i att aktuellt ldge i Heljered etapp tva har forutsdtiningar jamfort med de alternativ som
provats att det motiverar att denna mark tas i ansprdk for bostadsdndamdl, trots att det sker
pd jordbruksmark. Detta dven mot bakgrund av att det dr ett centralt ldge i direkt anslutning
till befintlig bebyggelse och att det finns god tillgang till gang-/cykelvigar och kollektivtrafik
som kan bidra till ett hdallbart resande.

Aktuellt omrade for detaljplan dr inte klassat som sumpmark, detta gdller diremot ett av de
alternativ som bedémdes i lokaliseringsutredningen, norr om Streteredsviigen.

Den dagvatten- och skyfallsutredning som har utforts visar pd att genomforande av
detaljplanen inte bidrar till en 6kad oversvimningsrisk nedstroms for Kdlleredsbdcken.

Ldnsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen inte bedoms medféra betydande
miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning ddrmed inte behdver upprdttas. Fragan
har stamts av innan samrdd samt bekrdftas i ldnsstyrelsens samrddsyttrande.
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22. Kallereds vigforening (daterad 2021-02-16)

Kallereds vagforening har inga direkta asikter om sjéalva planforslaget, endast de delar som
beror Kéllereds vagforening och det 4r tva punkter:

e Pga av diliga erfarenheter frdn byggnation av Heljered etapp 1 onskar vi en
besiktning av resterande del av Heljeredsviagen, som dven i fortsittningen kommer
tillhora Kallereds végforening, den dagen det fysiska arbetet med etapp 2 kommer att
starta. Besiktningen ska gélla fran gransen mellan fastigheterna Heljered 4:1 och
Kalleredsgarden 1:17 och fram till Hallevdgen. Besiktningen ska goras tillsammans
med MoIndals stad. Vi 6nskar att MoIndals stad fér in avtal med entreprendren att
ingen trafik far forekomma som har med byggnationen av etapp 2 att géra pa
vigforeningens vig.

e De eventuella lantméterikostnader som kan uppsta dd medlemmar som nu bor i den
del av Heljered som kommer hamna inom etapp 2 ska helt belastas av entreprendren.
Inga som helst kostnader som kan uppkomma i samband med etapp 2 ska belasta
Kaéllereds vagforening.

Kommentar: Tekniska forvaltningen ansvarar for drift och underhdll av Heljeredsviigen.
Innan nyttjande av vdg ska exploatoren kontakta tekniska forvaltningen for godkdnnande.

En overenskommelse om omprévning av gemensamhetsanldggningen avses tecknas med
berord samfillighetsforening. Kostnaden for omprovningsforrdttningen ska belasta
Exploatoren. Eventuella ersdttningar prévas i samband med omprovningsforrdtiningen och
beslutas av Lantmditeriet. Detta star fortydligat i genomforandebeskrivningen och kommer
framgd av exploateringsavtalet.

PRIVATPERSONER
Inom parentes anges det nummer som yttrandet har i stadens diariesystem.
23. Privatperson 1 (410) daterad 2021-02-10

Nér vi kdpte var bostad for ca 13 ar sedan beskrevs omradet som ”Ekebo — den moderna byn”
med 20 villor, 52 bostadsratter och ca 14 hus med 4 lagenheter i varje, dvs ca 128 bostiader
samt ett antal redan befintliga smahus i omradet. Ett smaskaligt bostadsomrade som skulle
vixa till totalt 400-500 bostidder. 350 nya bostéder i etapp 2 att jimfora med de knappa 150
befintliga bostdderna innebdr onekligen att den nya bebyggelsen kommer att vara tongivande i
omradet. Att dd ménga av dessa bostider avviker s& mycket fran hur befintlig bebyggelse ser
ut tycker vi ar bekymmersamt.

I planbeskrivningen star att 1dsa att syftet med detaljplanen dr att méjliggora en utbyggnad av
bostdider i anslutning till befintlig bebyggelse i Heljered. Detta ska ske med god anpassning
till landskapets topografi och karaktdr, de geotekniska och klimatmdssiga forutsdttningarna
samt till den befintliga bebyggelsen i omrddet. Bebyggelsen ska ha en lantlig karaktdr med
variation i gestaltning och uppldtelseformer.
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Vidare stér att enligt tidigare planer skall (omrddena) utformas med stor variation och
Oppenhet, som medger utblickar mot dalgdangen och bdcken. Arkitekturen skall understryka
kvalitéerna i landskapet och utformas med hdnsyn till lokala traditioner. Bebyggelsen
utformas i huvudsak i tvd vaningar.

Man kan vidare ldsa att den 6vergripande tanken med utbyggnaden inom planomrddet dr att
skapa ett omrdde med smdskalig och lantlig karaktdr i anslutning till befintlig bebyggelse,
men samtidigt med ndrhet till skog, mark och vatten. Bebyggelsen ska ha en dynamisk
sammansdttning. Det ska finnas en variation av bdde uppldtelseformer och hustyper samt
utformning och placering av byggnaderna. Bebyggelsen ska anpassas till landskapets
topografi och karaktdr, de geotekniska och klimatmdssiga forutsdttningarna samt till den
befintliga bebyggelsen i omrddet.

Som vi tolkar planerna kommer flertalet av bostdderna att vara i hus som &r betydligt hogre dn
tva véningar. Det lyfts fram pa ett flertal stéllen i materialet att bebyggelsen ska ha en
smaskalig och lantlig karaktir och anpassas till den befintliga bebyggelsen i omradet. Detta
tycker vi gér stick i stdv med utformningen av hus A-K och vér &sikt &r att det i mycket hog
grad dndrar omrédets karaktér. Fran att vara precis ett omride av smaskalig och lantlig
karaktar blir det ett omrade som domineras av de hogsta husen i Kéllered med lagre bostdder
runt omkring.

Aven utblicken mot dalgdngen och bicken paverkas givetvis for nuvarande boenden.

Planforslaget mojliggor en utbyggnad av omkring 350 bostdder med olika hustyper och
utformning i en varierad bebyggelse med flerbostadshus och radhus.

Da forslaget dr att utbyggnaden ska besta av flerbostadshus och radhus, foresprakar det en
mindre variation av hustyper én i tidigare etapper, som innehallit flerbostadshus, radhus samt
fristdende hus med dganderatt. Om man efterstrdva en varierad bebyggelse med en dynamisk
sammansattning bor man rimligtvis inkludera dven denna upplatelseform i den nya etappen.

Sammanfattningsvis, var synpunkt dr att den nya bebyggelsen tar for lite hdnsyn till befintlig
bebyggelse, ursprungliga planer och blir for dominant i omradet och att planen darfor bor
omprovas.

Kommentar: Se samlad kommentar for privatperson 1-9.
24. Privatperson 2 (420) daterad 2021-02-10

I Heljereds gestaltningsprogram fran November 2003 kan man under rubriken malséttning
lasa att till grund for planarbetet ligger idéer om att forma “ett sméskaligt modernt samhaélle”
och ”En modern by”.

Vi dr sedan 2007 bosatta i Heljered och stortrivs, det har verkligen blivit ett sméskaligt
samhiélle och en modern by, en liten oas som ligger mellan shoppingomradet och
Sandsjobackas natur. Vi har nu tagit del av detaljplanen for Heljered etapp 2 och tycker att
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den skiljer sig markant frén det mal som sattes 2003. Hus pa fyra, fem vaningar kénns inte
som smaskalighet. Heljered kommer att fa en statssiluett, den foreslagna nya bebyggelsen
kommer att skymma den nuvarande bebyggelsen nér man tittar frdn norr och upp mot slénten
som Heljered klittrar uppfor. Annu virre ér att det kommer att begriinsa den fria sikt som
manga av vi boende har idag. Risken ar att omradets karaktar kommer att forandras fran by till
forort, det gillar vi inte.

Styr tillbaka mot visionen, tillbaka till den smaskaliga moderna byn.

Ps. Jag har fatt uppgifter om att Molndals stad har bytt hojdsystem sedan omradet byggdes
detta medfor att man far uppfattningen att dessa nya hus blir 10m légre dn verkligheten om
man jamfoér med véra ritningars uppgifter, olyckligt.

Kommentar: Det stammer att Molndals stad har bytt hojdsystem, i samband med att vi bytte
koordinatsystem fran Géteborgs lokala héjdsystem till Sweref 99 12 00 och tillhorande
hojdsystem RH2000. RH2000 ligger ca 10 meter ldgre dn det tidigare hojdsystemet. For
ovriga synpunkter, se samlad kommentar for privatperson 1-9.

25. Privatperson 3 (470) daterad 2021-02-11

Heljered ligger bara ndgra 100 meter frdn Sandsjobacka naturreservat med stora naturvarden.
Att upplata ytterligare bebyggelse 1 omradet kommer innebéra att hela omradets karaktar
kommer att fordndras fran en ”lantlig” pragel med dngar till ett fullskaligt bostadsomrade mer
liknande stadsmiljo. Idag bestar Heljered av endast 1-2 planshus, och ert forslag att tillita 4-5
planshus kommer ha en direkt negativ inverkan pa hur Sandsjobacka naturreservat kommer att
upplevas. Mitt forslag dr att maximalt tillata 2 planshus och gora det i en mycket begransad
skala for att minimera konsekvenserna av ytterligare exploatering av omradet.

Kommentar: Se samlad kommentar for privatperson 1-9.
26. Privatperson 4 (480) daterad 2021-02-11

Jag har tittat pa forslaget som ligger ute for paseende och har inga storre synpunkter pa det i
sin helhet. Jag tycker nog att det &r lite trakigt att & sdpass hoga hus framfor huset (nordostlig
riktning) men de ligger dnda en bit bort sa det &r vil inget mer med det, trots att de kommer
forfula/forsamra utsikten mot dngarna och Kallered.

Jag har fétt forklarat for mig att markomrédet i anslutning till min fastighet &r markerad som
mark dér det tillats uppforas 2st vixthus pad 50 m2 vardera samt 2st redskapsbodar pa 10 m2
vardera.

Jag Onskar framfora till planenheten att jag inte vill att ndgot av viaxthusen eller
redskapsbodarna placeras i anslutning till min fastighet (inringat gront omrade i bilden nedan).
Det ar dessutom inte ldmplig mark dir da den sluttar en del.

Kommentar: Planforslaget har justerats sd att véixthus eller redskapsbod inte far uppforas i
direkt anslutning till denna fastighet. I plankartan finns nu markerat tre omrdden specifikt
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avsedda for vixthus i omrddet séder om Heljeredsviigen. Utover dessa omrdden skulle
véxthus kunna uppforas inom andra omrdaden med byggrdtt, men inte pd prickad mark. For
svar gillande bebyggelsens utformning se samlad kommentar for privatperson 1-9.

27. Privatperson 5 (490) daterad 2021-02-11

Jag vill framfora att jag som boende i Heljered inte uppskattar att det planeras sa hoga hus.
Kommer éndra stilen i omradet for mycket. Hade foredragit mer villor, radhus och laga hyres
ut pa 2 vaningar.

Kommentar: Se samlad kommentar for privatperson 1-9.
28. Privatperson 6 (500) daterad 2021-02-11

Vi har bott i flera ar i omradet som hyresgéster och i forra aret kdpte vi en villa hir i medveten
om att det ska byggas flera hus till hér. Vi tyckte att planer att expandera omradet med samma
sort av hus som finns hér kan bi ok, sasom "Bebyggelsen utformas i huvudsak i tva vaningar"
men nu fick vi veta att staden dndrade sina tidigare planer och planerar att bygga mycket
hogre hus. Vi tycker att den nya bebyggelsen kommer inte att passa in i omradet och att de ska
vara for mycket. Att dd manga av dessa bostidder avviker sd mycket fran hur befintlig
bebyggelse ser ut.

Omrédet ska forlora sin fin lantlig karaktdr och den nya ska inte anpassas till den befintliga
bebyggelsen i omradet.

Som jag har skrivit innan kopte vi ett hus med en underbar utsikt till biacken, som vi ska
forlora helt och héllet om de stora hus ska byggas. Vi forstar inte hur staden kan fordndra sina
planer bara si och sa utan att tainka p& andra som investerarde redan I omradet. Vi tycker att
nya planer paverkar valdigt negativt vart hus value med att forlora utsikten.

Kommentar: Se samlad kommentar for privatperson 1-9.
29. Privatperson 7 (510) daterad 2021-02-11

Vi har bostad pa Heljereds byvag, dér vi har bott sedan 2007, och har nagra synpunkter pa
detaljplanforslaget for Heljered Etapp 2.

1. Enligt planens syfte, skall nya bebyggelsen ske “med god anpassning till den befintliga
bebyggelsen i omradet” samt ”ha en lantlig karaktir.” De foreslagna flerbostadshus med
mellan 3-5 vaningar avviker kraftigt frén 6vrig befintlig bebyggelsen i omradet, som ér i
huvudsak 1-2 vaningshus av villa eller parhus karaktér. Av 6versiktsplanen fran 2006
framgér det att omradet ska > innehalla bostadder i tvdvaningshus i form av hyreshus,
radhus och kedjehus med inslag av villabebyggelse.” Dessutom skulle bostadsus i den
storleken vara det dominerande visuella intrycket i omradet, som gar tvirtemot lantlig
karaktir och god anpassning till befintlig bebyggelse.

2. 1 omréadet Heljereds Backar, framgar av planen ”Bebyggelse i fyra vaningar medges
endast i Oster 1 anslutning till befintlig bebyggelse i Heljered etapp 1, samt i ett ldge som
bedoms som mindre kinsligt i véster ndrmast stillverket. Avstind till befintlig bebyggelse
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samt placering av den nya bebyggelsen regleras sa att siktlinjer fran Heljered etapp 1 ut
mot det 6ppna landskapet sdkerstélls.” Detta dr vi djupt oeniga i. Fyra vaningsplan
kommer inverka kraftigt pa siktlinjerna fran etapp 1, speciellt med tanke pa att "Utover
byggnadshojd, taklutning och véningsantal regleras taken ocksa sé att takkupor mojliggors
pa en del av byggnaderna. Det d4r mojligt att inreda vinden utéver de antal vaningar som
medges.”

3. Etttilldgg av 350 bostdder utan att det planeras for nagon storre lekplats for barn, nér
Heljered som redan ar populdrt med barnfamiljer saknar en kommunal lekplats, forefaller
orimligt. De smé “’park”-omréden som ar avsedda som yta for hantering av dagvatten ér
otillrackliga for rekreationssyfte. Det forslagna omradet med ”skogsgym” och
”skogslekplats” saknar per idag en skog, men det utpekade omradet kan mycket vl lampa
sig bra for en storre parkyta med varierad lekutrustning. Lekplatsen i centrala
Kungsbacka, samt Kungsbackaskogen &r tva lysande exempel pa inspirerande lekmiljoer
som skulle forhoja rekreationsvérden for hela Heljered och véstra Kallered. Omrédet
langs Hedbédcken forefaller ocksa underutnyttjat som friluft/rekreationsomraden —
promenad/16pstig med banker hade varit ett lyft.

4. Anslutning och forbittring av stignédtverket in i Sandsjobacka fran Heljered bor ocksé
utredas, da detta utgor ett fantastiskt naturligt friluftsomrade for boenden i Heljered, men
saknar bra anslutning fran omrédet till de markerade lederna som nés fran Labacka.

5. Trafikanalysen verkar inte ta hiansyn till den redan hdga belastningen i peak timmarna,
och inte heller den utkade trafikméngden frén nya IKEA & fornyade handelsparken.
Aven om vignitet har forbittrats, si r belastningen si pass hdg pa E6 under
rusningstimmarna att 6vriga vagnétet genom Kallered blir 6verbelastad, och ett tilldgg av
350 bostider i omradet kommer medfora betydligt storre inverkan pa flaskhalseffekten pa
Ekenleden mellan E6 och Heljered.

6. Tanken med Heljered var att det skulle vara en ”bykénsla” i omradet, vilket motverkas av
en plan som innefattar hdga stora hus med inglasade balkonger.

Vart forslag ar att planen bor ta hinsyn till den befintliga bebyggelsens karaktér i storre
utstrackning, med fortsatt hogst tva vaningar i byggnaderna. En béttre blandning av olika
bostadstyper — med villor, parhus, och ldgenheter i linje med Etapp 1 — skulle ocksa bidra till
att bibehélla karaktiren i omradet. Dessutom bor antalet nya bostdder begrénsas till 200, for
att undvika att spa pa overbelastningen av vignitet, forskolan & skolan i omradet. I tilldgg bor
nya detaljplanen innehalla ett stérre kommunalt parkomréde med attraktiv lekplats for att
minska behovet av att resa bort frén omradet med barnen for att leka.

Kommentar: Punkt 1: Se samlad kommentar for privatperson 1-9. Punkt 2: Foreslagen ny
bebyggelse kommer att paverka utsikten fran Heljered etapp ett, men det kommer att finnas
siktlinjer mellan grupperna av bostadshus som mojliggér utblickar mot grénomrddet och
kullen vdster om Sanders vdg. Infor granskning har underlag som visar foreslagen bebyggelse
frdn olika hdll tagits fram, en av illustrationerna visar en vy frdan etapp ett mot vister och
foreslagen ny bebyggelse lings Sanders vig. Punkt 3: Forslaget har justerats mellan samrdd
och granskning och det planeras nu for mer sammanhdngande allmdn park inom omrddet dn i
tidigare forslag, vilket mojliggor att en lekplats kan uppforas i omrddet pd allmdn plats.
Punkt 4: Utveckling med bdttre koppling till Sandsjobacka naturreservat och nya
anslutningar skulle vara positivt for omrddet, men kan inte regleras inom ramen for denna
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detaljplan. For fragor om naturreservatet och leder hdanvisas i stdllet till Vistkuststiftelsen
som dr forvaltare av reservatet. Punkt 5: Infor att detaljplanen for Kallereds kopstad
upprdttades utfordes en trafikutredning. Medrdiknad i denna utredning var en utveckling med
250 bostdder inom Heljered etapp tvd. De atgdrder som planerades och redan dr genomforda
har ddrmed tagit hojd for viss utveckling inom det aktuella planomrddet. I samband med
nuvarande planldggning for Heljered etapp tvda har denna trafikutredning kompletterats med
berdkning av trafikalstring for 100 ytterligare bostdder utéver de som redan hade inkluderats
i tidigare utredning. Slutsatsen i denna utredning dr att dessa bostdder inte ger ndgon
avsevdrd skillnad pd trafiksituationen i och omkring Kdlleredsmotet jamfort med en situation
med 250 tillkommande bostdider. For beskrivning hur utredningen landade i denna slutsats
hénvisas till trafikalstringen som dr underlag till detaljplanen infor granskning. Punkt 6: Se
samlad kommentar for privatperson 1-9.

30. Privatperson 8 (520) daterad 2021-02-11
Jag tycker Det ér bra att ni éntligen ta tag och planerar och vill bygga hiér.

Men det jag motsdtter mig enormt till &r att det ska bli jatte hoga hoghus pa dngen. Néstan lika
hoga/stora som nagra av husen i mélndal centrum!!!

Med tanke pé att jag flytta hit ndr ni marknadsforde omradet som en modern by. Att det skulle
vara lite lagre hus/ smaby /parhus 1-2 véaningar. Vill jag ha hdghus, da hade jag lika gidrna
kunnat bott kvar i stan.

Kapa flerbostadshusen rejalt pa hojden och mer “villaomrade” kinsla sa kommer ni fa
tummen upp. S& forstor ni inte ett populdrt omrédde. Som behdver ha kvar “bonncharmen”

Kommentar: Se samlad kommentar for privatperson 1-9.
31. Privatperson 9 (530) daterad 2021-02-11

Omradet skulle ju utformas med lantlig karaktér och INTE hus med 4-5 vaningar. Jag tycker
INTE det passar ihop med bef hus i ndrheten som max har 2 vaningar.

Giller att bygga s& det stimmer dverens med dvriga bostéder och miljon runtomkring.
Kommentar: Se samlad kommentar for privatperson 1-9.

Samlad kommentar for privatperson 1-9:

Foreslagen utformning av planerad bebyggelse och bebyggelsens struktur inom Heljered
etapp tva har utvecklats sedan den vision som fanns for omrddet for omkring 20 dr sedan. Ett
planarbete dr en process, som innebdr att fordndringar kan ske under arbetets gang,
avseende till exempel struktur och utformning av bebyggelsen inom omrddet.

1 det hdir fallet har planarbetet pdgdtt under lang tid och utformningen har behovt anpassas
till forutsdtimingarna pd platsen och den information som har framkommit under arbetets
gdng, avseende bland annat geoteknik och behov av hantering av dagvatten och skyfall. Detta
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har lett till en annan struktur jamfort med tidigare forslag med villabebyggelse, som innebdr
att bebyggelsen nu gdr upp mer i héjd och limnar storre del mark obebyggd i stillet for att
breda ut sig over hela omrddet.

Bebyggelsen kommer ofrdnkomligen att fa en mer stadsmdssig karaktdr dn om det enbart
hade varit enbostadshus, men avsikten dr fortfarande att skapa en varierad bebyggelse med
en smaskalig karaktdr trots att det dr flerbostadshus och delvis blir fler vaningar dn vad som
finns i anslutning till omrddet idag. Det blir en variation i hdjd pd byggnaderna och det
planeras dven for viss del radhus inom omrddet. Det kommer ocksd finnas mycket bevarade
gronomrdden bdde mellan och runt om den nya bebyggelsen. Den bebyggelse som uppfors
lings Hallevéiigen och Sanders vig planeras i grupper med utrymme for gronytor och
utblickar mellan bostadsgrupperna. Bebyggelsen norr om Heljeredsviigen fordelas pa tvd
omrdden med ett parkomrdde mellan, samt med byggnaderna stillda med gaviarna mot
Heljeredsvigen, for att ge utrymme for gronska mellan byggnaderna samt méjliggora
utblickar och en koppling mot naturomrddet ndrmast Hedbdcken. For att fd en utformning
som anpassas till befintlig bebyggelse i Heljered etapp ett och ldngs Heljereds byvig regleras
bland annat att den nya bebyggelsen ska ha sadeltak och huvudsakligen trdifasader.

Andringar i planforslaget
Utover redaktionella dndringar har foljande édndringar gjorts infor granskningsskedet:

e Stora delar av omradet norr om Heljeredsvdgen har métts in med befintliga markhojder for
att fa ett sdkrare underlag till skyfallskartering och till h6jdséttning av gator och
bebyggelse, med hinsyn till bade Gversvimning och geotekniska forutséttningar.

e VA-, dagvatten- och skyfallsutredning har justerats och kompletterats.

e Geoteknisk utredning har justerats och kompletterats.

e Lokaliseringsutredning for jordbruksmark har kompletterats med fortydliganden.

e Trafikanalys har kompletterats med fortydliganden.

e En trafikbullerutredning har tagits fram, som visar att det finns en mindre
bullerproblematik inom omrédet men &ven att detta kan atgardas inom ramen for vad
detaljplanen medger.

e En trafik- och parkeringsutredning med forprojektering har tagits fram som underlag for
utformning och hdjdséttning av gator inom planomradet.

e Planforslaget har &dndrats ndgot avseende placering och utformning av byggnader,
parkeringsplatser, dammar med mera. De tva byggrétter som lag langst norrut i det
norddstra delomradet har helt tagits bort.

e Lokalgatorna norr om Heljeredsviigen foreslas nu anliggas pa kvartersmark. Ovriga gator
ar fortsatt allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

e Omraden med allmén plats park/natur har justerats och utdkats for att ge utrymme for
lekplats med flera ytor for rekreation.

e FEtt ytterligare E-omrade har tillkommit i plankartan.

e Mpgjliga ldgen for véaxthus i det sodra delomridet har nu reglerats genom ytor sérskilt
utpekade for &ndamalet i plankartan. Véxthus far 4ven uppforas pa korsprickmark inom
planomréadet, men inte inom prickmark.
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3D-vyer och skuggstudier har tagits fram for att ge en tydligare bild av hur omradet kan
komma att se ut efter planens genomforande.

Hoéjdséttning péa gator inom planomrédet regleras nu i plankartan.

Léagsta fardig golvhojd for bostadshus narmast Hedbécken regleras nu i plankartan.
Grundldggning och marklast regleras nu i plankartan.

Vattentit konstruktion regleras nu i plankartan for byggrétter i nordvést, dar vatten kan
komma att tillfélligt bli stdende mot den norra fasaden vid dversvémning.
Administrativa bestimmelser avseende underjordiska ledningar och anldggningar samt
rittighet for angdring har tillkommit.

Villkorat startbesked ner till kéinslig markanviandning regleras nu i plankartan.
Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande géllande hur pétraffade
fororeningar behdver hanteras i den fortsatta processen.

Planbeskrivningen har i dvrigt reviderats med utgdngspunkt fran justerat forslag och de
kompletterade och nya utredningar som har tagits fram mellan samrad och granskning,
Formulering av detaljplanens syfte har justerats for att battre stimma 6verens med
forutsittningarna pa platsen och foreslagen utformning av ny bebyggelse.

Planomréadets grans har justerats nagot i plankartan for att anpassas till forslaget.

Forslag till vidare handlaggning

Samhéllsbyggandsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar att
plan- och exploateringsutskottet beslutar att detaljplanen for Heljered etapp tva stélls ut
for granskning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Louise Eiterjord
planchef planarkitekt
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Andreas K Karlberg MoéIndal Kommun
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Andreas.K.Karlberg
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Forslag till detaljplan for Heljered etapp 2 i M6Indal kommun,

Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2020-06-22 for samrad enligt 5 kap. 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standardforfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Léansstyrelsen ser positivt pd att kommunen utvecklar och f6ljer sin géllande
Oversiktsplan. Bebyggelsen i omradet dr dock utspridd och det blir mycket
hardgjord yta. Lansstyrelsen delar Trafikverkets synpunkt, se yttrande fran
2021-02-17, att atgirderna for att 16sa 6versvamningsrisker i Kallereds
backen dr nddvindiga. Foreslagna atgirder i dagvattenutredningen bedoms
som tillrdckliga men dr vésentliga for att inte tillfora vidare problematik pé
omkringliggande védgnét och vidare ut mot E6.

Léansstyrelsen anser att planen behdver hantera fragan om skyfall och
fororenad mark for att inte riskera tas in for provning. Fragorna bedoms
dock kunna l9sas genom fortydliganden i plankartan.

For att hantera skyfall krdvs det hojdséttning regleras pé plankartan i
kombination med reglering av ldgsta grundlaggningsniva.

I fragan om fororenad mark anser Lansstyrelsen att plankartan behover
reglera villkorade startbesked ned till kinslig markanvandning, detta da det
forekommer lokala isolerade forekomster av fororeningar over riktvarden i
omrédet.

Lansstyrelsen vill &ven upplysa om att biotopskyddet pa befintliga
stenmurar och diken forsvinner i samband med att de placeras pa
kvartersmark.
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att frdgor som ber6r hilsa / sdkerhet maste
16sas pa ett tillfredsstédllande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas
for att det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Léansstyrelsen dverprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Léansstyrelsen bedomer att forslaget inte berdr f6ljande provningsgrunder;

Riksintresse

Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
Miljokvalitetsnormer (MKN)

Strandskydd

Lansstyrelsen bedomer att forslaget berdr foljande provningsgrunder;
e Hialsa och sikerhet

Mainniskors hélsa och sdkerhet - Skyfall

Av planbeskrivning och skyfallsutredning framgar att Heljeredsvégen
behover hojdséttas for att tillse saker avledning av skyfall. Detta ska
studeras i en fordjupad utredningen infor granskning. Eftersom
hojdsittningen dr en forutsittning for skyfallshanteringen ar det viktigt att
detta gors och att atgérder dven blir inarbetade pa plankartan. Det giller
dven for Sanders vag, infartsvagar till byggnader, pumpstation och dar det
finns problem intill byggnader. I skyfallsutredningen framgar att det &r
mycket viktigt att hojdsdttningen av omradet dgnas stor omsorg. Aven ligsta
grundldggningsniva bor anges pé plankarta for att sdkerstélla att byggnader
inte drabbas av oversvidmning.

Léansstyrelsen ser fram emot att fa ta del av de fordjupade handlingarna med
tillhdrande bilagor infor granskning.

Mainniskors hélsa och sidkerhet - Foérorenad mark

Utford oversiktlig miljoteknisk markundersokning (WSP2020) visar att
planomrédet i stora delar bestar av naturliga bakgrundshalter och inte ar
fororenat.
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Dock finns &mnen som har pévisats i halter over tillimpningsbara
jamforvirden for ytjorden bestdende av kobolt, hdgmolekylviktiga PAH:er
och PCB:er i enstaka fall. For grundvatten fanns halter av arsenik och
nickel, dér ingen sporadiskt. Vad géller ytjord dr 6verskridanden av
riktvirdena marginella med undantag av PCB:er. Den pdvisade forhéjda
halten av PCB:er bedoms dock vara av lokal och isolerad karaktér, vilket
dven géller for de forhojda PAH-halterna.

Utifran konstaterad fororeningssituation anses inga kompletteringar i form
av ytterligare undersokningar vara befogade i nuldget. Eftersom
fororeningshalter over bakgrundshalt pavisats méste diremot en anmilan
om avhjdlpandeatgérd enligt § 28 Forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd ldmnas in till tillsynsmyndigheten senast 6
veckor innan eventuellt ingrepp i markmiljo. Lansstyrelsen delar dessa
slutsatser men anser att det behover inforas en planbestimmelse pa
plankartan som reglerar villkorat startbesked ned till kinslig
markanvéndning.

Diarmed sdkerstills att det finns forutséttning att markfororeningar hanteras
pa ett godtagbart sétt. Av planbeskrivningen framgar det dock inte tydligt
hur kommunen avser att hantera patraffade féroreningar.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sérskilt ge rad om tilldmpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna 1
lagen 1 ovrigt om det behdvs frén allmén synpunkt.

Mainniskors hélsa och sdkerhet - Buller
Planomradet ligger drygt 700 meter fran E6/E20, bullernivaerna fran
motorvigen understiger 55dBA inom planomradet.

En nidrmare bullerkartering frén de lokala mindre végarna har inte gjorts.
Detta avses genomforas infor granskning sa att risken for 6verskridande
bullernormer bedéms inte vara aktuellt. Lansstyrelsen ser fram emot
bullerkarteringen fran de lokala gatorna for att sdkerstilla att bullernormerna
kan f6ljas inom omrédet.

Vattenverksamhet - Miljébalken

I samband med byggnation och atgérder inom planen skulle
biotopforbattrande atgérder kunna goras, till exempel att justera eller byta ut
fellagda trummor som skulle kunna utgéra vandringshinder for bla 6ring.
Denna typ av atgarder skulle kunna utgdra vattenverksamhet enligt 11
kapitel miljobalken, vilket &r tillstandspliktigt i Véstra Gotaland.

Liansstyrelsen vill ocksa upplysa om att dammar/vatmarker som inte &r en
del av VA-anlidggningen eller som paverkar naturliga vattenomraden skulle
kunna utgdra vattenverksamheter, enligt 11 kapitlet miljobalken.

Jordbruksmark - Miljobalken
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Kommunen har gjort en lokaliseringsutredning dér man konstaterat att
omradet bestar av brukningsvird jordbruksmark.

I lokaliseringsutredningen tas tva andra alternativ upp, det ena ar en redan
planerad fortdtning av Kallered centrum. Det andra alternativet ar ett utpekat
omréade norr om Streteredsvigen dar markanvéndningen ska vara
oforandrad for framtida exploatering for utbyggnad. Den kommentar som
anges ir: ” I OP06 dr omrddet norr om Streteredsviigen utpekat som
utredningsomrdde. Omrddet bedoms ligga strategiskt i forhdllande till
Kadllered centrum. Omrddet dr idag obebyggt och markanvindningen
foreslds i OP06 vara ofdrindrad for att inte forsvdra en framtida
exploatering. Hdr finns mojlighet att tillgodose mark for en utbyggnad av
Kallered.”

Kommunen har i beddmningsmatrisen angett for och nackdelar 6ver
respektive omrade i lokaliseringsutredningen. For Stretereds omradet anges
att vidare utredning beddms kridvas och det finns stora oklarheter som kan
komma att pdverka mdjligheten till exploatering.

Linsstyrelsen anser att kommunen béttre kunde redogjort for Stretereds
omradets oklarheter innan jordbruksmarken tas i ansprak.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Markavvattning - Miljobalken

I anslutning till planomréadet finns markavvattningsforetag, Kéllered mfl TF
1914. Planens eventuella paverkan pa markavvattningsforetaget maste
utredas och redovisas.

Biotopskydd - Miljobalken

Kommunen har inventerat omrédet vad géiller bioskyddade miljoer och
redovisar detta pa Oversiktskarta (fig 7) i planbeskrivningen. Vissa skyddade
diken forsvinner, andra flyttas och nigra tillkommer. Under rubriken
Miljokonsekvenser (s 47) anges att &ven om en hel del av sméabiotoperna
kommer att kunna sparas bedoms det som oundvikligt att dalgangen
kommer att forlora en del av de naturvirden den besitter idag. Det beskrivs
vidare vikten av att bevara smaskaliga habitatomraden, exempelvis biotoper
langs diken, odlingslotter, traddungar, alléer och buskage dven vid ett
genomforande av planen. Alternativt att de aterskapas i nytt lage. Dessa
miljoer bidrar med ekosystemtjénster och gron infrastruktur i omradet.

For att Lansstyrelsen ska kunna gora en helhetsbeddmning av planens
paverkan pé biotopskyddade objekt behover kommunen redogdra foljande
fragor:

Vilken total 14ngd stenmur finns i omradet?

Vilken total ldngd dike finns i omradet?

Hur bedoms de olika dikenas naturvéirde?

Visa pa dversiktskarta vilka diken som blir kvar, fylls igen, flyttas
eller tillkommer.
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e Beskriv hur de nya dikena ska utformas for att gora bésta
naturvardsnytta.

De biotopskyddade objekten i omradet forlorar sitt skydd néar den faktiska
markanvéndningen blir ndgot annat &n jordbruksdrift. Lansstyrelsen anser
dérfor att de kvarstaende och tillkommande dikena samt stenmurarna bor
bevaras och skyddas da de bidrar till den biologiska mangfalden.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pé
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta drende har planhandldggare Andreas K Karlberg beslutat. I
den slutliga handldggningen har dven Erik Brimse fran
Naturavdelningen, Robert Ernstsson fran Miljoavdelningen,
Fredrik Tivesjo fran Landsbygdsavdelningen, Asa Bergsten fran
Vattenavdelningen samt Karin Af Geijerstam fran Enheten for
samhillsskydd och beredskap medverkat.

Andreas K Karlberg

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.

Bilaga fér kdinnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2021-02-17

Kopia till:

Lénsstyrelsen/

Naturavdelningen, Erik Brimse
Miljoskyddsavdelningen, Robert Ernstsson
Samhillsavdelningen, Karin af Geijerstam
Landsbygdsavdelningen, Fredrik Tivesjo
Vattenavdelningen, Asa Bergsten
Funktionschef Plan och bygg
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Samhillsbyggnadsenheten
Andreas K Karlberg MoéIndal Kommun

Planhandlggare planexploatering@molndal.se
010 22 44 586

Andreas.K.Karlberg
@lansstyrelsen.se

Kompletterande yttrande angdende forslag till detaljplan for

Heljered etapp 2 i MdlIndals kommun, Vastra Gétalands lan
Handlingar daterade 2020-06-22 fér samrad enligt 5 kap. 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standard forfarande

Om arendet

Lansstyrelsen har 2021-02-18 ldmnat ett samradsyttrande, dnr 402-2486-
2021, 1 drendet till M6lndals kommun. Eftersom yttrandet fran statens
geotekniska institut (SGI) inte inkommit till Lansstyrelsen innan
samradstiden utgatt bifogas synpunkter som kompletterar tidigare yttrande.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen ldamnar féljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Léansstyrelsen anser att kommunen behover redogora for totalstabiliteten
inom och utanfor planomradet for att detaljplanen inte ska riskera prévas vid
ett antagande. Léinsstyrelsen anser dven 1 likhet med SGI att kommunen
behover reglera nodvindiga atgirder for att sdkerstilla stabiliteten 1
planomradet.

[ 6vrigt kvarstar Lansstyrelsens yttrande fran 2021-02-18.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att fragor som beror hilsa / sidkerhet eller
till risken fér olyckor maste 16sas pa ett tillfredsstdllande sétt 1 enlighet med
vad som anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av
Léansstyrelsen.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lénsstyrelsen 6verpréva kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

d-\program files\formpipe software ab\document converter by
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Léansstyrelsen befarar att f6ljande prévningsgrund paverkas
e Hiilsa och siikerhet

Minniskors hilsa och siikerhet - Geoteknik

De geotekniska utredningarna redovisar sektioner inom planomradet, men
behover kompletteras med stabiliteten utanfér omradet som kan utgéra en
risk f6r ménniskors hélsa och sikerhet. Skredrisker utanfér planomradet
som kan péaverka detaljplanen behdver utga fran maximal skredutbredning
och vid behov édtgérdas innan planens genomforande.

Léansstyrelsen anser att kommunen behover sidkerstilla planens
forutsittningar avseende stabilitet och marklaster genom reglering,
exempelvis genom skyddsbestammelser, byggnadernas placering eller
byggnadernas grundlaggning.

Léansstyrelsen hanvisar till SGI's yttrande fran 2021-02-18 1 sin helhet.

Detta drende har planhandlaggare Andreas K Karlberg beslutat.

Andreas K Keulberg

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.

Upplysning:
SGI:s yttrande (2021-02-18) har ocksa skickats direkt till Mélndals kommun

och bifogas darfor inte Lansstyrelsens yttrande.

Kopia till:
SGJ

Liansstyrelsen/
Funktionschef Plan och bygg
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Fran: Karlberg Andreas K <andreas.k karlberg@lansstyrelsen.se>

Skickat: den 18 maj 2021 13:42

Till: Plan- och exploateringsutskottet SBF

Kopia: Statens geotekniska institut

Amne: Kompletterande yttrande for detaljplan Heljered etapp 2, Mdlndals kommun
Bifogade filer: Samr 402-2486-2021 Heljered 2 kompletterande geoteknik(17601631).pdf
Hej,

Har kommer ett kompletterande yttrande i rubricerat drende.

Med vénlig hélsning,

Andreas K Karlberg
Planhandldaggare
Samhallsbyggnadsavdelningen
Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan
403 40 Goteborg

010-22 44 586
Andreas.K.Karlberg@lansstyrelsen.se
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland

Fér en effektiv digital hantering av ditt drende:

e Anviind e-postadress vastragotaland@lansstyrelsen.se

e Anvind dig av det specifika drendets diarienummer i kommunikationen med oss.

e Om diarienummer saknas, skriv vad drendet gdller i dmnesraden.
Fér att kunna skicka stora handlingar, éver 11 Mb, till Linsstyrelsen behdver du fa en inbjudan till en tjinst som
heter Filskick. Denna inbjudan far du enkelt genom att skicka e-post till vastragotaland @lansstyrelsen.se med
begdiran om detta.
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