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Stadsbyggnadsforvaltningen

Samradsredogorelse

Detaljplan for

Langaker 1:2 m.fl.

Kallered, Molndals stad, Vastra Gotalands l1an

Tidigare behandling

Fastighetsdgaren inkom den 10 mars 2015 med begdran om planbesked for Langaker 1:2.
Avsikten var att mojliggora tio tomter for enbostadshus vid Ldngéakersvégen.
Kommunstyrelsens planeringsutskott limnade positivt planbesked for enbostadshus
2016-02-09 (§17) och var beredda att starta planarbete med forutsittning att en
naturvirdesutredning visar att bebyggelse kan mgjliggoras. Kommunstyrelsen lamnade
2017-03-29 § 105 uppdrag &t stadsbyggnadsforvaltningen att uppritta detaljplan for
Langaker 1:2 under forutsittning att samarbetsavtal uppréttas.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett lantligt och attraktivt boende i anslutning till
natur- och kulturlandskap. Syftet &r att kunna uppfora enbostadshus med anpassning till
naturmiljon och topografin.

Samrad

Planforslaget har varit utstallt f6r samrad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden
2018-08-23 t.0.m. 2018-09-24. Under samréadet har planhandlingarna funnits tillgdngliga i
Molndals stadshus, pa Kéllereds bibliotek samt pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till samradstiden inkom 16 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen i MdlIndals stad. Léansstyrelsens yttranden redovisas i sin
helhet 1 bilaga 1.

Inkomna synpunkter och kommentarer

1. Lansstyrelsen (daterad 2018-09-20)

Med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10§ pbl méste fragor som beror
hilsa/sékerhet och risk for olyckor, 6versvimning eller erosion 16sas pa ett
tillfredsstéllande sétt for att ett antagande inte ska provas av liansstyrelsen. Planomrédets
topografi gor att markforandringar kan bli nédvandiga for att mojliggora bebyggelse och
tillgdngligheten pa tomterna. Branta bergssléanter i dstra och sddra delarna kan utgora risk
for ras och blocknedfall. Planforslag saknar en beddmning av stabilitetsforhallandena 1
godtagbar utstrickning. Eventuella sékerhetsatgirder for att mojliggéra markforandringar
behover sikerstillas i planen.

Rad enligt pbl
Lansstyrelsen vialkomnar en dagvattenutredning for att beskriva fordréjning och rening av
dagvatten fran omrédet. Utredningen behover sedan ligga till grund for en tydligare
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bedomning av planens paverkan pa vattenférekomsten Kalleredsbacken, till vilken
Hedbécken tillhor.

Synpunkter enligt annan lagstifining
Det kan finnas okénda fornlamningar inom planomradet. Lansstyrelsen anser att en
arkeologisk utredning ska genomforas.

Gang- och cykelvégar till skola och lekplatser bor utformas utifrén barnperspektivet for
att sikra trygga och barnvénliga végar.

Miljémdlen
Lénsstyrelsen delar kommunen uppfattning om att forslaget inte innebér en betydande
paverkan pé miljon. En miljokonsekvensbeskrivning behdver inte tas fram.

Kommentar:

En bergteknisk utredning och geoteknisk bedomning for detaljplan har tagits fram
(Norconsult 2018-12-10) och bilagts planhandlingarna infor granskning. Bedomningen
dr att ingen risk for skred eller blocknedfall finns for befintliga eller planlagda
forhdllanden.

En forprojektering av vig samt VA och dagvatten inom planomrddet har utforts av
Markera AB infor granskningsskedet: den dagvattenlosning som studerats innebdr att
dagvatten frdn allmdn plats inom planomrddet fordrijs och renas i ett oppet dike
parallellt med langdkersvigen innan det leds vidare till recipienten.

En arkeologisk utredning har tagits fram (Vistarvet 2018-12-13) och bilagts
planhandlingarna infor granskning. Filtundersékningar har utforts 2018-12-10. Inget av
arkeologiskt intresse har framkommit. Inga ytterligare arkeologiska undersokningar har
bedomts nédvdndiga.

2. Trafikverket (daterad 2018-09-11)

Sammantagen bedoémning

Trafikverket bedomer att planforslaget inte har ndgon paverkan av betydelse pa
Trafikverkets anldggningar eller vice versa. Trafikverket har inga Gvriga synpunkter pa
samradshandlingarna.

Kommentar: Noteras

3. Vattenfall (daterad 2018-08-23)
Vattenfall har inte ndtkoncession for detta omrade.

Kommentar: Noteras

4. Statens Geotekniska Institut (daterad 2018-09-13)

I 6stra och sddra delen av omradet finns branta bergslénter dér det &r oklart om och hur
bedomning av risk for ras av block i nuvarande situation har skett. For att sdkerstilla att
ingen sadan risk foreligger inom planomradet eller dess ndrmaste omgivning
rekommenderar SGI att en bergteknisk sakkunnig inspekterar de aktuella omrédena. Ett
bergtekniskt PM bor ge svar pé detta samt forslag pa atgérder for att minska eventuella
sddana risker.

I planhandlingen ([1] kap Markplanering) star "Praxis i médnga kommuner &r att en
forandring av marknivan med+/- 50 cm kréver marklov, sa dven i MoélIndals stad". SGI
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vill fraga om det inte bor std " ... en fordndring av marknivén storre dn eller lika med+/-
50cm..."?7

SGI saknar i planhandlingen en bedomning av stabilitetsforhéllanden for bade befintliga
forhéllanden samt for plandndamalet. I planhandlingen ([ 1] kap Markplanering) noteras
att topografin medfor att markforédndringar kan bli nddvéndiga for att skapa tillgénglighet
och anpassning mellan tomter. Det stér vidare att detaljgranskning av lampliga
markforandringar skall ske 1 mark/bygglovsskedet. SGI vill papeka att geotekniska
aspekter sasom sédkerhetsfragor avseende skred och bergras ska klarlédggas i planskedet.
Ar de faktiska forhallandena sidana att det inte klart och entydigt kan uteslutas risker for
att detaljplanens omrade kan beréras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska
stabilitetsutredning utforas. Stabilitetsforhdllandena ska klarldggas med lagst detaljerad
utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008. Framkommer
det efter utredning att det erfordras atgarder eller restriktion for att marken ska vara
lamplig ska dessa regleras i detaljplanen.

SGI ser fran geoteknisk synvinkel att planlaggning ar mojlig forutsatt att ovanstaende
synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet.

Kommentar: Skrivningen angdende marklov korrigeras, i 6vrigt se kommentar till
linsstyrelsens yttrande.

5. MélIndal energi AB (daterad 2018-09-24)

Vi har tagit del av rubricerade handlingar och har inget att erinra emot atgirderna.

Vi vill dock fortydliga att vi inte levererar el i omréadet (s 17 i planbeskrivningen) utan
elnitet dgs av Ellevio.

Kommentar: Noteras.

6. Ellevio (daterad 2018-08-30)

Inom aktuellt omrade finns befintliga luft och jordkabelledningar for lagspanning
0,4kV. Om befintliga elledningar maste flyttas eller dndras tillfélligt, fAr den som begér
ombyggnad eller dndring sté for dessa kostnader. For uppgift om befintliga ledningars
lage vanligen anviand Ledningskollen. Det dr en kostnadsfri webbtjanst for
ledningsanvisning, som nés via ,vww.ledningskollen.se. Beroende pd utformning av
omradet och elbehovet, kan eventuellt de tillkommande byggnaderna klaras med matning
frén nuvarande transformator alt, maste en ny nétstation (transformatorstation) 10/0.4kV
placeras inom planomradet. Minsta horisontella avstandet mellan nétstation och ndrmsta
byggnadsdel fér ej understiga 5 meter. Hinsyn maéste tas till detta vid placering av E-
omraden for nétstationen. Vi foreslér placering av E-omrade enligt markering i bifogad
karta.

Den nya nétstationen méste kunna nés med lastbil for framtida drift- och
underhéllsarbete. Om ny nétstation byggs for att klara omrédets elforsorjning méste nya
12kV jordkabelledningar forldggas till den nya nétstationen och nya 0,4 kV
jordkabelledningar fran den nya nétstationen till de olika anslutningspunkterna
(byggnaderna). Om nuvarande transformatorstation klarar belastning med rimligt avstand
till anslutningspunkterna, maste dock nya 0.4 kV kablar forldggas och fordelningsskap
utplaceras. Alla schaktningsarbeten for omradets elforsorjning inom planomradet
bekostas av exploatoren.

Vi onskar att i god tid bli kontaktade av exploatéren for eventuell samordning och
samforliggning i omradet.
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Kommentar: En alternativ placering av ny transformatorstation soder om Labackavdgen
strax soder om planomradet pa mark som dgs av exploatoren har tagits fram och stiamts
av med exploatéren, med tekniska kontoret och med Ellevio. Placeringen redovisas i
planbeskrivningen.

7. Lantméterimyndigheten (daterad 2018-08-27)

e Relativt stora omraden har lagts ut som allmin plats - natur, dir kommunen inte
ar huvudman. Det forutsétts ddrmed att det ska bildas en
gemensamhetsanldggning (ga) for dessa omradens drift/férvaltning. Det &r dock
tveksamt om ga kan inréttas for sd stora naturomrédden med hansyn till batnads-
och visentlighetsvillkoren i anldggningslagen. Det ovan ndmnda géller dven for
det omrade som lagts ut som allmén plats - gdngvag.

e Det ar oklart vad skillnaden dr mellan u; och u,.

e Texten som handlar om komplementbyggnads forhéllande till fastighetsgrans bor
fortydligas. Ar det minst I meter som avses?

e Avsnittet om utforming: Istillet for att ange fastighetsbeteckning (Langaker 1 :5)
sa bor man istdllet tillimpa egenskapsbestammelse (f?) inom det aktuella
egenskapsomradet. Anvind begreppet "fastighetsgrians" istéllet for "tomtgréns".

Koordinatangivelser saknas. I 6vrigt har KLM inget att erinra.

Kommentar: Allmdn plats med enskilt huvudmannaskap, med beteckningen Natur 2 avses
ligga kvar som i samrddshandlingarna. Det finns inget krav pd att skapa
gemensamhetsanldggning vid allmdn plats med enskilt huvudmannaskap, dven om det dr
det absolut vanligast forfarandet. I detta fall dr det ju dock fraga om naturmark dér
dtgdrder ej ska vidtagas vilket gor att kravet pd samordnad skotsel inte dr sa stor.

Ovriga punkter korrigeras enligt synpunkt.

8. Visttrafik (daterad 2018-09-19)

Omrédet forsorjs idag med kollektivtrafik vid hallplats Kélleredgarden. Omradet far anses
ha god kollektivtrafik. Linjerna har idag kapacitet for att ta emot fler resenérer och
Visttrafik ser positivt pa ett 6kat resandeunderlag i omradet, vilket detaljplanen
mojliggor.

Det &r viktigt att invénarna ges forutséttningar for ett resande med i huvudsak gang, cykel
och kollektivtrafik. For att ytterligare ge mdjligheter for en 6kad andel héllbart resande
ser vi att omradet bor kunna utvecklas vidare mot en 6kad befolkningstithet och
funktionsblandning. I synnerhet ndrmare Kallered Station.

For att fler ska vélja kollektivtrafik &r det viktigt att sékerstilla att de som reser kan ta sig
till och fran hallplatserna enkelt och tryggt. Detta kraver tydliga gang- och cykelstrak mot
hallplats Kélleredgarden.

Kommentar: Noteras.

9. Tekniska forvaltningen (daterad 2018-08-29)
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Tekniska nimnden anser att foljande fragor &r av storsta vikt att 16sa innan
detaljplanearbetet gar in i ett granskningsforfarande:

e Tiden som reglerar starttid samt fardigstallandetid for tillgdng till omradet i
plankartan U; och U, inom gatuomréadet bor faststéllas i avtal.

e Hojdséttning av, samt lége for gatan och hojdséttning av férdig golvniva for
planerade samt befintliga fastigheter inom planomradet &r inte redovisat. Detta
bor goras i planen.

e Va-utredningen som ingar i samrddshandlingarna &r bristfallig och en ny va-
utredning behover utforas for vidare planarbete och bor mynna ut i en
forprojektering for Gata och VA.

e Dagvattenutredning behdver utféras som visar hantering, rening, rinnvégar samt
recipient.

e Huvudmannaskapet for gata samt allmén plats inom planomradet bor ses dver om
enskilt- eller kommunalt huvudmannaskap ska gélla for planen.

e Trafikutredning behover utforas.

Kommentar: En forprojektering av gata och VA samt dagvatten inom omrddet har
genomforts och bilagts planhandlingarna. I forprojekteringen utreds fragor kring
utformning av vdgar, vatten, avlopp samt dagvatten. Tekniska kontoret har vart delaktigt
i framtagandet av forprojekteringen. Planforslaget har reviderats i enlighet med
forprojekteringen.

10. Miljoforvaltningen (daterad 2018-09-18)

Sandsjobacka naturreservat omger planomradet omrade bade i norr och i séder. Mellan
reservatsomradena ligger brukad jordbruksmark samt aktuellt planomrade, som utgdrs av
en skogbekladd bergsrygg.

Fragmentering rdknas som ett av de viktigaste hoten mot arter och naturtyper i skogs- och
jordbrukslandskap, tillsammans med ren forlust av biotoper. Fragmentering leder till
isolering och storda ekosystem. Forvaltningen har vid tva tillféallen, 2011 och 2016, fatt
mojlighet att yttra sig infor eventuellt planuppdrag och har da, vid bada de tillféllena,
ansett att det inte varit 1ampligt att bebygga den skogsbeklddda hojdryggen alls, med
avseende pa naturvdrden och den landskapsekologiska funktionen i omradet.

Den detaljplan som nu ligger som forslag skulle innebéra att en viss del av hojdryggen
forblir orérd medan den vistra delen bebyggs med 10 villatomter.

Naturvérdesinventeringen som gjordes 2016 med komplettering 2017 gavs i uppdrag att
utreda huruvida det finns bevarandevérda, hotade eller pa annat sitt vardefulla arter eller
biotoper i omradet. Inventeringen visar att de viktigaste omraden ur det avseendet ligger i
den Ostra och den sodra delen av omradet. Den kompletterande inventeringen har bland
annat som syfte att utreda tre olika bebyggelseforslag och hur de paverkar omréadets
naturvdrden och biotoper, samt landskapsekologiska effekt. Det forslag som Radar tagit
fram och som i naturvérdesanalysen (Ecocom 2017-11-07) kallas for alternativ tva anser
forvaltningen vara det alternativ paverkar naturvérdena och den grona infrastrukturen pa
plats som minst. Samradsforslaget 4r dock mer i enlighet med forslag tre som
forvaltningen tolkar det. Foreslagen bebyggelse gar alltsa inte i linje med det material
som konsulterna har tagit fram och som péverkar omradet minst.

Forvaltningen vill dven peka pa att:

* Om detta planforslag ska genomforas saknar forvaltningen ett stdllningstagande till
vilken ekologisk kompensation som behdvs for de naturvirden och den grona
infrastrukturen som gér forlorad i och med exploateringen.
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* For att tillgdngliggora naturomradet och minska barridreffekter i 6st-véstlig riktning, bor
det finnas gronslapp mellan tomterna.

* Pé plankartan kan man lésa att de gronomrdden som sparas péa hojdryggen har olika
huvudmannaskap. Efter exploatering av omradet kommer dessa omraden (NATUR3) vara
oerhort viktiga att bevara ur landskapsekologiskt perspektiv och ur naturvardesperspektiv.
Att NATUR; ska ha enskilt huvudmannaskap anser inte forvaltningen sékerstiller
bevarandet pa lang sikt av omradets virden. Att bilda en forening som ska forvalta de
omradena forefaller orimligt.

Huvudmannaskapet bor med fordel ligga pa kommunen och en skdtsel eller
bevarandeplan bor kopplas till dessa gronomraden da de kraver en viss skdtselinriktning
och kontinuitet. Kommunen kan da &ven forvalta omradet sa de naturviarden som finns
plats kan utvecklas och pa sikt okas.

Kommentar: Valt alternativ bedoms ha acceptabel paverkan pd naturvirdena. Omrddets
utformning har anpassats efter de naturvirden som identifierats i
naturvdrdesinventeringen. Det Ostra kvarteret har avgrdnsats for att minimera paverkan
pd omrdde 2 i naturvirdesinventeringen.

Planomrddet ingdr inte i ndgot av de utbyggnadsomrdden som identifierats i gdillande
oversiktsplan eller i samrddshandling for ny éversiktsplan. Ddremot ligger planforslaget
i linje med den overgripande ambitionen att stiarka och utveckla kommunens tdtorter.
Planomradet utgor ett tilldgg till bostadsbebyggelsen i vistra Kallered och har genom
sitt lage mojlighet att till stor del nyttja befintlig infrastruktur och kommunal och
kommersiell service. Avstandet till centrala Kdllered dr ca 1 km. Tillgang till
kollektivtrafik samt gang- och cykelstrdk finns.

De kompensationsdtgdrder som tas upp i den kompletterande naturvirdesanalysen
beskrivs i planbeskrivningen.

Enskilt huvudmannaskap for naturmark, se kommentar till lantmdteriets yttrande.

11. Vard- och omsorgsforvaltningen (daterad 2018-09-13)

Det rader idag brist pa grupp- och servicebostidder i MoIndal. Det far ytterst till f6ljd att
forvaltningen inte lyckas verkstélla beslut om boende med sérskild service enligt LSS
inom skilig tid. Det &r ett problem for den enskilde som inte far det stod den har ratt till
inom skilig tid. Det dr samtidigt kostsamt for Mélndals stad. Ar 2017 behdvde vard- och
omsorgsnimnden betala sirskild avgift till staten pa 1,2 miljoner kronor for att inte ha
verkstillt beslut om bostad med sérskild service enligt LSS inom skalig tid.

Det storsta hindret mot en storre utbyggnad av grupp- och servicebostider &r att
tillgdngen till byggbar mark &r begridnsad i kommunen. Vérd- och omsorgsndmnden vill
dérfor framhalla att det &r onskvért att detaljplaner inom kommunen, dér det &r mojligt,
inkluderar minst en bostad med sérskild service eller ett gruppboende (gérna i
flervaningshus).

Kommentar: Reglering i detaljplan av bostdder med sdrskild service dr inte aktuellt i den
den hdr planen.

12. Skanova (daterad 2018-08-29)

Skanova har tagit del av rubricerat drende. Skanovas befintliga nit inom det aktuella
omrédet finns i bifogad fil. Dwg-filer kan bestéllas via ledningskollen.se

I Ovrigt inget att erinra.

Kommentar: Noteras. Skanovas befintliga ledning bedéms kunna lokaliseras i den
foreslagna végen.
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13. Mélndals naturskyddsforening (daterad 2018-09-24)

Vi anser att den planerade byggnationen inte dr av ett storre samhaéllsintresse, inte heller
delar vi uppfattningen att det skulle ligga i linje med Mdlndals stads tanke om en
fortitning av staden.

Exploateringen skulle medfora ett stort ingrepp i en natur- och kulturmiljé.

Det finns inga bérande skél till att stora ingrepp 1 detta omrade ska tillatas.

Att i dagsliget foresld ianspraktagande av ca 1600 m2 dkermark som i OP utpekas som
odlingslandskap och vérdefullt kulturlandskap samtidigt som vér sarbarhet betréffande
livsmedelsforsorjning kommit att uppmérksammas alltmer, maste betraktas som sérskilt
ansvarsldst. Aven om dessa 1600 m2 endast utgor en liten del av befintlig dkermark ska
dess betydelse inte underskattas i ett framtidsperspektiv.

Exempel: En yta p& 1600 m2 pa lamplig jord kan producera i storleksordningen 45 ton
potatis per 4r. Arskonsumtion per person och &rberiiknas enligt Jordbruksverket till 56kg.
1600 m2 kan saledes tdcka uppemot 90 personers arskonsumtion av potatis. Jamfor detta
med de 10 hushall som avses tillkomma. 40 - 50 personers bostad till priset av forlorad
potentiell matproduktion for dubbla antalet - 4r det klok avvigning av allméanintresset mot
sdrintresset vardig en stadsplanering med hallbarheten i fokus? Jordbruksmark ar av
nationell betydelse och det ska finnas tunga skil for att exploatera den. Vidare ar
okningen av hirdgjorda ytor ett stort problem och bdr i mojligaste mén undvikas.
Omrédet ar definierat som odlingslandskap och vardefullt kulturlandskap, dess stora
viarde pekas bl.a. ut i MéIndals Naturvardsplan. Omradet hyser ménga djur- och vixtarter,
bl.a. hjortdjur. Spillkréka, grongdling. Svampar som t.ex. ravticka. Ek, hassel, idegran.
Svartspiklav, rostfldck och vistlig hakmossa. Exploatering kommer bl.a.

att medfora en minskning av artrikedomen géllande kryptogamer, insekter och faglar.

I ndra anslutning ligger naturreservatet/Natura 2000-omradet Sandsjobacka. Det dr darfor
viktigt att den biologiska mangfalden gynnas, att det finns goda spridningsmojligheter sa
att fragmentering motverkas. De ekologiska processerna ska fungera. Arterna ska kunna
fortleva i langsiktigt livskraftiga bestdnd med tillrdcklig genetisk variation.

En eventuell exploatering kommer férutom tomtmarken for tio hus dven att omfatta
anslutande végar, ombyggnad och nyanldggning, som méste anpassas efter
raddningstjanstens behov. Gravning for VA-ledningar, dagvattenhantering och
fiberkablar. MdIndals Naturskyddsforening avstyrker en exploatering av omradet.

Kommentar: Planomrddet ingdr inte i ndgot av de utbyggnadsomrdden som identifierats i
gdllande éversiktsplan eller i samrddshandling for nu oversiktsplan. Ddremot ligger
planforslaget i linje med den dvergripande ambitionen att stirka och utveckla
kommunens tdtorter. Planomradet utgor ett tilldgg till bostadsbebyggelsen i viistra
Kdllered och har genom sitt lige mdjlighet att till stor del nyttja befintlig infrastruktur
och kommunal och kommersiell service. Avstdndet till centrala Kdllered dr ca 1 km.
Tillgdng till kollektivtrafik samt gdng- och cykelstrdk finns.

lanspraktagandet av akermark har i planarbetet vigts mot tillkomsten av tio nya
bostadsfastigheter samt forbdttrad standard pd Ldngdkersvigen som dven betjdnar
befintliga fastigheter inklusive hembygdsgdrden vilken betraktas som en mdlpunkt av
allmdnt intresse. Vid avvigningen har den begrdnsade pdverkan pd jordbruksmark som
sker bedomts vara acceptabel med hdnsyn till att huvuddelen av exploateringen sker pd
annan mark och pdaverkan pd jordbruksmark framfor allt dr kopplad till dtgdrder pa
Lagakersvigen.
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14. Kultur- och fritidsforvaltningen (daterad 2018-09-13)
Kultur och fritid allmdint
Inget att erinra.

Kulturmiljo

Vi ser positivt pa att planen tar hdnsyn till kulturlandskapet genom bestimmelser om
byggnadernas placering och takens farg och form. Det skapar forutsattningar for att den
nya bebyggelsen kommer att kunna inordnas i den kénsliga miljon.

Kommentar: Noteras.

15. Skolforvaltningen (daterad 2018-09-24)

Skolforvaltningen bedomer att bostadsbyggnation enligt foreslagen detaljplan kan vara
attraktiv for barnfamiljer och att det kan innebéra ett behov av kapacitet motsvarande ca
en halv forskoleavdelning och en halv grundskoleklass utover det 2018 ars
befolkningsprognos visar.

Kommentar: Avstimning med skolforvaltningen infor granskning ger vid handen att de
tio foreslagna bostdderna kan rymmas inom befintlig och planerad kapacitet forutsatt att
planerade utbyggnader genomfors.

16. Privatperson 1. (daterad 2018-09-11)
Var pa samradsmotet gillande Langéker 1:2 och vill nu gidrna framfoéra en oro 6ver den
okande biltrafiken pa Labackavégen.

Det ar redan idag trafik, med en alldeles for hog hastighet forbi anslutningsgatan till
Kalleredsgarden och bussvindslingan. Det finns ett 6vergéngsstille med skylt och
markering (farg), men tyvarr respekteras det véldigt daligt. Stor risk for olyckor d& det
gér och cyklar mycket barn och ungdomar/ vuxna frdn Moélndalsbostéders fastigheter som
skall till Hallenskolan eller med buss 755 till 6vriga verksamheter. Ett rejalt farthinder,
samt battre skyltning vid nuvarande 6vergéngstille skulle minska riskerna betydligt samt
dven minska bullernivan.

Den placeringen péverkar inte varken buss eller 6vriga storre arbetsfordon.

Detta kanske inte &r ditt bord, men du vet sikert vart du skall skicka den. Langiker
kommer att paverka trafiken for oss som bor utefter Labackavagen, och vi vill forsdka
minimera detta s& mycket som mojligt.

Oavsett om Langéker blir verklighet eller inte sd behdvs det dnda ett farthinder pa platsen.
Jag har papekat det for kommunen tidigare.

Kommentar:
Synpunkten har vidarebefordrats till Tekniska kontoret.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Andringar i planférslaget

Planforslaget revideras utifran forprojektering for Gata, Va och Dagvatten.
Utformningen av kvarteren och vigomradet har justerats utifran preciserad
vagdragning.

Byggritterna i planforslaget revideras utifran synpunkter frén exploator och Plan-
och Exploateringsutskottet sa att maximal byggnadsarea sétts till 180
kvadratmeter, komplementbyggnad medges e;j.

Planomradet utvidgas nagot at vaster for att ge plats for projekterat dike for
fordréjning och rening av dagvatten.
Gatumark inom planomradet forts 6ver till kommunalt huvudmannaskap.

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om VA och dagvattenhantering,
avvigning mot naturintressen, arkeologi, geoteknik och blocknedfall, pdverkan
pa vatten, kapacitet for skolor och forskolor samt utbyggnad av vég.

Darutéver gors mindre redaktionella dndringar.

Planhandlingarna kompletteras med uppgifter om sekretessbelagd
berganldggning inom omradet.

Infor granskning har bergteknisk utredning och geoteknisk bedomning for
detaljplan, arkeologisk utredning samt forprojektering av Va, dagvatten och gata
tagits fram och bilagts planhandlingarna.

Forslag till vidare handlaggning

Stadsbyggandsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar att
planeringsutskottet beslutar att detaljplanen Langéaker 1:2 m.fl. stills ut for granskning.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Sofia Refsnes
Planchef Planarkitekt
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Forslag till detaljplan for bostader inom Langaker 1:2 m.fl. vid
Langakersvagen i Kallered, Molndals stad, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2018-08-14 for samrad enligt 5 kap 11 och 11 a §§ plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), utokat forfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Planforslaget syftar till att mojliggora bostdder i anslutning till ett utbyggt
bostadsomréde. Lénsstyrelsen anser att detta dr en bra komplettering. Fér att kunna
forverkliga planens intentioner maste planforslaget klarldgga och eventuellt
sdkerstilla stabilitetens forutséttningar.

Lénsstyrelsen upplyser att planforslaget behover beskriva om paverkan pa
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kdnda forhallanden att fragor som ber6r hdlsa/ sékerhet eller till risken for
olyckor, dversvamning eller erosion maste I6sas pa ett tillfredsstillande sitt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av
Lénsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen anser att foljande forutsédttningar for att kunna genomfora
detaljplanen berdr ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och maste klarlaggas pa
ett godtagbart sétt:

Hdlsa och sdakerhet (risk for olyckor, oversvdamning, erosion)
Geoteknik

Planomradets topografi gor att markféréandringar kan bli nédvéndiga for att
mojliggora bebyggelse och tillgédngligheten till tomterna. Branta bergslédnter i Gstra
och sodra delarna kan utgora risk for ras och blocknedfall. Lénsstyrelsen har
samratt med Statens geotekniska institut (SGI) som i sitt yttrande papekar att
planforslaget saknar en bedémning av stabilitetsférhallanden i godtagbar
utstrackning.

Lansstyrelsen instimmer att markens geotekniska forhallanden utgor
sikerhetsfragor som ska hanteras inom detaljplanen och eventuella
sdkerhetsatgdrder for att mojliggéra markforandringar behover sdkerstéllas i
planen.

Sida
1(3)
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SGI:s yttrande daterad 2018-09-13 Re: 5.1-1808-0517 bifogas.

Rad enligt PBL och MB
MKN vatten

Lénsstyrelsen vdlkomnar att kommunen ska ta fram en dagvattenutredning for att
beskriva vilken fordrdjning och rening av dagvatten som behgvs till foljd av
planen. Det behdver sedan ligga till grund for en tydligare bedomning av planens
paverkan pé vattenforekomsten Kalleredsbdicken, till vilken Hedbdcicken tillhor.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Kulturmiljo — arkeologi

Utifrdn den omgivande och nérliggande fornldmningsbild och omradets
topografiska forhallanden, utesluter inte att det inom planomradet kan finnas idag
okdnda fornldmningar. Lénsstyrelsen anser att en arkeologisk utredning ska
genomforas inom planomradet.

Social hallbarhet och bebyggelsestruktur

Lénsstyrelsen vill gérna se att gdng och cykelvigar till skolan och lekplatser
utformas utifrédn barnperspektivet for att sdkra trygga och barnvénliga vigar.

Koppling till miljomalen

Lénsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att
uppnd miljomalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljébalken, enligt dess 2
kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljébalkspropositionen (1997/98:45) vara
végledande vid tillimpningen av miljobalken.

Omrédet beskrivs att inte ha tillgéng till fjarrvirme. Lénsstyrelsen forutsétter att
kommunen kommer att rekommendera att kommande bebyggelsen har
miljoanpassade energieffektivuppvarmningssystem.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta yttrande har arkitekt Nirmala Blom-Adapa foredragit och
planhandldggare Torun Signer har beslutat. I den slutliga handlédggningen
har dven foretrddare for vattenvard, naturvard samt kulturmiljéenheten/
Lénsstyrelsen har medverkat.

Torun Signer
Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.

Bilaga for kdinnedom
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, Re: 5.2-1808-0517 daterat 2018-09-13
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Datum Diarie nr

2018-09-13 5.1-1808-0517
Ert datum Er beteckning
- Kn: PU 24/15

Lsty: 402-30735-18

Var referens
Ulrika Isacsson Moélndals stad
planeringsutskottet@molndal.se

Lansstyrelsen Vistra Gotalands ldn
vastragotaland@lansstyrelsen.se

Detaljplan for del av fastigheten Langaker 1:2 m.fl. inom Kallered i
Molindal

Yttrande 6ver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har fran MoIndals kommun erhéllit rubricerad detaljplan med
begéran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfrigor sasom ras, skred, erosion och
geotekniska fragestéllningar kopplade till 6versvimning. Grundliggnings- och miljétekniska fragor,
sdsom hantering av radon, ingér séledes inte.

Underlag:
1 Plankarta och planbeskrivning, Mélndals stad, 2018-08-14.

Syftet med detaljplanen &r att kunna uppfdra enbostadshus med anpassning till naturmiljén och
topografin.

Ur handlingen framgar att planomrédet ligger i en vistersluttning pa en delvis dppen och delvis
skogbevuxen hojdrygg med nord-sydlig strickning. Hojdryggen har en hogsta punkt pa cirka + 58
meter i sin sddra del och i sin Gstra och sddra brant finns hojdskillnader pa nistan 20 meter. Den vistra
sidan, sluttningen ned mot Langakersvigen, 4r nagot flackare och med en ltt sluttande yta nirmast
végen. Enligt SGU:s jordartskarta utgor den stérsta delen av hojdryggen av urberg. Berg i dagen finns
pa ett flertal stéillen. Marken i nordvistra och vistra delen av planomradet utgors av postglacial
finsand. Marken ndrmast Langakersvigen utgors av glaciir lera.

SGl:s évervdganden

I 6stra och sddra delen av omrédet finns branta bergslénter dir det dr oklart om och hur bedémning av
risk for ras av block i nuvarande situation har skett. For att sikerstilla att ingen sadan risk foreligger
inom planomradet eller dess narmaste omgivning rekommenderar SGI att en bergteknisk sakkunnig
inspekterar de aktuella omradena. Ett bergtekniskt PM bor ge svar pa detta samt forslag pa atgirder for
att minska eventuella sddana risker.

I planhandlingen ([1] kap Markplanering) star ”Praxis i manga kommuner 4r att en forindring av
marknivin med +/- 50 cm krédver marklov, sa dven i MéIndals stad”. SGI vill friga om det inte bor sta
”...en fordndring av marknivan stérre én eller lika med +/- 50 cm ...”?

Statens geotekniska institut
Tel: +46 13-20 18 00 Bankgiro:  5211-0053

581 93 LINKOPING Fax: +46 13-20 19 14 Org.nr: 20 2100-0712
Besoksadress: Olaus Magnus véag 35 E-post: sgi@swedgeo.se



Datum Diarie nr

2018-09-13 5.1-1808-0517

SGI saknar i planhandlingen en bedomning av stabilitetsforhallanden for bade befintliga férhillanden
samt for planindamélet. I planhandlingen ([1] kap Markplanering) noteras att topografin medfor att
markfordndringar kan bli nédvindiga for att skapa tillgdnglighet och anpassning mellan tomter. Det
star vidare att detaljgranskning av lampliga markforéndringar skall ske i mark/bygglovsskedet. SGI
vill papeka att geotekniska aspekter sasom sékerhetsfragor avseende skred och bergras ska klarldggas i
planskedet. Ar de faktiska forhallandena sadana att det inte klart och entydigt kan uteslutas risker for
att detaljplanens omrade kan beréras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska stabilitetsutredning
utforas. Stabilitetsforhallandena ska klarldggas med ldgst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport
4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008. Framkommer det efter utredning att det erfordras atgirder eller
restriktion for att marken ska vara limplig ska dessa regleras i detaljplanen.

SGI ser fran geoteknisk synvinkel att planlaggning dr mojlig forutsatt att ovanstaende synpunkter
beaktas i det fortsatta planarbetet.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

Planenheten
. , .
(700972 Fhrs 4 20> 57 (i baosso
Maria Kristensson Ulrika Isacsson
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