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Information

Planforfarandet
Detaljplanen handldggs med utokat forfarande, vilket innebér att efter samrad med berdrda parter sker
en formell granskning. Efter granskningen tas planforslaget upp for antagande i kommunfullméktige.
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Handlingar

Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen tillhor denna planbeskrivning som ska
underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften som
planen har. Den har ingen egen réttsverkan. Avsikten dr att den ska vara végledande vid tolkningen av

planen.

Detaljplanen bestdr av:

Plankarta i skala 1:1000 med tillhorande bestimmelser

Till detaljplanen hor:

[lustrationskarta i skala 1:1000

Grundkarta i skala 1:1000 (finns pé stadsbyggnadsforvaltningen)
Planbeskrivning (denna handling)

Fastighetsforteckning (finns pé stadsbyggnadsforvaltningen)

Utredningar:

Naturvirdesinventering, Ecocom, 2016-02-28

Kompletterande naturvérdesanalys, Ecocom, 2017-11-07

VA-utredning, Mats Lindstrom 2017-10-24

Landskapsanalys, Radar 2017-10-13

Bergtekniskt PM samt geoteknisk bedomning for detaljplan, Norconsult, 2018-12-10
Sammanstéllning av resultat fran arkeologisk undersdkning. Véstarvet, 2018-12-13
PM forprojektering Gata och VA, Markera AB, 2019-06-25



Planens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora ett lantligt och attraktivt boende i anslutning till natur- och
kulturlandskap. Syftet &r att kunna uppfora enbostadshus med anpassning till naturmiljon och
topografin.

Bakgrund

Fastighetsdgaren inkom den 10 mars 2015 med begéran om planbesked for Langéker 1:2. Avsikten var
att mojliggora tio tomter for enbostadshus vid Langakersvigen. Kommunstyrelsens planeringsutskott
lamnade positivt planbesked for enbostadshus 2016-02-09 (§17) och var beredda att starta planarbete
med forutséttning att en naturvdrdesutredning visar att bebyggelse kan mojliggoras.

I samband med planarbetet inkluderas dven Langdkersvéigen och Langaker 1:5 som &r en bebyggd
bostadsfastighet.

I kommunens 6versiktsplan dr omradet definierat som odlingslandskap och vardefullt kulturlandskap.
Omradet omfattas inte av detaljplan. Del av planomradet ligger inom omradet som omfattas av
Molndals stad naturvardsplan.

Huvuddrag

Planforslaget mojliggor for uppforande av 10 nya enbostadshus i en vaning med méjlighet till
suterrangvaning pa del av fastigheten Langaker 1:2 i Hallen i véstra Kallered. Planen omfattar dven
befintlig bostad pa Langaker 1:5. Aven Langikersviigen omfattas dé forslaget mojliggor for en mindre
flytt av viagen visterut. Omradet ligger lantligt intill kulturhistoriskt intressant bebyggelse och
omraden med hoga naturvirden. Infrastruktur finns utbyggt i omrédet, kompletterande utbyggnad av
vattenledning och gata krivs.



Plandata

Lage

Planomradet &r beldget i Hallen i véstra Kéllered, cirka 7 kilometer sdder om Mdlndals innerstad.
Planomradet omfattar del av jordbruksfastigheten Langaker 1:2 och ligger pa en hojdrygg som till
stora delar dr traidbevuxen. Planomradet omfattar d&ven Langakersvéigen, Langéaker 1:5 samt
samfilligheten Langéker s:2.

Figur 1. Ortofoto med ungefirligt ldge for planomrddet

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar. Langéker 1:2 och 1:5 dr i privat d4go. Samfélligheten Langéaker
s:2 dgs av Langaker 1:2 och Labacka 1:19 (privat dgo). Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar
av fastighetsforteckningen som ér tillhdrande planen.



Tidigare stallningstaganden

Behovsbeddmning

Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 § ska en behovsbedomning utgéra underlag for beslut om
detaljplanen kan tdnkas medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas.
Till grund for behovsbedomningen for aktuellt planforslag ligger en checklista avseende dess
konsekvenser. MoIndals stad har bedomt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for den
aktuella detaljplanen. Ny bostadsbebyggelse inom omradet bedoms Gverens stimma med miljobalkens
grundldggande bestammelser for hushéllning med mark- och vattenomréden i 3:e kapitlet. Omradet
omfattas inte av bestimmelserna enligt 4:¢ kapitlet och detaljplanen bedoms inte bidra till att
miljokvalitetsnormerna enligt 5:e kapitlet 6verskrids. Avstimning av Molndals stads bedomning gors
med lénsstyrelsen under plansamrédet.

Riksintressen och hushallningsbestammelser enligt miljobalken

Del av planomradet omfattar jordbruksmark som &r av nationell betydelse enligt miljobalken 3 kap. 4
§. Bestimmelserna anger sammanfattat att brukningsvird jordbruksmark endast far tas i ansprak for
bebyggelse om det behdvs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta inte kan ske pa
annan plats.

Planomradet ligger i nérheten av naturreservatet Sandsjobacka som i de nérliggande delarna utgdr
riksintresse for friluftsliv samt Natura 2000 omrade enligt fageldirektivet.

Inga andra riksintressen berors.

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen for Molndals stad 2006 anger omradet som virdefullt kulturlandskap och
odlingslandskap. Oster om omradet ligger titortsomrade med frimst bostider.

Detaljplaner
Planomrédet berérs inte av ndgon tidigare detaljplan.

Kommunala beslut

Beslut om positivt planbesked togs av kommunstyrelsens planeringsutskott 2016-02-09 § 17. Beslutet
togs under forutsittning att en naturvardesutredning visar att bebyggelse kan mojliggoras.
Kommunstyrelsen lamnade 2017-03-29 § 105 uppdrag at stadsbyggnadsforvaltningen att upprétta
detaljplan for Langéker 1:2 under forutsittning att samarbetsavtal uppréttas.

Vision Molndal 2022

Staden har tagit fram en gemensam framtidsbild som beskriver Mdlndal 2022. Vision Mélndal 2022
beskriver vad Mdlndal som helhet ska vara for typ av stad och vilka kvalitéer i samhallslivet och i
stadsbilden som ska efterstridvas. Visionen ska foga ihop olika delar i utvecklingen sé att en bra och
balanserad helhet mellan regional utveckling, stadsutveckling, naringslivs- och samhaéllsutveckling
samt kommunal service kan uppnas. Visionens tre fokusomréden ger en beskrivning av Molndal 2022:
* En modig stad med tydlig historia

» MoéIndal forstiarker Viastsverige

* En héllbar stad dér vi véxer och mér bra

Denna detaljplan ligger i linje med stadens vision d& en utveckling av Langaker 1:2 bidrar till ett okat
bostadsbyggande i kollektivtrafiknéra ldge dir service och teknisk infrastruktur finns att tillga
samtidigt som krav stélls pa en anpassning av tillkommande bebyggelse till landskapet och
kringliggande byggnader gors.



Forutsattningar

Mark och vegetation

Topografi

Planomrédet ligger i en vistersluttning pa en delvis 6ppen, gris och slybevuxen, och delvis
skogbevuxen hojdrygg med nord-sydlig strackning. Hojdryggen har en hdgsta punkt pa cirka + 58
meter i sin sddra del och i sin dstra och sddra brant finns hojdskillnader pé nédstan 20 meter. Den véstra
sidan, sluttningen ned mot Langékersvégen, dr ndgot flackare och med en latt sluttande yta narmst
vagen och med en relativt jimn stigning upp mot en platd. Langakersvagen ligger i sin sddra del pa
cirka + 35 meter och vid den befintliga bebyggelsegruppen nordvést om planomréadet pa cirka + 46
meter. Uppfarten vid bostaden pé Langaker 1:2 ligger pa cirka + 53,5 meter 6ver nollplanet.

Figur 2. 1) Utblick fran sodra delen av planomrddet mot dkerlandskapet. 2) Hojdpartiet, vy fran Langdkersvigen. 3) Hojdryggen och
tradsilhuetten, vy fran nordvdst. 4) Utblick éver dkerlandskapet i véster. Langdkers gdrd och befintlig tillfart till Langdkersvigen 12
till vinster.

Landskapsanalys

Landskapet i niromradet utgdrs av varierande naturtyper och markanvindning. Hojdryggen grénsar i
Oster till ett taitbebyggt villaomrade och i véster till dkerlandskap/jordbruksmark i dalgangen kring
Hedbicken. Akerlandskapet utgdrs av ett sméskaligt sprickdalslandskap med varierande naturtyper
och topografin ér skiftande med mjukt boljande kullar och 6ppna filt. Kring dkermarken utbreder sig
mer sammanhéingande naturomraden som bland annat bestér av blandskogar, 6ppna hillmarker och
vatmarker. Stora delar av dessa naturomraden ingar i naturreservatet/Natura 2000-omréadet
Sandsjobacka.

Som en del i planarbetet har en analys av landskapet och en beddmning av ldmplig omfattning av
bebyggelsen med hénsyn till landskapsbilden gjorts. Det beddms vara av stor vikt for hojdryggens
karaktir och naturvirden (se efterféljande avsnitt) att trdd och markvegetation i den sédra och Ostra
sldnten samt kring hogsta punkten bevaras. Omradet har hogt rekreations- och bevarandevérde och kan
fungera som en vérdeskapande milj6 vid framtida bostadsbebyggelse. Omradet har goda
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forutsattningar for en attraktiv boendemiljo med utblickar at véster och en vacker narmiljo.

Ny bebyggelse placeras ldmpligast med utgdngspunkt frén platdn och ner i slanten mot
Langakersvégen. Pa sa sitt bedoms ny bostadsbebyggelse utgdra en naturlig komplettering av
bebyggelsestrukturen och innebéra en by-bildning langs Langékersvigen samt forhalla sig topografin
och tradsilhuetten pa hojdryggen. For bebyggelsen och det fortsatta arbetet bor dven foljande
rekommendationer gélla:

* Ny bebyggelse bor enbart placeras pa Ostra sidan om Langakersvégen.

* Bebyggelsen bor vara i en (1) vaning och suterrdngvéning eller sockel for anpassning till
topografin.

* Bebyggelsestrukturen bor utgdras av friliggande enbostadshus, mojligen kan radhus eller
parhus vara moéjliga i slinten ndrmst Langékersvagen.

* For bebyggelse pa platdn behovs sannolikt en ny vdg med vandplan. Tomter pa platan bor
samlas runt vandplanen.

* Detaljplanen bor stélla vissa krav pé gestaltning, tex materialval och takfarg, for en anpassning
till befintlig bebyggelse och karaktir.

Naturvarden

Naturvardsplan

Molndals stads naturvérdsplan pekar ut kinda omraden i MéIlndal med hdga naturvirden. Den
innehéller mal och forslag péa atgirder samt riktlinjer for hur naturen ska beaktas for att uppfylla
miljomal och uppna ett hallbart samhille med rika naturupplevelser. Del av Langéker 1:2 (se kartan
nedan) anges i naturvardsplanen ha naturvardesklass 2 - hogt naturvérde, vilket innebér “stor positiv
betydelse for biologisk mangfald”. I vardebeskrivningen anges bland annat att hir finns framst ekskog,
stdllvis med grova tridd och 6ppnare, mattligt till vdl hivdad betesmark med viss gédselpéverkan,
inslag av grov alm, land, triviallovskog, inslag av lodytor och sparsamt med dod ved. 1
naturvardsplanen ndmns naturvardsarter fran objektet; rostticka, dkerkél, flicklungdrt, jungfru Marie
nycklar, knégrés och stagg.

I naturvardsplanen anges att omrddena med naturvérdesklass 2 &r sérskilt kénsliga ur ekologisk
synpunkt enligt miljobalken 3 kap. 3§. Dessa omraden ska sé langt som mojligt skyddas mot atgérder
som kan skada naturmiljon.

Figur 3. Utdrag ur naturvardsplanen. Rod yta markerar utpekat omrdade med naturvirden.

Ldnsstyrelsens lovskogsinventering

Planomréadet och dess omedelbara nédrhet berors direkt av ett objekt i Lansstyrelsens
16vskogsinventeringen. Ska detta visas i kartan ovan? Omrédet har klassen 3 i 16vskogsinventeringen,
vilket innebdr att hir finns visst naturvirde, men att skogsvardslagens skydd for 4dellovskog bedoms
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vara ett tillriackligt skydd.

Naturvirdesinventering

Naturvardsobjektet som pekas ut i naturvardsplanen técker ett stort omrade och det &r oklart vilka
element, strukturer och arter som uppges finnas inom objektet som ar patraffade inom eller intill
planomradet. Med anledning av detta och att del av fastigheten Langaker 1:2 omfattas av
naturvardsplanen enligt ovan har en naturvérdesinventering genomforts 2016 och en uppfdljande
inventering och analys genomforts 2017 for att klargora vilka platsspecifika virden som finns inom
och intill planomradet, se avgransning av inventeringsomradet i kartan nedan. I
naturvirdesinventeringen gors en nedbrytning och definiering av delomraden av det mer omfattande
naturvirdesobjekt som hojdryggen ar del av.

Kanda naturvarden
E::j Inventeringsomrade
ldvskogsinventering Lansstyrelsen
|:| Sumpskogsinventeringen Skogsstyrelsen
- Nyckelbiotoper & naturvarden Skogsstyrelsen
Naturreservat

A Skyddsvarda trad

Figur 4. Utdrag ur karta i naturvirdesinventering (2017), inventeringsomrddet markerat med lila linje. Planomrddets ungefdirliga lige
markerat med gul prick.

Allmin beskrivning av inventeringsomradets naturmiljder

Inventeringsomradet har en areal av 3,3 hektar och omfattar h6jdryggen och avgréinsas av
Langdakersvéigen och Labackavéigen samt bebyggelsen i 6ster och norr. Inventeringsomrddet domineras
av ekskog, men i ett strdk ndra omréadets vistra grians finns mer 6ppen mark med stort inslag av 16vsly
och hogvuxna gris och drter som tex dkertistel, hunddxing, Johannesort och hallon.

Ekskogen 1 omréadets centrala delar &r tit och bevuxen av rakstammiga ekar. De dldsta ekarna har en
alder av 110-120 ar, men merparten av triden bedoms vara i dldern 60—100 ar. Omradet har troligen
en historia som 6ppen betesmark, men négra biologiska spar av denna naturtyp har inte patraffats. En
lag stenmur som gér genom den véstra delen av skogsbestandet vittnar dock om att omradet har
agrarhistoriskt ursprung. Inom inventeringsomradets centrala delar finns tva avgransade grandungar
med likéldriga trdd i &ldern 60—80 ar. Férutom ek och gran forekommer tradslag som vartbjork, ronn,
asp och sélg samt i buskskiktet hdggmispel, en, hassel och brakved. P& grund av att trdden star tatt har
en avdddning skett, vilket bitvis skapat en allmén férekomst av dod ved av framst klena dimensioner.
Asp forekommer endast séllsynt i omradet, men pa en klen hogstubbe av asp i gridnsen mot det 6ppna
omradet patraffades édldre fruktkroppar av signalarten ravticka. Faltskiktet domineras av arter som tex
krustatel, gokart, teveronika, vitsippa, véarfryle, smultron och blébér.

Mot kronet av hdjden forekommer berg i dagen, vilket skapat en mer luckig struktur. Pé de hogre
delarna dkar forekomsten av enbuskar samt senvuxna triid. Aven i den sddra delen karaktiriseras
skogen av senvuxna trdd, och hér finns d4ven en yta som paverkats av mindre brand. I den 6stra branten
finns lodytor och block, och pa delar med jordlager vixer ek och hassel.

Identifierade naturvirdesobjekt

I naturvérdesinventeringen genomford 2017 identifieras tre naturvirdesobjekt som beddms ha
naturvérde, varav tvd bedoms ha patagligt viarde, objekt 1 och 3, och ett omrade ha visst vérde, objekt
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2. Bevarandevirdet for objekt 1 och 3 virderas darmed prioriterat jamfort med objekt 2. Ur
naturvirdessynpunkt beddms det vara viktigt att bevara delomraden med hogst biotopvarden och
artvirden, sdsom den Ostra branten som beskrivs i naturvardesinventeringen (omrade 3). Trad- och
buskskikt direkt ovan branten (2) bor bevaras eftersom vegetationen har betydelse for fuktigheten i
branten. Den sddra delen (1), som bestar av en sydvénd sluttning/brant med senvuxna ekar och de
vidkroniga ekarna i inventeringsomradets nordvistra del, bor ockséd bevaras. Se nedanstaende tabell
for en djupare beskrivning av respektive delobjekt.

"] inventeringsomrdde

| | Natunvirdesobjekt

Figur 5. Karta ur naturvdrdesinventeringen som visar avgrdnsning av identifierade naturvdrdesobjekt inom inventeringsomrddet viktiga att

bevara.
Objekt Naturvardes- Areal Biotop och | Art- Naturvards- | Naturtyp och beskrivning Beddmning
nr klass biotopvirde | vérde arter
1 3 0,4 ha Ekskog Visst Idegran Skog & trad. Biotopvérden &r
Patagligt Sluttning dér ekskogen bitvis knutna till dldre sen-
har karaktér av ekkrattskog, vuxna ekar samt dod

med flera senvuxna trid och
enstaka gamla trad. Dod ved
efter dldre och senvuxna trad
forekommer. Flera av ekarna
har utvecklade kronor. I busk-

ved. Signalarten
idegran véxer inom
objektet, artvardet
bedoms dock framst
vara kopplat till
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skiktet finns en och i trad- kryptogamer beroende
skiktet finns ek, ronn, oxel och av senvuxen ek och
vartbjork. Pa doda ekgrenar dod ved.

vaxer vastlig rostticka och pa

barklés dod ved finns svart

spiklav. Féltskiktet ar glest och

till stor del utskuggat, men

forekommande arter dr blabar,

krustétel och vérfryle.

2 3 0,6 ha Ekskog, Visst - Skog & trad. Biotopvérden &r
igenvaxn- Hogre partierna, mindre ytor knutna till brynmiljoer
ingsmark med berg i dagen. Bitvis kring ytor med berg i
Visst halvoppen struktur med dagen samt forekomst

brynmiljéer. Enbuskar utgor av dldre sen-vuxna
buskskiktet och ek, asp, oxel 16vtriad samt dod ved.
och rénn utgor tradskiktet. Artvirdet bedoms
Senvuxna trid forekommer. framst vara kopplat
Annorlunda karaktir i norr med | till bryn-miljéer och
forekomst av spérr-greniga ekar | arter bero-ende av

i anslutning till ppen mark. P4 | sen-vuxna lovtrdd och
dod ekved vaxer korkmussling dod ved.

och rost-ora. I faltskiktet finns

ljung, krustatel, bergsyra,

teveronika och gokart.

Objektets av-griansning at

véster dr inte tydlig, utan det

sker en gradvis fortdtning och

homogenisering av skogsmiljén

at vister.

3 3 0,9 ha Adellsv- Visst Rostfléck, Skog & trad. Biotopvérdet ér knutet
skog i brant vistlig hak- | Ostlig brant, domineras av stora | till den dstliga branten
Patagligt mossa, block men dvergar pé en med en bitvis fuktig

krusig ulota | strécka till en 57 meter hog milj6 och strukturer i
lodyta. Ek och hassel form av lodytor, block
dominerar trdd och buskskikt. och enstaka gamla
Enstaka gamla trdd finns. Dod trad. Artvérdet utgors
ved forekommer sparsamt. av signalarterna
Ymnig mossvegetation med rostfléck, krusig ulota
stora forekomster av och vistlig hakmossa,
exempelvis vistlig hakmossa vilka dock far
pa de branta partierna. betraktas som

regionalt relativt

svaga signalarter for

vérdefulla

naturmiljoer.
Ekologiska funktioner

I naturvardesinventeringen utford 2017 gors en bedomning av omréadets betydelse for de ekologiska
funktionerna och den grona infrastrukturen.

Skogsomradet som utgdr Sandsjobackareservatet har god konnektivitet vaster om dkermarken/ kilen,
se figur 9, och hojdryggen som planomrédet &r beldget pd bedoms inte ha ndgon betydande funktion
for den storskaliga grona infrastrukturen inom Slottsskogen-Sandsjobacka. Hojdryggen utgor en
traidbevuxen miljo beldgen mellan de stérre sammanhéngande skogsomradena i norr och i sdder och
beddms ha en landskapsekologisk betydelse som spridningsvég ur ett lokalt perspektiv. For diggdjur
sdsom radjur och hare (observerade vid féltbesok) innebar hojdryggen sannolikt bade en spridningsvég
och en miljé att soka skydd i. Radjur och andra hjortdjur forflyttar sig foretradesvis pa hojder i
landskapet, och forekomst av lampligt spridningsstrak pa hogre parti gynnar darfor denna artgrupp.
Hojdryggen har troligtvis dven en positiv paverkan pa den lokala populationen av hackspettar
(spillkréka och grong6ling dr noterade i ndromradet). Viktigt for omradets funktion ur ett
landskapsekologiskt perspektiv beddms vara bevarandet av en korridor i nord-sydlig riktning av
karaktiren ekskog med forekomst av dod ved och gamla trdd samt arter knutna till fuktiga branter.
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Figur 6. Infrarott ortofoto éver landskapet runt planomradet (vit markering avser inventeringsomrdde, se Naturvdrdesinventering ovan,).
Fran éster gar ett kilformat omrdde utan ndmnvdrd skog in i det sammanhdngande skogsomrddet ddr Sandsjobacka-reservatet ingdr. Denna
kil bestar av bebyggelsen i vistra Kdllered samt dkermarken vdister om Langdkersvigen. Kilen dr grovt avgrinsad med gul linje. Grona
cirklar visar partier med paverkan frdan bebyggelse och éppen mark, som utgor “flaskhalsar” for bibehallen konnektivitet mellan
inventeringsomrddet och den sammanhdngande skogsmarken norr och soéder om inventeringsomrddet. Gréna linjer visar konnektivitet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgor den storsta delen av hojdryggen av urberg. Berg i dagen finns pa ett
flertal stdllen. Marken i delar av platan och vistra delen av planomradet utgors av postglacial finsand.
Marken narmst Langakersvégen utgors av glaciérlera.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomréadet.

Radon

Enligt den Gversiktliga radonkartan for Molndals stad utgor planomrédet ett normalriskomrade for
radon.

Risk for hoga vattenstdand
Sydvést om planomradet rinner Langékersbéacken. Backen ligger cirka 150 meter fran och drygt 10
meter l4gre 4n planomradet. Planomradet bedoms inte utgora riskomrade for hoga vattenstand.

Fornlamningar och kulturhistoria

Strax sydost om bostaden pa Langakersviagen 10 finns fem skélgropsforekomster pé ett stort
stenblock. Skalgropar dr mindre, runda urgrépningar, forekommande pa hillar och block.
Skalgropsforekomsterna finns pé kronet och pa norddstra hornet av blocket som ar ett 4*4 meter
stort och 3 meter hogt block. Fornldmningens ldge framgar av grundkartan och ligger precis utanfor
planomradet, i sldnten at oster. Blocket dr idag omgivet av sly.
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Nordvist om planomradet ligger Kéllereds hembygdsgérd som utgors av flera byggnader i dldre
gardsbildning och med fasader av falurdd locklistpanel, sadeltak och lertegel. Bebyggelsen bedoms
ha stort kulturhistoriskt vérde.

Figur 7. Hembygdsgdrden vid Langdkersvigen.

Bebyggelse

Inom fastigheten Langakern 1:2 finns ekonomibyggnader tillhdrande Langéakers gird samt ett nyare
bostadshus. Ekonomibyggnaderna har rod trdpanel och sadeltak med réda takpannor. Bostadshuset har
vit trdpanel och rott sadeltak. Byggnaderna ligger intill Kéllered hembygdsgard.

Vid sodra delen av Langékersvagen finns ytterligare ett bostadshus med gra tripanel och svart
sadeltak.

Figur 8. 1-2) Ekonomibyggnaderna tillhérande Langdker gard, vy fran vdster samt vy fran sydost.
3) Det vita bostadshuset strax dster om Langdker gard. 4) Det gra bostadshuset vid Langdkersvigens sodra del.
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Service

Kommunal service

I véstra Kéllered finns tva forskolor, Bolets forskola och Helgereds forskola, och en F-9 skola,
Hallenskolan. Forskolorna har 5 avdelningar vardera med en maxkapacitet pa 90 barn var. Under 2018
byggdes Hallenskolan ut, fran en kapacitet om 425 elever till 500 elever. Enligt avstimning med
skolforvaltningen ska de tio foreslagna bostdderna kunna rymmas inom befintlig och planerad
kapacitet forutsatt att planerade utbyggnader genomfors.

Kommersiell service

Planomradet ligger med nérhet till Kéllereds kopstad och Kallereds centrum som har ett stort utbud av
kommersiell service, sdsom till exempel restauranger, frisorer, apotek, drivmedelsstation, smahandel,
livsmedel och skrymmande varor.

Rekreation
Planomrédet ligger néra Sandsjobacka och hir finns ménga anlagda och icke anlagda stigar och leder
for vandring, till exempel Torrekullaleden.

Ovrigt
I ndromréadet finns d&ven Apelgardens kyrka. Nérmsta fritidsgérd finns 1 Kéllereds centrum.
Kvarterslekplats finns vid Skaftevigen, cirka 200 meter fagelvigen fran planomradet.

Dagsljus
Planomrédet har bra forutséttningar for goda dagsljusforhallanden. Omradet ligger pa en mindre héjd i
vastersluttning och med 6ppet dkerlandskap at véster.

Storningar
Inga stérningar i form av trafikbuller eller risker kopplade till farligt gods forekommer.

Luktstorningar i samband med godsling av jordbruksmark i ndromradet bedéms inte utgoéra en
allvarlig storning da godsling endast sker ett fatal gdnger per ar.

Trafik och tillganglighet

Omradet har bra tillgédnglighet for alla trafikslag.

Bil

Planomrédet nas via Labackavdgen (allméin vég) och Langékersviagen (enskild védg). Labackavigen
anknyter till Ekenleden, en knapp kilometer fran planomradet.

Gdng och cykel

Parallellt med Labackavégen finns delvis utbyggd gang- och cykelbana, fram till hallplatsen
Kélleredgérden. Déar separat bana saknas kan man ga och cykla pé gatan eller gi pa trottoarer i
villaomradena intill Labackavagen.

Fran hallplatsen till Lingakersvigen finns trottoar pa norra sidan av Labackavigen. Overgangsstillen
till s6dra sidan av Labackavégen finns i anslutning till hallplatsen. P4 Langékersvégen géller
blandtrafik.

Parkering
Inga allmédnna parkeringsplatser finns i omrédet.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhéllplats heter Kalleredgarden (dndstation med véndslinga) och dr beldgen vid
Labackavigen, ungefar 200-300 meter séder om planomradet. Héllplatsen trafikeras tva gédnger per
timme av en direkt busslinje till/frin Mdlndals centrum, via Kallereds station och Kéllereds kopstad.
Till Kallereds station tar resan 4 minuter och till MoIndals centrum tar resan ca 30 minuter.

16



Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Langéker 1:2 och 1:5 dr idag anslutna genom avtal och enskild anldggning till det kommunala VA-
nétet med anslutningspunkt i Labackavigen. Fran anslutningspunkten och i vigkanten langs
Langékersvégen finns servisledningar for vatten och avlopp fram till befintlig bebyggelse inom
fastigheterna Langaker 1:2, 1:3 och 1:5.

Dagvatten

Planomrédet omfattas inte av kommunalt verksamhetsomrade. Avrinning frdn omradet sker i dag till
viss del i befintliga diken ldngs Langakersvégen och via Labackavégens diken till recipienten
Hedbécken. Avrinning i marken sker ocksa till Hedbidcken som utgor lagpunkten i omrédet.

Avfall

Befintliga bostdder har avfallshdmtning av tekniska forvaltningen. Nérmsta atervinningsstation finns
vid Bergsjovigen eller vid Kéllereds kopstad, ca 1,2 kilometer fran planomradet.
Fjdrrvirme/Fjdrrkyla

Planomrédet dr idag inte ansluten till fjarrvarme- eller fjarrkylsnatet.

El och tele, bredband/fiber
Ellevio svarar for elforsorjningen i omradet. I dagsldget finns inga fiberledningar framdragna till
omrédet, men utbyggnad &r planerad. Fiberledningar finns i nérliggande bostadsomraden.
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Detaljplanens innebord och genomforande
Bebyggelse

Detaljplanen mojliggdr bostadsbebyggelse i en lantlig miljo som tillsammans med befintlig
bebyggelse bildar en sammanhéllen by. Forslaget medger 10 nya enbostadshus, hdgsta exploatering
per fastighet 4r byggnadsarea 180 m?. For att behélla upplevelsen av att bebyggelsegruppen kring
hembygdsgarden ligger i fonden mot skogen i vyn frén Langékersvégen foreslés ny bebyggelse i den
vistra raden placeras minst 5 meter fran fastighetsgrans mot Langékersvigen. Detaljplanen mdjliggor
ocksa att husen placeras 2 meter fran fastighetsgrans mot den nya gatuslingan.

oW N L
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Figur 9 lllustrationskarta éver mdjlig ny bebyggelse inom omrddet.
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Detaljplanen medger att husen uppfors i en vaning, utdver det far suterrdngvéning och inredd vind
utforas. Vidare foreskrivs en storsta tillaten byggnadsarea, hogsta tillatna nockhdjd angivet i meter
over nollplanet, takform samt takvinkel. Detaljplanen anvisar en tilldten hogsta nockhdjd mellan +51
och +60 meter 6ver nollplanet. Variationen mellan hogsta tillatna nockhojd beror pé planomradets
kuperade topografi.

De foreskrivna nockhdjderna for huvudbyggnad avser den hogsta hdjd som respektive nock far ha
over nollplanet. Som jimforelse ligger marknivéan pa platan strax oster om planomradet pa cirka +54-
55 meter 6ver nollplanet. Hojdryggens hogsta punkt ligger pa cirka +58 meter 6ver nollplanet. Ovan
nock far skorstenar, antenner och dylikt uppforas.

Detaljplanen omfattar dven en befintlig bostadsfastighet, Langéker 1:5. Pa tomten stér ett 1,5-
vaningshus med svart sadeltak och gra fasadpanel. Huset dr cirka 105 m* i byggnadsarea idag. Samma
byggritt som for de nya bostdderna foreslar dven for Langaker 1:5. Planen medger dven en utokning
av Langéker 1:5 da en yta om cirka 180 m* skapas genom vigflytten.

Nedan beskrivs intentionerna med planbestimmelserna gillande bebyggelsen:

Bostadshusen, beroende pa var i omradet de placeras, far uppforas med en hogsta
nockhdjd om +51, 54 56, 57, +59 eller +60 meter Gver kartans nollplan. Den
angivna hojden sékerstiller att de nya bostadshusen underordnar sig hojdryggens
trddrida och ger forutséttning for att bebyggelsen foljer terrdngen.

Alla nya byggnader ska utforas med sadeltak. Sadeltak regleras i syfta att skapa
en god anpassning till kringliggande bebyggelse. Takvinkeln regleras med ett
intervall mellan en minsta vinkel om 22 grader och en storsta vinkel om 38
grader beroende pa vilken hustyp som byggs. Bestimmelsen om takvinkel
kompletterar den hogsta tillatna nockhdjden och syftar till att reglera storsta
tillatna volym per fastighet. Takkupor och frontespiser* far uppforas pa
enplanshus, till en tredjedel av fasadens langd.

Tak ska utforas med taktidckningsmaterial i rdda kuldrer. Sadeltak i roda kuldrer
skapar ett homogent taklandskap i byn och innebér en anpassning till befintlig
bebyggelse med kulturhistoriskt virde.

Huvudbyggnader far uppforas med en hogsta byggnadsarea om 180 m?,
komplementbyggnad medges ej. Angiven byggnadsarea medger funktionella och
dndamalsenliga bostidder. Angiven area medger utrymme for bygglovsbefriade
atgirder enligt PBL 9 kapitlet (Attefallshus) med en bibehéllen, for platsen,
lamplig skala.

Huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Mot
Langakersvigen och mot naturmarken 6ster om bostadskvarteren ska byggnader
placeras 5 respektive 6 meter fran gransen. [ Oster innebér det att husen inte kan
placeras for langt at Oster, vilket skulle innebéra stora markforandringar.
Begriinsningen innebir dven ett tydligt avstand till omrade med naturvirden. At
véster innebér avstandet att vyn frén vigen mot grupperingen kring
hembygdsgarden med skogsbrynet i fonden &r intakt.

Markforandringar ska begrinsas. Pa sa vis finns forutséttningar for att till vissa
delar bevara marken med viss karaktir av befintligt naturomrade och uppna
begriansad schaktning, spriangning eller utfyllnad vid byggnation.
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Tillkommande bebyggelse ska till sin volym och karaktér ansluta till befintliga
miljoer. For nya bostadshus finns en angiven byggritt i detaljplanen. Val av
hustyp, grundlaggning och markplanering maste dock ske med hénsyn till
topografin sa att anpassning ska kunna ske till miljon och befintlig bebyggelse.

Minsta tomtstorlek dr 800 m?. Det ger rymliga och funktionella tomter med goda
mojligheter att anordna lampliga friytor och uppstillningsytor trots den relativt
stora hojdskillnaden inom vissa tomter.

* Med frontespiser menas ett mer eller mindre starkt framtrddande mittparti pa en byggnads
huvudfasad, avslutat med en fronton (lag, ofta trianguldr gavel &ver en portik, en dorr eller ett fonster).
En frontespis kan ocksa utgoras av ett uppskjutande parti 6ver en byggnads taklist och pa byggnadens
mitt, avslutat med fronton.

Markplanering

Generellt krdvs marklov for schaktning eller fyllning som avsevért dndrar hojdldget inom en tomt eller
for mark inom en allmin plats inom ett omrade med detaljplan, om inte kommunen har bestdmt annat i
detaljplanen. Praxis i manga kommuner &r att en férdndring av marknivan storre 4n eller lika med +/-
50 cm kraver marklov, s& dven i Molndals stad. Topografin inom planomradet stéller hoga krav pa
markplanering for att uppna tillginglighet av gatan och inom respektive tomt. Aven anpassningen
tomterna sinsemellan kriaver god planering. Markforandringar kommer att behdva ske inom respektive
ny fastighet for att anordna dndamaélsenliga friytor, skapa tillgéngliga tomter och anpassa tomterna till
varandra. Avsikten dr d&ndock att befintliga markho6jder behalls i sa stor utstrackning som mojligt.
Framst géller detta den sydostra delen dér tomterna ligger kring ett hojdparti och dér férutsattningarna
att &stadkomma vackra naturtomter dr goda. I mark/bygglovsskedet sker detaljgranskningen av vilka
markfordndringar som &r lampliga.

Vid markplanering och val av hustyp/utformning ska tillginglighetskraven i Boverkets byggregler
(BBR) uppfyllas. Det innebér att en bostadsbyggnads huvudentré och entréplanet med kok, badrum
och sovrum ska vara tillgdngligt fran allmén plats/gatan samt angdringen. Enligt nu gédllande BBR bor
det vara hogst en (1) meters nivéskillnad mellan gata och fardigt golv pa entréplanet.

Planomrédet utgdrs av en véstlig slédnt och topografin innebér att den nya bebyggelsen primért bor
utforas som suterrdnghus, med killarsockel eller i etage for att minimera behovet av markforandringar
och uppfylla tillgénglighetskraven. De i plankartan angivna nockhdjderna har anpassats efter
hojdforhéllandena vilket ger en naturlig trappning sdderut och vésterut. Fér den véstra husraden bor
hus av tillgdnglighetsskil och mojlighet att skapa dndamalsenliga tomter som vander sig mot
eftermiddagssolen forldggas i hojd med och i anslutning till den nya gatuslingan. Detaljplanen medger
dock att hus placeras i den véstra delen av tomterna och da dven med angéring fran detta hall.
Detaljplanen reglerar olika nockhdjder beroende pé i vilken del av de véstra tomterna husen placeras.

Husen i den 6stra raden placeras ocksd med fordel néra den nya gatuslingan for att minimera
markfordndringar och uppfylla tillgdnglighetskraven. Vid annan placering av husen behover noggrann
markplaneringen utforas s att tillgdnglig angdring och entréplan kan anordnas.
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Figur 10 Principsektioner genom omrddet, norra delen av planomrddet éverst och sédra delen nederst.

Figur 11. Del av planomrddet sett frdan vister. Marknivan vid garaget till det vita bostadshuset till vinster ligger pd ca +53,60 meter 6ver
nollplanet. Tilldten hégsta nockhojd for ny bebyggelse dr +51—60 meter 6ver nollplanet.

Naturmark

Planen omfattar utéver mark for bebyggelse dven mark som i planen avsétts for allmén plats NATUR -
naturomrade och dagvattenhantering.

Naturmarken i planens sddra del planldggs som allmén plats med enskilt huvudmannaskap. Da platsen
saknar betydelse for allménheten och ligger i anslutning till mark utanfor planomrédet som forblir i
nuvarande fastighetsdgares 4go har denna 16sning ansetts lampligast. Omradets funktion for
fordrojning av dagvatten sékerstélls i exploateringsavtalet.
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Tillgénglighet och service

Tillgénglighet till service paverkas inte. Planen medger inga serviceinrittningar. De boende far god
tillgéng till befintlig service. Tillskottet av bostdder bedoms inte innebéra en overskriden kapacitet pa
omrédets kommunala forskolor och skolor.

Trafik och parkering

Utbyggnad av gata och gangvig inom planomradet har studerats ingdende 1 Férprojektering for gata
och VA, Markera AB, 2019-06-25.

Personbil, renhdllningsfordon

Langékersvégens standard behdver hojas och vigkroppen forstérkas i samband med exploateringen. |
sodra delen behover dven plats skapas for att mojliggora ett funktionellt dike pa dstra sidan av végen.
Vid korsningen sdder om Langékers gard ligger fastighetsgrianser for befintlig vigsamféllighet
lokaliserad Oster om faktisk vég. Planforslaget innebér en anpassning till fastighetsgrénserna i norr
samt en forskjutning av vigen om 10 meter vasterut lings resterande stricka. En végflytt 6kar
mojligheterna att skapa dndamalsenliga tomter med bibehallen exploatering, skapar en mer tillgdnglig
infart for Langaker 1:5 samt forbattrar tydligheten i korsningen dar Langakersvagen delar sig vid
Langékers gard. Korsningen vid Labackavigen ar ldgesméssigt oforédndrad.

De nya bostidderna foreslas matas med en ny gatuslinga som kommer stricka sig genom det nya
bostadsomrédet cirka 40 meter parallellt 6ster om Langakersvigen. Bostadsgatan foreslés fa en bredd
om 4,5 meter med en motesplats ungefar mitt pa strackan. For att mojliggora vandning pa gatan
anordnas en vindplats som utformas som en T-korsning i slutet av strdckan. Personbilar och
renhallningsfordon samt utryckningsfordon har mdjlighet att véinda p& denna véndplats. For storre
fordon som till exempel lastbilar dr dock utrymmet begriansat. Storre fordon kommer déarfor behova
backa ut frén gatan.

Langakersvigen kan fa en kdrbana om 5,5 meter. Mojlighet ges att forse gatan med farthinder,
forslagsvis kan en forskjutning mitt pa strickningen skapas under forutsittning att sikten ar god. Langs
Langakersvigen ryms en gdngbana om 1,5 meter som kan ansluta till gdngbanan vid héllplatsen vid
Labackavigen. Fran den nya vindplatsen nas Langakersvégen via en ganganslutning. For att hantera
héjdskillnaderna bor en trappa anordnas. Trappan ska i sddant fall utformas med vilplan och med
ledsténger.

Med anledning av h6jdnivaerna och att den sannolika hustypen for den vistra husraden &r
suterrdnghus angdrs de ldmpligast frén den nya gatuslingan. Detaljplanen mojliggér dock angéring
direkt fran Langakersvégen. | det vistra laget dr mojligheterna goda att bygga enplanshus.

Pé gatan i planomradet kommer framst personbilar och mindre lastbilar sdésom renhallningsfordon,
flyttbil, leveransbil mm att framforas. Gatan ska éven vara tillgdnglig for rdddningsfordon vid
rdddningsinsatser. For att en gata ska vara tillgénglig bor lutning uppga till absolut max 8 %.
Lutningen pa den nya lokalgatan genom bostadsomradet bor inte vara hogre dn 2,5 %. I dag &r
snittlutningen pé Langakersvégen cirka 6 % och den del av uppfarten till befintligt bostadshus pa
Langéker 1:2 som ingér i planomradet har en lutning pa cirka 8 %.

I utbyggnaden av gatumark inom planomradet ingar &ven kommunalteknisk anldggning for
gatubelysning.

Gdng och cykel

Géngbana anordnas mellan den nya gatuslingans vindplats och Langakersvigen. Aven lings
Langékersvégens strickning genom planomréadet ska en gdngvég anordnas. Géngvégen ansluter till
trottoaren vid busshallplatsen pa Labackavégen och vidare Osterut i stadsdelen, vilket ger goda
forutsattningar for sdkra skolvigar for barn mm. Ingen separat cykelbana kommer dock att utforas.
Trafiken pa Langékersviagen kommer fortsatt vara begransad vilket mojliggor att vigen kan samnyttjas
av alla trafikslag.

Kollektivtrafik
Inga fordndringar kommer goras avseende kollektivtrafiken. De boende kommer ha god tillgdnglighet
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till kollektivtrafik. Hallplatsen nés via befintlig trottoar lings Labackavigen.

Parkering
Yta for parkering ska 16sas inom respektive fastighet.

Friytor och rekreation

Planen mojliggdr tomter med en minsta storlek om 800 m?. Det ger goda forutsittningar for uteplatser
och friytor pa tomterna. I ndromrédet finns goda mojligheter till rekreation och upplevelserika
naturmiljéer. En storre lekplats finns vid Skaftvigen, 200 meter fagelvigen fran planomradet.

Teknisk forsorjning

VA och dagvattenldsningar inom planomradet har studerats i F'érprojektering for gata och VA,
Markera AB, 2019-06-25.

Vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomradet for va-ledningar kommer att utdkas vilket innebér att nya
kommunalédgda ledningar laggs i Langékersvigen samt i den nya gatuslingan. En forbindelsepunkt per
ny fastighet kommer att anordnas. Ledningsldgen reserveras i detaljplanen genom u-omrade, sddan
mark far inte bebyggas.

Dagvatten

Vid nybyggnation kan man med en hallbar dagvattenhantering skapa hog sikerhet mot skador vid
oversvimningar och minska utsldpp av dagvattenfororeningar. Dagvatten bor fordrojas sé néra kéllan
(den avrunna ytan) som mdjligt. Inom planomradet ska dagvatten fordréjas och renas lokalt inom
enskild fastighet. Detta 16ses lampligast genom att stupror, drianering och dylikt ansluts till nagon form
av fordrojningsanldggning inom respektive tomt eller i gemensam anlédggning som sedan avleds till
lamplig yta for infiltration i marken. Avledning bor ske i Oppna diken eller andra typer av 6ppna
system. ”Raka” ror direkt till infiltrationsyta bor undvikas. Kombinationen av fordréjning och
infiltration okar mdjligheterna att hantera storre regnméngder da infiltration sékrar en langsam
bortledning till omkringliggande jord. For att kunna hantera dagvatten inom kvartersmark krévs
tillrackligt med yta och att marken &r eller gors infiltrationsvanlig.

Dagvatten som uppkommer pa den nya allménna platsmarken hanteras av gatans drianeringssystem
samt ett nytt Oppet vagdike som planeras vister om Langakersvéigens nya strackning. Det nya diket
kommer fortsatt att avleda vatten via Labackavégens diken eller gronytor till recipienten Hedbécken.
Innan avledning placeras med fordel ett strypt utlopp for att begriansa flodet frin omradet vid storre
regn. Totalt finns en potentiell fordrojningskapacitet i diket om 200 me. Dikets potentiella area uppgar i
ca 1800 me, alltsa finns goda majligheter att tillgodose kraven bade med avseende pa rening och pa
fordrdjning.

Lis mer om rening mm under Konsekvenser — Paverkan pd vatten.

Avfall
Gatuomradet uppfyller kommunal standard och ar framkomlig for flerfacksbil. Véndning dr mdjlig for
renhéllningsfordon.

El tele

Befintliga el- och teleledningar finns utbyggt i omrédet. Exploatoren ansvarar for att ta kontakt med
berorda ledningségare i god tid innan byggnationen inleds. En ny transformatorstation som kan
komma att erfordras for det nya omradet behov kan placeras i planomradets nérhet séder om
Labackavigen inom fastigheten Langéker 1:2. Markéitkomst for den nya transformatorstationen ska
sdkras genom avtal med fastighetsdgaren.

Ovriga atgiarder
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Radon
Byggnader ska utforas sé att krav pd inomhusluften enligt Boverkets byggregler uppfylls. Med
lampliga atgirder kan tillfredsstdllande bostadsmiljo astadkommas.

Risk ochrdddningstjdnstfragor
Omradet ar tillgidngligt for riddningstjanst. Entréer kan nés inom 50 meter fran uppstillningsplats.
Inga riskfaktorer finns att beakta.

Arkeologi

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka registrerade fornlimningar. En arkeologisk
utredning har tagits fram (Véstarvet 2018-12-13) och bilagts planhandlingarna infor granskning.
Féltundersokningar har utforts 2018-12-10. Inget av arkeologiskt intresse har framkommit. Inga
ytterligare arkeologiska undersdkningar har beddmts nodvandiga.

Stabilitet och blocknedfall

Forutsittningarna for bra grundlaggning ar goda dd omréadet utgors av sand, som vatten snabbt rinner
igenom, och berg. Hog vattenhalt i jordarten &r en av faktorerna for till exempel skred. Séttningar i hus
beror ofta pa konstruktionsfel i byggnaden eller pé rorelser i marken. Inga riskfaktorer for
séttningsrorelser, sdsom till exempel aterkommande tunga transporter, forekommer i omradet.

Inf6r granskning 1 har en bergteknisk utredning och geoteknisk bedomning for detaljplan uppréttats
(Norconsult 2018-12-10). Marken inom planomradet bedoms utgoras av sand alternativt lera till
begrinsat djup. Lutningen inom omrédet &r relativt flack och omradet ligger pa stort avstand fran
Langakersbiacken som annars skulle kunna utgora en skredrisk.

Sammantaget bedoms ingen skredrisk eller risk for blocknedfall mot bebyggelse foreligga for
befintliga eller planerade forhéllanden.

Dagsljus

Oster och séder om planomridet kommer en tridrida att finnas kvar vilket begrinsar den tidiga
morgonsolen och mdjligen solljuset mitt pa4 dagen under vér och host. Pa vintern str solen lagt
generellt. Omradet har i 6vrigt goda dagsljusforhéllanden tack vare det 6ppna vésterldget som pa
sommarhalvéret ger bra forutsittningar for sol till sent pa kvéllen for hela omradet.

Planen medger enbostadshus vilket i sig ger goda dagsljusforhéllanden pa respektive tomt och inne i
bostédderna. Volymerna ger heller inte nagra utbredda skuggor for grannar.

Berganldggning

Planomradet &r inom riskomrade for sekretessbelagd berganlédggning. Detta innebér att alla former av
vibrationsskapande arbeten (t.ex. schaktning, palning, spontning, springning m.m.) kan komma att
beroras av restriktioner. For att skydda anldggningen kan ocksa begriansning i form av l4gsta tillatna
grundlaggningsniva bli aktuell.

Innan bygg- och marklov beviljas ska samrad ske med anldggningens dgare Gryyab och med
Kretslopp och Vatten for bedomning om atgérdens paverkan pé anldggningen,
tunnelingenjor@gryaab.se. Under projektering ska Goteborgs stads anvisningar 1 ”Kretslopp och
vattens anvisningar for markarbeten” foljas. Remiss ska inkomma till
lagesremisser@kretsloppochvatten.goteborg.se
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Konsekvenser

En utbyggnad enligt planen 6verensstimmer med Molndals stads mélsittning att fortéta i
kollektivtrafiknéra lagen. Léget for exploateringen medfor att befintlig infrastruktur kan utnyttjas och
de boende i omradet far tillgéng till bra kollektivtrafik och nérhet till service. Bostadsomradet bedoms
kunna byggas ut med bevarande av naturviarden och ekologiska funktioner. Det bidrar till en god
resurshushéllning och medverkar till en hallbar utveckling.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvensbeskrivning

Ny bostadsbebyggelse inom omradet beddms dverensstimma med miljobalkens grundliggande
bestdmmelser for hushallning med mark- och vattenomraden i 3:e kapitlet. Omradet omfattas inte av
bestammelserna enligt 4:e kapitlet och detaljplanen bedoms inte bidra till att miljokvalitetsnormerna
enligt 5:e kapitlet 6verskrids. Mdlndals stad har bedomt att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behdvs for den aktuella detaljplanen. Avstimning av Mdlndals stads beddmning gors med
lansstyrelsen under plansamradet.

Paverkan pa luft

Forslaget innebér att 10 hushall tillkommer i omradet. Det bedoms ha en marginell paverkan pa
trafiken i stadsdelen och luftmiljon. Stadsdelen har god tillgang till kollektivtrafik och gang- och
cykelbanenét vilket ger bra forutsittningar for att resor kan ske kollektivt eller till cykel istdllet for
med bil. Lokal service nas inom nigra minuters bussresa och Mdlndals och Goteborgs centrum nés
enkelt med buss och byte till tag.

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas negativt av planens genomforande.
Paverkan pd vatten

Planen medger bostider, vilket inte innebar en riskfaktor for uppkomst av féreningar, och en
begrénsad tillkomst av hardgjorda ytor. Mojligheterna for infiltration av dagvatten inom kvartersmark
ar goda och omfattningen av parkerade bilar dr begrdnsad. Losningar for rening och fordrdjning av
dagvatten fran omradet har studerats i Forprojektering for gata och VA, Markera AB, 2019-06-25.

En fororeningsanalys har i samband med detta utforts for planomradet, med hénsyn tagen till
ursprunglig fororeningssituation och framtida situation med eventuella atgérder for att uppné
riktlinjerna. Av fororeningsanalysen framgér att fororeningsbelastningen fran omradet 6kar nagot till
foljd av planforslaget. Med hjélp av reningslosningar kan dock fororeningshalterna minskas och for
samtliga fororeningsdmnen ligga under de satta malvéirdena. For allmén platsmark krévs ca 40 me
reningslosningar i form av grona diken, dversilningsytor, tickdiken etc. For kvartersmark krivs ca 45
mereningslosningar, ca 3,5 meper fastighet, for att uppna malvardet for samtliga &mnen. Det erfordrade
fordréjnings- och reningsbehovet av dagvatten inom allmén platsmark planeras tillgodoses genom
vagdike som gar ldngs med Langakersvéigen. Totalt finns en potentiell fordréjningskapacitet i diket om
200 mv. Dikets potentiella area uppgar i ca 1800 mp, alltsa finns goda mojligheter att tillgodose kraven
bade med avseende pa rening och pa fordrdjning.

Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms ddarmed inte paverkas negativt av planens genomforande.

Naturvirdesobjekt

Sammantaget bedoms planforslaget vara anpassat till de tre identifierade naturvardesobjekten.
Planomrédets avgransning bedoms sikerstilla livsmiljéerna i objekten och ett genomforande av
forslaget bedoms inte innebidra en betydande negativ paverkan pa naturviarden. Som underlag for
beddmningen hénvisas till naturvirdesinventeringen (2017) dir en analys av vilken paverkan som
olika alternativa utbredningar av ny bebyggelse har pa naturvirdesobjekten.

I naturinventeringens analys beddms alternativ 3 péverka inventeringsomradets biotopvarden pa sé sétt
att mindre delar av véstra kanten av naturvirdesobjekt 2 kan komma att forsvinna, se figur 12 for
avgransning av identifierade naturvirdesobjekt i forhallande till den 6stra anvandningsgransen for
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bostédder. Ett antal medelélders ekar behdver tas ned och en asphdgstubbe med rivticka i den véstra
delen av inventeringsomradet tas bort. En minskning av d6d ved beriknas ske 6ver hela omradet vilket
ger en minskning av artrikedomen av kryptogamer, insekter och faglar knutna till dessa strukturer. For
tickan bedoms konsekvensen som begriansad eftersom lamplig livsmiljo pa platsen endast utgoras av
den aktuella asphdgstubben som dr murken och troligen inte utgor ett 1ampligt substrat for ravticka
sarskilt lange till. I 6vrigt bedoms konsekvenserna av fordndringarna for biotopvardet som begriansade.
Vidare bedoms ett genomforande av alternativ 3 framst att partier utan sérskilda naturvirde berors.
Utifran nuvarande kunskap paverkar planforslaget inte nagra rodlistade arter.

Mojliga kompensationsatgirder for att stérka befintliga naturvérdesobjekt ar tillforsel av dod ved,
exempelvis kan dldre och murkna trdd inom &vriga delar av inventeringsomradet forflyttas till nimnda
naturvéardesobjekt. Flytt av stammar och grova grenar frén trad som avverkas i samband med
exploateringen till oexploaterade delar av planomréadet avses regleras i exploateringsavtal.

Ekologisk funktion

Ett genomforande av planforslaget bedoms ha en viss paverkan ur ett landskapsekologiskt perspektiv.
Péverkan bedoms dock vara acceptabel da det dven efter plangenomférandet kommer finnas ett
gronstrak i nord-sydlig riktning som kan utgéra en gron infrastruktur for djur och véxter sa att den
ekologiska funktionen behalls.

Anvindningsgrinsen for bostdder dr anpassad till de utpekade naturvirdesobjekten och forhaller sig i
ovrigt till det omrade som beddms viktig att bevara for att sdkerstilla ett gronstrak samt spridnings-
och rorelsekorridor for djur och véaxtliv. Bostadstomter har d&ven en begrinsad paverkan utanfor sina
granser. Djur kommer dven att kunna rora sig inom framtida tomtmark och karaktiren och naturvirden
i resterande delar av h6jdryggen kommer enbart marginellt att fordndras vilket bidrar till att minimera
forandringen av den ekologiska funktionen.

P T S U B P TR
b s ARG I el e

Figur 12 Karta med de identifierade naturvirdesobjekten inom hojdryggen och den ostra anvéindningsgrdnsen for bostdder. Den streckade
roda linjen visar en ett strdak som bedéms viktigt att bevara for den ekologiska funktionen.

Landskapsbild

Planforslaget foljer de beddmningar och rekommendationer som gjorts i analysen av landskapet.
Planomradets avgriansning innebér att sldnten kan bebyggas och att viss del av tridbestdndet kommer
behova tas ned. Bebyggelsen bedoms dock underordna sig landskapet och triadsilhuetten. Ett
genomforande av planforslaget bedoms inte innebdra nagon negativ paverkan pa landskapsbilden.
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Kulturmiljo

Planen medger kompletterande bebyggelse i ett landskapsrum med tydligt lantlig karaktir, i jimforelse
med den mer urbana miljon Oster och sdder om planomrédet. I landskapsrummet som betraktaren
upplever fran Langakersvigen finns relativt f4 byggnader. Omradet ligger dock intill en befintlig
grupp av byggnader med bostidder och verksamheter och beddms utgora ett naturligt tillskott i
strukturen genom sin placering pa dstra sidan Langakersvdgen och foreslagen omfattning.
Bebyggelsen anpassas till omgivningen genom gestaltningsbestimmelser samt med ett avstand till de
utpekade fornminnen.

Klimatanpassning

Inga instdngda omraden dér vatten kan bli stdende vatten skapas inom planomradet. Hojdryggen utgor
inget tillrinningsomrade eftersom ingen avvattning sker fran annan plats in pa omréadet.

Sociala konsekvenser

Att studera de sociala konsekvenserna av planforslaget ér ett sitt att arbeta med den sociala
dimensionen i planeringsprocessen. Den sociala héllbarheten inkluderar virden som jamlikhet,
trygghet, identitet, integration, demokrati, arbetstillfdllen och réttvisa. Mélet ar ett langsiktigt stabilt
och dynamiskt samhélle dér grundldggande ménskliga behov uppfylls och dir alla kénner sig
vilkomna. De foreslagna forédndringarna kommer bidra med fortitning med bostéder i ett lantligt, men
dnda relativt centralt lage. Omradet har goda forbindelser med kollektivtrafik, sikra gdngvigar i en
miljo med begrinsad trafik, narhet till offentlig och kommersiell service och forutsittningar for ett vl
fungerande vardagsliv. Ett genomforande av planforslaget kommer bidra till ett stérre utbud av
smahusenheter inom Molndals stad. Kallered och planomradets ndrmilj6 bestar till stor del av
smahusenheter, men med tanke pé dagens prisldge och efterfragan ar ett tillskott av sméhusenheter
positivt. Fortatningen bidrar till méaluppfyllelse om att 95% av alla bostdder ska max ha 400 meter till
kollektivtrafik med en turtéithet om minst 15 minuter.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget innebar en komplettering i en redan utbyggd infrastruktur vad géller tekniska
forsorjningssystem, kommunikationer samt offentlig och kommersiell service. Detaljplanens
ekonomiska konsekvenser paverkar framst fastighetsédgaren for Langéker 1:2 som far inkomster for
forsdljning av mark samt utgifter for kostnader for anslutningsavgift for vatten och avlopp, anldggande
av infiltrationsanldggning for dagvattenhantering, anldggande av ny gata samt forréittningskostnader
for avstyckning av tomter. Fastighetsigare till Langéker 1:5 far kostnader for planavgift vid en
eventuell ansdkan om bygglov for om- eller tillbyggnad samt en anslutningsavgift for vatten och
avlopp. Aven dgare till Langéker 1:3 kommer belastas med anslutningsavgift for vatten och avlopp.

MoéIndals stad bekostar utbyggnad av ledningsnit for vatten- och avlopp.

Jordbruksmark

Ett genomfdrande av planforslaget innebir att cirka 1900 m” dkermark tas i ansprak for allmén plats
GATA. Marken é&r utpekad som odlingslandskap och vérdefullt kulturlandskap i stadens dversiktsplan.
Akermarken anvinds idag for vallodling. En uppskattning av den totala akermarker vister och sydvist
om planomrédet beddms vara runt 20 hektar. Jordbruksmarken avgrédnsas av skogsmark och befintlig
bebyggelse i sdder och i Oster.

Enligt plan- och bygglagen ska en beddmning om markens lamplighet for foreslagen anvéndning
goras. Vid provningen ska miljobalkens hushéllningsbestimmelser tillimpas. Miljobalken anger
vidare att brukningsvird jordbruksmark endast far tas i ansprék for bebyggelse for att tillgodose
vésentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett frén allmén synpunkt
tillfredstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak (3 kap. 4 § miljobalken, MB).

Jordbruksmark kan anses brukningsvérd om den med hénsyn till lage, beskaffenhet och dvriga
forutsattningar ar vl lampad for jordbruksproduktion. Eftersom marken anvénds for vallodling
beddms den vara brukningsvérd. Nagon analys av vérdet for 6vrig jordbruksproduktion har inte gjorts.
Vid en bedomning av lampligheten att ta i ansprak dkermark for att flytta en befintlig vag har en
avvégning gjorts mellan den berdrda markens vérde for jordbruket och moéjligheten att tillskapa nya
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bostdder i omradet samt en béttre standard pa en vidg som har ett visst allménintresse som tillfart till
Kallereds hembygdsgard.

Med nuvarande underlag gors beddmningen att marken ar lamplig for visst jordbruk. Den berdrda
marken, utgdr dock en ytterst begriansad del av intilliggande akermark och det ekonomiska bortfallet
och bortfall for jordbruksvirdet beddms vara forsumbart. Mojlighet att dven fortsatt bedriva smaskalig
jordbruksverksamhet beddms fortsatt som god.

Stadens samlade bedomning

Planforslaget medger bebyggelse som bedoms vara en lamplig komplettering av stadsdelens
bebyggelsestruktur. Den tdnkta utformningen och placeringen &r anpassad till landskapsbilden samt
natur- och kulturvardena pa platsen. Nagon betydande oldgenhet for omgivningen bedéms inte
uppkomma. Redovisad anvidndning bedoms vara den fran allmén synpunkt mest l&dmpliga utifrén
planomradets forutsittningar och foreliggande behov av bostider.
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Genomforande

Planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomforandefrdgorna ska fortydliga detaljplanens syfte frain genomférandesynpunkt,
men har ingen rittsverkan, utan detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestdmmelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet berdknas ske enligt foljande tidplan:
Granskning 4:ekv. 2019
Granskning 2 l:akv. 2020
Antagande 3:e kv.2020

Laga kraft 3:ekv. 2020
Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar rdknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsétter planen att gilla, men den kan da &ndras eller upphéivas utan att fastighetségarna har rétt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmdn plats

Delat huvudmannaskap for allmén plats rader inom planomradet.
Allmén plats med kommunalt huvudmannaskap inom detaljplaneomradet dr ny lokalgata och
gingvig.

Allmin plats med enskilt huvudmannaskap inom detaljplaneomrédet &r ett mindre naturomrade med
dagvattenhantering.

Kommunen avser att utdka verksamhetsomradet for vatten och avlopp och befintliga fastigheter
utmed Langékersvigen samt tillkommande fastigheter kommer att anslutas till det kommunala va-
nitet. Vatten- och avloppsledningar ska placeras inom omréade for allmén plats gata. [ planomradets
sydviéstra del ar ett mindre omrade planlagt som allmén plats natur med enskilt huvudmannaskap for
anldggande av en Oppen dagvattenldsning for omhindertagande av tillkommande dagvatten fran
befintliga och nya fastigheter inom planomradet.

Anldggningar inom kvartersmark

Blivande fastighetsdgare inom planomradet ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark
samt anslutningar till allmén plats nér det géller utférande, kostnader samt framtida drift och
underhall.

I planomrédets sodra del &r ett omrade avsatt for tekniska anldggningar (E) med syftet att
sakerstilla nddvandigt utrymme for uppforande av tryckstegringsstation for de kommunala
vattenledningarna.
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Avtal

Ett samarbetsavtal har tecknats mellan MéIndals stad och fastighetsdgaren avseende planldggning av
Langéker 1:2.

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan Mo6Indals stad och fastighetsdgaren avseende genomforandet
av detaljplan for Langéker 1:2 m.fl.

Sammanfattning av exploateringsavtalets huvudsakliga innehdll:

Exploateringsavtalet avser att reglera kostnader, utférande och standard for utbyggnad av allmén plats
gata och vatten- och avlopp inom planomradet, samt anldggande av erforderlig dagvattenhantering.
Erforderlig fastighetsbildning ska klargdras i exploateringsavtalet sdsom avstyckning av
smahusfastigheter, fastighetsreglering for anpassning till ny allmén plats, servitut, ledningsrétt eller
avstyckning inom omrade for teknisk anldggning med mera.

Exploateringsavtalet ska tridffas mellan kommunen och fastighetségaren innan detaljplanen antas.
Nedan f6ljer en sammanfattning av exploateringsavtalets huvudsakliga innehall:

- Texploateringsavtalet ska klargoras att fastighetsédgaren ansvarar for att bygga ut kommunal
gata och vatten och avlopp inom planomradet och sedermera 6verlamna anldggningarna till
Staden.

- Mark som &r utlagd som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap i detaljplanen, och
som dgs av fastighetsidgaren vid tidpunkt for detaljplanens antagande, ska 6verlatas till Staden
utan ersittning.

- Fastighetsdgaren ska inkomma med en sékerhet till Staden avseende dennes atagande att
bygga ut kommunal gata och VA. Sdkerheten ska vara Staden tillhanda innan detaljplanen
antas av kommunfullméktige.

Fastighetsrattsliga fragor

Ansodkan om fastighetsbildning samt inrdttande av gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsritt for respektive berord fastighet ska vara inlimnad till lantméterimyndigheten innan
bygglov beviljas for den foreslagna bebyggelsen.

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar fastigheterna Langaker 1:2 som &gs av exploatoren, Langaker 1:5 (privat dgo)
samt samfilligheten Langéker s:2 som har tvé deldgande fastigheter, Langéker 1:2 och Labacka 1:19.
Fastighetsbildningsatgérder som ska genomforas enligt nya detaljplanen:

- del av Langéker 1:2 som ar planlagd som kvartersmark bostad ska styckas av till nya
bostadsfastigheter

- del av Langéker 1:2 som &r planlagd som kvartersmark bostad ska dverforas till Langaker 1:5

- del av Langéker 1:2 som dr planlagd som allméin plats gata ska genom fastighetsreglering
overforas till den kommunala fastigheten Hallen 1:198

- del av Langéker s:2 som dr planlagd som kvartersmark bostéder ska regleras till blivande
bostadsfastigheter eller 6verforas till Langaker 1:5

- del av Langéker s:2 som &r planlagd som allmén platsmark gata inom detaljplanen ska genom
fastighetsreglering Gverforas mellan Langéker 1:2 och Langaker s:2 i syfte att Langédker s:2
ska sammanfalla med det omrade som &r utlagt som allmén plats gata i detaljplanen

Servitut, gemensamhetsanliggning, ledningsrdtt

Bildandet av eventuella gemensamhetsanldggningar gors genom en lantméteriforréattning och
sker forslagsvis i samband med avstyckningen av tillkommande bostadsfastigheter.
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Det finns ett befintligt servitut for vig som géller till formén for Langaker 1:3
(Hembygdsgéarden) och Langéker 1:5 som belastar Langéker s:2. Detaljplanen syftar till att
tillskapa allmén plats gata for del av Langakersvégen, vilket gér ndimnda servitut onodigt.
Servitutet bor upphévas genom fastighetsreglering.

For den nya tryckstegringsstationen for vatten som ska anlédggas inom E-omrade (tekniska
anldggningar) kan servitut eller ledningsritt tillskapas for att sdkra markatkomsten.

Ansokan om lantmdteriforrdtining

Exploatdren ansvarar for att fastighetsbildning berdrande kvartersmark och allmén plats med enskilt
huvudmannaskap soks, samt star forrattningskostnaderna kopplade till dessa atgirder.
Fastighetsbildning avseende kvartersmark avsatt for teknisk anldggning (E) samt allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap soks och bekostas av Staden.

Tekniska fragor

Allman plats

Anléggningar som omfattas av allmén plats med enskilt huvudmannaskap &r naturomrade. Skéotsel
och drift av samtliga anldggningar inom allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap kan vid
behov ske genom bildande av en gemensamhetsanldggning, se avsnitt om servitut och
gemensamhetsanldggning ovan.

Gata

I tillkommande exploateringsavtal forbinder sig exploatdren till att bygga ut och bekosta allmén plats
gata inom planomréadet enligt den standard som &r dverenskommen i exploateringsavtalet som ska
uppréttas innan detaljplanen antas. En forprojektering av gata (och VA) har tagits fram, for att
fastlagga utformningen (hojd, bredd och lutning) av den nya gatan inom planomradet for att
sékerstélla framkomligheten for drifts- och renhallningsfordon samt raddningstjénst.

Utover vad som framgér av forprojekteringen ska dven gatubelysning byggas ut till kommunal
standard.

Allmén platsmark gata ska inom planomradet ha kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att
kommunen ansvarar for att snérdjning och ovrigt vigunderhall skots inom planomradet for att stadens
renhéllningsfordon ska kunna utféra soptdmning och for att riddningsfordon ska komma fram.

Natur

I planomrédets sydvéstra del ar ett omrade planlagt som natur och dagvattenhantering, for att
mdjliggora anldggande av en 6ppen dagvattendamm for omhéndertagandet av tillkommande
dagvatten fran fastigheterna inom planomradet. Allméan plats natur med enskilt huvudmannaskap ska
driftas och skdtas av fastighetsdgarna inom planomradet.

Kvartersmark

Detaljplanen medger att kvartersmarken delas in i 10 bostadsfastigheter. De nya fastigheterna planeras
att séljas styckvis och obebyggda. Exploatoren ansvarar for att kvartersmarken ansluts till gator inom
och utanfor planomradet.

Gestaltning

Planomrédet ligger inom omrade som i 6versiktsplanen dr utpekat som vardefullt kulturlandskap och
odlingslandskap. Intill planomradet ligger Kéllereds hembygdsgard som beddms ha stort
kulturhistoriskt varde. For att bevara landskapsbilden och karaktiren for platsen ar det darfor viktigt
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att gestaltningen av den nya bebyggelsen inom kvartersmarken, samt anldggningarna inom allmén
platsmark anpassas till terrdngen och att utforandet haller en hog niva. Gestaltningsnivaer och
kvalitetsnivaer kommer vidare att regleras i kommande exploateringsavtal.

Parkering
Parkering 16ses inom varje enskild fastighet.

Vatten och avlopp samt dagvatten

Exploateringen forutsitter en utokning av kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. En
tryckstegringsstation behover anldggas for att klara forsorjningen av dricksvatten till samtliga
fastigheter inom planomradet. Ett omrade i planomradets sodra del har avsatts for tekniska
anldggningar (E) dér tryckstegringsstationen avses att placeras. Exploatéren bygger ut vatten och
avlopp inom planomradet, och ldmnar 6ver anldggningarna till Staden. Till £6]jd av detta befrias
samtliga fastigheter inom planomradet fran delar av anldggningsavgiften. Dock ska ldgenhetsavgiften
avseende VA erldggas av samtliga fastigheter. Staden bygger fram VA till planomréadet och dérmed till
tryckstegringsstationen.

Dagvattnet skall fordrojas och renas inom planomradet innan det leds vidare och nér recipienten
Hedbécken. Fordrojning kan ske inom respektive fastighet eller i en gemensam 16sning. Avvattning
fran gata inom planomrédet ska ske till ppna dikesldsningar dir det &r mojligt. I planomradets
sydvistra del har ett mindre omrade planlagts som allmén plats natur och dagvattenhantering med
enskilt huvudmannaskap for att mojliggora for anliggande av en gemensam 6ppen dagvattenldsning.

El tele

Befintliga el- och teleledningar finns utbyggt i omradet. Exploatoren ansvarar for att ta kontakt med
berdrda ledningséigare i god tid innan byggnationen inleds. Eventuell flytt av ledningar for att
mdjliggora bebyggelsen ska bekostas av exploatéren om inte annat foljer av respektive avtal.

Renhdllning

Sophantering sker inom varje enskild fastighet. Gatan inom planomradet &r utformad for att
mdjliggora rundkdrning (véndplats) och renhallningsfordonen behover inte backa vid tomning av
sopkdrlen. I dvrigt géller MoIndals stads renhallningsforeskrifter.

Ekonomiska fragor

Utgifter for Staden

Staden erhaéller en utgift for utbyggnad av va-ledningar fram till planomradet samt byggnation av
tryckstegringsstation for vatten. Detaljplanen medfor 4ven kostnader for staden inom planomradet
for framtida skotsel av allmén platsmark gata och gangvég.

Staden ska dven sta for vissa fastighetsbildningsétgéirder.

Inkomster for Staden
Staden erhéller intikter fran exploatdren i form av ldgenhetsavgifter for VA. Exploatdren ska vidare
betala planavgift i samband med att detaljplanen antas och vinner laga kratft.

Planekonomi och finansiering
Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen regleras genom erldggande av planavgift enligt vid var
tid géllande plantaxa och hanteras i samarbetsavtal mellan Staden och exploatoren.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren svarar for alla kostnader som foranleds av detaljplanens genomf6rande inom
kvartersmark och allmén plats. Det innebér att exploatoren belastas av kostnader for:
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- All utbyggnad inom kvartersmark (B)

- Anldggande av ny vég inom allmén platsmark gata

- Anldggande av nya vatten- och avloppsledningar inom allmén plats

- Anldggande av gemensam dagvattenlosning och erforderligt dagvattennit (diken etc)
- Eventuell flytt av befintliga ledningar inom kvartersmark

- Fastighetsbildning berérande kvartersmark (B)

- Anslutning av va, el, tele

- Anslutningar till allmén plats

- Planavgift

- Overlatelse av allmin platsmark samt kvartersmark for tekniska anléggningar (E) till staden
utan erséttning

Konsekvensbeskrivning av ovriga berorda fastighetsdgare

Langéker 1:5 ligger idag utom detaljplanelagt omrdde och kommer efter detaljplanenens antagande att
omfattas av detaljplanen for Langéker 1:2 mfl. Detaljplanen sidkerstéller nuvarande byggritt inom
Langaker 1:5 samt ger fastighetsdgaren ritt till att exploatera fastigheten med en maximal byggyta pé
180 m”. Nya va-ledningar kommer att anliggas med direktanslutning till det kommunala va-nitet och
fastighetsdgaren kommer att belastas med en anslutningskostnad enligt vid debiteringstillfillet
géllande va-taxa.

Langaker 1:3 ligger utom planomradet, men kommer att i likhet med dvriga fastighetsdgare inom
planomrédet att fa en ny anslutning till det kommunala va-nitet och kommer dérmed att belastas med
en anslutningskostnad enligt vid debiteringstillféllet géllande va-taxa.

Labacka 1:19 som dr deldgare i samfilligheten Langéker s:2 berors av detaljplanen, da delar av
Langaker s:2 kommer att planlidggas som kvartersmark och allmén platsmark gata. En
Ooverenskommelse mellan fastighetsdgaren till Labacka 1:19 och fastighetsdgaren till Langaker 1:2
(exploatéren) avses att tecknas, se avsnitt fastighetsbildning.

For stadsbyggnadsforvaltningen

Lisa Ostman Sofia Refsnes
Planchef Planarkitekt
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