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Sammanfattning

Landskapsanalys fér byggnation inom ej detaljplanelagda omrdden uppridttas inom Mdlndals stads arbete med ny
oversiktsplan. Vigledningens syfte dr att komplettera Mélndals stads dvriga arbete med planering av stadens mark-
och vattenomraden i linje med GR’s strukturbild dér néringsliv och arbetsmarknad ska utvecklas genom byggande

i kollektivtrafikndra ldgen och fortitning av redan bebyggda knutpunkter. Vigledningen for mer glesbebyggda och
icke planlagda omraden ska pa ett strategiskt plan komplettera och stédja Mélndals stads dvriga planering som redan
finns for de olika tdtorterna. Syftet dr ocksa att pa ett éverskadligt sdtt kunna stédja privatpersoner infor olika lovd-
renden som rér nybyggnation av smahus utanfor detaljplanelagda omrdden.

Till kommunens utomplansomrdden riknas ett storre geografiskt omrdde som inte dr eller planeras att bli detaljpla-
nelagd i ndrtid och/eller inte stérre sammanhdngande omrdade som redan av stat och/eller kommun dr utpekat som
skyddsvirt eller oldmpligt att bebygga pad grund av exempelvis redan kédnda héga natur- eller kulturvirden eller
hdlsorisker.

For att pa ett overskddligt sdtt beskriva forutsdttningarna for byggnation av nya smdbostadshus inom olika omrdden
har fyra olika grundprinciper tagits fram. Principerna kopplas ihop med olika delomrdden och beskriver huvudsaklig
inriktning for byggnation. Huvudsaklig styrkor och brister samt en végledning for framtida bebyggelseutveckling pre-
senteras. I fokus for vigledningen ligger 6vergripande fragor kring hur fler mdnniskor pd ett hallbart sdtt ska kunna
leva, bo och verka pa landsbygden utan att olika utpekade virden gar forlorade och/eller att Mélndals stads tankar
kring fortdtning inom orterna forlorar kraft.

1 strategins andra steg analyseras delomrdadena utifrdan ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbarhetsperspektiv
i en oversiktlig konsekvensanalys. En workshop har genomforts tillsammans med kommunens politiker och tjinste-
personer for att resonera kring omrddenas utveckling, identifiera nyckelaspekter samt eventuella konsekvenser for
respektive utomplansomrdde vid olika vigval. Workshopen har legat som grund i olika stdllningstaganden.




Inledning

Uppdragets omfattning

Molndals Stad arbetar just nu med att ta fram en ny
oversiktsplan. Oversiktsplanen dr indelad i en rad
teman, varav en landskapsanalys for byggnation utanfor
detaljplanclagda omréden utgor ett. Landskapsanalysen
ror de markarealer som inte dr detaljplanelagda eller i
nirtid planeras att detaljplanelidggas och/eller som inte
redan bedéms som oldmpliga att bebygga till f6ljd av
redan kénda hoga védrden i omradet.

Landskapsanalysen utformas som enskild rapport och
handbok och syftar till att fungera bade som ett verk-
tyg for hantering av plan- och bygglovsirenden, samt
som stdd for allménheten vid bygglovsansokan. I fokus
ligger 6vergripande fragor kring hur det ska kunna ga

att leva, bo och verka pa landsbygden pa ett hallbart sétt.

Landskapsanalysen anger principiell placering och ut-
formning av nya smabostadshus for att bevara och for-
stirka de befintliga kvaliteter som finns i bebyggelsen
och i landskapet. Analysen innehéller beskrivningar for
nidr och var sméhusbebyggelse kan tilldtas och hanterar
frégor kring konsekvenser av foreslagen utveckling.

Metodik

Oversiktlig landskapsanalys

I borjan av 2017 genomfordes en dversiktlig landskapsa-
nalys ddr identifierade utomplansomraden inventerades.
Som ett resultat av landskapsanalysen kunde 7 olika
landskapstyper identifieras inom Mélndals stad.

Landskapsanalysen ger en nuldgesbeskrivning med
presentation av styrkor och brister samt karaktérsbe-
skrivning av landskapet i varje delomrade. Har anges
dven vilka aspekter i varje landskapstyp som bedoms
viktiga att ta hdnsyn till for att bibehélla befintliga
landsbygdskvaliteter. I detta ingar beskrivning av omgi-
vande landskapsbild samt hur bebyggelse och landskap
forhaller sig till varandra.

Utifran information hamtad frén landskapsanaly-

sen kunde omraden som bedémdes olampliga for ny
smahusbebyggelse t.ex. omraden med héga natur- och
kulturvérden viljas bort och fokus i det fortsatta arbetet
laggas pa resterande omraden.

Identifiering av nyckelaspekter genom workshop
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I arbetets andra steg analyserades utomplansomradena
utifran ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbar-
hetsperspektiv. En workshop genomférdes med politiker
och tjdnstepersoner for att resonera kring utomplans-
omradenas utveckling, identifiera nyckelaspekter samt
eventuella konsekvenser for respektive omrade vid olika
végval. Resonemang och diskussioner fran workshopen
samlades in och vidareutvecklades i efterféljande skede.

For omrade 1 framhévdes under Work Shopen nérheten
till skola och service som positivt och avsaknaden av
nirhet till kollektivtrafik som negativt. For omrade 2
fanns 6nskemal om att utdka den kommersiella handeln
och servicen da manga obebygda tomter inom omradet
identifierades. Omrade 3 ansags innehdlla omréden av
skilda karaktér och anvdndning, obebygda skogsom-
raden, golfbana och sprid villabebyggelse. Fér omrade
4 uttrycktes det langa avstandet till service och handel
som negativt, vilket ansags kunna bidra till ett dkat
bilberoende for ndrboende. Att efterfragan pa att bygga
nya bostéder var hog uttrycktes som en positiv aspekt. I
omrade 5 ansags bebyggelsetrycket som ldgre &n i ovri-
ga omrdaden, snarare plan- dn bygglovsiarenden aktuellt.
Omradet beskrivs som kontrastrikt, med god tillgéng till
kollektivtrafik och service.

Utformande av Byggnation utanfor detaljplanelagda
omrdden - en vigledning

Landskapsanalysen formulerades med utgangspunkt i
resultatet av workshopen, samt utifrdn kunskaper fran
tidigare steg och tillgénglig geografisk information.
Landskapsanalysen foreslar baserat pa genomforda kon-
sekvensbedomningar hur den sociala, ekonomiska och
ekologiska hallbarheten kan utvecklas och stddjas inom
olika omraden pa lang sikt.

Avgransning
Vigledningen omfattar enbart omraden som inte upp-

fyller ndgon av foljande kriterier:

»  Storre sammanhdngande omrade som regleras
genom detaljplan eller i nirtid planeras att detaljpla-
neldggas.

»  Storre sammanhédngande omrdde som redan av stat
och/eller kommun dr utpekat som skyddsvért.

* Influensomrade for Landvetter flygplats.




Att tanka pa vid ansokan
om bygglov

Den som planerar soka bygglov rekommenderas kon-
takta MdlIndals stads bygglovsavdelning pa stadsbygg-
nadsforvaltningen pa ett sa tidigt stadium som mdojligt.
Staden hjélper dig att ta reda pa och diskutera bygglovets
forutsittningar och vad som dr mojligt i just ditt fall,
bl.a. planbestimmelser, lokala byggnadstraditioner och
terringanpassning. Fragorna hanteras bl.a. utifran 2 Kap.
Plan- och bygglagen som bl.a. ror foljande fragor.

Byggnadens placering i landskapet

Halleséker &r en av fa byar i Mdlndal dir bade bebyg-
gelsen och jordbruksmarken bevarat édldre tiders bo-
sattningsmonster och jordbruksmetoder. Ett antal dldre
gardar ligger utspridda i det 6ppna landskapet och bildar
enskilda gérdsenheter, vilket dr en konsekvens av den
lagaskiftesreform som genomfordes i byn under 1830-ta-
let. En bra grundprincip i Héllesaker ar att anpassa
smabostadshusets placering efter landskapets utseende
och forutsittningar. Det dr séllan en bra idé att tillata ett
enskilt hus dominera 6ver omkringliggande landskap och
bebyggelse.

Figur 1. Denna gard i Hélleséker &r placerad efter landskapets
utseende, med vind- och véderskydd fran tre av fyra véder-
streck.

Terranganpassning och placering i
landskapet

Stora delar inom Mdlndals stad ar sluttande eller ku-
perade. Byggnader anpassas ldmpligen efter tomtens
egna forutséttningar och utseende. Ofta blir det slutliga
resultatet béttre om huset anpassas till tomten &n tvart-
om. En ”planspringd” tomt i ett annars kuperat landskap
utmaérker sig ofta pa ett negativt sitt da det dr svart att

fa atgdrden att samspela med omkringliggande land-
skap. Hus kan placeras sa att de far stod av intilliggande
terrdng, t.ex. vid en bergsfot eller skogsbryn. Ténk dven
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pa att solen ska na fram till huset och att landskapet ofta
utgor ett effektivt skydd mot insyn, vdder och vind.

I manga bebyggelseomraden finnas ett uttalat bebyg-
gelsemonster. I Hillesakers ér ofta gardar placerade pa
Omse sidor om de védgar som 16per genom dalgangen.
Detta utgor ett karaktiristiskt drag for Hillesaker. Aven
gérdsstrukturerna, med mangardshus och ekonomibygg-
nader grupperade kring en inre gérd, &r ett ortstypiskt
drag.

0 0000000000000 00O
°® Pa starkt kuperade tomter kan det vara klokt att °

gora en grovutsittning for att se hur byggnader
fungerar pa tomten. Kontakta stadens méitav-
@® delning vid behov. Du far da ett biittre grepp om @
@ nivaskillnaderna. o

Figur 2. Hillesakers bebyggelsestruktur med géardar placerade
pa omse sidor om de storre véigarna, ofta grupperade.

Tomtgrans

Beroende pa omkringliggande landskap é&r olika starkt
markerade tomtgranser att foredra. Ett tips i naturnédra
omraden 4r att i sa hog utstrickning som méjligt nyttja
de naturliga granser som landskapet ger. Da en mjukare
avgransning anvénds, eller ingen alls, kommer naturen
ndrmare huset och omradet som helhet far mer av en
naturkaraktir. I samhéllen och stadsméssiga miljoer
fungerar hiackar och laga staket bra som avgransning mot
gatan och grannen. Hoga murar och plank &r dédremot
séllan att reckommendera. Dér bullerplank dr nédvén-
digt - kontakta MolIndals stad for rad om placering och
utformning.

Grénsen mellan tomt och gata &r viktig att markera for
att tydligt skilja privat fran offentlig mark. Det som an-
nars ofta hdnder &r att gatan inte lingre upplevs som en
allmén plats utan som de boendes privata gata dir ingen
utomstdende tillats vistas.




Volym och skala

En vanligt forekommande bygglovsfraga i kommunen ar
sommarstugor i sommarstugeomraden som ska omvand-
las till permanentboende. Hur 16ser man problematiken
med att mindre sommarstugor ska byggas om och till
utan att forlora omradets befintliga karaktar?

Vid om- och tillbyggnad &r det viktigt att ta fasta pa det
befintliga husets tongivande karaktirsdrag, exempelvis
dess skala, volym och byggnadsdelar. Om volymernas
proportioner anpassas till de befintliga vid en om- eller
nybyggnation gar det ldttare att minimera den negati-

va paverkan pa omkringliggande milj6. Anvénds vél
avvagda och nitta byggnadsdelar gar det att bryta ner
stora volymer till mindre kan vara ett sétt att minska den
upplevda volymen. Manga dldre hus i Hillesaker har en
slank men lang huskropp, vilket innebér att de upplevs
pa ett annat sétt &n nyare byggnader som generellt har en
mer kvadratisk form. En langsmal byggnad ger ofta en
behaglig ljusforing och god kontakt mellan ute och inne.

For en tillbyggnad kan det ibland dven passa med ett
kontrasterande och modernt formsprak. Udda formsprak
och extrema volymer fungerar dock oftast bast i ensli-
ga lagen och undanskymda ldgen dér omkringliggande
bebyggelse inte paverkar eller paverkas.

Material och farg

Material- och fargval kan vara mycket starka enhets-
skapare for ett bostadsomrade. Ett udda hus med rétt
fargsdttning kan upplevas som mer harmoniskt 4n ett
hus med vil anpassad volym men t.ex. en idgonenfal-
lande gréll farg. Skarpa farger blir ytterst sillan bra pa
stora ytor, men kan fungera utmarkt pa mindre ytor eller
detaljer.

Det ar ofta svart att i affaren avgora om en farg blir bra
eller inte. Provmala gérna en yta for att se hur dina férg-
val fungerar i sin réitta miljo.

Detaljer och byggnadsdelar

Byggnadsdelar sasom bursprak, takkupor, verandor,
takfotter bor alltid st i proportion till grundvolymens
storlek. Detaljerna paverkar hur huset upplevs. Till
exempel paverkar dimensionen pa fonster- och dorrfoder
husets uttryck.

Ett tips dr att betrakta ute- och innemiljon som en helhet.
Altan och balkong &r delar av ditt hus och din boende-
miljo. Det finns manga olika sétt att foga in altan som

en del av husets volym, vilket ocksa ofta ger ett mer
harmoniskt helhetsintryck dn om altanen upplevs som ett
tilldgg i efterhand. Framfor allt - 6verdimensionera inte
vare sig altan eller balkong, de kan komma att dominera
béde hus och tomt.
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Da en stor del av ett hus karaktir bestdms av fonstren,
tak och dorrar bor ombyggnation eller byte av dessa
alltid noga 6vervdgas. Dokumentera fonstrens och
dorrarnas storlek och placering samt om fonstren sitter
i liv med vdggen eller dr indragna. Avvikande placering
eller proportioner pa fonster och dorrar kan innebéra att
upplevelsen av byggnaden fordndras negativt.

Komplementbyggnader

Det vanligaste &r att boningshuset storleksmassigt ar
overordnat komplementbyggnaderna pa tomten. Kom-
plementbyggnaderna brukar ocksé underordna sig
boningshuset da flesta och finaste detaljerna brukar
aterfinnas pd boningshuset. I omvandlingsomraden dér
sma fritidshus successivt ersitts med storre aretrunthus
finns det risk for att mycket av luftigheten forsvinner. Att
tydligt skilja ut komplementbyggnad fran huvudbyggnad
kan gora ett sddant omrade mer lattoverskadligt och fa
det att upplevas som mindre kompakt.

Kulturhistoriskt intressanta miljoer finns be- o
skrivna i Mdélndals stads kulturmiljoprogram.

Om du planerar bygga i ett sidant omrade ér det
bra att tidigt ta kontakt med stadsantikvarien,

for att fa information och rad. ®

Overgripande riktlinjer vid ombyggnad
och forandring

Hallesékers kulturhistoriska vérden bor ligga till grund
for ortens fortsatta utveckling. For att bevara befintliga
virden i utomplansomradena &r det viktigt att lata den
lokala byggnadstraditionen och karaktéren pa ett rimligt
sétt f4 folja med i det nya som adderas till miljon. Tilligg
till en befintlig miljo kan ske pa olika sétt och det &r en
konst att forena historiska strukturer med samtidsarki-
tektur.

Foljande overgripande riktlinjer, framtagna utifran land-
skapsanalysen, rekommenderas for att fa till en sddan
utveckling.

Att tinka pa vid fortitning

* Lindomedalgéngens jordbrukslandskap bor hallas
Oppet och fritt fran ny bebyggelse for att lasbarhe-
ten av Hallesakers kulturhistoriska landskap inte
ska minska.

* Ny bebyggelse bdr inordnas enligt den befintliga
strukturen och placeras sa att de starker upp Hal-
lesakersvigen respektive Norra Héllesdkersvigen.
I dalgéngen ar bebyggelsen i ménga fall samlad
pa sidan ndrmast dsarna med langsidan orienterad
mot bygatan. Héri ligger en stor del av Héllesékers
karaktér.




Ny bebyggelse bor inordnas i landskapet genom
att placeras med stdd av befintlig vegetation och
hdojdpartier. Pa sa vis far bebyggelsen en naturlig
forankring i landskapet. Genom att orientera nya
byggnaders langsidor mot gata eller vig uppnas en
forankring till den 6vergripande bebyggelsestruk-
turen.

Ny bebyggelse bor placeras pa avstand fran djur-
hallning. Risken for allergenspridning ses som en
hélsorisk t.ex. runt stall och hasthagar. Mellan 7-10
procent av befolkningen berdknas vara allergisk mot
hast. Allergenerna sprids framst inom 50-100 meter
fran platsen dir héstarna vistas.

Att tinka pa vid tilligg

Befintliga gardsstrukturer bor, i sa stor utstrackning
som mdjligt, bevaras. Nybyggnation kan accepte-
ras om den anpassar sig till den befintliga miljons
utseende och karaktar.

Tillbyggnader, ombyggnader eller annan dndring
bor utforas varsamt, sa att landskapets karaktér
bevaras. Byggnadsproportioner, materialval samt
tak- och fonsterutformning &r viktiga att beakta
och respektera for att uppna varsamhet. Vid byte
av fonster och tak bor ursprungligt utseende vara
végledande.

Ekonomibyggnader bor anpassas till den kultur-
historiskt vardefulla miljon och landskapsbilden.
Storleken bor héllas nere sa att de inte blir alltfor
dominerande och material bor véljas utifran for
platsen befintliga material.
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Forslag till omradesvisa principer

ur ett landskapsperspektiv

Grundprinciper

For att pa ett 6verskadligt satt beskriva forutsittning-
arna for byggnation av nya smabostadshus inom olika
geografiska omraden har fyra olika grundprinciper
tagits fram. Foljande principer kopplas ihop med olika
delomréden och beskriver huvudsaklig inriktning for

byggnation. Principerna preciseras for varje delomréde i

efterfoljande omradesvisa védgledningar.

+ = lamplig som princip

mmm = oldmplig som princip

Stor restriktivitet till ny bebyggelse

Nya smabostadshus medges i regel inte med hanvisning
till bl.a. 2 Kap. Plan- och bygglagen (PBL) och/eller

3 kap. 2-4 § Miljobalken (MB). Allménna intressen,
sdsom natur- och kulturvirden, riksintressen m.m.
paverkas negativt av nya sméabostadshus.

Principer
Bygglov: beviljas i regel inte.

Detaljplan: paborjas i regel inte.

Restriktivitet med mojlighet att samla
bebyggelsen

Nya smabostadshus kan medges dir befintliga bostader,
verksamheter eller service finns idag. Komplettering
kan tillatas pa lucktomter eller i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse med hénsyn taget till allménna och
enskilda intressen i enlighet med 2 Kap. PBL.

Principer

Bygglov: kan beviljas for smébostadshus i direkt anslut-
ning till befintlig samlad bebyggelse.

Detaljplan: krévs i regel for byggnation av fler én 10 nya
smabostadshus eller da bebyggelse resulterar i samman-
héllen bebyggelse, paverkar bevarandevirden och/eller
far betydande inverkan pa omgivningen.

Figur 3. Stor restriktivitet till ny bebyggelse

Figur 4. Restriktivitet med mdjlighet att samla bebyggelsen




Restriktivitet med mojlighet att sprida
bebyggelsen

Nya smabostadshus kan tillatas pa stort avstand ifran
annan mangardsbyggnad dir bebyggelsen inte uppfattas
som samlad och dér landskapets och/eller grannskapets
nuvarande karaktér kan bevaras i enlighet med 2 Kap.
PBL.

Principer

Bygglov: kan medges for enstaka smébostadshus som
utformas pa ett for platsen anpassat sétt och som inte
direkt angrénsar till annan bebyggelse.

Detaljplan: krdvs i regel for byggnation av fler 4n ett (1)
smabostadshus dar husens tomtmark grénsar till varan-
dra eller enbart skiljs at av vdg eller liknande.

Figur 5. Restriktivitet med mojlighet att sprida bebyggelsen
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Stor restriktivitet till ny bebyggelse som
ej foregas av detaljplan

Ny bebyggelse medges i regel inte. Ny bebyggelse
resulterar ofta i sammanhallen bebyggelse, paverkar
bevarandevirden och/eller far betydande inverkan pa
omgivningen i enlighet med 4 kap. 2§ Plan- och byggla-
gen. Markens ldmplighet behdver provas i en detaljpla-
neprocess.

Principer

Bygglov: foregés i regel av ny detaljplan.

Detaljplan: krdvs i regel for nya smabostadshus.

Figur 6. Stor restriktivitet till ny bebyggelse som ej foregas av

detaljplan
000




STRATEGI FOR UTOMPLATSBYGG
MOLNDALS STAD

UTREDNINGSOMRADE
Delomrade 1-5

Figur 7. [llustration delomrade 1-5.

Delomrade 1 (Det 6ppna dalgangsland-
skapet)

Omradet bestar till stor del av ett 6ppet och bruknings-
bart jordbrukslandskap i en storre dalgang. Omradet be-
tas och brukas bortsett fran enstaka skogbeklddda kullar
med hoga naturvarden. Det 6ppna landskapet avgrinsas
av Hillesakervigen i soder och av Norra Hélleséker-
végen i norr. Omradet utgdrs till stor del av utspridd
villabebyggelse med vil tilltagna tomter, i flera fall sam-
manhéllna i klungor placerade i randzonen mellan &ppen
mark och s6dra sidan av de skogbeklddda kullarna.

Ovrig bebyggelse ir glest utspridd i ytterkanten av dal-
gangen och placerad invid skogsbryn. S6der om Haélles-
akervdgen overgar det 6ppna jordbrukslandskapet i ett
mosaiklandskap som striacker sig upp ldngs dalens sddra
sluttning.

Kallered

|
0 1000
Figur 8. Delomrade 1.

2000
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I mitten av dalgangen rinner Lindomeé&n med mycket
hoga naturvirden och strandskydd. Utefter Héllesaker-
véagen finns en fotbollsplan respektive boulebana. Tva
busslinjer trafikerar Norra Hallesdkervagen respektive
Hallesakervagen.

Dalgéngens jordbrukslandskap ingér i bevarandeplan
for jordbrukslandskapet och hyser kulturhistoriska och
ekologiska vérden ur ett regionalt perspektiv.

Jordbruk Lindomedn

Bussar inkl

bokbuss Kulturmiljo

Narhet till
Lindome och

Narhet till Golf,
restaurang,
Héllesaker konf.

Principer

Det 6ppna jordbrukslandskapet har en stark karaktér och
rumsbildning. Att placera sméabostadshus utan stod av
terrdngen skulle forédndra denna karaktér. I brynzonen
utmed dalgangen kan mdjligen ndgot ytterligare sméabo-
stadshus rymmas. Samtidigt ar lovskogsbrynen viktiga
biotoper som bdr bevaras. Jordbrukslandskapet som hel-
het bedoms som mindre taligt for ytterligare bebyggelse.

Det kuperade mosaiklandskapet kan téla ytterligare
bebyggelse av smabostadshus pa de stéllen dér karak-
tdren redan &r fordndrad. De platser dér det sméskaliga
odlingslandskapet fortfarande utgér huvudkaraktéren be-
doms mindre taliga for ny bebyggelse. Mosaiklandskapet
bedoms som helhet ha en méttlig talighet for etablering
av nya husgrupper.

@ BYGGNATION UTANFOR
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Inom omrédet finns en rad egenskaper som utgér grund
for mer detaljerade principer for ny bebyggelse.

De storre och 6ppna landskapen utgors av principen
Stor restriktivitet till ny bebyggelse pa grund av jord-
bruksmarkens generella virde men ocksa for den 6ppna
markens kulturella och estetiska kvalitéer som &r virda
att bevara och hallas fritt fran ny bebyggelse. I regel ar
ingen typ av bebyggelseutveckling lamplig med hanvis-
ning till bl.a. 3 kap. 4 § MB.

Inom det 6ppna landskapet finns ndgra skogbekladda
kullar som skapar rumslighet och med variation. Sodra
sidan av dessa partier dr till viss del bebyggda lédngs
randzonen mellan 6ppen mark och skog. Langs bebyg-
gelsen slingrar sig vég. I anslutning till befintlig bebyg-
gelse kan, utan att gora for stora avtryck i landskapet,
nya smébostadshus tillatas. Ny bebyggelse ér i sa fall
lamplig att samla i mindre grupper (Restriktivitet med
mdojlighet att samla bebyggelsen) dar bebyggelse redan
tagit mark i ansprak. I detta omrade kan flertalet nya hus
placeras om marken/omradet planeras och bebyggs pa
ett langsiktigt och hallbart sétt och med hdnsyn taget till
bl.a. 2 Kap. PBL.

Soder om Héllesékervégen finns ett omrade som idag
préiglas av spridd bebyggelse. Ny bebyggelse édr 1amp-
lig att samla (Restriktivitet med maojlighet att samla
bebyggelsen) kring befintlig infrastruktur sdsom végar,
busshallplatser etc. for att dra nytta av befintliga resurser
men samtidigt inte gora ett for stort avtryck i landskapet.
I detta omrade kan flertalet nya hus placeras om marken/
omradet planeras och bebyggs pa ett langsiktigt och hall-
bart sitt och med hénsyn taget till bl.a. 2 Kap. PBL.

Delomrade 2 (Héllesaker och det av-
smalnande och kuperade dalgangsland-
skapet)

Omradets véstra del bestar av ett dppet och bruknings-
bart jordbrukslandskap i en storre dalgéng. Omradet be-
tas och brukas bortsett fran enstaka skogbekldadda kullar
med hoga naturvédrden. Det 6ppna jordbrukslandskapet
avgransas av Héllesékervédgen i soder och av Norra Hal-
lesakervigen i norr. Osterut smalnar dalgdngen av och
Overgar i utkanten av omradet i ett kuperat mosaikland-
skap. Aven soder om Hillesdkersvigen stricker sig ett
mosaiklandskap upp langs dalgédngens ena sluttning.
Omradet utgdrs till stor del av utspridd villabebyggel-
se med vl tilltagna tomter, i flera fall sammanhéllen i
klungor. Ovrig bebyggelse #r glest utspridd i ytterkanten
av dalgangen och placerad invid skogsbryn. I mitten av
omradet ligger Hallesaker samhélle och lingsmed Norra
Hallesékersvdgen finns Hillesdkerskolan.

Centralt i dalgangen rinner Lindomeén med mycket hoga
naturvérden och strandskydd. I anslutning till Hallesa-
kervéigen finns en hembygdsgard och bokbusshallplats.

o EN VAGLEDNING o

En fotbollsplan finns ldngs Raneredsvédgen. Lings Norra
Hallesékervigen finns Halleséker skola.

Stora ytor i omradet omfattas av bevarandeplan for jord-
brukslandskapet samt utpekas som en vérdefull samlad
kulturmiljo i 6versiktsplanen och i stadens kulturmil-
joprogram. Dalgéngens jordbrukslandskap ingar i beva-
randeplan for jordbrukslandskapet och hyser kulturella
och ekologiska virden ur ett regionalt perspektiv.

Inom omréde 2 finns tre stycken skyddsvarda asktréd.
Bussar

Jordbruk Lindomean

HallesSker Fotbollsplaner

Kulturhistoriska
yagnader

Hembygdsagard

Kulturmilja

Narhet till
friluftsliv

Principer

Det 6ppna jordbrukslandskapet har en stark karaktér och
rumsbildning. Att placera smabostadshus utan stod av
terrdangen skulle fordndra denna karaktér. Lovskogsbry-
nen inom omradet dr viktiga biotoper som bor bevaras.
Jordbrukslandskapet bedoms som helhet mindre taligt
for att bebyggas ytterligare.

Det kuperade mosaiklandskapet kan téla ytterligare
smabostadsbebyggelse pé de stillen dér karaktéren i
landskapet ar forandrad. Pa de platser dir det smaskaliga
odlingslandskapet fortfarande utgér huvudkaraktdren
bedoms mindre télighet finnas for ny bebyggelse. Mosa-
iklandskapet bedoms som helhet ha en mattlig talighet
for etablering av nya husgrupper.

Inom omrédet finns kulturhistoriskt viardefull bebyggelse
och miljéer dar stor hinsyn bor tas till befintliga viarden
vid uppforande av ny bebyggelse.

I omradets nordvéstra del finns ett stérre 6ppet land-
skap som idag anvands som jordbruksmark. Pa grund
av jordbruksmarkens generella virde ar det ej lampligt
for ny smahusbebyggelse, men ocksa pa grund av den
Oppna markens kulturella och estetiska kvalitéer som é&r
bevarandevirda (Stor restriktivitet till ny bebyggelse).
Ingen typ av bebyggelseutveckling dr lamplig i enlighet
med bl.a. 3 kap. 4 § MB.

Centralt i omradet finns Héllesdker samhille dér ny
smahusbebyggelse bedoms behdva foregas av en de-
taljplaneprocess (Stor restriktivitet till ny bebyggelse
som ej foregds av detaljplan). Ny bebyggelse resulterar




ofta i ssmmanhallen bebyggelse, paverkar bevarande-
vérden och/eller far betydande inverkan pa omgivningen
i enlighet med 4 kap. 2§ PBL. Bebyggelseutvecklingen
kan planeras med ett samlat grepp. Infrastruktur, service,
bebyggelsestruktur kan effektiviseras for storsta mojliga
samhillsnytta.

Ny sméhusbebyggelse bor generellt héllas pé avstdnd
frdn Lindomeén pa grund av strandskydd och hoga
naturvérden.

I omrédets 6stra del finns ett omrade med mosaikland-
skap som é&r glest bebyggt i randzonen mellan 6ppen
mark och skog. For att bevara bade 6ppen mark och

de biologiskt virdefulla brynzonerna ar ny bebyggelse
lampliga att sprida i randzoner och skog for att gora ett
sé litet avtryck som mojligt (Restriktivitet med mojlighet
att sprida bebyggelsen). I detta omrade kan ett fatal nya
smabostadshus placeras om marken/omradet planeras
och bebyggs pa ett langsiktigt och héllbart sitt och med
hansyn taget till bl.a. 2 Kap. PBL.

Centralt i sddra delen finns ett omrdde med idag spridd
bebyggelse. Denna del av omrédet &r i regel olamplig att
ytterligare bebygga med smébostadshus pé grund av att
planeringen av Hélleséker ska kunna effektiviseras och
planeras dir utveckling gor mest nytta. Héllesdker
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Figur 10. Delomrade 2.
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samhalle bor ocksé i framtiden ha ndgon direkt kopp-
ling till de stora ordrda naturomradena i sdder dér detta
omrade kan spela en avgorande roll (Stor restriktivitet
till ny bebyggelse).

Figur 9. Exempel pa kringbyggd gérd inom delomrade 2.
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Delomrade 3 (Det s6dra skogbekladda
hojdpartiet)

Omradet ar till stora delar ett skogbeklatt hojdparti soder
om Lindomedalens dalgang. I omradets véstra delar finns
glest bebyggda.

I omradet finns stora opaverkade skogslandskap och
vattendrag med hoga eller mycket hoga naturvérden.
Omrédet stricker sig fran Lindome sambhdlle, i 6stlig
riktning mot Héllesaker, s langt som till Torvmossared
och Tommered dér influensomrédet for Goteborg Land-
vetter Airport utgor en Ostlig grins. Omradet avgran-
sas at norr av dvergangen mellan skogslandskap och
mosaiklandskap samt &t soder av MdlIndals stadsgréins
mot Kungsbacka kommun samt ett storre omrade som
utgdr riksintresse for friluftsliv. Inom och i anslutning till
omradet finns vandringsleder, ridspar, eljusspar samt en
golfbana.

Inom omrédet finns flera naturskyddsomraden av
naturvérdesklass 2 och 3 som ingar i Mélndals stads
naturvardsplan. Naturskyddsomradena ar utspridda i
skogslandskapet, mellan dessa omraden finns icke plan-
lagda, eller pa annat siitt reglerade, markomraden. Aven
omraden som omfattas av den kommunala skogsvards-

planen finns inom omrédet.

=
Na&rhet RI friluftsliv Restaurang/konferens
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Figur 11. Delomrade 3.
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Principer

Landskapspaverkan av ny bebyggelse blir lokal eftersom
tit skog och hojder avskdrmar landskapsrummen. Ny vig
kan dock fa stor paverkan. Stora delar av skogsmarken
ar aven for kuperad och/eller blockig for att bebyggas
utan stora ingrepp. Landskapet bedoms som helhet ha en
relativt hog talighet for etablering av ny bebyggelse.

Inom omrédet finns ett storre skogbeklétt omrade som
idag &r relativt obebyggt. Omradet bor av strategiska skal
latas vara obebyggt. Spridd bebyggelse inom det stora
skogsomradet dr olampligt pa grund av bristande infra-
struktur, avstand till samhéllsservice - risk for bilbero-
ende och ineffektiv markanvéndning. Omrédet har stora
vérden for friluftsliv (Stor restriktivitet till ny bebyggel-
se). Omradet dr i regel olampligt for ny bebyggelse med
hénvisning till bl.a. 2 Kap. PBL och/eller 3 kap. 2-4 §
MB.

I omrédets véstra del finns ett omrade som idag &r glest
bebyggt och tal viss tillskott av ny bebyggelse. Omra-
det ingdr i ett mot dalgdngen sluttande mosaiklandskap
som kan kompletteras med principen Restriktivitet med
mojlighet att sprida bebyggelsen. Ny bebyggelse bor
spridas ldngs befintliga végar, frimst Héllesdkerviagen
med busshéllplatser men ocksa befintliga smavégar for
att kunna skapa en hallbar bebyggelsestruktur som ej tar
befintliga vérden i ansprék. [ detta omréade kan ett fatal
nya smébostadshus placeras om marken/omradet plane-
ras och bebyggs pa ett langsiktigt och hallbart sitt och
med hénsyn taget till bl.a. 2 Kap. PBL.

Allra langst 1 vast finns en titare bebyggelsegrupp som
ansluter till Hallesakervigen. Omradet kan kompletteras
med principen Restriktivitet med mdjlighet att samla
bebyggelsen. I detta omrade kan ett par nya hus placeras
om marken/omradet planeras och bebyggs pa ett lang-
siktigt och hallbart sétt och med hénsyn taget till bl.a. 2
Kap. PBL.

BYGGNATION UTANFOR
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Delomrade 4 (Det s6dra skogbekladda
hojdpartiet och mosaiklandskapet)

Omradet ar till stora delar ett skogbeklatt hdjdparti norr
om Lindomedalen vars avgriansning utgors av Harryda
kommun i norr, Roggelid och Ostersjon i dster samt
Tullebo i vister.

Omradet ar pa flera stillen bebyggt med smahus i delvis
samlade bebyggelseomraden, varav ett omrade ar de-

taljplanelagt. Inom omréadet finns ocksé mosaiklandskap.

Bebyggelsen ansluter till Gravsjon och Nordsjon norr
och angors fran Norra Héllesédkervigen via smavéagar
samt via den storre Benarebyvégen som l6per fran
Halleséker till Molnlycke. Busslinje 763 trafikerar Be-
narebyvégen, Inom omrédet finns dven vandringsleder,
fiskevatten och ridspar.

Inom omrédet finns flera naturskyddsomréden av
naturvérdesklass 2 och 3 som ingar i MdlIndals stads
naturvardsplan. Naturskyddsomradena ar utspridda i
skogslandskapet, mellan dessa omraden finns icke plan-
lagda, eller pa annat sitt reglerade, markomraden. Aven
omraden som omfattas av den kommunala skogsvérds-
planen finns inom omradet.

1 000
Figur 12. Delomrade 4.
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Bussar Vattendrag
Principer

Inom de skogbeklddda omradena blir landskapspéverkan
av ny smahusbebyggelse lokal eftersom tit skog och
hojder avskdrmar landskapsrummen. Ny viagdragning
kan dock fa stor paverkan. Stora delar av skogsmarken &r
aven for kuperad och/eller blockig for att kunna bebyg-
gas utan stora ingrepp. Landskapet bedoms som helhet
ha en relativt hog talighet for etablering av ny sméahusbe-
byggelse.

Det kuperade mosaiklandskapet kan téla ytterligare
smahusbebyggelse pa de stéllen dér karaktiren i land-
skapet redan &r fordndrad. De platser dir det sméskaliga
odlingslandskapet fortfarande utgér huvudkaraktdren
beddms mindre taliga. Mosaiklandskapet bedoms som
helhet ha en mattlig talighet for etablering av ny bebyg-
gelse.
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Omradet ar till stora delar ett skogbeklatt landskap utan
nagra storre inslag av bebyggelse. Inom detta landskap &r
det av strategiska skal olampligt med ny sméhusbebyg-
gelse (Stor restriktivitet till ny bebyggelse) pa grund av
brist i infrastruktur, langt till service, befintligt skogsbruk
etc. Inom omradet finns ocksa kraftledningsgator med
skyddsavstand.

Inom det storre skogsomradet finns tre bebyggelseom-
raden dér ytterligare smahusbebyggelse skulle kunna
placeras.

Det vistra bebyggelseomradet &r ett storre mosaikland-
skap som stricker sig nedifran dalen i soder och upp mot
norra delen av skogsomridet. Bebyggelsen ar idag spridd
och till stora delar placerad i randzoner. Hastgardar med
betande djur ar befintliga kvalitéer som ocksa hjilper

till att halla mosaiklandskapet intakt. Ny bebyggelse bor
placeras enligt principen Restriktivitet med majlighet

att sprida bebyggelsen dér den inte tar befintliga virden
i ansprak. Bebyggelse bor spridas i randzonerna och i
skogsomraden for att behalla mosaiklandskapet 6ppet.

I detta omrade kan ett fatal nya smabostadshus placeras
om marken planeras och bebyggs pa ett langsiktigt och
hallbart sétt och med hénsyn taget till bl.a. 2 Kap. PBL.

Centralt i omradet finns idag ett bebyggelsecomrade som
stracker sig fran norr till séder och bebyggelsen ér i stort
placerad med nérhet till Benarebyvégen som leder vidare
in i Harryda kommun. Ny bebyggelse bor foregas av

en detaljplaneprocess pa grund av strakets strategiska
betydelse. Ny bebyggelse resulterar ofta i sammanhéllen
bebyggelse, paverkar bevarandevirden och/eller far bety-
dande inverkan pa omgivningen i enlighet med 4 kap. 2§
PBL. Bebyggelseutvecklingen bor med fordel studeras i
sin helhet for att ocksa fa ut storsta mojliga samhéllsnyt-
ta (Stor restriktivitet till ny bebyggelse som ej foregds av
detaljplan). Kopplingen till Hallesdker ar vid en utveck-
ling en viktig aspekt da straket tillsammans med Hallesa-
ker skulle kunna skapa underlag for att Hallesaker pé sikt
kan utvecklas med service och handel. Kollektivtrafiken
bor utnyttjas och ny bebyggelse kan med fordel placeras
inom gangavstand fran befintliga busshallplatser.

Ostra bebyggelseomradet ir till stora delar detaljplane-
lagt och &r placerad i ett sméskaligt mosaiklandskap.
Befintlig bebyggelse ar jamt fordelad 6ver omradet och
ny bebyggelse planeras enligt principen Restriktivitet
med mdjlighet att samla bebyggelsen. Ny bebyggelse bor
samlas i grupper for att utnyttja befintlig infrastruktur.
Narheten till Héllesaker bor utnyttjas for att Hillesdker
ska kunna dra sé stora fordelar av ny bebyggelse som
mdjligt. I detta omrade kan flertalet nya hus placeras om
marken/omradet planeras och bebyggs pa ett langsiktigt
och hallbart séitt och med hénsyn taget till bl.a. 2 Kap.
PBL.

o EN VAGLEDNING o

Delomrade 5 (Det varierade landskapet
mellan stad och land)

Omradet bestar av flera olika omraden mellan Mdlndal,
Kallered och Lindome. Omrédena préglas i stort av
granslandet mellan planlagt samhaille och icke planlagd
skogs- eller akermark.

Den norra delen utgors av ett skogbekldtt hojdparti i
kuperad terrédng till stora delar oexploaterat, bortsett fran
ett omrade kring Sparréd och Tulebo. Till stora delar har
omradet mycket hdga naturvirden.

Det mellersta omradet &r till viss del detaljplanelagt for
bostdder, men innehaller ocksa en storre bergtiakt och
andra verksambheter i ett bitvis oppet landskap.

Det sddra omrédet ér till lika delar skogsomrade och
Oppet landskap. Det 6ppna jordbrukslandskapet ingér i
bevarandeplanen for jordbrukslandskapet och hyser bade
kulturella och ekologiska vérden ur ett regionalt perspek-
tiv.

Narhet
samhallen

Friluftsliv Fornlamningar

Tatortsnéara
natur/landsbygd

Skogsbruk

Principer

I dalgangen utmed Mdlndalsén, Kélleredsbiacken och
Lindomeéns nedre lopp har det relativt flacka odlings-
landskapet successivt ersatts av titortsbebyggelse. Stads-
landskapet som angrénsar till omradet har hog talighet
for ytterligare exploatering och smahusbebyggelse.

Oster om naturreservatet Sandsjobacka ligger grupper
av hus i bergssluttningarna eller dér det tidigare varit
dalgéngar med odlingsmark. Hus har uppforts i kanten
av det 6ppna landskapet mot bergen. I omradet frimst
Oster om naturreservatet kan landskapet téla ytterligare
bebyggelse dér karaktiren redan ar forandrad. Norr om
reservatet dr det smaskaliga odlingslandskapet fortfaran-
de huvudkaraktir och mindre téligt for ny bebyggelse.
Landskapet bedoms som helhet ha en méttlig talighet for
etablering av nya husgrupper.

Dalgangen soder om Lindome &r svagt kuperad framst
vister om an beroende pa isélvsavlagringar av sand och




grus. Bebyggelsen ligger framst i zonen mellan berg och
odlingsmark. Landskapet kan tala ytterligare bebyggelse
i ndrheten av befintliga hus dar karaktdren redan idag ar
fordndrad. Landskapet bedoms som helhet ha en mattlig
talighet for etablering av nya husgrupper.

Omradet priglas i stort av motet mellan stad och land
och har stora véirden for omkringliggande samhéllen.
Omrédet ar till viss del bebyggt med bostdder men

dven verksamheter forekommer. Pa grund av den starka
kopplingen till befintliga samhéllen ar det lampligt att

ny bebyggelse foregés av detaljplan (Stor restriktivitet
till ny bebyggelse som ej foregas av detaljplan). Ny
bebyggelse resulterar ofta i sammanhallen bebyggelse,
paverkar bevarandevérden och/eller far betydande inver-
kan p& omgivningen i enlighet med 4 kap. 2§ Plan- och
bygglagen. Framtida bebyggelse foreslas planeras utifran
sitt ssmmanhang for att pa sé sitt smélta in i omkringlig-
gande samhillen. Planeringssituationen tillater ej planlos
bebyggelseutveckling. Omradena bor planeras sa att
marken kan anvindas pa ett effektivt sitt, kollektivtrafik-
forsorjning och service ska kunna hanteras och befintliga
vérden ska kunna bevaras for att samhéllena ska kunna

o EN VAGLEDNING o

vixa utat pa ett hillbart sétt. Detta kraver att eventuell ny
bebyggelse foregas av en planeringsprocess.

Pa grund av att stora delar av omradet brukas som befint-
lig resurs av de som bor i samhéllena idag, for exempel-
vis friluftsliv sé ar det lampligt att vissa delar inte exploa-
teras (Stor restriktivitet till ny bebyggelse). Det storre
skogsomrédet i norr dr idag vilanvént for rekreation och
friluftsliv.

Omradet langst i sdder har stora kultur- och naturvirden i
dalgangen och ansluter till stérre omrade som é&r utpekat
som riksintresse for friluftsliv. Omradena &r oldmpliga
for ny bebyggelse hdnvisning till bl.a. 2 Kap. PBL och/
eller 3 kap. 2-4 § MB (Stor restriktivitet till ny bebyggel-
se).
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Bilagor
Bilaga 1 Landskapsanalys
Allméint

Molndals Stad ligger i det véstsvenska sprickdalsland-
skapet. Oversiktlig gar en storre dalging i nordsydlig
riktning och en dalgéang i vast-Ostlig riktning. I dessa
dalgangar har boséttningar, bebyggelse samt kommuni-
kation utvecklats under mycket lang tid.

Dalgangarnas ldgsta omraden bestar av flacka lerslatter.
Leran avsattes i havsvikar och med landhéjningen blev
de sa smaningom odlingsmark. Dalgédngarna dr omgivna
av hoga berg och stéllvis branta klippviggar. Pa andra
platser har morén och isdlvsmaterial (sand och grus)
bildat ett backigt eller béljande mosaiklandskap i slutt-
ningarna mot de storre dalgangarna. Kring Héllesaker
finns ett omrade med svimsediment av sand. De sandiga
jordarna &r varma och lattbrukade jamfort med leran.
Smaéskaligt jordbruk har bedrivits med lang kontinui-

tet pd dessa jordar, vilket &ven medfort naturvirden i
exempelvis betade marker, odlingsrosen, aldre 16vtrad,
stenmurar.

Dalgangarna i kommunen ligger under hogsta kustlinjen
som hir ligger pa cirka 100 meter 6ver havet (m.6.h). De
hogsta nivaerna i kommunen ar drygt 150 m.6.h i skogs-
marken medan de ldgsta &r cirka 10 m.6.h i dalgdngen
soder om Lindome. Stdrre delen av kommunens yta ar
skogkladd och barrskog dominerar. Utmed de 6ppna
landskapen mot bergen vixer ofta 16v—skog framst ek

i sa kallade randlovskogar. Dessa dr ofta ekologiskt vikti-
ga och artrika brynzoner.

Aktivt jordbruk bedrivs frémst i den storre dalgangen at
Oster mellan Lindome och Hélleséker. Genom dalgéngen
rinner Lindomean. I det backiga landskapet pé sluttning-
arna mot dalgangen finns flera histforetag eller mindre
héstgardar. P4 framst den norra sidan av dalen har nya
bostader byggts i det smaskaliga mosaiklandskapet. Pa
manga stéllen har husen placerats i brynet mot skog eller
berg och de dppna ytorna betas av framforallt héstar.

Den storre dalgangen i nord-sydlig riktning har till

stor del fyllts av infrastruktur, bebyggelse, handel och
verksamheter. Infrastrukturen domineras av vig E6 med
trafikplatser och jarn—vigen Vistkustbanan. Dessa utgor
barridrer i landskapet.

Kommunens titorter MdIndal, Kallered och Lindome har
vuxit fram och vixer fortfarande i denna dalgang. I dal-
gangen rinner MélIndalsén och Kalleredsbécken. Stora dn
rinner visterut i dalgdngen vid Aby. Lindomean rinner
fran Oster och vander sdderut i dalgangen vid Lindome.

I bergsomradet vister om dalgangen i nord-sydlig rikt-
ning ligger ett stort skjutfélt och det stora naturreservatet
Sandsjobacka. I bergsomradet i nordvist ligger Ang-
gardsbergens naturreservat som é&r viktigt for narrekrea-
tion och gronstruktur.
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I vister dominerar hdllmarkstallskog medan skogarna i
Oster domineras av granskog da berget ticks av jordlager
framst i dalar och sprickor. Méanga sprickdalar ér fyllda
av organiskt material och vatmarker framst myrar eller
sumpskog. Andra sprickdalar dr fyllda av vatten som
bildar tjérnar eller sjoar.

Delomraden och landskapstyper

Har foljer en mer detaljerad redovisning av de olika
landskapstyper eller karaktarer som kommunen kan
indelas i.

En generell bedomning av landskapskaraktérens talighet
for fortdtning eller ny bebyggelse gors for varje typ av
landskap. Bedomningen och en grov avgransning av
landskapstyperna redovisas pa kartan Oversiktlig land-
skapsanalys.

Omradena delas in i landskap med relativt lag talighet,
mattlig talighet och relativt hog talighet beroende pa

hur karaktiren kan fordndras vid ytterligare bebyggelse.
Mattlig talighet innebér att bebyggelsens placering, antal
hus och storlek &r avgdrande for bedomningen av den
lokala paverkan pé landskapets karaktar.

Delomréade 1. Kuperat bergs- och skogslandskap

Stora delar av kommunen &r obebyggda skogsomriden
med sma jorddjup eller kala berg. Berget har titt med
sprickdalar i syd-nordlig riktning. Dalarna varierar i djup
och &r ofta fyllda med myrar med organiska jordarter
eller vatten. Nagra av hojdpartierna ligger 6ver hog-

sta kustlinjen som hér ar cirka 100 meter over havet.

De hogsta nivaerna ar runt 150 meter 6ver havet. Den
kuperade terrangen och vatmarksinslagen innebér att
skogsomradena ar relativt otillgdngliga. Skogslandskapet
domineras av homogena barrskogar med till storsta delen
gran i produktionsskog i olika faser. Stora delar bestar

av urberg med ett tunt tdcke av morén som stillvis ar
blockig eller att berg gér i dagen. Det finns dven inslag
av isdlvsavlagringar och vatmarker. I ndrheten av nagra
sjOar finns dldre fritidshusomraden som numera héller pa
att bli omraden med aretruntbostider.

Figur 1. Barrskog, sjoar och fritidsbebyggelse i de norra de-
larna av kommunen.




Bedémning av landskapets talighet

Landskapspaverkan av ny bebyggelse blir lokal eftersom
tat skog och hojder avskdrmar landskapsrummen. Dér
terrdngen ar kuperad kan vdgdragning dock ge stor pa-
verkan. Stora delar av skogsmarken &r dven for kuperad
och/eller blockig for att bebyggas utan stora ingrepp.
Landskapet bedoms som helhet ha en relativt hog talig-
het for etablering av nya husgrupper.

Figur 2. Barrskog i sddra delen av kommunen.

Delomréde 2. Flackt odlingslandskap i Lindomeéns
dalgéng

Omradet utmed Lindomeéan &r en flack lerslatt som i
huvudsak ér uppodlad eller betad. Bebyggelsen ligger ut-
med sidorna av dalgangen dér skog- och berg méter den
flacka jordbruksmarken. I denna zon stricker sig végar
pa 6mse sidor om dalgangen. I dster hojer sig terrdngen
och isdlvssediment och sand-grus ar avsatta. Nivaerna
varierar fran 15 till 20 meter 6ver havet med uppstick-
ande berg cirka 20-50 meter hoga. Aven runt dessa berg
har hus byggts i brynzonen.

Figur 3. Lindomeéns dalgang, flackt 6ppet landskap.
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Bedomning av landskapets talighet

Det 6ppna landskapet har en stark karaktir och rums-
bildning. Att placera hus utan stdd av terrdngen skulle
fordndra denna karaktér. I brynzonen utmed dalgangen
kan mdjligen nagot ytterligare hus rymmas. Samtidigt
ar l1ovskogsbrynen viktiga biotoper som bor bevaras.
Landskapet som helhet bedoms som mindre taligt for
ytterligare bebyggelse.

Delomréde 3. Kuperat mosaiklandskap

Den flacka lerslétten kring Lindomeén kantas av ett
kuperat mosaiklandskap. Det har bildats genom att sand-
och grus avsatts utmed bergssidorna och i de hogre lig-
gande dalgéngar. Dessa jordar var tidigare léttare att odla
an de tyngre lerjordarna varfor omradet har varit odlat
och bebyggt under lang tid. Gardarna och odlingsmarken
ar smaskalig och idag betats den framforallt av histar. Pa
manga stéllen har igenvidxningen av de 6ppna ytorna gatt
langt, pa andra stéllen har nya hus placerats i landska-
pet. Det har inneburit att karaktdren av det smaskaliga
odlingslandskapet har fordndrats. Pa andra platser ar
karaktiren av smaskaligt odlingslandskap bevarad. Vid
Lindomen i 6ster vid Algirdsbacka finns en gird med
omgivning dér karaktiren ar sérskilt vialbevarad.

Figur 4. Algardsbacka, kuperat halvoppet mosaiklandskap.
Smaskaligt vilbevarat odlingslandskap.

Figur 5. Kuperat, halvoppet mosaiklandskap med &ldre och
nyare bebyggelse.




Skogslandskapet domineras av barrskogar och till stor
del av gran i produktionsskog i olika faser. I hagmarker,
kring odlingsmarker och utmed vattendrag vixer lovtrad.

De 6ppna odlingsmarkerna ligger 50-60 meter 6ver den
flacka lerslatten. Terrdngen varierar med hojder i skogs-
marken pa 115-140 meter 6ver havet till dalgangarnas
lagsta nivaer pa cirka 60 meter 6ver havet.

Bedomning av landskapets talighet

Stéllvis kan det kuperade mosaiklandskapet téla ytterli-
gare bebyggelse dér karaktiren redan dr forandrad. De
platser déar det smaskaliga odlingslandskapet fortfarande
ar huvudkaraktér dr mindre téliga for ny bebyggelse.
Landskapet bedoms som helhet ha en mattlig talighet for
etablering av nya husgrupper.

Delomréde 4. Stadslandskap

I den storre dalgédngen utmed Mdlndalsan, Kallereds
bicken och Lindome éns nedre lopp har det relativt
flacka odlingslandskapet med jordbruk successivt ersatts
av titortsbebyggelse. Utmed darna fanns tidigt verksam-
het sdsom kvarnar och sagar. Verksamheterna har vuxit
och éndrat karaktér till nutidens storskaliga moderna
verksambheter.

Bedémning av landskapets talighet

Stadslandskapet har hog talighet for ytterligare exploate-
ring och bebyggelse.

Delomrade 5. Skogs-, bergs- och hedlandskap Sandsj6-
backa och Anggardsbergen

Omrédena ar till storre delen avsatta som naturreservat.
Sandsjobacka bestar av en hojdplata, som hogst cirka
100 meter &ver havet, korsad av flera mindre dalgangar.
Dessa ér ofta fyllda av organiskt material i vatmarker
eller mindre sjoar. Nadgra omraden bestar av hedmarker,
andra av héllmarkstallskog med berg i dagen. Det finns
ocksa storre och mindre omrdden med l6vskog, framst
ek, framforallt i randskogar mellan berg och odlings-
mark. I omradet finns dven ett skjutfélt och en golfbana.

Anggardsbergen #r ett bergsomrade med hillmarkstall-
skog. I sprickdalar vixer 1ovskog framst ek- men dven
bokskog. Omradet ar viktigt for nérrekreation och &r rikt
pa stigar. Det ar dven viktigt for stadens gronstruktur.

Bedomning av landskapets talighet

Da omradena till stor del ar naturreservat ar ytterligare
bebyggelse inte tilldten. Det &r viktigt att kantzoner be-
varas tillgéngliga for narrekreation och gronstruktur och
inte byggs igen. Landskapet har 1&g talighet for exploate-
ring och bebyggelse.
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Delomréde 6. Kuperat mosaiklandskap Fagered — Ball-
torp.

Oster om naturreservatet Sandsjobacka ligger grupper

av hus i bergssluttningarna eller dar det tidigare varit
dalgéngar med odlingsmark. Nagra mindre omraden med
odlad mark finns kvar. Hus har byggts i kanten av det
Oppna landskapet mot bergen.

Norr om naturreservatet Sandsjobacka ligger ett smaska-
ligt kulturlandskap som stricker sig norrut i Féssbergs-
dalen. Omgivningarna bestar av storskaliga verksamhets-
omraden.

Bedomning av landskapets talighet

I omréadet fraimst dster om naturreservatet kan landska-
pet téla ytterligare bebyggelse dér karaktéren redan ar
fordndrad. Norr om reservatet dr det smaskaliga odlings-
landskapet fortfarande huvudkaraktér och mindre taligt
for ny bebyggelse. Landskapet bedoms som helhet ha en
mattlig talighet for etablering av nya husgrupper.

Delomréade 7. Boljande odlingslandskap i Lindomeéns
dalgang sdderut.

Dalgangen sdder om Lindome ar svagt kuperad framst
véaster om &n beroende pa isdlvsavlagringar av sand- och
grus. Bebyggelsen ligger framst i zonen mellan berg och
odlingsmark men dven spridd i odlingslandskapet.

Bedomning av landskapets talighet

Landskapet kan tala ytterligare bebyggelse i narheten

av befintliga hus dar karaktdren redan ar fordndrad.
Landskapet bedoms som helhet ha en mattlig talighet for
etablering av nya husgrupper.

21 o




EN VAGLEDNING

Oversiktlig landskapsanalys
MélIndals stad
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2,5 Lag talighet
3,6,7 Mattlig talighet
Hog talighet

MOLNDALS STAD

@ O<mNmH_A._._.Hm_|>Z_um_A>_um>Z>_.<m
2017-04-07

Landskapets talighet for ytterligar

bebyggelse
2,5 Lag talighet

0 05 1 2 3 4 5 KM 3,6,7 Mattlig talighet
| | 1,4 Hog talighet
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