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Granskningsutlatande

Detaljplan for

Vasterbergsskolan och Bifrosts
forskola m.fl.

Bifrost, MoIndals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Den 29 mars 2017, § 106, beslutade kommunstyrelsen att ge Stadsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan for nya lokaler for Vésterbergs-
skolan inom fastigheten Vésterberget 1 m.m. Lokalforsérjningsavdelningen
(numera fastighetsavdelningen) pa Stadsledningskontoret inkom 2018-04-20 med
begéran om att utdka planuppdraget for Visterbergsskolan till att &ven omfatta
Bifrosts forskola. Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutade den 11
december 2018, § 119, att samrad skulle genomforas. Detaljplanen var utstélld pa
samrad under perioden 2018-12-20 — 2019-01-30. Darefter justerades
planhandlingarna. Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott beslutade
den 8 mars 2022, § 19, att detaljplanen skulle stillas ut pa granskning.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora byggnation av nya verksamhets-
anpassade lokaler for Visterbergsskolan och Bifrosts forskola, beldgna i Bifrosts
stadsdelspark i vastra Molndal. Planforslaget innebér att en ny Vésterbergsskolan
och Bifrosts forskola kan byggas i tv till tre vdningar och att en fullstor idrotts-
hall med matten 20 x 40 meter kan uppforas pa platsen. Skolan dimensioneras for
ca 570 elever och Bifrosts forskola ges mdjlighet att utdka sin verksamhet fran 11
upp till 16 avdelningar. Hansyn ska tas till aktivitetsstrdk i Bifrosts stadsdelspark.

Huvuddrag

Forslaget innebér att kvartersmark for skola och forskola fortsatt delas upp i ett
omrade soder respektive norr om géng-/cykelvigen Pinnharvsgangen, som far
vara kvar i nuvarande ldage. For att mojliggdra for utokad verksamhet med fler
elever/barn i skola och forskola och samtidigt fa bade tillrdcklig yta for utevistelse
for barnen och bevara ytor for allménheten i Bifrostparken, s medges hogre
byggnader jamfort med i nu géllande detaljplaner. Marken under och ndrmast ny
skola och forskola samt gang-/ cykelvigen mellan skola och forskola hdjs, for att
sakra byggnaderna och minska risk for olyckor samt sékerstdlla tillganglighet for
rdddningstjanst vid ett skyfall. For att kompensera for hojningen utformas en del
av utemiljon som lagstrak som kan ta hand om vatten vid skyfall, men som &vrig
tid kan fungera som en del av barnens lekyta vid utevistelse. Forslaget innebér
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utover att mojliggora ny skola och forskola d@ven att parkeringsytan intill
Pinnharvsgatan kan utdkas for verksamheternas behov pé intilliggande grasyta
och att en vindplan anldggs innan géng-/cykelvigen Utsddesgangen, sa att
trafiksékerheten 6kar genom att [imning och hdmtning sker utan att gang-
/cykelvigen korsas.

Granskning

Planforslaget har varit utstallt for granskning enligt 5 kap. 18 § PBL (2010:900)
under perioden 2022-03-17 — 2022-04-15. Under granskningstiden har
planhandlingarna funnits tillgéngliga i MdIndals stadshus samt pé stadens
hemsida.

Under och i anslutning till granskningen inkom 18 yttranden som sammanfattas
och kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen. Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i
bilaga 1.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Lénsstyrelsen (daterad 2022-04-11)

Linsstyrelsens samlade bedomning:
Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kédnda forhédllanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att
provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen:

Léansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt

Mellankommunal samordning blir oldmplig.

Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

Strandskydd upphévs i strid med gillande bestimmelser

Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hénsyn till
maénniskors hélsa och sékerhet.

Synpunkter pa granskningshandlingen:

Oversvimning:

e Linsstyrelsen noterar att kommunen hanterat frigan om skyfall och
oversvamning i detaljplanen da vatten avleds bort fran byggnaderna genom
hojdregleringar. Lansstyrelsen anser darfor att frigan om skyfall inte ldngre &r
en fradga om manniskors hilsa och sikerhet i detaljplanen. Lénsstyrelsen vill
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dock uppméirksamma kommunen att fragan fortsatt dr aktuell i omradet som
helhet och att konsekvenser av vattnets bortledning kan orsaka problem for
andra fastighetsidgare. Kommunen bor dérfor dverviga att tgirda sin
kapacitetsproblematik i befintligt dagvattenledningssystem i samband med
planens genomforande.

Se yttrandet i sin helhet i bilaga 1.

Kommentar:

Molndals stad delar Linsstyrelsens uppfattning om att den skyfallsproblematik
som finns i omrddet behdver hanteras for att minska risken for framtida problem,
bdde for andra fastighetsdigare omkring och i omrddet som helhet. Staden ser
dock inte att atgdrder med att oka kapaciteten i dagvattenledningssystemet i
anslutning till planomrddet kan losa oversvimningsproblematiken, dd ett
betydligt stérre grepp krdvs for att dtgdrda den situation som finns i den hdr delen
av staden dn vad som kan hanteras inom ramen for en enskild detaljplan.

2. Statens geotekniska institut (SGI) (daterad 2022-04-05)
SGI har tidigare 1dmnat synpunkter i samradsskedet.

SGI lamnar nu f6ljande synpunkter:

e Av den geotekniska utredningen framgar det att en okulér besiktning av
planomréadet och dess omgivning har utforts och att berget och blocken inom
planomradet och dess omgivning beddms vara stabila och ddrmed inte utgora
risk for blocknedfall eller bergras. Dé det inte framgar vad som omfattas av
planomradets omgivning vill SGI for tydlighetens skull att det framgar att den
langsiktiga stabiliteten i hela den aktuella bergssldnten véster om planomradet
beddmts med hénsyn till risker av bergtekniskt sakkunnig.

I 6vrigt ser SGI att hénsyn har tagits till deras tidigare synpunkter och de har inget
att invinda mot fortsatt planldggning.

Kommentar:

Den geotekniska utredningen har kompletterats och fortydligats efter yttrande
fran SGI. Reviderat underlag har skickats pd remiss till SGI av Linsstyrelsen for
att sdkerstdlla att fortydligandet dr tillrickligt. SGI har efter denna remiss ldmnat
ett andra yttrande daterat 2022-06-22.

3. Statens geotekniska institut (SGI) (daterad 2022-06-22)

SGI har tidigare yttrat sig i granskningsskedet.

Den kompletterande undersdkning som skett av bergbranter véster om
planomrédet lyfter potentiella risker fran ras, men dessa bedoms inte kunna
paverka planomradet: "Bergras/ blocknedfall vister om planomradet kan
forekomma i framtiden men bedoms inte paverka den nu aktuella detaljplanen.
Forhallanden angéende blocknedfall eller bergras, for planarbetet, bedoms dédrmed
vara tillfredstéllande. Det ar dock viktigt att fastmarken véster om planomradet
bibehalls som naturmark s att skyddet for blocknedfall bibehalls." SGI vill med
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tanke pa detta lyfta fradgan om hur det kan sdkerstéllas att det naturliga skyddet
kan bibehéllas. Vi vill d&ven patala att det med tanke pa planerad verksamhet i
planomrédet kan finnas anledning att anta att skolans elever frekvent vistas ocksa
utanfor planomradet, vilket borde beaktas vid riskbedomning.

I 6vrigt ser SGI att véra tidigare synpunkter tagits hiansyn till och har inget att
invinda mot fortsatt planldggning.

Kommentar:

Synpunkterna frdn SGI noteras och ska beaktas i framtiden. Den bergsslint/
skogssldnt som fragan gdller ligger inom allmdn plats park och avses fortsatt
vara allmdn plats park. Dd det dr kommunalt huvudmannaskap innebdr det att
staden skéter drift och dven kan se till att de forhdllanden som finns idag bevaras,
eller att risk for bergras /blocknedfall beaktas vid eventuella framtida dtgdrder i
sldnten. SGI:s yttrande ldmnas vidare for kdnnedom till tekniska forvaltningen
som har hand om driften. Aven utan en ny detaljplan for skola hdr sd kan det
forstas antas att mdnniskor vistas i skogsslinten, bdade for att angréinsande
omrdde redan anvinds for skolverksamhet idag och for att omrddet ligger i
anslutning till en allmdn park och flera bostadsomraden. I vilken utstrdckning
barnen vistas utanfor skolans omrdde under skoltid avgor verksamheterna, SGI:s
yttrande ldmnas vidare till skolforvaltningen for kinnedom.

4. Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (daterad 2022-04-07)

MSB avstér fran att yttra sig i rubricerat drende. Det dr Lansstyrelsens uppgift att
tillgodose statens intressen i samband med kommunal planering.

Kommentar:
Noteras.

5. Trafikverket (daterad 2022-04-07)

Trafikverket yttrade sig i samradet. Trafikverket hade da inga synpunkter eftersom
planomrédet ligger langt fran statlig infrastruktur.

Trafikverket har inget att erinra mot detaljplaneforslaget.

Kommentar:
Noteras.

6. Réiddningstjinsten Storgioteborg (daterad 2022-04-13)
Réddningstjansten Storgdteborg har tidigare yttrat sig i samband med samrad.

Réddningstjénsten Storgdteborg har inget att erinra om planen.

Kommentar:
Noteras.
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KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER

7. Lantmiterimyndigheten Mdlndal (daterad 2022-03-17)

Lantméterimyndigheten l&mnar f6ljande synpunkter:

e Kuvarteret E i planomrédets sodra del saknar kontakt med korbar allmén plats.
Det framgér inte av planhandlingarna hur rétt till utfart ska l6sas.

¢ Koordinatangivelser saknas.

¢ Grénsen mellan vindplan och GATAT1 verkar ha en felaktig linjetyp.

¢ [llustrationsplanen bor kompletteras med teckenforklaring.

I 6vrigt har den kommunala Lantméterimyndigheten inget att erinra.

Kommentar:

Det E-omrade som avses har tagits bort dd det har framkommit att Molndal
Energi inte bedomer platsen limplig for en transformatorstation, vilket var
avsikten med foreslaget E-omrdde. I 6vrigt har plankartan justerats sd att
koordinatangivelser finns med pd kartan och grinsen mellan vindplan och
GATAI justerats sd att det tydligare framgdr att det dr rdtt linjetyp, enligt
Lantmdteriets yttrande.

8. Social- och arbetsmarknadsndmnden (daterad 2022-03-31)

Social- och arbetsmarknadsnimnden ldmnar f6ljande synpunkter:

e Social- och arbetsmarknadsndmnden véilkomnar forslaget av en detaljplan som
mojliggor en forskole- skoldndamaél i Bifrost. Social- och arbetsmarknads-
ndmnden &r positiva till forslaget som syftar till att stérka strék och kopplingar
1 omrédet.

e Bifrost i Vistra Molndal ar ett av de omndmnda omradena i stadens Strategi
for social hdllbarhet i Mélndal 2022. Social- och arbetsmarknadsndmnden vill
framhéva betydelsen av en fortsatt socialt positiv utveckling, 6kad trygghet
och delaktighet i omradet. Strategin trycker pa den potential som finns i att
utveckla samverkansformer och métesplatser mellan bland annat socialtjénst
och forskola och skola. Social- och arbetsmarknadsndmnden vill darfor foresla
att lokalerna anpassas och utrymme avsitts for social- och arbetsmarknads-
forvaltningen att bedriva verksamhet i. Detta for att mojliggora 6kad
samverkan och nérhet till omradet.

o Forslaget ligger i linje med stadens Strategi for social hallbarhet i Molndal
2022 och ny socialtjénstlag.

Kommentar:

Kvartersmarken ddr ny skola och forskola ska uppforas dr i forsta hand avsedd
for skoldndamdl och i andra hand besoksdndamal. Det senare syftar till att
mdojliggora att delar av lokalerna kan hyras ut utanfor skoltid, t.ex. ska idrotts-
hallen kunna nyttjas av idrottsféreningar o.s.v. Social- och arbetsmarknads-
ndmndens onskemdl om att kunna nyttja ndgon del av lokalerna for att bedriva sin
verksamhet pd plats i Bifrost noteras. Fortsatt kommunikation behdvs for att
utreda om tdnkt verksamhet kan falla inom ramen for avsedd anvindning och om
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det finns maojlighet att i sd fall nyttja ndgon del av skolans lokaler for detta
dndamdl.

9. Skolnimnden (daterad 2022-04-12)

Skolndmnden ldmnar f6ljande synpunkter:

e Skolndmnden bedomer att yttrandet som skolndmnden l&dmnade vid samradet
har omhéndertagits i planforslaget.

e Skolndmnden bedomer att planhandlingar ska fortydligas med att beskriva
vilka atgirder som gor planbestimmelsen GATA1 (vandplan utmed
Utsddesgangen) i plankartan genomforbar i praktiken.

I 6vrigt har skolndmnden inget att erinra mot forslaget.

Kommentar:

Trafikutredningen har kompletterats med forslag till hur vindplatsen i slutet av
Pinnharvsgatan kan utformas med skyltning, pollare, markbeldggning eller
markering pa marken m.fl. dtgdrder, for att tydliggora att hamtning och ldmning
ska ske innan Utsddesgdngen och att endast behorig trafik far passera over gc-
véigen. Planbeskrivningen har uppdaterats med forslag till trafiklosning.

10. Miljondmnden (daterad 2022-04-27)
Miljondmnden ldmnar f6ljande synpunkter:

e Dagvatten ska omhéndertas och renas inom omradet innan utslépp till
recipient. Recipient #r Stora An som i dagsléiget har méttlig ekologisk status
och ej uppnar god kemisk status. Vattenforekomsten far inte paverkas negativt
av planerad byggnation. Dagvattenutredningen redovisar mojliga fordrojning-
satgirder och reningsanldggningar som tillsammans visar att miljokvalitets-
normen (MKN) for vatten i Stora An inte paverkas negativt. Det &r bra om
grona losningar kan anvindas sa langt som mojligt for att fordrdja och rena
dagvattnet och det behover dven sékerstéllas att de skdts over tid. Fororenat
dagvatten uppstar framst pa parkeringsytor och gator. Detta vatten méste
genomga nagon form av rening innan vidare utslédpp. Dagvattenldsningar pa
forskole- och skolgérden samordnas ldmpligen med tradplanteringar som pa
sikt kan ge skugga 4t barnen nir de vistas utomhus.

e Det har inte genomforts ndgon separat luftutredning for denna detaljplan utan
jamforelse har gjorts med den luftutredning som togs fram i samband med
detaljplanen for Pedagogen Park ar 2018. I denna planbeskrivning anges att
luftkvaliteten klarar miljokvalitetsnormen for luft.

e Det stér vidare att det &r troligt att &rsmedelvirdet for PM10 vid bostédder
overskrids. Det handlar da om &rsmedelvirdet for miljokvalitetsmalet frisk luft
och inte miljokvalitetsnormen. Orsaken till 6verskridandet dr hoga urbana
bakgrundshalter av PM10 och det beror inte i férsta hand pé bidraget frén
vigarna i utredningsomradet.



AN

O as
o - R

v
STaO
Datum Dnr. 7(14)
2022-09-26 PU 02/17

Kommentar:

Dagvattenutredningen har fortydligats avseende rening av férorenat dagvatten
frdan parkeringsytor och gator. Den del av Pinnharvsgatan som ligger inom
planomrddet har inte gdtt att hitta ndagon fungerande dagvattenlésning for, da det
dr en befintlig situation och inte finns utrymme varken i anslutning till eller under
gatan hdr. Det har inte heller bedomts mojligt att hitta ndgon rimlig l6sning for
att leda bort vattnet till ndgon annan yta ldngre bort. Detta behover staden
kompensera for i ett senare skede i samband med dtgdrder utanfor planomrddet.
Aven for Utsiidesgdngen innebdr befintlig situation med ledningar i och intill gc-
vdgen att det dr svdrt att hitta fungerande dagvattenlosningar. Detta ska studeras
ndrmare i samband med projektering och omldggning av befintlig fjdrrvirme-
ledning. Sammantaget innebdr genomférande av detaljplanen inte forsimringar
avseende pdverkan pa MKN i Stora An, utan tviirtom forbdttringar, varfor det
dndd kan accepteras enligt avstimning med miljoférvaltningen.
Dagvattenlosningar for allmdn plats ska skétas av tekniska forvaltningen och
dagvattenlosningar for kvartersmark ska hdr skétas av fastighetsavdelningen, dd
det dr mark som dgs av staden och dr avsedd for kommunal skola och forskola. Sa
ldnge staden dger marken bedoms det inte finnas behov av att ytterligare reglera
skotsel av dagvattenlésningar inom planomradet. Fortydligandet gdllande
miljokvalitetsmdlet frisk luft noteras och fors in i planbeskrivningen.

11. Tekniska ndmnden (daterad 2022-05-09)
Tekniska ndimnden ldmnar foljande synpunkter:

Trafik:

o Ur trafiksynpunkt &r det oldmpligt att ta bort upphdjning av
huvudcykelstrakets passage vid Pinnharvsgatans slut som skyfallsutredningen
foreslar. Forutom att fa ner hastigheten pa de fordon som ska passera 6ver
passagen och prioritera gaende samt cyklister héir skapar det ocksé en
tydlighet mot obehorig trafik att inte passera. Forhojningen 6nskas snarare
fortydligas med sin upphdjning gentemot idag. Om sénkning behovs for
vattenavrinning/fall, behdver ny utformning ses dver och trafikforslag tas fram
i detaljplanen for att sékra trafiksituationen vid infarten till skolan.

VA:

e Om befintliga forbindelsepunkter inte kan nyttjas ska anmaélan goras till VA-
avdelningen.

e Om trycket i befintligt vattenledningssystem inte bedoms som tillriackligt
behover en tryckstegringsstation placeras inom framtida skolbyggnad.

e Dagvatten ska fordrojas och renas i enlighet med stadens riktlinjer. Dagvatten
fran kvartersmark och allmin plats ska hanteras inom respektive omraden.
Befintlig markdréinering i Bifrostparken ska beaktas.

Dagvatten:

o Forslag till dagvattenutredning behdver arbetas om sé att det blir tydligt hur
dagvatten fran kvartersmark resp. allmén platsmark ska tas om hand.

e Dagvattenutredningen bor kompletteras med lokala fordrdjnings- och
reningsatgérder for Utsddesgangen, Pinnharvsgangen och Pinnharvsgatan da
det inte 4r ekonomiskt forsvarbart och kanske inte heller tekniskt mojligt att
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bygga nya dagvattensystem till foreslagna anldggningar. Dérefter behover
bredder pé allmén platsmark inom planen ses over for att sékerstilla att lokala
fordréjnings- och reningsalternativ gér att genomfora.

Skyfall:

e Foreslagen atgédrd med sédnkning av Havrekornsgatan behover fortydligas och
alternativa 16sningar ses dver, pga att det ar en vildigt kostsam atgérd.

e Hur lang striacka av Pinnharvsgéngen som behdver hojas upp for att fungera
som riddningsvig behdver fortydligas. Aven uppstillningsplats for
rdddningstjanst behover beaktas om detta inte gjorts tidigare.

o [ skyfallsutredningen foreslés att marken runt férskola och skola hojs 0,5-1 m.
Tekniska forvaltningen vill poéngtera att h6jdskillnaden ska hanteras pa
kvartersmark och vara i hojd med befintliga nivéer innan anslutning till allmén
plats. Undantaget &r parken i planomrédets Ostra del dir parkomradet mellan
kvartersmark och Utsddesgangen dr bredare, dér foreslas hojdskillnaden tas
upp av stodmurar och trappor pé allmén plats.

E-omréide:

e Mellan foreslaget E-omrade i Bifrostparken och fastighetsgrins finns en remsa
parkmark. Om inte remsan har ett syfte foreslas att E-omradet flyttas till
fastighetsgrénsen i sydost.

Atervinning/avfall:

e Utrymmen inom skolbyggnaden for avfallshantering behover placeras i direkt
anslutning till entré mot gang- och cykelvagen.

o Kodrspérsanalys behdver utforas for att sékerstélla att sopbilen kan vinda,
angoringsplats for sopbil ska mérkas ut.

e Vid placering av miljohus vid forskolan behdver sikerstillas att tillrdckligt
avstand finns for att kunna bevara trdden mot Utsddesgangen.

Markmiljo:
e Asfaltsprovtagning bor goras.

Kommentar:

Trafikutredningen har kompletterats med ett forslag till utformning av passage
over Utsddesgdngen som syftar till att sdnka hastigheten och tydliggéra att
obehoriga inte ska passera. Hela upphojningen i forhdllande till Pinnharvsgatan
behéver inte tas bort, det ricker med mindre sdnkning for att se till att det dr fall
ldings Utsddesgdngen ner mot Bifrostgatan. Dagvattenutredningen har arbetats
om och fortydligats avseende hur dagvatten frdan kvartersmark resp. allmdn
platsmark ska tas om hand samt kompletteras med lokala férdrojnings- och
reningsdtgdrder for Pinnharvsgangen. Den del av Pinnharvsgatan som ligger
inom planomrddet har inte gdtt att hitta ndgon fungerande dagvattenlésning for,
dd det dr en befintlig situation och inte finns utrymme varken i anslutning till eller
under gatan hdr. Det har inte heller bedomts mojligt att hitta ndgon rimlig
losning for att leda bort vattnet till nagon annan yta ldngre bort. Detta behéver
staden kompensera for i ett senare skede i samband med dtgdrder utanfor
planomrddet. Aven for Utsidesgdngen innebiir befintlig situation med ledningar i
och intill gc-vigen att det dr svart att hitta fungerande dagvattenlosningar. Detta
ska studeras ndrmare i samband med projektering och omliggning av befintlig
fidrrvirmeledning. Skyfallsutredningen har kompletterats. Foreslagen dtgdrd vid
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Havrekornsgatan har setts ver och bedoms inte vara nédvdndig. Vilken strdcka
av Pinnharvsgdngen som behover hojas har fortydligats i skyfallsutredningen. E-
omrddet i sodra delen av Bifrostparken har tagits bort. Kérspdrsanalys utfors i
samband med bygglov for att sdkerstdilla att féreslagen placering av byggnader
och utformning av vindplan pad skolgadrden fungerar for avfallshanteringen.
Asfaltsprovtagning har utforts pd uppdrag av fastighetsavdelningen. Tekniska
forvaltningens synpunkter noteras i 6vrigt.

12. Mélndal Energi AB och Mélndal Energi Néit AB (daterad 2022-04-14)

Molndal Energi lamnar foljande synpunkter géllande elnét:

For att klara det tillkommande effektbehovet har Mdlndal Energi aviserat att
det behovs ytterligare en transformatorstation inom planomradet. Det nya
eleffektbehovet landar pa fem ganger behovet som é&r pa befintliga byggnader
idag.

Molndal Energi jobbar dagligen med de knédckfrdgor som beskrivs i
oversiktsplanen med hur vi skall forsérja och mota stadens 6kade behov av el
vid bade nybyggnation och fortitning. De jobbar ockséd mycket med det som i
oversiktsplanen beskrivs som energigemenskaper, dvs att en nétstation som
byggs skall forsorja sa manga kunder som mojligt genom riétt placering och
storlek. Vi star for en stor omvélvning i energisektorn i och med
elektrifieringsstrategin och det stéller &nnu hogre krav pa nitplanering och att
bygga smart s att vi far fram effekten dit ddr den behdvs. Nérheten till det
som skall forsorjas dr darfor viktigt.

Det &r forst i samband med granskningen som de har kunnat ta del av skyfalls-
utredningen och kunnat se hur den paverkar dem.

I detaljplanen finns tva utpekade omraden for en mojlig byggnation av en ny
station. Det ldge som dr foreslaget pa parkeringen utanféor Hemkop hamnar
inom omrade for hogt vatten vid ett skyfall. Det moéter inte behovet av en
tryckpunkt i nétet som finns behov av i omradet, da den ligger for nédra
befintlig station. Placeringen &r inte heller bra ur arbetsmiljésynpunkt for de
som skall serva anldggningen.

Det andra forslaget pa parkeringen i den sddra delen av parken verkar fungera
ur skyfallssynpunkt. Men dér blir serviskablarna till forskolan sé langa att vi
inte klarar att forsorja forskolan pa ett fullgott sétt. Att bygga en nitstation hir
beddms inte fylla ndgot kommande behov heller. Omradet &r redan fortéitat
med pabyggda lamellhus och det finns inga stora parkeringsplatser dar man
vill fortdta med nya hus eller sitta upp laddinfrastruktur. Platsen ligger ocksa
relativt ndra stationen pa Vetekornsgatan.

Befintlig station pa Pinnharvsgéngen ar placerad pa mark som édgs av Mdlndal
Energi Nét AB. Stationen &r byggd 1968, befintlig byggnad ar i gott skick,
utrustningen inne i stationen &r fran 1999. Idag finns det plats kvar att ansluta
en ny kabel men ny skola och forskola skulle behdva fem nya kablar med den
effekt som &r aviserad och med avstandet fran byggnaderna till nétstationen.
Det gér inte att renovera och byta innehéllet i stationen for att 6ka kapaciteten,
dé det inte gar att fa in storre transformatorer i befintlig byggnad pga
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byggnadens utformning. Men det finns nya byggnader med samma eller
mindre matt som har plats for storre transformatorer.

e [Efter att ha tagit del av skyfallsutredningen ser MoIndal Energi att de skulle
behdva gora nagot at befintlig transformatorstation for att sdkerstélla
funktionen elforsorjning vid ett skyfall. De har tittat pA mojliga I6sningar som
att stélla stationen pa en sockel eller att forhdja marken runt. Det béasta
alternativet ur nétplaneringssynpunkt, da vi inte gemensamt lyckats hitta en
placering for en ny station som 16ser behoven, &r att gora bade en éatgérd for att
forhindra vatten och att byta befintlig station for att klara det kommande behov
for skola och forskola. Det dr den mest kostnadseffektiva 16sningen. Men da
har vi inte utokat kapaciteten for ytterligare behov. Vid ytterligare behov eller
om funderingar finns att bygga ut pd parkeringarna ut mot Lantbruksgatan sa
kommer fraga om stationsldge att ateraktualiseras.

e Det fortsatta arbetet med detaljplanen fér utvisa i vilken omfattning befintliga
kablar, nitstationer och dvriga anldggningsdelar kan vara kvar i sina
nuvarande ldgen alternativt flyttas/ersittas. Erforderliga flyttningar, savél
permanenta som tillfdlliga, alternativt andra fordndringar av vara kablar
och/eller nitstationer eller andra anldggningsdelar, skall bekostas av
exploatdren samt anmélas minst tre manader i forvig. Innan eventuella
atgérder utfors skall skriftlig bestillning ha erhéllits.

Molndal Energi lamnar foljande synpunkter géllande fjarrvarme:

e Inom omrédet finns befintliga fjarrvirmeledningar. Delar av dessa ser ut att
komma i konflikt med omradet for detaljplanen. I samband med exploatering
av omradet och gang- och cykelvédgen kan det bli aktuellt med fornyelse av
gammal fjarrvirmeledning som idag gér i gdng- och cykelvigen i
Utsddesgangen. I arbetet med detaljplanen behdver utrymme for nya
fjarrvirmeledningar sékerstillas.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att Molndal Energi ser det som bdsta
l6sningen att byta ut befintlig transformatorstation norr om Pinnharvsgatan, for
att bdde ldsa tillkommande effektbehov for skola/forskola och skyfallssdikra
befintlig elforsérjning. Dd foreslagna ldgen pd parkeringsplatsen och i sédra
delen av parken inte bedoms ldmpliga sd har dessa E-omrdden tagits bort frdan
plankartan. Utrymme for befintliga och nya fjdrrvirmeledningar sckerstdlls i
planen pd allmdn plats gata/park och u-omraden.

OVRIGA INTRESSENTER
13. Gryaab (daterad 2022-03-08)

Gryaab har primért granskat forslaget utifrdn perspektivet skydd av befintliga
berganldggningar.

Detaljplanen har ingen paverkan pa Gryaabs berganldaggningar och Gryaab ser ¢j
heller nagon risk for att mangden tillskottsvatten till Gryaab kommer att 6ka.
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Dirmed sammanfattas att Gryaab inte har nagra synpunkter eller invdndningar pa
detaljplanen.

Kommentar:
Noteras.

14. Skanova (daterad 2022-03-17)

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa langt som mdjligt behélla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgiarden
dven bekostar den.

Kommentar:

Befintliga telekablar som dr i bruk ligger inom allmdn plats gata/park eller
skyddas med u-omrdden i plankartan. Enligt avstimning med Skanova efter
granskning finns dven ledningar inom planomrddet som dr tagna ur bruk och
dessa behover inte sdkras med u-omrade.

15. Ellevio (daterad 2022-03-18)

Ellevio har inga ledningar eller andra anldggningar inom eller i ndrheten av
planomrédet. Ellevio avstér fran att yttra sig i drendet.

Kommentar:
Noteras.

16. Vattenfall eldistribution (daterad 2022-03-21)

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomréadet. Vattenfall
Eldistribution har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

17. Swedavia (daterad 2022-03-23)

Beskriven detaljplan for Visterbergsskolan och Bifrosts forskola i MdIndal har
ingen paverkan pa Goteborg Landvetter Flygplats.

Swedavia har ddrmed ingen erinran i rubricerat drende.

Kommentar:
Noteras.
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SAKAGARE
18. Sakégare 1 (daterad 2022-04-12)

Synpunkter angéende placering av skola och sporthall:

e Risk for att sporthall/skola kommer att placeras alltfor nira fastigheten
Big/Kornet. Detta medfor olédgenheter i form av att utsikten for de nedersta
vaningarna reduceras till en vigg och det innebér dven forsdmrade
ljusforhallanden. Angelédget att detta beaktas vid fortsatt planering av hur
byggnaderna skall placeras /utformas.

Kommentar:

Planforslaget har inte dndrats avseende maojlig placering av nya byggnader pa
skolans omrdde efter granskning. Féreslagen placering och hojd pd nya
skolbyggnader bedoms inte medfora en betydande oligenhet. Aven om det kan
innebdra viss oldgenhet att nya byggnader blir hogre jamfort med hur det ser ut
pd platsen idag, sda bedoms det vara inom ramen for vad som far tilas inom
titthebyggt omrdde i ett relativt centralt ldge i staden, med hénsyn till att det finns
annan hégre bebyggelse runt omkring (t.ex. det aktuella Big-huset pd fastigheten
Kornet 1) och att det bara blir paverkan avseende solljus/skuggning under en
begrinsad del av dygnet. Avstindet fran befintlig byggnad pda Kornet 1 och
byggrditt for ny skolbyggnad dr ddr avstandet dr som minst over 30 meter.

Andringar i planforslaget

Efter granskningen har mindre justeringar utforts i plankarta, illustrationsplan och
planbeskrivning, utifrén inkomna yttranden och uppdaterade utredningar.
Revideringen ér inte av sddan karaktér att ny granskning dr nédvéndig.

Huvudsakliga édndringar i underlaget enligt nedan:

Utredningar

e Den geotekniska utredningen har kompletterats och fortydligats avseende risk
for blocknedfall och bergras, enligt yttrande fran SGI. SGI har getts tillfélle att
yttra sig over den reviderade geotekniska utredningen och har lamnat ett
ytterligare granskningsyttrande. Lénsstyrelsen har utifrn detta yttrande
meddelat att de bedomer att inga fler kompletteringar behovs infor antagande
och att deras tidigare stéllningstagande att detaljplanen kan antas kvarstar.

e Trafikutredningen har kompletterats med forslag till hur vindplatsen i slutet av
Pinnharvsgatan samt passage 6ver Utsddesgangen kan utformas, for att
tydliggdra att himtning och ldmning ska ske innan Utsddesgéngen och att
endast behorig trafik far passera, enligt yttrande fran skolndmnden och
tekniska ndmnden.

e Dagvattenutredningen har kompletterats och fortydligats avseende hur
dagvatten fran kvartersmark respektive allmén platsmark kan tas om hand samt
kompletteras med beskrivning av forutsittningar att 16sa fordrojning och
rening for parkering, gator och gc-vigar inom planomradet, enligt
miljondmndens och tekniska ndmndens yttrande.
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Skyfallsutredningen har kompletterats med fortydligande gillande vilken
stricka av Pinnharvsgangen som behover hdjas samt géllande dtgérden med
sankning vid passagen Over Utsddesgangen. Foreslagen dtgérd vid
Havrekornsgatan har tagits bort d& den efter testkdrning och analys inte
bedémdes vara nddvindig.

Plankarta

Plankartan har justerats sa att koordinatangivelser finns med, enligt yttrande
fran Lantméteriet.

Grénsen mellan vindplan och GATAL har justerats s att det tydligare
framgar att det &r rétt linjetyp, enligt yttrande fran Lantmateriet.

De E-omraden som foreslogs i granskningen har tagits bort, da dessa ldgen
inte bedomdes lampliga for ny transformatorstation, enligt yttrande frén
MoIndal Energi.

Byggnadsarea och bruttoarea har justerats da det har framkommit under
processen med parallell projektering vilken marginal som behdvs. En
bestammelse som utover angiven byggnadsarea dven mojliggor viaderskydd
for utevistelse pa skol- och forskolegérd har tillkommit, d& véderskydd ridknas
som byggnadsarea men inte paverkar friytan for utevistelse.

Ett nytt u-omrade for att mojliggora flytt av fjarrvirmeledningar och samtidigt
bevara befintlig trddallé har tillkommit en bit in pa kvartersmark ldngs
Utsddesgangen, enligt yttrande fr&n Molndal Energi. Ett u-omrade pa
parkeringsplatsen ldngs Pinnharvsgangen har tagits bort, di det inte bedoms
krévas ett u-omrade for ledningar dir. Egenskapsomradet n3, yta avsedd for
trdd, har justerats i samband med att u-omrade togs bort.

Bestdmmelse for hojdséttning pa Pinnharvsgéngen har tillkommit for att
sakerstilla framkomlighet for rdddningsfordon vid skyfall samt i syfte att leda
vatten vid skyfall, enligt skyfallsutredningen.

Avgrinsning av vindplan vid Pinnharvsgatan, som tidigare var mer
schematiskt inritad, har minskats och stimmer nu 6verens med behov av
utrymme enligt trafikutredning och mojlig gransdragning vid fastighets-
reglering.

Yta som behovs for vindplan for atervinning- och avfallshantering samt
leveranser m.m. for verksamheterna inom kvartersmark har punktprickats.
Uppgift om genomforandetid har lagts till i plankartan.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har uppdaterats med nytt underlag fran kompletterad
trafikutredning, dagvattenutredning, skyfallsutredning och geoteknisk
utredning.

Planbeskrivningen har uppdaterats med fortydligande text om luft-
fororeningar, enligt miljondmndens yttrande.

Ett fortydligande géllande friyta pa forskolegéard och skolgard samt hur stor
del av bollplanen som behover ridknas som friyta for skolgarden har
tillkommit, efter 6nskemal frén skolforvaltningen.
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Hlustrationsplan

o Tidigare foreslagen transformatorstation har tagits bort, di det inte bedémdes
vara ett lampligt 14ge enligt yttrande fran Molndal Energi.

e Placering av miljohus har justerats med hénsyn till nytt u-omrade pa
forskolans gérd.

e Placering och utformning av byggnader har i vrigt inte dndrats dven om
arbetet med parallell projektering av skola och forskola innebér att forslaget
kommer att se lite annorlunda ut, d illustrationsplanen bara ska betraktas som
ett mojligt forslag inom ramen for vad detaljplanen medger.

Forslag till vidare handlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar
att plan- och exploateringsutskottet godkénner granskningsutlatandet samt
beslutar att detaljplanen for Vésterbergsskolan och Bifrosts forskola m.fl. kan
antas (kommunfullméktige tar slutgiltigt beslut).

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Louise Eiterjord
planchef planarkitekt



