Datum Dnr. 1(9)
2020-07-01 PU 108/16

Granskningsutlatande 2

Detaljplan for bostader

Stiernhielm 6 och 7 m.fl.

MolIndals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Kommunstyrelsen gav 2016-10-26, § 230, stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
upprétta detaljplan for Stiernhielm 6 och 7 m.fl. Planforslaget har varit utstéllt for samrad
enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden 2018-04-19 t.0o.m. 2018-05-17.
Planf6rslaget har vidare varit utstillt for granskning enligt 5 kap. 18 § PBL (2010:900)
under tiden 2019-09-26 t.o.m. 2019-10-24. Planforslaget har revideras efter
granskningen. Revideringen var av sddan karaktér att stadsbyggnadsforvaltningen
bedomde att en ny granskning detaljplanen var nddvandig, varfor en ny granskning har
genomforts.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for cirka 250 ldgenheter, utokad byggratt for
kontors- och varddndamal i befintlig byggnad inom Stiernhielm 7 samt att mojliggora for
ny angdring fran Bifrostgatan. Detaljplanen syftar dven till att genomfora en
fastighetsreglering for fastigheterna Bosgérden 1:86 och 1:89.

Granskning

Planforslaget har varit utstillt for ny granskning enligt 5 kap. 18 § PBL (2010:900) under
tiden 2020-05-26 t.0.m. 2020-06-16. Under granskningen har planhandlingarna funnits
tillgéngliga i Mdlndals stadshus, stadsbiblioteket samt pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till granskningstiden inkom 15 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa stadsbyggnads-
forvaltningen i Mdlndals stad. Med héansyn till allménna dataskyddsforordningen GDPR
har de personer som yttrat sig anonymiserats i granskningsutlatandet. Lansstyrelsens
yttrande redovisas i sin helhet i bilaga 1.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER
STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Léansstyrelsen (daterad 2020-06-02)

Lénsstyrelsens samlade bedémning

Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10§ PBL och nu
kinda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av
Lénsstyrelsen om den antas.
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Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt

* Mellankommunal samordning blir olamplig.

* Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

* Strandskydd upphévs i strid med gillande bestimmelser

* Bebyggelse blir olamplig for ménniskors hilsa och sikerhet eller till riken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

Léansstyrelsen har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Kommentar: Noteras.

2. Lantmiteriet (daterad 2020-05-28)

Stiernhielm 2 har idag sin utfart éver Stiernhielm 7, med stdd av servitut 14-MOL-
7165.1. Om Stiernhielm 2 i fortsdttningen ska ha utfart i samma strackning bor
fastigheten bli deldgare i den blivande gemensamhetsanldggningen som omnamns i
genomforandebeskrivningen. Det bor alltsé i genomforandebeskrivningen framgé hur
utfarten for Stiernhielm 2 ldmpligen hanteras i kommande lantméteriforrattning.

Pa plankartan star att genomforandetiden dr 10 ar men i genomforandebeskrivningen star
det 5 ar.

Kommentar: Avsikten dr att Stiernhielm 2 ska ha utfart i samma strdckning som idag,
d.v.s. over Stiernhielm 7. Genomférandebeskrivningen kompletteras med uppgift om att
Stiernhielm 2 kan komma att vara deldgare i den blivande gemensamhetsanliggningen.
Genomforandetiden dr 10 dr. Texten i genomforandebeskrivningen justeras.

3. Riddningstjansten (daterad 2020-06-04)
Réddningstjénsten har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noteras.

4. Statens geotekniska institut (SGI) (daterad 2020-06-15)

SGI har tidigare yttrat sig i samradsskedet och i forra granskningsskedet. Orsaken till ny
granskning &r att byggrétterna i kvarteren ndrmast Bifrostgatan behover justeras nagot pa
grund av nérhet till en befintlig stdrre ledning. Enligt Norconsult innebér revideringen
inte ndgot problem ur stabilitetssynpunkt och med de uppgifter som redovisas, sa delar
SGI den beddmningen.

Kommentar: Noteras.

5. Trafikverket (daterad 2020-06-08)

Trafikverket framforde i samradsskedet att Molndals stad for framtida exploatering i
Molndalsans dalgang behdver ta ett samlat grepp om trafikpaverkan. Trafikverket har
inga tillkommande synpunkter i granskningsskedet.

Kommentar: Arbete pagar med att ta fram dtgdrder kring Lackarebdcksmotet och dialog
med trafikverket pdagadr i mdanga av de storre projekt som pdagar i anslutning till
Médlndalsans dalgdng.
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6. Vattenfall (daterad 2020-06-09)
Vattenfall har inga elanldggningar i planomradet och har darfor inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

7. Kretslopp och vatten, Goteborgs stad (daterad 2020-06-15)

En befintlig huvudvattenledning ligger idag i och utmed Bifrostgatan utmed hela
planomrédet. Denna ledning &r av yttersta vikt for dricksvattenforsorjningen i Géteborg
och dven delar av MoélIndal. Ledningen far under inga omsténdigheter skadas. Den gar inte
heller att ta ur drift utan att dricksvattenleveransen skadas.

Kretslopp och vatten har inga synpunkter pa det justerade planforslaget som innebar att:

- Foreslagna byggnader utmed Bifrostgatan placeras minst 5 meter fran befintlig
huvudvattenledning.

- U-omradet utdkas pa kvartersmark for att sikra tillgéngligheten pa ledningen.

- Hojdséttningen omarbetas sé att befintlig ledning fér en tackning pa cirka 80 cm léngs
med storre delen av planomradet. I den sydvéstra delen av planomradet blir tickningen ca
70 cm for att klara vattenavledningen vid skyfall.

For att sdkerstilla atkomsten till befintlig huvudledningen for drift, underhall och
fornyelse, kommer Kretslopp och vatten ansoka och bekosta bildande av ledningsrétt
alternativt servitutsavtal med ett omrade pa 5 m pa varje sida.

Utdver ovanstaende dr foljande information viktig att beakta i genomférandeskedet:
Nya byggnader och grundldggningen av dessa ska anpassas till befintlig huvud-
vattenledning sé att framschaktning och underhallsarbeten kan utforas vid ett rorbrott.
Alternativt ska ledningsschakten sidkras med kvarstaende spont. Markarbeten, som
exempelvis schakt-, spont och palningsarbeten ndrmare 4n 10 m frén huvud-
vattenledningen, ska remissas till Kretslopp och vatten for granskning enligt dokumentet
"Anvisningar for markarbeten". Dokumentet finns pa Goteborg stads hemsida, sok pa
https://goteborg.se

Arbetena ska planeras i detalj och i samrad med Kretslopp och vatten sé att risken for
skador, exempelvis pga massforflyttningar i sid - och hojdled pa befintlig huvudledning
minimeras. Senast i samband med detaljprojektering ska en separat riskanalys med
avseende pa risk for att befintlig huvudvattenledning kan péverkas av byggnadsarbetena
genomforas och skickas till lagesremisser@kretloppochvatten.goteborg.se. Riskanalysen
ska bland annat innehélla geoteknisk utredning med forslag till kontrollatgérder for att
sdkra den befintliga ledningens ldge i plan och profil. I samband med granskningen kan
Kretslopp och vatten stilla krav pé ytterligare atgérder och kontroller. Eventuella
framtida fordrojnings- och reningsatgirder, markerade som "plantering" i plankartan ska
anpassas till befintlig ledning. Vid trddplantering géller som grundregel att ett
skyddsavstand p& minst 4 meter mellan tridets rothals o ytterkant pa ledning ska héllas.
Avsteg fran grundregeln kan goras i speciella fall och efter godkédnnande frén kretslopp
och vatten.

Under forutséttning att ovan synpunkter tas i beaktande ar Kretslopp och vatten positiv

till att planen genomfors.

Kommentar: Synpunkterna har formedlats till Tekniska forvaltningen samt JM for
beaktande i samband med detaljprojektering och genomforande av detaljplanen.
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KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER

8. Naringslivsenheten (daterad 2020-05-26)
Naringslivsenheten har inget att invinda. Det papekas generellt att det dr viktigt att limna
plats och tanke for sméforetagen.

Kommentar: Noteras.

9. Kultur- och fritidsnimndens arbetsutskott (daterad 2020-05-27)
Arbetsutskottet har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

10. MéIndal Energi Nat AB och Mélndals Energi AB (daterad 2006-10-16)

Som ett fortydligande utgdr detta dokument svar fran tva tillfragade parter, Molndal
Energi Nét AB samt MoéIndal Energi AB. Fran Mdlndal Energi Nét AB, som ar
elnétsigare i omradet, vill vi ldimna synpunkter enligt nedan.

For att klara det tillkommande effektbehovet kommer det att behdvas ytterligare en
transformatorstation i den Ostra delen av planomradet. Vi ser att detta behov ér
tillgodosett i planen via nytt E-omrade som ar samlokaliserat med befintlig pumpstation.
Nya elledningar kommer att dras och dessa skall, sa langt mgjligt, forldggas i och utmed
GC-végar, trottoarer och gator, dock ¢j i kdrbanor. Ledningars ldgen och
transformatorstations placering skall sékerstéllas med u-omraden samt servitutsavtal. Det
fortsatta arbetet med detaljplanen far utvisa i vilken omfattning befintliga kablar,
nitstationer och dvriga anldggningsdelar kan vara kvar i sina nuvarande lagen alternativt
flyttas/erséttas.

Det vi kan konstatera redan nu &r att konflikt kommer att uppsta nér det géiller befintlig
servisanslutning till norddstra delen av kontorshuset. Efter tillbyggnaden kommer denna
anslutning att hamna mitt inne i huset. Vi behover atkomst till véra ledningar i hela dess
langd och forlaggning under ny platta &r inte acceptabelt ur underhallssynpunkt. Detta
behover bevakas i det fortsatta arbetet i detaljprojekteringen. Ombyggnation for att
mdjliggora ny anslutningspunkt i direkt anslutning mot yttervagg éligger exploatdren och
bekostas av denne. Erforderliga flyttningar, savil permanenta som tillfélliga, alternativt
andra fordndringar av véra kablar och/eller nitstationer eller andra anldggningsdelar, skall
bekostas av exploatdren samt anmélas minst 6 manader i forvag. Innan eventuella
atgirder utfors skall skriftlig bestéllning ha erhallits. En befintlig fjarrvarmeservis gar
direkt utanfor planomradet, sydvést om omradet. Denna behover beaktas under
byggnationen sé att den inte skadas.

Kommentar: Synpunkterna har formedlats till Tekniska forvaltningen samt JM och
Kungsleden for beaktande i samband med detaljprojektering och genomforande av
detaljplanen.

11. Fastighetsavdelningen (daterad 2020-06-16)

Exploateringen inom Stiernhielm 6 och 7 ingar i underlag for aktuell befolkningsprognos.
Fastighetsavdelningen har alltsé tagit hojd for kommande bostdder inom Stiernhielm 6
och 7 i planering for framtida behov av forskole- och skolplatser. I 6vrigt finns inget att
erinra gillande planforslaget.

Kommentar: Noteras
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12. Miljonimnden (daterad 2020-06-16)

Miljéforvaltningen har deltagit i planarbetet och vi bedomer att en del av vara synpunkter
har arbetats in i forslaget. Det vi tar upp i detta yttrande dr kvarstaende synpunkter fran
det forra granskningsskedet.

Luftkvalitet

Sedan forra granskningen har en utredning av luftkvaliteten for detaljplanen genomforts.
Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna for kvévedioxider och partiklar klaras i
detaljplanen.

Trafikbuller

Miljondmnden har i forra granskningen haft synpunkter pé den planbestimmelse som
finns for smaldgenheter for bostdder (mindre dn 35 kvadratmeter). Vi beddmer
fortfarande att den inte &r formulerad pa ett sétt som Sverensstimmer med forordningen
(SFS 2015:216). Vér tolkning av forordningen &r att smé lagenheter inte ska byggas dér
ljudnivan 6verstiger 65 dBA vid nagon av fasaderna. Ett annat skél att inte formulera en
planbestdmmelse som medger bullernivaer dver 65 dBA for sma lagenheter ar att
samtliga bullerberdkningar visar att 65 dBA vid fasad klaras vid samtliga lagenheter.

Ovrigt buller

Pa fastigheten Stiernhielm 7 finns en verksamhet som distribuerar tidningar (VTD).
Miljoforvaltningen har fatt in klagomal pé att denna verksamhet orsakar stérande ljud
nattetid vid lastning och lossning av tidningar. Miljoforvaltningen har efter samradsskedet
utrett klagomalet och verksamheten har vidtagit atgérder for att minska bullret. Efter de
genoforda dtgidrderna beddmde vi att detta buller inte utgjorde en olédgenhet for
maénniskors hélsa i den aktuella bostaden. En atgérd var att distributionslastbilen koérde in
och ut fran ett annat hall. Genom att omradet fortitas med bostdder beddomer vi att det kan
finnas en risk att de nya bostéderna exponeras for bullerniver som kan medfora en
oldgenhet for de boende. Exempelvis ligger vissa av de nya bostidderna ndrmare platsen
dér lastning sker och dven dir lastbilarna kor in idag. Vi undrade vid forra granskningen
om verksamheten som VTD bedriver ryms inom beteckningarna K eller C pa plankartan.
Sedan dess har stadsbyggnadsforvaltningen fortydligat att VTDs verksamhet inte ryms
inom de bestdmmelserna. Avsikten &dr dirfor att verksamheten ska omlokaliseras.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Fragan om miljokvalitetsnormer och dagvattenhantering har utretts. Det ar positivt att det
finns flera planbestimmelser som bl.a. reglerar vegetationsbekladda tak, vegetation pa
obebyggda ytor, ytor som mojliggor infiltration och rening och fordréjning av dagvatten
fran parkeringsytor.

Kommentar:

Trafikbuller: Stadsbyggnadsforvaltningens gor samma bedoémning som Boverket. Nivdn
65 dBA vid sma ldgenheter kan vid en strikt tolkning uppfattas som en stoppgrdns, varvid
forordningen om trafikbuller inte skulle vara uppfylld. Enligt Boverkets bedomning bor
dock ett hogre virde i vissa fall kunna accepteras med motiveringen att dubbelsidiga smd
ldgenheter som har en sida med hégst 55 dBA och en bullrig sida med mer dn 65 dBA
dndd blir en bdttre boendemiljé dn helt enkelsidiga smdldgenheter kring 65 dBA.
Bestimmelsens formulering behdlls

Ovriga synpunkter noteras.
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13. Tekniska nimnden (daterad 2020-06-24)

Tekniska ndmnden ser positivt pa planen som innebdr att Bifrostgatan byggs om till en
stadsgata med sidoparkering precis som foresprikat vid detaljplanen for Pedagogen Park.
Ett antagande av planen kommer att medfora 6kade driftkostnader (inklusive
kapitalkostnader) pa ungefér 775 000 kr arligen for skattekollektivet. Tekniska ndmnden
anser att planfragor har hanterats under planarbetet pa ett tillfredstdllande sitt samt ovriga
detaljfragor kan hanteras under detaljprojektering. Fragor som framstélldes vid tidigare
granskning 20 oktober 2019 som avser detaljplanen har hanterats under planarbetet.

Kommentar: Noteras

SAKAGARE OCH OVRIGA

14. Sverigehuset Bifrostgatan AB (daterad 2020-06-04)

Sverigehuset Bifrostgatan ser positivt pa utvecklingen av grannfastigheterna. Vi vidhaller
dock instéllningen att det finns for manga p-platser i ndromradet vilket borde dra ned
normen. Vi har ocksé invindningar pa trafikplaneringen och dé framforallt garagets in
och utfart fran Tomatgatan. Dess nuvarande utformning kommer att skapa onodiga
transporter inom och runtom omradet. Sverigehuset forordar att man ser 6ver garagets in-
och utfart for en mer tillgénglig placering mot exempelvis den nya gatan med utfart mot
Bifrostgatan.

Kommentar:

Avseende p-platser hinvisar stadsbyggnadsforvaltningen till kommentarerna i
samradsredogorelsen. Att detaljplanen for (bl.a.) Stiernhielm 15 har parkeringstal
inskrivet som bestimmelse beror pd att talet var en avvikelse fran den da gdllande, dnnu
hogre, parkeringsnormen (antagen 1988). En ny parkeringsnorm har antagits sedan dess,
med betydligt ldgre tal. Vid Stiernhielm 6 och 7 m.fl. kommer inte ndgot parkeringstal att
skrivas in i detaljplanen, planen behéver dock mojliggora en sjdilvstindig beredskap att
hantera parkeringstal enligt nu géllande norm for planomrddet. Hur mdnga
parkeringsplatser som slutligen byggs avgors i bygglovet. (Inget av detta hindrar ju dock
att Sverigehuset hyr ut parkeringar till grannarna om efterfragan skulle uppstd.)

Detaljplanen reglerar inte placeringen av in- och utfart till parkeringsgarage. Med
anledning av justerad byggrdtt inom kvarteret samt markens hojdférhdllanden foreslas
dock att garagenedfart till parkeringsgaraget i det vdstra bostadskvarteret anordnas pa
den viistra sidan av kvarteret. Infart till parkeringsgaragen sker via ny infartsgata frdan
Bifrostgatan.

15. Fastighetssigare Wallinsgatan (daterad 2020-06-16)

Vi hédnvisar inledningsvis till vér tidigare skrivelse fran 2019-10-24 och har nedan klippt
in era kommentarer (kursiv text), varpa foljer var reaktion pa dessa.

Utformning av Wallinsgatan: Angaende Wallinsgatans ombyggnad &r avsikten att
paverka grannarna norr om gatan sé lite som mgjligt. Granserna mot bostadsfastigheterna
bibehélls (en smal kvarglomd" remsa mellan gatan och nigra av bostadsfastigheterna
kommer dock att 16sas in av staden.) Strdvan &r vidare att behélla dagens gatuhojder, och
de hojder som redovisas pa Wallinsgatan i trafikutredningen (Atkins 2020-04-20) ar
foljaktligen befintliga gatuhdjder. Detaljplanen reglerar inte om gator ska skyltas som
gangfartsgator eller inte.

Vi noterar att man insett det orimliga i inlésen av en smal remsa och sénkning av
gatunivan, dven om vi forstar att det dr kostnaden for att aterstilla murar/staket/hackar



Datum Dnr. 7(9)
2020-07-01 PU 108/16

och ordna nya anslutningar av tomterna till gatan som &r huvudorsaken. Att nockhdjderna
blivit &nnu hogre som kompensation for den uteblivna sdankningen, gldder oss ddremot
inte.

Insyn: Viss insyn till befintliga fastigheter norr om Wallinsgatan kan inte uteslutas.
Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar dock att planforslaget kan accepteras da det i
titorten inte ar rimligt att helt undvika negativ paverkan (sdsom viss insyn).

Vi noterar att man, som var granne langre Osterut pa gatan papekat, inte tagit/tar nagon
hénsyn till befintlig bebyggelse. Nér vi forvarvade vér fastighet 1999 lag den vid en
atervindsgata utan annan trafik utanfor kontorstid, dn de boende pa gatan. En tradrida
skiljde oss fran kontorsbyggnaden mitt over. Att dérifran forvénta sig att dtervindsgatan
ska 0ppnas upp for genomfartstrafik inklusive smittrafik till Sahlgrenska (en arbetsplats
med 17 000 arsarbetare) och grannhuset expandera dnda ut till gatan, som dessutom ska
bli smalare (det ni kallar breddning till 5,5 meter fran dagens 6,4 meter) &r det ganska
langt. Vi noterar att pa gestaltningen av Wallinsgatan pa sidan 20 i planforslaget &r inritat
trad mellan utbyggnaden pa vardbyggnaden och Wallinsgatan. Att dessa trad planteras ser
vi som en forutsittning for att inte samtliga fonster i nybygget ska ha full insyn till vér
tradgard, och skulle vilja att detta dven uttrycks i text i planforslaget. Att tro att detta inte
har negativa effekter for oss, ter sig mer 4n nonchalant. Vi pratar hir inte om "viss insyn".
Vi kommer dessutom att ha en entré till tillbyggnaden mitt for véart hus med intilliggande
parkeringsplatser. Nar vi flyttade hit var det parkeringsforbud pé hela gatan, och redan
den nyligen tillatna gatuparkeringen har okat de nattliga stbrmomenten pétagligt.

Paverkan under byggtid: Byggfrdgorna regleras inte i detaljplanen. Synpunkterna
vidarebefordras till byggherrarna och bygglovsenheten. I samband med entreprenaden
uppréttas normalt en kontrollplan som ska hantera aktuella riskfragor s& som sittningsrisk
m.m. De geotekniska forhéllandena har utrett i en geoteknisk utredning som utgor
underlag for detaljplanen.

Den geotekniska utredningen har enbart omfattat Stiernhielm 6 och 7. Detta framgar
tydligt av kartan! Vi har ett gammalt hus, byggd enligt gamla normer (fore detta
mangardsbyggnaden till handelstrddgérden som Stiernhielm 7 ligger pa). Detta hus
nyuppfordes 1918-22 och ér byggt med kallmurad kéllare och tva vaningsplan samt vind.
Norra ldngvéggen vilar delvis pé berget, som gar i dagen inne i kéllaren, och 1 dvrigt pa
leran. Byggprojekt i omgivningen, bland annat palningen vid uppforandet av
bostadsrittsforeningarna Hercules, Leopold och Pegasus, har gett sprickor i vara viggar
och okat lutningen av golven. Huset ar helt beroende av vattentrycket i leran for sin
fortlevnad. Hér maste kommunansvaret trida in! Varfor uppritta "en detaljplan for
bostiader", om hinder for bygglov visar sig finnas pa grund av bristande geoteknisk
utredning? Vi vill sdledes se en geoteknisk utredning om hur vida vért och dvriga hus
norr om Wallinsgatan kommer att klara en sdnkning av grundvattennivén och
medfoljande sénkning av vattentrycket i leran.

Trafik: Arbete pagar med att ta fram forslag till atgarder kring Lackarebacksmotet och
dialog med trafikverket pagar i manga av de storre projekt som pagéar i anslutning till
Molndalséns dalgang.

Uppenbarligen struntar ni helt i trafiksituationen och véara mojligheter att ta oss till och
fran vara bostéder! Trafiksituationen idag, med vid senaste {oss kénda) mitningen fran
2015 visade en dygnsmedelpassage pa knappt 15000 fordon. Det uppstar idag mycket
langa koer pa Bifrostgatan i rusningstrafik, och om det tekniskt blir mojligt att smita via
Wallinsgatan kommer detta att ske. Sedan 2015 har trafiken markbart 6kat med
utbyggnaden av Pedagogen Park och inflyttning i bostadsréittforeningen Pegasus.
Problemet dr redan idag akut och maste f4 en omgaende 10sning. Att hdnvisa till
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kommande utredningar héller inte. Tdnker man dessutom oka pa trafiken ytterligare i
omrédet, vilket 250 lagenheter bor medfora, sd kommer trafikstockningen vid
Lackarebidck bli dn vérre, varfor den maste atgirdas innan fler bostidder uppfors! Det gar
inte att hinvisa till att detta ska 16sas senare.

Vi noterar ocksa att planbeskrivningen inte ldngre ar aktuell pé ett flertal punkter.
Pizzerian vid Bifrost dr nedlagd och héllplatsen Wallinsgatan indragen. Kartan 6ver var
tomt &r fortsatt inte uppdaterad till aktuellt utseende, trots att dndring av tomtgranserna
skedde redan pa 1970-talet och flytt av var infart skedde i samband med vart forvarv for
20 ar sen. Att inte ritta detta eller att bry sig om att gora en ny solstudie néir bade lage
{husen har flyttats ndrmre befintlig bebyggelse) och hdjd pa byggnader dndrats {okats)
upplevs som nonchalant mot oss fastighetségare pa Wallins-och Toltorpsgatorna.

Att gronomradet som forsvinner skulle kompenseras av gronska pa gardarna, &r vil
knappast ndgot som kommer boende pa norra sidan av Wallinsgatan till del.

Sammantaget gor detta att vi yrkar pa:

« att ytterligare revideringar gors av hojder pa sa vil ny-som tillbyggnad

* att battre klarldggande gors av hur Wallinsgatan planeras att se ut

* att plantering av trdd mellan utbyggnaden av Stiernhielm 7 och Wallinsgatan omndmns
dven 1 planbeskrivningens text och anges som en forutséttning for utbyggnad

* att man visar att byggnationen av Stiernhielm 6 och 7 inte paverkar geologiska
forhallanden for hus pé norra sidan av Wallinsgatan

* att man loser trafiksituationen for Bifrostgatan innan ytterligare bostéder planeras och
innan Wallinsgatan 0ppnas for genomfart

* att nya bostadsomradet far infart fran Bifrostgatan, sa vil Oster-som vésterifran

Kommentar:

Flera synpunkter under ny granskning dr liknande som de som ldmnades in under
tidigare granskning, vilket innebdr att stadens kommentarer i vissa fall dr samma eller
liknade svaren som gavs i granskningsutlatandel.

Utformning av Wallinsgatan: Angdende Wallinsgatans ombyggnad dr avsikten att
pdverka grannarna norr om gatan sd lite som mojligt. Gatans foreslagna utformning
framgar av trafikforslaget (ritningsbilagor i trafikutredningen) som utgér underlag for
detaljplanen. Utformningen kommer att studeras ytterligare i samband med
detaljprojektering av gatan. Grdnserna mot bostadsfastigheterna bibehdlls (en smal
“kvarglomd” remsa mellan gatan och ndagra av bostadsfastigheterna kommer dock att
l6sas in av staden.) Strdvan dr vidare att behdlla dagens gatuhdjder, och de héjder som
redovisas pa Wallinsgatan i trafikutredningen (Atkins 2020-04-20) dr foljaktligen
befintliga gatuhojder. Detaljplanen reglerar inte om gator ska skyltas som
gangfartsgator eller inte.

Trddplantering/insyn: Den foreslagna gatusektionen for Wallinsgatan ger mojlighet att
plantera trdad mellan vissa kantstensparkeringar pd gatans sodra sida, vilket framgar av
sektionen pa sidan 20 i planbeskrivningen. Exakt placering av trdid behéver studeras
vidare i samband med detaljprojektering av gatan samt av kvartersmarken inom
Stiernhielm 7.

Geoteknik: De geotekniska forhallandena har utretts i en geoteknisk utredning som utgér
underlag for detaljplanen. Av utredningen framgdr att byggnadstekniska dtgdrder som
medfor en permanent grundvattensdnkning ej bor utforas. Detta dr viktigt inte enbart for
planerade byggnader utan dven for narliggande mark som kan utsdttas for sdttningar vid
sdnkning av grundvattenytan. Detaljplanen reglerar detta med en sdrskild bestimmelse
pd plankartan som anger att byggnadstekniska dtgdrder som medfor en permanent
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grundvattensdinkning inte fdr genomforas. Byggfrdgorna regleras inte i detaljplanen.
Synpunkterna vidarebefordras till byggherrarna och bygglovsenheten. I samband med
entreprenaden upprdttas normalt en kontrollplan som ska hantera aktuella riskfrdgor sa
som sdttningsrisk m.m.

Trafik: Analys samt konsekvenser av trafikforslaget till detaljplanen for Stiernhielm
redovisas i trafikutredning utford av Atkins, daterad 2020-04-20. Arbete pagdr med att ta
fram forslag till atgdrder kring Lackarebdicksmotet och dialog med trafikverket pdgar i
mdnga av de storre projekt som pdgdr i anslutning till Molndalsdns dalgdang.
Detaljplanen for Stiernhielm 6 och 7 m.fl. ingdr i berdkningsunderlaget for det
utredningsarbete som pdagar. Denna detaljplanen omfattar ddiremot inte trafikdtgdrder i
Lackarebdicksmotet. Atgirderna pd Bifrostgatan hdr dr ett led i en storre omvandling av
gatan till stadsgata. Detaljplanen kan inte hantera gatan i sin helhet, men valet hdr star
mellan att bevara den med dagens trafikledskaraktdr, eller gora den mer gatuliknande.
For att strdva mot en lugnare trafik och en ldgre attraktivitet for genomfartstrafiken, har
det senare valts.

Solstudie: De mindre justeringar som dr utfora i planforslaget sedan solstudien gjordes
bedoms ha forsumbar paverkan pd resultatet i solstudien.

Grundkartan for planomrddet dr upprdttad infor ny granskning och bedoms ha en
detaljeringsnivd som dr rimlig som underlag for detaljplanen.

Planbeskrivningen har korrigerats avseende uppgifter om nedlagd pizzeria och hdllplats.
Planforslaget har inte dndrats infor efter granskning?.

Andringar i planférslaget

Efter granskningen har mindre justeringar utforts i planbeskrivningen. Revideringen ar
inte av sddan karaktdr att ny granskning dr nédvéndig.

Planbeskrivningen revideras enligt féljande

o  Planbeskrivningens genomforandeavsnitt kompletteras med uppgift om att
Stiernhielm 2 kan komma att vara deldgare i den blivande gemensamhets-
anldggningen inom Stiernhielm 7. Texten som anger planens genomforandetid
har korrigerats till 10 dr, vilket 6verensstimmer med bestimmelse pad plankartan.

o  Planbeskrivningen har vidare korrigerats avseende uppgifter om nedlagd
pizzeria och hdllplats.

Forslag till vidare handlaggning

Stadsbyggandsforvaltningen foreslar att plan- och exploateringsutskottet godkédnner
granskningsutlatande2 och att planhandlingarna direfter bearbetas och att detaljplanen
dérefter kan antas.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Johan Wiik
planchef planarkitekt
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Granskningsyttrande over detaljplan fér Bostider mm inom
Stiernhielm 6 och 7 mfl, i MéIndal kommun, Vastra Gotalands
lan

Handlingar daterade 2020-05-19 for samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning
Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §

PBL och nu kinda forhallanden att planen kan accepteras och dirfor inte
kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen
Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt

Mellankommunal samordning blir olimplig.

Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser

* Bebyggelse blir olamplig for manniskors hélsa och sidkerhet eller
till risken for olyckor, dversvamning eller crosion

Synpunkter pa granskningshandlingen

Lansstyrelsen har inget att erinra mot forslagen detaljplan.

Detta beslut har fattats av planhandlaggare Andreas K Karlberg
Andreas K Kawvlberg

Detta beslut har godkints digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
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