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Granskningsutlatande

Detaljplan for

Langaker 1:2

Kallered, Molndals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Fastighetsidgaren inkom den 10 mars 2015 med begéran om planbesked for Langaker 1:2.
Avsikten var att mojliggora tio tomter for enbostadshus vid Langakersvégen.
Kommunstyrelsens planeringsutskott lamnade positivt planbesked for enbostadshus
2016-02-09 (§17) och var beredda att starta planarbete med forutsittning att en
naturvirdesutredning visar att bebyggelse kan mojliggoras. Kommunstyrelsen lamnade
2017-03-29 § 105 uppdrag at stadsbyggnadsforvaltningen att upprétta detaljplan for
Langaker 1:2 under forutsittning att samarbetsavtal upprittas.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra ett lantligt och attraktivt boende i anslutning till
natur- och kulturlandskap. Syftet dr att kunna uppfora enbostadshus med anpassning till
naturmiljon och topografin.

Samrad

Planforslaget har varit utstillt for samrad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden
2018-08-23 t.o.m. 2018-09-24. Under samradet har planhandlingarna funnits tillgéngliga i
Maolndals stadshus, pa Kéllereds bibliotek samt pa stadens hemsida.

Planforslaget har varit utstéllt for granskning enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under
tiden 2020-01-28 t.om. 2020-02-18. Under granskningen har planhandlingarna funnits
tillgéngliga i MdIndals stadshus, pa Kallereds bibliotek samt pé stadens hemsida.

Under och i anslutning till granskningstiden inkom 11 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen i MdlIndals stad. Léansstyrelsens yttranden redovisas i sin
helhet i bilaga 1.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadsforvaltningen.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Lénsstyrelsen (daterad 2020-01-31)
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Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kédnda forhallanden att planen kan accepteras och déarfor inte kommer att provas av
lansstyrelsen om den antas. Lénsstyrelsen befarar inte att riksintresse kommer att skadas
patagligt, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att miljokvalitetsnormer inte
6ljs, att strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser eller att bebyggelse blir
oldmplig for méinniskors hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor, dversvimning
eller erosion.

Kommentar: Noteras.

2. Lantmiterimyndigheten (daterad 2020-01-29)

Enligt 4 kap 7§ PBL kan kommunen om det finns sirskilda skél bestimma att
huvudmannaskapet ska vara enskilt, helt eller delvis. Nagra sddana skél finns inte
redovisade i planhandlingarna. I 6vrigt inget att erinra.

Kommentar:

3. Statens Geotekniska Institut (daterad 2020-02-05)
SGI har inget att erinra mot fortsatt planldggning.

Kommentar: Noteras.

4. Ellevio AB (daterad 2020-02-19)
Ellevio vidhaller sitt tidigare yttrande pa planforslaget.

5. Raddningstjiansten Storgoteborg (daterad 2020-02-12)

Réddningstjénsten har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Noteras

6. Postnord (daterad 2020-02-17)
Postnord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten vilket bland
annat innebér att Postnord ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. Kontakta Postnord i god tid for dialog géllande godkédnnande
av postmottagningen i samband med nybyggnation.

Kommentar: Noteras

7. Vattenfall (daterad 2020-01-31)
Ingen erinran

Kommentar: Noteras

KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER
8. Miljonimnden (daterad 2020-02-16)
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Skillnaden i planforslaget sen tidigare granskning ar att hojdryggen som tidigare ingick i
planomradet nu ligger utanfér planomradet och att naturomraden i séder tas ur planen. En
naturinventering gjordes 2019 med komplettering 2017 som visar att det finns
bevarandevirda hotade eller pa annat sitt virdefulla arter i omradet, sarskilt i den Ostra
och sddra delen av planomradet. En landskapsanalys visar att det dr av stor vikt att
hojdryggens karaktér och naturvérden for trdd och markvegetation i den Gstra och sddra
slanten samt kring den hdgsta punkten bevaras. Ur landskapsekologiskt perspektiv
beddms bevarandet av en korridor i nord-sydlig riktning vara viktig. Férvaltningen
instdmmer 1 inventeringen.

Ingen ny konsekvensbeddmning har gjorts i och med ny planomradesgrins. Detaljplanen
beskriver att viss paverkan pa den landskapsekologiska funktionen kommer att ske men
att denna dr acceptabel da hojdryggen i Oster sparas. Detta omrade ligger dock utanfor
planen och kommunen inte langre kan sékerstilla att omradet kommer att sparas.
Forvaltningen anser darfor att forutsittningarna for planldggningen har dndrats i s stor
grad att byggnation inte langre ar [Amplig.

I tidigare granskningen framforde férvaltningen f6ljande synpunkter som kvarstar:
Tveksambhet till avvigningen mellan enskilt och allmént intresse, fragmentering av
landskapet, hdnsyn tas inte till bland annat gillande 6versiktsplan, att exploateringen inte
kan tillgodoses pé annan plats, tveksamhet till genomforandet av kompensationsatgérder
och avsaknaden pa gronslépp mellan tomterna for att tillgédngliggéra gronomradet och
minska barridreffekterna i ost-véstlig riktning.

Kommentar:

Valt alternativ bedoms ha acceptabel paverkan pd naturvirdena. Omrddets utformning
har anpassats efter de naturvirden som identifierats i naturvdrdesinventeringen. Det
ostra kvarteret har avgrdnsats for att minimera pdverkan pd omrdde 2 i
naturvdrdesinventeringen.

Planomrddet ingdr inte i ndgot av de utbyggnadsomrdden som identifierats i gdillande
oversiktsplan eller i samradshandling for ny éversiktsplan. Ddremot ligger planforslaget
i linje med den overgripande ambitionen att stdrka och utveckla kommunens tdtorter.
Planomrddet utgor ett tilldgg till bostadsbebyggelsen i vistra Kdllered och har genom
sitt ldge mojlighet att till stor del nyttja befintlig infrastruktur och kommunal och
kommersiell service. Avstandet till centrala Kdllered dr ca 1 km. Tillgdng till
kollektivtrafik samt gang- och cykelstrdk finns.

Kompensationsdtgdrd i form av utplacering av dod ved i skogsomrddet 6ster om
planomrddet sikras i exploateringsavtal.

9. Mbolndal Energi AB & Molndal Energi Niat AB (daterad 2020-02-11)
Har inga synpunkter annat dn vad som tidigare papekats under samrédet.
Kommentar: Noteras.

10. Fastighetsnimnden (daterad 2020-02-17)

Fastighetsavdelningen har tagit del av materialet och har ingenting att erinra géllande
planforslaget.
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Kommentar: Noteras.

11. Kretslopp och vattennimnden, Goteborgs stad (daterad 2020-02-17)

Inga ytterligare synpunkter dn de som givits i tidigare granskningsyttrande

Kommentar: Noteras.

12. Tekniska ndmnden, (daterad 2020-01-29)

Bilagan PM forprojektering behover kompletteras med gatubelysning och gatubelysning
behover dven ndmnas i planbeskrivning.

Avvattning fran gata inom planomradet ska ske till 6ppna dikeslosningar dar det &r
mojligt

Avtal behdver tecknas med befintliga dikesforetag och fastighetségare nedstroms fran
planomrédet sa avvattning sidkras frén de nya gatuanldggningarna innan detaljplan antas.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med skrivning om gatubelysning.

Avvattning sker till Hedbdcken. Marktillgang for avvattning till Hedbdcken séikras genom
exploateringsavtal. Nedstroms liggande dikesforetag bedoms inte pdverkas.

Sakagare, foreningar och organisationer
13. Kallereds vagforening (daterad 2020-01-30)
Inga synpunkter pa planforslaget

Kommentar: Noteras.

14. Privatperson 1 (daterad 2020-02-20)

Tidigare framfort synpunkter ang. fartbegransade atgéarder pa Labackavégen vid
bussvindslingar. Trafiken kommer att 6ka genom nybyggnation pa en stricka dar
hastigheterna redan idag &r hoga. Forslag dr att ldgga ett farthinder véster om busslingan
sd att inte bussen stors men den storsta delen av omradet técks in.

Kommentar: Synpunkten faller utanfor det aktuella planforslaget och vidarebefordras
till Tekniska kontoret.

15. Naturskyddsforeningen (daterad 2020-02-17)

I omrédet finns méanga olika arter av bde djur- och vixtliv. En exploatering kommer att
medfora en minskning av artrikedomen. Det ar viktigt att biologisk méngfald gynnas och
att det finns spridningsmojligheter sé att fragmentering av landskapet motverkas. De
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ekologiska processerna ska fungera och en exploatering av omradet kommer inte frimja
detta.

lanspraktagandet av dkermark ifragasétts men hénsyn till att bevarande av &kermark ar
vardefullt. Exploateringen kan inte anses vara ett allmént intresse som inte kan tillgodoses
pa annan plats.

Exploateringen innebér en spridning av bebyggelsen i periferin och inte en lamplig
komplettering till bebyggelsestrukturen. Ingreppen i natur- och kulturmiljon blir for
omfattande och biltrafiken kommer att dka.

Exploateringen kan inte anses &verordnad Molndals och Sveriges miljomal,
oversiktsplanen eller naturvardsplanen. Exploateringen kan ske p& annan plats.

Kommentar: Planomrddet ingdr inte i ndgot av de utbyggnadsomraden som identifierats
i gdllande oversiktsplan eller i samrddshandling for nu dversiktsplan. Déiremot ligger
planforslaget i linje med den overgripande ambitionen att stirka och utveckla
kommunens tdtorter. Planomradet utgor ett tilldgg till bostadsbebyggelsen i viistra
Kdllered och har genom sitt ldge mdjlighet att till stor del nyttja befintlig infrastruktur
och kommunal och kommersiell service. Avstdandet till centrala Kallered dir ca 1 km.
Tillgang till kollektivtrafik samt gang- och cykelstrdk finns.

lanspraktagandet av akermark har i planarbetet vigts mot tillkomsten av tio nya
bostadsfastigheter samt forbdttrad standard pd Ldngadkersvigen som dven betjdnar
befintliga fastigheter inklusive hembygdsgdrden vilken betraktas som en mdlpunkt av
allmdnt intresse. Vid avvdgningen har den begrdnsade paverkan pd jordbruksmark som
sker bedomts vara acceptabel med hdnsyn till att huvuddelen av exploateringen sker pd
annan mark och paverkan pd jordbruksmark framfor allt dr kopplad till dtgdrder pd
Ldngdkersvdgen.

16. Sakégare 1 (daterad 2020-02-18)

Stiller sig fragande till processen da det forst 1 granskningsskedet fatt tillfélle att yttra sig.
Undrar om deras fastighet i detaljplanen eller berord pa négot sétt.

Det dr for hog exploatering med 10 hus.

Naérheten till kraftledningen &r ett bekymmer, om det rekommenderade avstandet pa 100
meter till de narmaste bostdderna klaras.

Avloppstunneln till Ryaverken gér under omrédet som innebér att borrning efter
bergvérme ar svart eller omojligt att genomfora.

Buller fran Sisjons skjutfélt dr inte omndmnt i handlingarna. Eftersom husen placeras pa
berget kommer det std och skallra langt efter att sprangningarna fran skjutfiltet
genomforts.

Kullen som foreslas exploateras dr ett kant viltstrak och man kommer fa problem med
djur som vandrar i omrédet. Kullen har mycket stora virden for viltdjuren i omréden.

Hur har hénsyn tagits till jordbruksmarken. Finns det risk for klagomal pa lukt och ljud
fran befintlig jordbruksverksamhet med djurhéllning som innebér att verksamhet maste
upphora?
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Planomrddet ligger utanfor det skyddsomrdde kring kraftledning som anges i gdllande
oversiktsplan (OP 06). Elsiikerhetsverket anger ett séiikerhetsavstdnd enligt
forsiktighetsprincipen om 50 meter mellan byggnader och kraftledning for att sikerstdlla
att byggnader inte utsdtts for elektromagnetiska filt 6verskridande 2 microtesla.
Planforslaget medger inga byggrdtter inom 50 meter fran kraftledningen.

Planomrddet ligger utanfor de bullergrdnser runt Sisjons skjutfdltet som anges i gallande
oversiktsplan (OP06)

Hdéinsyn har tagits till tunnelanliggningen och restriktioner har inforts i planen for att
sdkerstdlla denna.

Valt alternativ bedoms ha acceptabel paverkan pd naturvirdena. Omrddets utformning
har anpassats efter de naturvirden som identifierats i naturvdrdesinventeringen. Det
ostra kvarteret har avgrdnsats for att minimera pdverkan pd omrdde 2 i
naturvdrdesinventeringen.

Frdgan om luktstorningar i samband med gédselspridning inom jordbruksmark har
stamts av med ldnsstyrelsen. Bedomningen dr att da godselspridning endast sker ett fatal
gdnger per dr blir storningen tillfillig.

Andringar i planforslaget

Upplysning om gatubelysning infors i planbeskrivningen.

Notering i planbeskrivningen om att luktstdrningar fran godsling av
angransande jordbruksmark inte bedoms som en allvarlig storning dé det
endast sker ett fital ganger per ar.

Motivering till enskilt huvudmannaskap for naturmarken infors i
planbeskrivningen.

Fortydligande i1 planbeskrivningen att bestimmelsen om
komplementbyggnaden inte utgor hinder for bygglovsbefriade
komplement sdsom friggebod/attefallshus.

Smirre justeringar av grénser i plankartan enligt pdpekande fran
lantméteriet.

Forslag till vidare handlaggning

Stadsbyggandsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslér att
detaljplanen for Langaker 1:2 antas av Plan- och Exploateringsutskottet.
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STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Sofia Refsnes
planchef planarkitekt
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