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markanvisningar och genomforandeavtal i Molndals stad

For uttag av exploateringsbidrag for utbyggnad av etappvis allman plats i
Lindome

Inledning

Detta dokument ar en bilaga, till dels Mdlndals stads riktlinjer for exploateringsavtal (KS
2026-08-26 § xx) och dels, Molndals stads riktlinjer for markanvisningar och
genomforandeavtal (KS 2026-08-26, § xx).

Riktlinjerna innehaller stadens utgangspunkter och mal samt grundlaggande villkor och
principer for upprattande av exploateringsavtal samt markanvisningar och
genomforandeavtal. Se Moélndals stads hemsida for att ta del av riktlinjerna.

Enligt riktlinjerna kan kommunen besluta om bilaga till riktlinjerna for att beskriva hur
kommunen forvantas ta ut exploateringsbidrag nar ny allman plats ska anlaggas eller
nar atgarder ska genomforas pa allman plats, vilket ar bakgrunden till framtagandet av
denna bilaga.

Bakgrund

For centrala Lindome finns en politisk malbild som godkédndes av kommunstyrelsen den
24 februari 2021, § 45.

Malbilden sammanfattas i begreppet Lindome smastad, se nedan:

”Lindome stérks som smastad utifran sin unika roll och lage i kommunen

och regionen. Lindome &r en attraktiv utvecklingsort med en station langs
kommunens ryggrad, inte bara som boendeort utan praglad av sin historia
och som stéttar kreativitet, lokalt féretagande och lokal identitet.

Lindome fortséatter att kompletteras som smastad for att stérka ett attraktivt
vardagsliv for ménniskors olika behov och férutséattningar fér livets olika
skeden. | Lindome finns det néra vardagslivet tillgangligt genom en
sammanhéngande tatort i en gang- och cykelvénlig struktur.

Tillsammans med lokala intressenter utvecklas tatorten, mot det
gemensamma malet!”



Nar fler detaljplaner genomfors och nya bostader, verksamheter och service tillkommer
Okar kraven pa gemensamma investeringar pa allman plats for att skapa en trygg,
fungerande och attraktiv stadsmiljo.

| arbetet mot att forverkliga malbilden och genomfora de projekt som uppfyller dessa
varden har flera nyckelfragor hanterats och en gemensam inriktning for fortsatt planering
har beskrivits i ett gestaltningsprogram.

Staden genom samhallsbyggnadsforvaltningen, stadsserviceforvaltningen och kultur-
och fritidsforvaltningen har gemensamt tagit fram ett gestaltningsprogram for
Lindomestraket som syftar till att skapa underlag fér en sammanhallen utformning av
allman plats inom och mellan stadsutvecklingsprojekt i centrala Lindome.

Enligt gestaltningsprogrammet for Lindomestraket kravs flera atgarder for att binda
samman de olika stadsutvecklingsprojekten i Lindome. Det handlar bland annat om
upprustning av det som i gestaltningsprogrammet benamns ”urbana straket”, straket
mellan stationen och centrum, utbyggnad av gang- och cykelstrak till stationen gallande
det “det snabba straket”, forbattrad belysning, sociala motesplatser, gronstruktur samt
rekreativa kopplingar till Lindomean géallande det strak som i gestaltningsprogrammet
beskrivs som "det rekreativa straket”. Atgarderna ar nédvandiga for att hantera den
Okade belastningen pa den offentliga miljon nar fler bostader och verksamheter
tillkommer och for att utveckla Lindome centrum till en hallbar, attraktiv smastad.

Med anledning av ovan ska byggherrar/exploatorer eller fastighetsagare vara med och
bidra till finansiering gallande etappvis utbyggnad av allman plats. Planerade atgarder
pa kort sikt anges i bilaga 1 till gestaltningsprogrammet for Lindomestraket —
”"Genomforandeplanen”, och de byggherrar och fastighetsagare som ska vara med och
bidra anges i kartbilagan, se bilaga 1.

”Ersattning” i detta dokument syftar pa exploateringsbidrag for etappvis utbyggnad av
allman plats gallande Lindomestraket.

Kommunens mojlighet att ta ut exploateringsbidrag

Kommunens mojlighet att ta ut ersattning - exploateringsbidrag fran en
byggherre/fastighetsagare, framgar av 6 kap. 40 § 1 stycket PBL:

“Ett exploateringsavtal far avse atagande for en byggherre eller en
fastighetsagare att vidta eller finansiera atgarder for anldggande av gator,
vagar och andra allmanna platser och av anlaggningar for vattenforsorjning
och avlopp samt andra atgarder. Atgarderna ska vara nédvandiga for att
detaljplanen ska kunna genomforas.

6 kap. 41 § PBL fortydligar aven:

“Ett exploateringsavtal far inte avse ersattning for atgarder som har vidtagits
fore avtalets ingdende i andra fall &n nar detaljplanen avser ett stegien
etappvis utbyggnad eller avtalet omfattar medfinansieringsersattning.”



Med stod av lagstiftningen i PBL har kommunen ratt att ta ut
exploateringsbidrag for en atgard som vidtagits fore exploateringsavtalets
ingdende om atgéarden &r ett steg i en etappvis utbyggnad. | propositionen
2013/14:126 sida 157 och 158 star foljande:

”Utover sadana fragor som ror rent ekonomiska forhallanden mellan
kommunen och en byggherre eller en fastighetsagare kan ett
exploateringsavtal givetvis ocksa reglera andra forhallanden. Det galler
exempelvis fragor om bebyggelsens utformning, bl.a. genom hanvisning till
gestaltningsprogram, samt utformningen av allménna platser. Aven fragor
av mera administrativ karaktar kan behandlas i ett exploateringsavtal. Det
kan harvid handla om tidsplanering, kontroller och garantitider for
exploatorens atgarder, ansokningar om lantmateriforrattningar, fragor om
sakerheter och forfarandet vid tvister, m.m.”

”Med etappvis utbyggnad avses att detaljplanen ar en av flera planer som
ingar i arbetet med att planlagga ett omrade som omfattas av ett och
samma detaljplaneprogram. Om nagot detaljplaneprogram inte finns kan
det i stallet framga av kommunens riktlinjer fér exploateringsavtal att
ett visst omrade ar foremal for etappvis utbyggnad och att kommunen har
for avsikt att lata finansiera vissa atgarder i det omradet genom framtida
exploateringsavtal.”

Berakning av exploateringsbidrag och kostnadsfordelning

Ersattningsnivan har tagits fram genom att forst uppskatta tillkommande byggratter
inom respektive detaljplan. Darefter har Molndals stad gjort en grov
kostnadsuppskattning avseende atgarder inom Lindomestraket som ska genomfdras pa
kort sikt. Dessa har uppskattats till 10 miljoner kronor i prisniva 2026.

Utifran de uppskattade tillkommande byggratterna inom respektive detaljplan, samt den
uppskattade kostnaden for kommande atgarder inom Lindomestraket, har
exploateringsbidraget berdknats till 120 kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA).

Syftet med berakningen ar att fordelningen ska vara skalig, rattvis och transparent utan
att den blir svar att forsta.

Kostnadsfordelning mellan Staden och byggherrar eller fastighetsagare

Skattekollektivet i Molndals stad star i sin tur for bland annat utbyggnad av Stadsparken
langs med Lindomean, utbyggnad av koppling for gang- och cykelvagar langs med
Industrivagen, Almasgangen och Valasvagen samt byte av Annestorpsbron.

Resterande del av kostnaden ska fordelas mellan de byggherrar/fastighetsagare som
tillfors ny byggratt genom pagaende detaljplaner med hanvisning till Bilaga 1 till
gestaltningsprogrammet for Lindomestraket — “Genomforandeplan”. Férdelningen sker



proportionerligt utifran respektive detaljplans byggratt enligt den berdkningsmodell som
anges i detta dokument.

Berakningsformel for ersattning

Foljande formel anvands for att berdkna det totala exploateringsbidraget for en fastighet
inom Lindomestraket. Ersattningen faststalls vid tecknande av ett exploateringsavtal
alternativt genomfdrandeavtal.

Ny byggratt Exploateringsbidrag Indexering Total ersattning

kvm BTA Kr/kvm BTA % kr

Indexering

Vid tecknande av exploaterings- eller genomférandeavtal mellan
fastighetsagare/byggherre och Mélndals stad inom Lindomestraket ska
exploateringsbidraget indexeras for att beakta forandringar i kostnadslaget.

Indexering ska ske med lampliga koder for entreprenadindex. Basmanad for
indexeringen ar juni 2026.

Vid tidpunkten for tecknande av respektive avtal ska exploateringsbidraget justeras i
forhallande till forandringen i index mellan basmanaden och den manad da avtalet
tecknas.

Betalning och kostnadsforandringar

Den totala ersattningen enligt denna bilaga till stadens riktlinjer for exploateringsavtal
och markanvisningar och genomférandeavtal, ska erlaggas inom 30 dagar efter
lagakraftvunnet avtal. Betalningen gors pa det satt som dverenskommes i avtalet.

Om byggnation av planerade atgarder inom Lindomestraket inte har pabodrjats inom
femton (15) ar fran det att exploateringsavtal alternativt genomforandeavtal tecknats
mellan Moélndals stad och fastighetsagaren/byggherren, har
fastighetsagaren/byggherren ratt till aterbetalning av erlagd ersattning.
Fastighetsagaren/byggherren ansvarar for att ansdka om aterbetalningen hos Mélndals
stads mark- och exploateringsenhet om byggnationen inte har startat efter 15 ar.
Byggnation anses vara paborjad nar entreprenadavtal har tecknats for genomforande av
atgarder inom straket.



