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Granskningsutlatande

Detaljplan for

Stadsdelen Pedagogen Park

Molndal, M6Indals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Kommunstyrelsen gav 2017-03-22, § 57, i samband med framtaget planprogram for omradet
godkéndes, stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta detaljplan foér Pedagogen Park
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutade 2017-11-07, § 119, att samrad skulle genomforas
kring framtaget forslag till detaljplan.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen och utvecklingen av Stadsdelen Pedagogen Park &r att skapa en ny
stadsdel med cirka 1100 bostader, livsmedelsbutik, narservice, forskola, eventuellt ett &ldreboende,
arbetsplatser och rekreationsomraden. Bifrostgatan foreslas samtidigt omvandlas fran transportled
till stadsgata.

Detaljplanen ar en del i ledet att utveckla centralorten Mélndal till en mer sammanhallen stad dar
stadsdelarna ldnkas samman och kopplingar till angridnsande bostadsomraden, grénomraden,
MoIndals innerstad samt Goteborg starks. Syftet ar att stadsdelen ska utformas med hoga krav pa
héllbarhet som en del i stadens vision, Vision Mélndal 2022.

Samrad

Planforslaget har varit utstallt for samrad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden 2017-11-
16 — 2017-12-14. Under samradet har planhandlingarna funnits tillgangliga i Mélndals stadshus,
Stadshiblioteket samt pa stadens hemsida. Inkomna synpunkter under samradet har besvarats i
samradsredogorelsen.

Granskning

Detaljplanen har varit utstalld for granskning mellan 30 augusti — 20 september 2018. Under
granskningen har planhandlingarna funnits tillgangliga i MdIndals stadshus, Stadsbiblioteket samt
pa stadens hemsida. Inkomna synpunkter under granskningen har besvarats i granskningsutlatande.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna finns i sin
helhet pé stadsbyggnadsforvaltningen.

Eftersom ett stort antal yttranden har inkommit fran sakagare och intresserade av liknande
karaktar sa har ett samlat svar tagits fram pa sidan 50 i avsnitt 2. Avsnittet &r uppdelat pa
foljande séatt:

Volym pa bebyggelse

Bebyggelse dster om Bifrostgatan

Solstudier

Trafik och buller fran Bifrostgatan

Okad trafik och parkering i Solangen

e  Stdrning under byggtiden

e  Oro fér vardeminskning

e Dagvattenproblematik dster om Bifrostgatan

Efter avsnittet foljer en sammanfattning av de justeringar som gjorts i planforslaget infor
antagandet.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Lansstyrelsen (daterad 2018-09-20)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Léansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 1 O 8 PBL och nu kénda
forhallanden att planen inte kan accepteras och darfor kan komma att provas av Lansstyrelsen om
den antas.

Lansstyrelsen vidhéller att Pedagogen Park &r ett ambitiost och viktigt projekt for MoIndals
stadsutveckling och bostadsforsorjning. Lansstyrelsen saknar dock avgérande beddmningar av
omradets lamplighet utifran 6versvamning och luftmiljo.

Kommunen har tagit fram uppdaterade utredningar for bada fragestéllningarna efter Lansstyrelsen
samradssynpunkter. Dock saknar Lansstyrelsen bedomning av konsekvenserna av en
dversvdmning och hur en god luftmiljé kan skapas for bostdderna langs med Bifrostgatan.

Motiv for beddmningen

Lansstyrelsen befarar att:

. Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

. Bebyggelse blir olamplig for manniskors héalsa och sékerhet eller till risken for olyckor,
Oversvdmning eller erosion

Oversvamning

Sedan samradsskedet har en skyfallsutredning bilagls planforslaget. Skyfallsutredningen visar att
detaljplaneomradet ar forhallandevis problematiskt. | slutsatserna beskrivs att konsekvenserna av
en dversvamning, bade pa befintliga och planerade byggnader inom planomradet, kommer att
minska och Bifrostgatans nya utformning kommer att innebéra en béttre framkomlighet av
réddningsfordon i samband med skyfall.

Vad som inte framgar ar vilken risk som kvarstar. Att riskerna minskar ar bra men ar det
tillrackligt for att sakerstélla att omradet ar lampligt? Lénsstyrelsen vill veta om:

. Framkomligheten till byggnader ar sékerstalld (klarar kommunen nivan 0,2 m som kan
ses som en grans for nar framkomlighet rader, aven for raddningstjansten?).

. Undviks skada pa byggnader eller beh6vs nagot objektskydd eller utformningskrav?

. Lansstyrelsen saknar en redogorelse for hur dversvamningsrisken bedéms i planen. Just
nu konstateras det bara att dversvamningsrisken minskar.
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I skyfallsutredningen hanvisas det till de planeringsnivaer Goteborgs stads tematiska tillagg for
dversvamningsrisker forordar, men det gors ingen jamforelse mellan dessa och planomrédet.

Det star att byggnationen pd 6stra sidan om Bifrostgatan behdver klimatanpassas for hoga
vattennivaer. Har planeras for parkeringshus. Det finns inga 6vriga planbestammelser om
utformning pa plankartan. Enligt figur 7 i skyfallsutredningen beréknas djupet bli uppemot 2 meter
dar dessa byggnader planeras. Vad innebér det for utformningen av byggnaderna? Har kan ocksa
finnas risk att manniskor befinner sig i p-huset vid ett skyfall vilket behdver beaktas.

En genomtankt hojdsattning av planomradet ar det som beskrivs minska risken for 6versvamning.
Utifran resultatet av skyfallsutredningen anser Lansstyrelsen att foreskriven hojd éver nollplanet
borde regleras pa plankartan.

Kommentar: Noteras, skyfallsutredningen har kompletterarats med méjliga framkomligheter for
raddningsfordon, framkomligheten till byggnader bedéms vara sakerstalld (nivan 0,2 m) enligt
skyfallsutredningen och den hgjdsattning som ar framtagen (se sida 13 i skyfallsutredningen)
Information om detta har tillfogats planbeskrivningen infor antagandet.

Staden har tagit fram nivaer pa foreskrivna hojder for gata (allman platsmark) och reglerat detta i
plankartan.

Staden har i pagaende forprojektering tagit fram nivaer pa fardigt golv utifran genomford
skyfallsutredning och hdjdséattning av gator (se bilaga till planbeskrivningen). Detta kommer att
utgdra underlag till kommande detaljprojektering och bygglov for respektive kvarter inom
planomradet. Forslag pa nivderna for lagsta golvbjalklag varierar mycket inom omradet pa grund
av topografin och stadens bedémning &r att det inte ar lampligt att reglera med
detaljplanebestammelser, noggrann avvagning behéver géras utifran forutsattningar i respektive
kvarter. Staden beddmer att detta kommer kunna gdéras i projekteringen eftersom staden har
radighet éver fragan, staden dger en stor del av byggréatterna inom detaljplanen framst dar
Oversvamningsrisken ar som besvarligast (i norr). Staden kommer att markanvisa efter att planen
vunnit laga kraft och har for avsikt att anvanda klimatanpassning som en grund i detta arbete.
Staden har radighet over hur omradet kommer att etappbebyggas.

De beraknade nivaerna for lagsta golvbjalklag i kvarteren, har beraknats utifran hojdsattningen
av gata + vattenniva vid skyfall + sékerhetshajd (0,2 m)

Staden beddmer vidare att undantag kommer att kravas fér en del fall.

Exempelvis utmed Bifrostgatan dar det kommer det bli svart att hantera nivan pa fardigt golv och
tillganglighet. Entréer till verksamheter i bottenvaning utmed Bifrostgatan beddms behova
omfattas av undantag, exempelvis med vattentaliga dorrar och mekaniska skydd.

In och utfarter till méjliga parkeringsgarage inom kvarteren ska i forsta hans placeras i det mest
gynnsamma laget utifran skyfallsproblematiken. Undantag kan komma att behévas for infarter till
vissa parkeringsgarage, exempelvis med portar med vattentat konstruktion.

Beddmningen &r att dversvamningsrisken kommer att minska i omradet generellt med genomford
hojdsattning som utgar ifran Bifrostgatan som skyfallsled samt tillskapandet av
utjamningmaojligheter inom detaljplaneomradet. Sammantaget sa bedéms marken som lamplig for
byggnation under forutsattning att redovisade skyfallsatgarder genomfors. (se resonemang sidan
3. 1 den kompletterade skyfallsutredningen 2018-10-24).

I de kompletterande berékningarna for Pedagogen s& ser man att man klarar de planeringsnivaer
som Goteborgsstad anvander (se sid 13. Skyfallsutredning, 2018-10-24)

Garaget oster om Bifrostgatan. Arbete pagar med att ta fram utformning av p- garaget och
bedémningen &r att man kan klimatanpassa byggnaden. Planbestammelser har inforts i
plankartan betraffande vattenbestandig konstruktion. Aven tekniska losningar kan komma att bli
aktuella pa platsen.
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Luftkvalitet
For det forsta onskar Lansstyrelsen ett fortydligande om trafiken pa nya gator mellan och langs de
planerade bostaderna &r inkluderade i luftutredningen.

For det andra 6nskar Lansstyrelsen en samlad bedémning av luftkvalitetssituationen baserad pa de
planerade bostaderna, balkongerna, vistelseytorna och GC-banorna ndrmast Bifrostgatan.
Lansstyrelsen anser att kommunen tydligare behdver beddma och géra avvégningar mellan
planens utformning och mojligheterna att skapa en god luftmiljo. Bade Lénsstyrelsen och
Miljonamnden i Mélndal framforde, i respektive samréadsyttrande, att atgarder behdvde vidtas for
att forbattra luftkvaliteten i det planerade tata gaturummet. En framférd 16sning ar att undersotka
forbattringspotentialen i att flytta husen nagot langre fran gatan. Aven en vél planerad
etapputbyggnad av omradet kan paverka luftmiljon pa ett positivt stt.

Luftutredningen visar att MKN Klaras langs Bifrostgatan i dag. Luftutredningen visar vidare att
planens genomforande kraftigt forsamrar luftkvaliteten med halter i nivd med MKN langs
Bifrostgatan p.g.a. tat bebyggelse och tillkommande trafik. Till fljd av exploateringen beréknas,
savitt Lansstyrelsen kan se, MKN for NO2 dygn 6verskridas alternativt tangeras langs stora delar
av Bifrostgatan dar nya bostéader, vistelseplatser, GC-banor m.m. planeras ar 2021 (
emissionsfaktorer 2021 ). Aven timnormen for NO2 beréknas tangeras pa nagra platser langs gatan
2021. For worst-case 2025 (emissionsfaktorer 2023) beréknas dygnsnormen klaras, men halterna
ar hoga langs delar av Bifrostgatan. Halterna ar s& hoga att de kan paverka manniskors hélsa
negativt. Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid beraknas 6verskridas/tangeras framemot ar 2025
och miljomélets timvarde berdknas inte klaras 2030.

Enligt luftutredningen har inte effekterna av tillfalliga trafikomledningar fran E6, och de
stillastdende koer som kan bildas vid dessa tillfallen, inkluderats i berakningarna. Lansstyrelsen
beddmer att detta kan vara rimligt eftersom omledningar endast sker vid olyckor som kraver stérre
avstangningar. Dock ar en potentiell omledning en realitet som kan ske och vid dessa tillfallen
paverka luftkvaliteten negativt. Detta innebar att kommunen bor efterstrava en sa god utformning
som mojlig for omradet sa att konsekvenserna av detta blir ringa.

Kommentar: Utredningen har fortydligats, Se sidan 34 i luftmiljéutredningen.

I den uppdaterade versionen av rapporten fran oktober 2018 har trafik pa de nya gatorna
inkluderats for scenariot &r 2021 och ar 2025 worst case. For 6vriga scenarion &r dessa gator
inte inkluderade, men d& halterna ar som hogst i dessa tva berakningar antas att om luftkvaliteten
klaras i dessa scenarion sa klaras den &ven i de andra scenariona dven om nya gator skulle
inkluderas. Berdkningarna visar att lokalgatorna inte har nagon storre paverkan pa haltnivaerna
ens ar 2025 worst case nar hela omradet ar bebyggt.

Alternativet att bredda Bifrostgatan bedéms inte som genomforbart i nulaget, dérav har staden
tagit fram nya berakningar utifran en justerad utbyggnadsordning for att visa pa hur luftmiljon ser
ut vid de olika utbyggnadsaren. Staden har som avsikt att reglera ubyggnadsordningen i
kommande exploaterigsavtal samt vid markanvisning.

Kommentar: For bostaderna langs Bifrostgatan bedéms att MKN klaras utanfér husen i bade
scenario 2021 och 2025 worst case, vilket ar de scenarion som ar svarast att klara. D& en GC-
bana ar ca 3-4 meter bred ut frn husens fasad har halter inom 4 meter fran fasaderna
kontrollerats Iangs de delar av Bifrostgatan med hdgst halter, och MKN klaras med marginal
(<55 ug/m? for dygnspercentilerna och <80 ug/m? for timpercentilen) pi GC-banorna i bade
scenariot med etappvis utbyggnad ar 2021 och &r 2025 worst case. Vad géller vistelseytor s& ar
halterna pa innergdrdar, parker och grénomraden inom planomradet under nivan for
miljokvalitetsmalen. Nya berakningar har gjorts for ar 2021, med den utbyggnad som planeras
finnas redan d&. Eftersom den norra delen av planomradet intill Bifrostgatan inte

kommer att bebyggas forran senare, s kommer det inte att finnas nagot stangt gaturum med
pafoljande hoga halter ar 2021.

I de nya berakningarna for ar 2021 med etappvis utbyggnad ses inga 6verskridanden av MKN
langs Bifrostgatan, men MKN tangeras pa nagra stéllen mitt pa vagen i sédra delen av omradet
for 98-percentilen av dygnsmedelvérdet. Aven timnormen klaras langs Bifrostgatan, med halter pa
som hogst drygt 80 ug/m? mitt i vagbanan pd Bifrostgatan. I omrddet for GC-banor finns marginal
till MKN for bade dygns- och timmedelvarde. For 2025 worst case ar haltnivderna liknande de i
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scenariot for r 2021. Dock ar 2025 worst case ett konservativt scenario i och med att
emissionsfaktorer for ar 2023 anvants tillsammans med trafikmangder for &r 2025, samt att
samma urbana bakgrundshalter anvants som fér nulaget. MKN for 98-percentilen av
dygnsmedelvardet tangeras langs Bifrostgatan men endast mitt pa vagen. De hogsta halterna i
sodra delen av planomrédet ses p& samma stélle som i scenariot &r 2021. Aven langs norra delen
av Bifrostgatan tangeras MKN mitt pa vagen. For timnormen klaras MKN léngs Bifrostgatan, med
halter pd som hégst drygt 80 ug/m? () mitt i vagbanan pa Bifrostgatan. | omradet for GC-banor
finns marginal till MKN for bade dygns- och timmedelvérde. Sammanfattningsvis ses hogre halter
langs Bifrostgatan trots lagre emissioner i de framtida scenarierna, vilket beror pa fortatningen av
omréadet vilket ger ett mer stangt gaturum. Dock visar utredningen att med en valplanerad
etappvis utbyggnad sa som foreslas klaras MKN i alla scenarier, och i 2025-scenariet med
emissionsfaktorer for ar 2025 finns ytterligare marginal till MKN som da inte ens tangeras.
Halterna sjunker &nnu mer till &r 2030. Om man dessutom skulle ta i beaktande att
bakgrundshalterna av NO: formodligen kommer fortsditta sjunka i framtiden, sd skulle de framtida
halterna bli ytterligare lagre. Denna effekt kan troligtvis ses redan ar 2025, baserat pa
nedatgaende trend for kvaveoxidutslapp samt urbana bakgrundshalter som setts de sista aren.

Hansyn har tagits till luftkvalitetssituationen pa sa satt att bebyggelsen erbjuder utevistelse i
omraden med laga halter av luftfororeningar, luftféroreningarna begransas till Bifrostgatan
medan haltnivaerna inne i omradet ar laga. Da det inte &r mojligt att flytta bebyggelsen langre
fran vagen for att éppna upp gaturummet, ar byggordningen viktig for att se till att haltnivaerna
langs Bifrostgatan inte blir for hoga.

Lénsstyrelsen befarar inte att:

. Riksintresse kommer att skadas patagligt
. Mellankommunal samordning blir olamplig.
. Strandskydd upphavs i strid med géllande bestammelser

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Biotopskydd

Inom planomradet har kommunen identifierat biotopskyddade alléer som kan komma att paverkas
av planens genomfdrande.

Det framgar inte om kommunen har undersokt om allen langs med hela Bifrostgatan och den yttre
raden vid parkeringen vid Frélundagatan omfattas av biotopskydd.

Lansstyrelsen anser att trad inne pé en parkering inte star langs med en vég och inte heller i ett i
dvrigt 6ppet landskap. Trad inne pé parkeringar ar da inte biotopskyddade. Daremot anser
Lansstyrelsen att tradrader som star langs med parkering eller langs med végar eller gator omfattas
av biotopskydd om 6vriga kriterier & uppfyllda.

Inom biotopskyddade omraden far man inte bedriva en verksamhet eller atgard som kan skada
naturmiljén. Om det finns sarskilda skal, far dispens fréan forbudet ges i det enskilda fallet (7 kap
11 § Miljobalken).

I planhandlingarna star det att dispens fran biotopskyddet avses att sokas hos Lansstyrelsen. Det
framgar inte om alternativ till att ta bort traden har undersokts och vilka konsekvenser alternativen
kan fa. Vilket sarskilt skal som &beropas for dispens anges inte. Det framgar inte varfor varje
enskild allé eller trad behdver tas bort/skadas. Detta ar fragestallningar som behéver redas ut i de
flesta dispensérenden nér det géller &ndrad markanvéndning. Se 2 kap 68 miljébalken.

Kommentar: Noteras, ansokan dispens fran biotopskyddet inlamnades till Lansstyrelsen i
november 2018.

2. Ellevio (daterad 2018-09-03)

Ellevio har inget att erinra, d& omradet ligger utanfor Ellevios koncessionsomrade.

3. Forsvarsmakten (daterad 2018-09-12)

Forsvarsmakten har inget att erinra.
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4. Svenska Stadsnat Molndal (daterad 2018-08-31)

Har idag har Svenska Stadsnat i storre omfattning fiberkablar och kabelrér inom omréadet.
Fibernatet inom omrade innehaller samhallskritiska forbindelser. Man har &ven en storre Nod inom
omradet. En ev. flytt eller vaxling behdver projekteras i god tid innan byggnation. Byggherren bor
senast 12 manader innan projektstart kontakta Svenska Stadsnt.

En véaxling alternativt flytt skall bekostas av den part som begart flyttningen.
Vid schakt i ndrheten av ledningsstrackorna behdver kabelvisning begéras via Svenska stadsnét
AB (numera en del av Telia)

Utover ovan har Svenska Stadsnat (numera en del av Telia) inget att erinra om planandringen.

Kommentar: Noteras.

5. GoOteborgs stad, Kretslopp och vatten (daterad 2018-09-19)

Kretslopp och vatten har beretts mojlighet att yttra sig éver rubricerat arende.

I planbeskrivningen saknas information om Kretslopp och vattens befintliga ledningar och
anlaggningar. Dessa bor dversiktligt anges, dock utan detaljinformation for
huvudvatten-ledningarna avseende ledningslédgen och dimensioner, med hénsyn till
sekretesskyddet.

Befintliga ledningar och anldggningar som berdrs av planen

Ledningar:

En befintlig huvudvattenledning ligger idag i och utmed Bifrostgatan inom i stort sett hela
planomradet. P4 en stracka av cirka 320 meter i den norra delen av planomradet mellan kvarter 12
och 15, kommer ledningen att behdva flyttas ut i Bifrostgatan. Ny ledningstrackning kommer att
hamna i allmén platsmark (GATA) enligt planférslaget.

Kommentar: Noteras

Den befintliga huvudvattenledningen ligger i allmén platsmark (GATA, P-PLATS, PARK) enligt
planforslaget forutom pa en kort stracka langst i soder dar den tangerar kvartersmark (kvarter 20).
Angivet U-omrade pa plankartan behdver utokas till 5 m:s bredd pa 6mse sidor fran ledningens
centrum.

Nytt och befintligt 1age for huvudvattenledningen skall sékerstéllas med ledningsrétt alternativt
servitutsavtal mellan Mdlndal och Géteborg stad.

Kommentar: Plankartan har justerats enl. ovan.

2) En befintlig vattenledning (V200 RFS) gér i i so lerrér genom hela planomradet. Ledningen
fungerar som nddvattenmatning fran Kallebacks kalla till Hogsbo industriomrade i de fall den
ordinarie dricksvattenforsorjningen i Géteborg ar utslagen. Ledningen ligger i grénomradet oster
om Bifrostgatan.

P4 en stracka av cirka 300 meter, markerad pa plankartan som kvartersmark och "PARK" (grd
yta), kommer ledningen i konflikt med foreslagna parkeringsanlaggningar i alternativ 4. Om detta
alternativ kommer att utféras behdver ledningen flyttas dster ut till allmén platsmark (PARK) och
plankartan kompletteras med ett u-omrade pa parkeringsytans ostra sida med ett avstdnd om 7 m
fran projekterad centrumlinje for vattenledningen. Inom u-omradet far inga byggnader uppforas,
vilket innebar att foreslagna parkeringsanlaggningar behéver flyttas 1-2 meter véster ut mot
Bifrostgatan. Foreslagen parkeringsanlaggning i hojd med kvarteret 8 hamnar éver nytt projekterat
ledningsléage vilket omojliggdr en byggnation.

Kommentar: Diskussion har férts med Goteborg kretslopp och vatten infér antagandet av
detaljplanen. Olika l6sningar som exempelvis kvarstaende spont har diskuterats for att inte
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behdva inskranka pa P-anlaggnigen. Samverkan kravs i det fortsatta arbetet for att hitta ett
upplagg for hela stracka langs bifrostgatan dar utrymmet &r mycket begransat.

Réttigheten till befintligt ledningslage och en | O meter bred ledningskorridor, &r sakrad med
servitutsavtal (1 480K-1 973 F225 .1 ). Nytt och befintligt 1age skall sdkerstéllas med ledningsrétt
alternativt servitutsavtal mellan Mélndal och Géteborg stad.

Kommentar. Noteras, nytt 1age sékerstélls med servitut eller ledningsrétt.

3) En befintlig men slopad huvudvattenledning ligger i princip i samma strackning som
vat-tenledningen (V 200 RFS). Den slopade huvudvattenledningen ar grundlagd pa betongplatta
utan palar enligt inmétningsritningar. P& en stracka av cirka 300 meter, markerad pa plankartan
som kvartersmark och "PARK" (gra yta), kommer ledningen i konflikt med foreslagna
parkeringsanlaggningar i alternativ 4. Om detta alternativ kommer att utféras behdver
ledningsléaget erséttas med ett nytt ledningslage langre dsterut i allmén platsmark (PARK) och
plankartan kompletteras med ett u-omrade pa parkeringsytans ostra sida med ett avstdnd om 5 m
fran projekterad centrumlinje for huvudvattenledningen. Inom u-omradet far inga byggnader
uppforas.

Kommentar: Noteras, se svar pa punkt 2.

Foreslagna parkeringsanlaggningar fran Flygelgatan och norr ut behover flyttas 1-2 meter vister ut
mot Bifrostgatan. Foreslagen parkeringsanlédggning i hdjd med kvarteret 8 hamnar éver nytt
projekterat ledningslage vilket omdjliggor en byggnation.

Rattigheten till ledningslage for den slopade huvudvattenledningen finns i avtal fran 1965, tecknat
mellan Mélndals stad och Géteborg stad.

Anldggningar:
Anlaggningar for katodiskt skydd finns inom planomréadet for att férhindra ledningskorros- 10n.

I den sodra delen av planomrédet i korsningen Bifrostgatan-Frélundagatan finns ett likriktarskap
samt en djupanod. Eventuellt har dessa anldggningar dvertagits av Mélndals kommun.
Anldggningen kommer att hamna i allman platsmark (PARK) enligt planforslaget. | den sédra
delen av planomradet finns dven matplintar och elkablar for katodiskt skydd pa befintlig
huvudvattenledning. Eventuellt kan dessa matplintar behdva flyttas.

Inom kvartersmark, KV7 och KV8, finns en anodbéadd med likriktarskap samt elkablar (anod,
katod) som léper ner mot Bifrostgatan och vidare parallellt med befintlig huvudvat-tenledning
soder ut pa en stracka av cirka 70 meter (allman plats). Anodbadden med tillhdrande likriktarskap
behover flyttas till nytt Iage, sannolikt utanfor planomradet. Kretslopp och vatten énskar att
MoIndals stad &r behjalpliga att 16sa markfragorna for ett eventuellt nytt lage utanfor planomradet.

Om placering dnda blir inom planomradet behdver rattigheten sakerstallas med ledningsratt
alternativt med servitutsavtal. Blir placeringen inom kvartersmark behdéver planen kompletteras
med u-omrade.

Kommentar: Noteras

Ny huvudvattenledning genom planomradet

For att 6ka redundansen i dricksvattenforsorjningen i Goteborg och minska risken for
leve-ransavbrott 6nskar Kretslopp och vatten anlagga en ny huvudvattenledning fran
Lackare-bédcks vattenverk soder och véster ut genom Molndal fram till kKommungrénsen véster om
Eklanda. Harigenom kommer &ven sékerheten i dricksvattenleveranserna till de delar av Mélndal
som forsorjs fran Goteborg att 6ka. Samrad om behov av att inleda en forstudie har skett med
Stadsbyggnadsforvaltningen och Tekniska forvaltningen i Mélndal.

Kommentar: Noteras

For anlaggande av en ny huvudvattenledning kan laget for den slopade huvudvattenledningen fran
1960-talet nyttjas, bland annat genom planomradet for Pedagogen Park. Den nya ledningen bor
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anlaggas och anslutas till befintlig huvudvattenledning norr och séder om planomradet innan
exploateringen av planomradet paborjas. Total ledningslangd cirka 900 meter. Den befintliga
huvudvattenledningen i Bifrostgatan kan da tillfalligt tas ur drift vid kritiska arbeten for
genomforandet av planen, samt vid omlaggning i den norra delen av planomradet.

Kommentar: Noteras, beaktas i kommande projektering.

Projektering och utférande

D& dven Molndals kommuns befintliga va-ledningar berérs av planen och dé nya ledningar skall
utforas for va- forsérjningen inom planomradet foreslar Kretslopp och vatten att MoIn-dal stad
projekterar och agerar som bestéllare aven for de ledningsarbeten som berér Krets-lopp och
vattens va-ledningar och anlaggningar enligt ovan. Kretslopp och vatten kommer dock att aktivt
delta sdval i projekteringsskedet som i byggnadsskedet. Nya ledningar och anléggningar skall
utforas enligt Kretslopp och vattens gallande Byggnadsbeskrivning for va-ledningsarbeten samt
Bestdammelser for inmétning av va-ledningar.

Kretslopp och vatten utfér granskning av projektering, byggkontroll, permanenta och tillfalliga
inkopplingar, provtryckning, klorering, vattenprovtagning och kartering. Arbetsritning-ar i plan
skala 1:400 och profil skala 1:400; 1:50 skall godkannas av Kretslopp och vatten.

Ekonomi-Kostnadsférdelning

Omliggning (nylaggning) av befintlig huvudvattenledning pé en stracka av cirka 320 meter, V200
RFS paé en stricka av cirka 300 meter samt flytt av katodiskt skydd (anodbadd, likrik-tarskap,
kablar, matplintar mm) bekostas i sin helhet av MdIndal inklusive Kretslopp och vattens kostnader
for granskning, byggkontroll, tillfalliga inkopplingar, provtryckning, klo-rering, vattenprov-
tagning och kartering.

For anlaggning av ny huvudvattenledning genom planomradet foreslas kostnaderna regleras
mellan Mdlndal och Géteborg i avtal.

For anldggning av ny huvudvattenledning erfordras beslut i Kretslopp och vattenndmnden i
Goteborg.

Kommentar: Noteras, diskussioner pagar mellan parterna angéende kostnadsfordelning.

Ovrigt

Placeringen av parkeringshus och byggnader och grundlaggningen av dessa skall anpassas till
huvudvattenledningarna sé att framschaktning och underhallsarbeten kan utféras exem-pelvis vid
ett rorbrott. Alternativt for ledningsschakten sékras med kvarstaende spont.

Atkomstvagar till ledningarna for arbetsfordon ska finnas.

Marken ska hojdséttas sa att vattnet kan rinna av till recipient som dike, béack, dagvattenkulvert i
héndelse av rorbrott.

Vid genomférande av planen ska bygg- och anlaggningsarbetena planeras i detalj i samrad med
Kretslopp och vatten s att risken for skador pa befintliga ledningar och anldggningar mmimeras.

Samtliga befintliga och nya ledningar och anldggningar for vilka Kretslopp och vatten ar
anlaggningségare, ska sékras genom ledningsratt alternativt servitutsavtal. Detta ska dven gélla i
allman platsmark.

For Kretslopp och vattens samtliga ledningar inom planomradet som ska ligga kvar eller
nyanlaggas galler forvaltningens "Anvisningar for markarbeten”, sok pa https://goteborg.se

Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m mellan tradets rothals
och ytterkant pa ledning ska hallas.

Bullervallar langs med Bifrostgatan ska utformas sa att det gar att schakta fram och reparera
vattenledningarna.
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Kommentar: Noteras och beaktas i kommande projektering.

6. Stadens Geotekniska Institut (daterad 2018-09-13)

SGI har tidigare i samradsskedet lamnat synpunkter (daterat 2017-12-06) pa rubricerad detaljplan.
Vi hade i det skedet inget att erinra mot planférslaget.

D4 vi inte ser nagra betydande skillnader i aktuell handling anser vi att de geotekniska
sakerhetsfragorna har klarlagts pa ett for planskedet lampligt satt och har inga ytterligare
synpunkter pa granskningshandlingen.

Kommentar: Noteras.

7. Trafikverket (daterad 2018-09-18)

Overenskommelse for E6.21 Soderleden

| dagsléaget fors dialog mellan Trafikverket och Mdlndal stad gallande

medfinansieringsavtal for &tgarderna i Fassbergsmotet, se dven tidigare yttrande (TRV
2017/111459). Trafikverket anser att medfinansieringsavtalet i enlighet med 6verenskommelsen
for Fassbergsdalen ska vara paskrivet innan detaljplanen kan antas.

Trafikverket ser fram emot fortsatt gemensamt arbete i fragan.

Hallbara fardsatt och forutsattningar
Trafikverket noterar framtagen kollektivtrafikutredning.

Trafikverket hanvisar i 6vrigt till tidigare framforda synpunkter i samradsskedet (TRV
2017/111459).

Kommentar: Noteras, Avtal for trimningsétgarder gallande Fassbergsmotet dr nu underskrivet
och p& vag mot ett godké&nnande i Kommunstyrelsen. Atgarderna ska vara utférda senast 2023
enligt ok.

8. Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (daterad 2018-09-20)
MSB avstar fran att yttra sig i drendet.

Det ar lansstyrelsens uppgift att tillgodose statens intressen i samband med kommunal planering.
Av den anledningen kan ni med fordel stryka MSB som remissinstans i detaljplaneérenden.

MSB bedomer att var huvudsakliga uppgift ar att stodja lansstyrelsen i den man de sarskilt onskar.

Kommentar: Noteras

9. R&ddningstjansten Storgoteborg (daterad 2018-09-25)

Réaddningstjansten Storgtteborg (RSG) har tagit del av rubricerad handling. Foéreslagen detaljplan
har kontrollerats i en tidigare version (se RSG:s remissyttrande, daterat 2017-12-20, Dnr 0620/17)
och RSG hade den géngen fragor om framkomligheten for raddningsfordon.

Overviganden

I tidigare yttrande frdn RSG togs framkomligheten for raddningsfordon upp.
Stadsbyggnadskontoret uppmanades att kontrollera vigbredder och fria hojder enligt RSG:s Rad
och Anvisningar nr: 110. | nu remitterat planforslag aterfinns inga forandringar fran det
planforslag RSG granskade tidigare (2017). Om balkonger eller andra fasta hinder kragar ut under
en lagsta hojd pa fyra meter, kréavs att det kvarstd minst tre meter vagbana efter att den utkragande
delen raknats bort. | annat fall kommer raddningstjanstens fordon inte kunna koras pa vigbanan.

Kommentar: Beaktas, beddmningen &r att det kommer finnas tre meter vagbana efter att den
utkragande delen réknats bort.
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I de fall raddningstjansten utgor den andra utrymningsvagen fran bostader eller kontor (genom
stege utvandigt mot fonster eller balkong) kravs att rdéddningsfordon kan komma fram till
byggnaden. Dessutom galler ett generellt minsta avstand om 50 meter fran en uppstallningsplats
for rdddningsfordon till en byggnads angreppspunkt ( entre).

Beddmning RSG anser i likhet med tidigare yttrande att framkomligheten for rdddningsfordon
behover kontrolleras utifran de egenskapskrav som framgar av Rad och Anvisning nr. 110. RSG
har i dvrigt inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Kommentar: Noteras och beaktas i kommande projektering da b.la information om entréers
placering kommer inga.

KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER

10.Kommunala Lantmaterimyndigheten (daterad 2018-09-03)

Bostadskvarteret i planens syddstra horn har fatt en felaktig rastertyp (prickar och kors).

Detaljplaneforslaget omfattar numera &ven del av fastigheten Mursleven 1. For fastigheten géller

fastighetsindelande bestdmmelser, registrerade som tomtindelning 1958-04-21, akt 1481 K-3948.

Dessa bestdmmelser kommer som en féljd av den nya detaljplanen upphora att gélla inom det nya
planomradet och detta bér tas med som en upplysning i planbestammelserna.

I Gvrigt har KLM inget att erinra.

Kommentar: Noteras och beaktas, upplysningen har tillfogats planbestammelserna.

11.Kultur- och fritidsnamnden (daterad 2018-08-30)

Kultur och fritid allmént

Utvecklingen av Pedagogen Park beror kultur och fritidsomradet pa manga sétt. Staden har redan
kommit igang med ersattningsplan for fotbollen, flytt av klubbhus och arbetar vidare for méjliga
erséattningar av idrottshallarna nér de férsvinner.

Det ar alltid bra att man i nya omraden som detta téanker pa trafikfloden samt att det finns
mojligheter for uthymingsbara lokaler/métesplatser till foreningar och allmanhet om sa ar majligt.

Aven om Pedagogen Park ligger tamligen nira Aby fritidsomrade, ar det &nda alltid bra att man
tanker pa ytor for spontanidrott, motion och rérelse i naromréadet.

Kulturmiljé
Ur kulturmiljésynpunkt finns inget att erinra.

Ekonomi

I och med att staden vaxer med nya boenden och fler invanare dkar ocksé behovet av
forutséttningar for ett liv mellan husen och en meningsfull fritid med ett brett kultur- och
fritidsutbud som &r tillgangligt for fler. De ekonomiska konsekvenserna av detta behdver kultur
och fritidsndmnden och fullméktige bevaka i kommande verksamhetsplanering.

Kommentar: Noteras

12. Miljénamnden (daterad 2018-09-19)

Luft
En ny luftutredning har tagits fram. Luftutredningen &r utférd av Cowi och redovisar lagre
haltnivaer jamfort med tidigare utredning (Norconsult 2017) trots samma scenariear, modell och
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trafikdata. Enligt Cowi beror skillnaderna bl a p& de meteorologiska indata som anvénts, hur
bakgrundshalten har beréknats och hur emissioner och percentiler har beréknats.

Luftutredningen kommer fram till att miljokvalitetsnormerna (MKN) bedéms klaras i omradet med
undantag av tva scenarier, inflyttningsar 2021 och worst-case ar 2025, men dessa bedéms inte
paverka mojligheten att bebygga omradet. Miljoforvaltningen haller med om bedomningen.

Miljokvalitetsmalet tillika lokalt miljomal for NO2 och PM10 6verskrids i alla scenarier. MoIndals
stads langsiktiga fullmaktigemal for luften bedoms darfor inte kunna nas.

Luftintag bor placeras hdgt upp och mot de inre delarna av bostadsomréadet dar luften ar renare.

Infér kommande utbyggnad bér i samband med upphandling av entreprenadarbeten miljokrav
stallas. Trafikverket har tillsammans med Goéteborg, Malmé och Stockholm tagit fram en
végledning for miljokrav vid entreprenader (reviderad 2018-05-25) som miljéforvaltningen
beddmer ar tillampbar vid kommande utbyggnad. Utbyggnadsomradet bedéms ligga inom ett
kansligt omrade varfor de strangare kraven hor tillampas.

Kommentar: Noteras, fortydliganden har gjorts betraffande luftmilj6 utifran tankt
etapputbyggnad. Se. Uppdaterad utredning komplettering med etappvis utbyggnad uppdaterad
2018-11-06.

Buller

Bullerkartorna, bilagorna 3 - 6, visar ljudnivéer vid fasad for ett utbyggt omrade inklusive
bullerskarmar. Nivaer vid fasad 6verskrider eller tangerar trafikbullerforordningens riktvérden for
flera byggnader. Inom kvarter 19 och 20 bedémer miljéférvaltningen att en del av kommande
lagenheter kommer att f problem med att klara forordningens krav, sdvida man inte har for avsikt
att bara bygga lagenheter som &r< 35 kvadratmeter.

Miljoforvaltningen anser fortfarande att dppningarna inom och mellan kvarteren 19 och 20 bor
tillslutas med nagon form av bullerskydd, oavsett storlek pa lagenheter. Parkeringsplatsen norr om
kvarter 20 kan forsvara mojligheten att bygga ett bullerskydd och parkeringsplatsen skulle i sa fall
behova utgd. Med skarmning mellan husen astadkoms en mycket béttre ljudmiljo for de som ska
bo i omrédet. Bullerskydden kan med fordel vara av ett material som slapper igenom ljus.

Planbestammelsen skydd sager att bullerskydd far uppféras i den man det behovs for att gallande
riktvérde for buller vid bostadsbebyggelse uppfylls. Planbestadmmelsen bor dven finnas inom och
mellan kvarteren 19 och 20.

Nyproduktion i fortdtningsomraden paverkar narboende i byggskedet. Byggherrarna bor
uppmarksammas pa att forebyggande atgarder for att minska storningarna fran byggbuller behéver
hanteras tidigt i byggprocessen. Det kan handla om val av maskiner med lagre ljudnivaer,
skyddsanordningar pa maskiner for att minska buller, uppforandet av bullerskydd innan bullrande
arbeten startar, utbyggnadsordning av omradet mm.

Aven om regelverket tillater att ljudnivan utanfor fasad for sma lagenheter (ofta enkelsidiga) &r
hdgre s bor dessa om mojligt placeras mot en sida med lagre ljudnivaer.

Strukturbilden visar att byggnaderna inom kvarter 5 numera ar placerad med langsidan mot
Bifrostgatan sa att en tystare sida at vaster uppnas vilket &r bra.

I Gvrigt vidhaller miljoférvaltningen sina synpunkter fran samradsskedet.

Kommentar: Noteras, inga ytterligare bestdmmelser om bullerskydd har forts in i plankartan infor
antagandet eftersom bullerberakningarna visat att man kan klara nivaerna pa platsen. Ev
ytterligare bullerdampande atgarder kan bli aktuella i kommande exploatering beroende pa hur
uteplatser och lagenheter placeras.
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Naturvarden och ekosystemtjanster

Sedan samradsskedet har en naturvardesinventering (tradinventering och ekosystemtjanstanalys)
genomforts som bl a visat pa fyra alleer och en skogsalm som &r biotopskyddade samt flera
skyddsvarda trdd som saknar skydd men som har ett varde for ekosystemet. Planens intentioner att
forsoka bevara och ev flytta befintliga trad inom planomradet &r positiv. Det behdvs en del
forberedelser infor flytt av trad, upp till tva ar for stora trad, varfor dessa forberedelser bor starta sa
tidigt som mojligt. Att bevara eller flytta befintliga trad inom omradet ger ett mervarde genom de
ekosystemtjanster som traden ger.

Dagvatten

Dagvattenutredningen kommer fram till att om de i utredningen foreslagna atgarderna genomfors
sa kommer méangden féroreningar fran omréadet klara Mélndals stads mélvarden och férdrojningen
av dagvatten vid ett 20 &rs regn kommer att klaras. Planbestammelser finns inforda pa plankartan
med inriktning mot hanteringen av dagvatten. Fororeningsbelastningen fran omradet till
recipienten Stora an maste hanteras vilket innebar att foreslagna reningsatgéarder maste till for att
inte forsamra mojligheterna att uppna MKN i Stora an. Detta behgver sakras i t.ex kommande
exploateringsavtal.

Parkerna har inte raknats med i dagvattenhanteringen men har dnda en funktion tex vid kraftig
nederbdrd da de fungerar som en extra buffert. P& strukturbilden ar Skulpturparken redovisat som
ett gront parkomrade. P4 plankartan har omradet bestammelserna prickad mark (marken far ej
forses med byggnad), CKS (centrum, kontor, skola) samt ytterligare bestimmelser om plantering,
bevarande av trad samt forbud mot parkering. Miljoforvaltningen anser att med hansyn till den tata
stadsmiljo som kommer att byggas sé& bor hela eller &tminstone storre delen av ytan vara en
gronyta med trad och vegetation da park/-grénomraden saknas i denna del av planomradet.

Kommentar: Noteras, planen reglerar att ytan till stor del ska vara grén och ej bebyggd.

Golvbrunnar i parkeringsgarage ska anslutas till oljeavskiljare i enlighet med Gryaabs riktlinjer for
olje- och slamavskiljare (daterad 2014-12-15).

Fororenad mark

Markutredningar som har genomforts inom omradet visar pé Iaga fororeningshalter.
Miljoforvaltningen ser ingen problematik i att bebygga omradet med bostader. Naturvardsverkets
riktvéarden for kanslig markanvandning ska galla for bostadsmark och skola/férskola. For 6vrig
mark galler riktvarden for mindre kénslig markanvéndning. En upplysning om att skriftlig anméalan
kravs innan schakt paborjas har inforts pa plankartan vilket ar bra.

Kommentar: Noteras, biotopskyddsdispens for skyddsvarda tréd ar inlamnad till Lansstyrelsen.

13. MdlIndal Energi AB (daterad 2018-09-20)

MélIndal Energi ar mycket positiva till att det i planen anges att stadsdelen kommer att anslutas till
fjarrvarmenétet (sid 19 i Planbeskrivningen), och vill sarskilt poangtera betydelsen av att detta
nyttjas aret runt.

Vi ser positivt pd att fortsatt dialog kommer foras mellan stadsbyggnadsforvaltningen, tekniska
forvaltningen och Mdlndal Energi for 1ampliga lokaliseringar av transformatorstioner. Vidare ser
vi positivt pd att u-omraden vid behov kommer att inféras i plankartan for att sakerstalla att
konfliktsituationer inte uppstar mellan byggratter och nedgrévda ledningar.

Utover detta har MélIndal Energi inget att kommentera pa granskningen och har inget att erinra
mot detaljplanen.

Som bilaga finns Mélndal Energis svar pa samradet av detaljplanen.

Kommentar: Noteras.
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14.Vard- och omsorgsnamndens arbetsutskott (daterad 2018-09-19)

Av remissen framgar att staden planerar for ett eventuellt nytt dldreboende i kvarter 14. Det ar
riktigt att kommunstyrelsen och kommunfullméktige annu inte tagit stéllning till om ett nytt
aldreboende ska byggas, men vard- och omsorgsnamnden vill betona att staden fortfarande ar i
behov av ett nytt dldreboende med 80 nya platser med anledning av den demografiska situationen.

I forslaget finns fortfarande inga planer pa att skapa nya bostader med sarskild service enligt LSS.
Vard- och omsorgsnamnden betonar aterigen att staden har en brist pa bostader med sarskild
service enligt LSS, vilket innebér att bistandsbeslut om boende inte kan verkstéllas inom skalig tid.
Det leder dels till ett lidande for den enskilde som inte far sina behov tillgodosedda men ocksa till
stora kostnader for staden, som arligen tvingas betala miljonbelopp till staten i form av sarskilda
avgifter.

Mot bakgrund av detta anser namnden att staden bor planera for minst tva gruppbostader i den nya
stadsdelen Pedagogen Park, géarna i kvarter 11-20 dar staden dger marken.

Kommentar: Noteras, frdgan om ev. gruppbostader kommer diskuteras i det kommande arbetet
med markanvisning.

15. Fastighetsagare 1
(daterad 2018-09-21)

Med referens till vart méte i stadshuset 2018-09-17 ber jag att fa bekrafta da framforda synpunkter
betraffande forslag for stadsplan "Pedagogen Park™ Synpunkt grans mot fastigheten Mursleven 1
med adress Lammevallsgatan 13. | planforslaget foreslas att gransen justeras.

Vi stéller oss i grunden positiva till forslaget forutsatt att en rimlig ekonomisk uppgérelse kan
traffas mellan fastighetsagaren och kommunen. Intill dess att de ekonomiska forutsattningarna ar
ké&nda reserverar vi 0ss mot forandringarna av grénsen.

Kommentar: Noteras, samtal fors med fastighetsagaren angaende ekonomisk uppgarelse.

16. Fastighetsagare 2

(daterad 2018-09-18)

e Bygg inte boende mellan Bifrostgatan och Solangen. Husen &r for hdga och ligger for
néra nuvarande bebyggelse.

e Inga hus inom planomradet skall Gverstiga 6 vaningar.

e Anvénd hela nuvarande gronyta dster om Bifrostgatan mot Soldngen/ Kakeldsagatan till
park/rekreation, t.ex. utegym och aktiviteter som framjar hélsa, rorelse och rekreation for
att fraimja Mdolndals vision 2022 grundstenar.

"Vaxer och mar bra" "livskvalitet, livsmiljo, halsa".

Kommentar: Noteras, se svar avsnitt 2: Volym pa bebyggelse och bebyggelse dster om
Bifrostgatan.

17. Fastighetsagare 3
(daterad 2018-09-18)

Hej inkommer med mina synpunkter som sakégare, bor pa kakelosagatan 59 och kommer
eventuellt att f& bebyggelse pa odstra sidan av Bifrost gatan.

Det ar oklart hur hogt huset som ligger pa forslag (kvarter 19) ar i forhallande till vart hus, +22
éver nollplan? Var ar noll plan i forhallande till dar jag bor?
Innan jag far klarhet i forhallandet s motséatter jag mig att det byggs nagot sa nara, jag kan helt
enkelt inte bilda mig en uppfattning. Kan man fa en sektion?
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Solstudien som det ryktas 6ver inte stimmer, kan man fa den forklarad sé att man forstar, hur
ligger det till?

Jag &r inte negativ till byggnation om den &r Iagmald, 2 vaningar anser jag ar lagom.

Onskar en traff med berorda tjansteméan, for att fa det hela forklarat sé att man forstar, det &r bara
ringa eller maila sa stammer vi traff.

Kommentar: Noteras, se svar avsnitt 2: Volym pa bebyggelse och bebyggelse dster om
Bifrostgatan.

Planen medger tre vaningar for kv. 19. Sektioner har tagits fram for utvalda delar i planomradet,
se sidan 34 i planbeskrivningen for sektion kv. 20 dar byggréatten dock &ar hogre.

Istallet for att reglera antal vaningar har en hégsta nockhdjd inforts i plankartan som reglerar
den hogsta punkten pa huset ovan nuvarande markniva.

18. Fastighetsagare 4
(daterad 2018-09-18)

Som boende pa Kakeldsagatan kommer jag att direkt beréras av den planerade byggnationen och
har féljande synpunkter:

e Varfor inte lata marken dster om Bifrostleden fortsatta att vara ett gronomrade utan
bebyggelse och fortsatta att tillhora Solangen? Det skulle kunna bli ett fint parkomrade
for oss boende i omradet att vara stolta dver, en fin Solang.

e Den foreslagna bebyggelsen pé 6stra sidan av Bifrostleden méter inte befintlig
bostadsbebyggelse pa ett harmoniskt och respektfullt satt nar forslaget ar 2 eller fler
vaningar hogre an de | -plans radhus/kedjehus som finns sedan tidigare pa Kakelosagatan.
Ett flervaningshus 18m fran tomtgransen péverkar kraftigt bade insyn, mojlighet till sol
och avskildhet pa ett negativt sétt.

e Hog bebyggelse i hela sddra delen minskar solljus och ljusinslapp och dagens vackra
skogsutsikt blir kraftigt begransad samtidigt som omradet blir mérkare och med risk for
instangdhetskansla. Okad skuggning och minskat solinslépp ar negativt for
valbefinnandet, mojligheterna till fortsatt odling och vackra tradgérdar.

e Solstudien visar pa en avsevard forsamring av kvallssol jamfort med idag och det betyder
for oss att vara idag soliga kvallar uteblir.

o Bullerberdkningen i sddra delen & mycket negativ.

e  Fler boende i omradet tillsammans med affarer mm betyder 6kad trafik, samre luft, mer
buller och mer aktivitet, dagens relativa lugn kommer att vara ett minne blott.

e Att tro att boende pa sikt inte kommer att behova bil och darfor inte parkeringsplats ar
enligt min mening inte verklighetsforankrat.

e Trafiken inne i Solangens bostadsomrade kommer med storsta sannolikt att bli intensivare
bade under byggtiden och kanske ocksa darefter.

e Ensa har stor byggarbetsplats alldeles inpa knuten paverkar livskvaliteten negativt under
manga ar, palning, vibrationer, ljus, ljud, byggtrafik mm under arbetstider som ibland
avviker mycket fran normala arbetstider.

e  Sanitara olagenheter, tex rattor, tar Molndals Stad ansvar for detta nar marken gravs upp?

e Sittningsskador och ev andra skador och annan paverkan pa var fastighet och vart hus om
kan uppkomma under och aven efter byggandet, vem atgardar och ersatter? Att
noggranna besiktningar av fastighet och hus gors bade fore och efter ev nybyggnation tar
jag som sjalvklart och &ven att det & kommunen som ansvarar for det.

e Hur paverkas marknadsvardet pa var fastighet av en ny stadsdel alldeles utanfor hacken?
e  Behover centrala Mélndal viaxa mer? Det byggs pa varje upptanklig plats: mer, titare och
hogre (ibland dven valdigt oestetiskt). Vi som redan bor i omradet far annu langre till
naturliga och lugna rekreationsomraden, var mojlighet till aterhamtning flyttas allt langre

fran véra bostader, det ar inte s& MolIndals Stad far sina befintliga innevanare att trivas.

Forstor inte var vackra tradgardsstad Molndal, ge oss gérna ett nytt fint grénomrade, en Solang.

Kommentar: Noteras, se svar under respektive rubrik i avsnitt 2.
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19. Fastighetsagare 5
(daterad 2018-09-18)

Som boende pa Kakeldsagatan mitt emot Pedagogen Park kommer jag att beroras av den planerade
byggnationen och har féljande synpunkter:

e  Hog och tat bebyggelse i den sodra delen av omradet paverkar var livskvalitet negativt bl
a pga 6kad insyn, minskat solljus och 6kad skuggning. Aven den utsikt mot skogen vi har
idag blir samre eller kanske tom obefintlig. Vara fastigheter hamnar i ett mérkt och
instangt lage.

e Byggnader pa 3 vaningar och hgre pa 6stra sidan av Bifrostgatan méter inte redan
befintliga radhus/kedjehus pa Kakelosagatan pa harmoniskt och respektfullt sétt. Att fa ett
flervaningshus 18 m fran tomtgransen paverkar kraftigt bade insyn, sol och avskildhet pa
ett negativt satt och mitt dnskemal ar att den tankta bebyggelsen inte blir hogre an de hus
som sedan lange finns pa Kakelosagatan.

e Solstudien visar att vi far kraftig férsamring av kvallssol, och laget med kvéllssol var den
storsta anledningen till att vi valde flytta till Kakeldsagatan.

e  Etttorg med bl a handel 6kar aktiviteten i omradet bl a i form av biltrafik och storande
ljud och att fa det mitt emot var fastighet skulle paverka var livskvalitet negativt eftersom
lugnet da ocksa forsvinner.

o Okad trafik medfor ocksa samre luft och miljo, och att tro att boende i Pedagogen Park
inte skulle behdva bil i samma utstrackning som andra forstar jag inte.

e Trafiken inne i Soldngen kommer sannolikt att 6ka under byggtiden och kanske &ven
efterat.

e Levnadsforhallandena under den langa byggtiden paverkas kraftigt av ljud, ljus,
vibrationer mm, bade utomhus och inomhus. Det har varit véldigt mycket av palning mm
i ndromrédet de senaste aren som har varit pafrestande.

e Hur tar kommunen hand om problem som uppstar i kringliggande omraden under
byggtiden, tex rattor?

e Jag ar bekymrad Gver risken for t ex séttningsskador pa var fastighet! Jag forvantar mig
en noggrann besiktning av var fastighet fore en ev byggstart och att det redan innan
byggstart ar klart vem som star for ersattning vid ev skador pa var fastighet.

e Jag &r ocksa orolig for att vardet pa var fastighet kommer att minska.

e  Uppmanar ocksa Molndals Stad till att ta stallning till om verkligen all nybyggnation
behover ske i centrala Mdlndal, det finns gott om ytor lite utanfor stadskérnan som skulle
kunna bebyggas utan att dagens Mdlndalsbor paverkas negativt.

e Att lta hela Solidngen fa fortsétta att vara Solangen med ett uppfraschat grénomrade Gster
om Bifrostleden &r ett alternativ som skulle vara ett trevligt inslag i var narmiljo.

Jag hoppas och tror att MélIndals Stad vill att jag ska bo och trivas har aven i framtiden och att jag
inte ska behdva ta mig langre bort &n idag for att uppleva en grén och lugn miljo.

Kommentar: Noteras, se svar under respektive rubrik i avsnitt 2.

20. Fastighetsagare 6
(daterad 2018-09-19)

Se samma yttrande nedan

21. Fastighetsagare 7
(daterad 2018-09-18)

Bebyggelsens hojd
Jag é&r orolig for att ny bebyggelse kommer att upplevas som en mur gentemot den harmoniska,
laga bebyggelsen | Solangen. Jag skulle vilja sanka hojden pa kvarter 19 och 20 ytterligare en
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vaning samt sanka hojden pa 8-véaningshuset (KV 4) till max 6 vaningar for att ge en béttre
harmoni i omradet.

Takens utformning ser vi garna att i planeringsndmnden véljer de som skuggar minst.

Skyltning

Blandning fran fasadskyltning kvallstid av handels- och kontorskvarter i kvarter 4, kvarter 5 och
kvarter 6 kan ge stor negativ paverkan pa boendemiljon. Idag blandar Pedagogen Parks skyltar in
till bostadshusen 6ster om Bifrostgatan. Vi vill darfér att man i gestaltningsprogrammet och i
bygglovsprocessen stiller hoga krav pa skyltning.

Marknadsvéarde
Da virdet pa var fastighet riskerar att sjunka ser vi gédrna att den prickmark som finns idag pa véra
tomter tas bort sa vi har stérre frihet att gora tillbyggnad i framtiden.

Luftkvalitet
Med utbygganden av Pedagogen park och okad trafik &r vi oroade att luftkvaliteten kommer att
forsamras och att den rekommenderade mangden NO2 dverskrids i vart omrade.

Vibrationer trafik/palning
Da véra hus star pa djup lera ar vi oroliga for vibrationer och vill darfor ha vibrationsmatningar
Oster om Bifrostgatan.

Kommentar: Noteras, se svar under respektive rubrik i avsnitt 2. Hoga krav pa utformning och
placering av skyltar kommer goras i bygglovsprocessen. Takens utformning kommer hanteras i
kommande process.

22. Fastighetsagare 8
(daterad 2018-09-20)

Se yttrande nedan.

23. Fastighetsagare 9
(daterad 2018-09-20)

Som sakégare har vi tagit del av granskningshandlingen tillhérande stadsdelen Pedagogen Park. Vi
har tidigare skickat in yttrande pa samradshandlingen for omradet. Utifran de yttranden som
inkommit fran sakagare langs med Kakeldsagatan har enligt oss for fa justeringar genomforts till
granskningsskedet. Det ar framforallt de forslagna byggnadshojderna i planomradets sodra del,
som kraftigt forsamrar for oss boende 1angs med Kakeldsagatan. Skalforskjutningen till befintliga
radhus &r orovéckande stor och vi &r darfor mycket bekymrade att de kvaliteter som finns i
boendemiljon idag kan forsvinna i samband med den framtida bebyggelsen. Vi vill d&rfér med
detta yttrande pétala de brister vi anser att forslaget till detaljplan fortfarande har for omradet.

Justeringar i granskningshandlingen
Sammanfattningsvis vill vi fa tillstand féljande justeringar i granskningshandlingen och som inte
har tillgodosetts fran yttrandet till samradshandlingen:

. Forslagen vaningshojd i kvarter 19 dster om Bifrostgatan sanks till max en- till
tvavéanings radhusbebyggelse.

. Att det nordligaste flerbostadshuset i kvarter 20 ersatts med stadsradhus i max en- till
tva vaningsbebyggelse

. Att foreslagen vaningshojd pa resterande flerbostadshus i kvarter 20 sanks till max tva
vaningsbebyggelse

. Foreslagen vaningshojd i kvarter 4, 5 och 6 med vaningshojderna pa 8 vaningar med

forhojd bottenvaning sanks till 6 vaningar.
. Att den nya bebyggelsen inte skuggar kvallssolen for vér tomt.
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. Att parkeringshuset i kvarter 5 inte placeras med sin fasad direkt mot Bifrostgatan. |

nuvarande forslag skapar man slutna fasader mot Bifrostgatan som direkt forsémrar
boendekvaliteter till befintlig angransande radhus langs Kakeldsagatan.

. Att man staller hoga krav pa gestaltningen for hela omradet och pa skyltprogram for de
nya handels- och kontorshebyggelsen i omradet. Och att det inte tillats skyltar som
blandar in till var befintliga bostad.

. Att man undviker for stor insyn fran ny bebyggelse till var bostad.

. Att man gor atgarder for att minska bullret, bade i slutskedet som under byggtid

. Att det foreslagna parkstraket 6ster om Bifrostgatan behalls och inte omvandlas till
hérdgjord yta for t ex in- och utfarter och parkering.

. Att man studerar hur man kan ta tillvara utblickar och 6ppenhet till naturomraden fran
befintlig bebyggelse.

. Att man mojliggor en tit dialog med sakdgare och boende i narheten for att f4 tillstand

en samverkansprocess.

Bakgrund och utgangspunkter

Vi har i bade till Planprogrammet for Pedagogen Park och i samradshandlingen for detaljplanen
for Pedagogen Park lamnat in yttrande. Till planprogrammet ett samlat yttrande med 187
namnunderskrifter, dat 161003 fran sakagare och boende i direkt narhet till omradet och till
samradshandlingen ytterligare tva yttranden som sakégare till fastighet X. | bada yttrandena
framholl vi brister i planférslaget och som vi fortsatt vill att man justerar i granskningshandlingen.
Vi anser fortfarande att omréadet ar for hogt exploaterat med for hoga vaningshéjder i sodra delen
av omradet och som inte tar tillracklig hansyn till omgivande bebyggelse och kommer att ha stor
negativ paverkan pa befintlig boendemiljo.

De boendekvaliteter pd Kakeldsagatan som vi varnar om mest ar
de solbelysta tradgardarna, den laga villa- och
radhusbebyggelsen, utsikten mot naturomradet véster om
befintliga Pedagogen Park och att tomterna/husen idag ar fria
fran insyn fran omgivande bebyggelse. Den arkitektoniska
malsattningen i utbyggnaden av Pedagogen park bor darfor vara
att skydda den lagre skalan i omradet och ocksa strava efter en
6ppenhet mot omgivande naturomraden sa att den goda
malsattning som arkitekter och planlaggare en géng hade da
Solangenomradet skapades inte gar forlorad.

AT

/

e
f,

Synpunkter pa planforslaget

Bebyggelsehodjder Kv 4, kv 5 och Kv 6

Vaningshojdema i kvarter 4, kvarter 5 och kvarter 6 med 8- resp.
6-vaningar och som dessutom tillater en hégre bottenvaning for
att inrymma handel avviker fortfarande alltfér mycket i héjd och
volym till omgivande bebyggelse. Trots yttrande bade i
planprogram och samrédshandling har stadsbyggnadskontoret
inte genomfort en tillracklig sankning av vaningshdjderna. Vi
vill fortsatt att stadsbyggnadskontoret tar hansyn till vara
yttranden och att vaningshojdema séinks for att inte forsamra
boendekvaliteterna med skuggverkan och insyn till de befintliga
radhusen dster om Bifrostgatan.

I8

Markerat omrade har fortsatt for héga vaningshojder och ingen sénkning av byggnadshéjd har
genomforts trots yttrande bade i planprogram och samradshandling. Placeringen av
parkeringshuset har inte justerat trots yttrande i samradsskedet. Parkeringshuset kommer direkt
att paverka befintlig boende kvalitet pa ett negativt satt.

Vidare star det i planbeskrivningen att motivet till att bygga kvarter 4 i 8-vaningar ar skapa en
entré till omradet Vi stéller oss tveksamma till att skapa ett landmarke/entré till omradet med ett 8-
vaningshus. Det ar viktigare att skapa en bebyggelsestruktur som i skala béttre samspelar med
omgivande bebyggelse &n att ytterligare tillféra element som avviker alltfor mycket till
omgivningen. Utbyggnaden av Pedagogen park utgor darfor en viktig lank for att skapa en battre
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helhet mellan de idag mycket varierande stadsdelarna/omradena: Solangen, Jolen, Stallbacken,
Lindhaga och Bifrost.

For att ta battre hansyn till den smaskaliga bebyggelsen i véstra delen av Solangen r det béttre att
trappa upp de tre huskropparna i kvarter 3 mot véster och ha den lagre volymen nérmast
Bifrostgatan. Det skulle minska skuggverkan och darmed ge mindre negativ paverkan pa befintliga
radhus langs Kakeldsagatan.

Markerade kvarter bor justeras. Samtlig vaningshojder bor sankas. | Kvarter 4 bér den hogre
volymen placeras langst mot véster for att ta battre hansyn till befintliga radhus langs
Kakel6sagatan och darmed minska skuggpaverkan och insyn. | kvarter 5 bor parkeringshuset
fasad inte placeras direkt mot Bifrostgatan.

Parkeringshuset som foreslas i kvarter 5 i vaning 2-4 bidrar inte till en stadsméassighet mot
Bifrostgatan och det paverkar var boendemiljo mycket negativt da parkeringshus far slutna fasader
och darmed paverkar tryggheten i naromradet negativt. Vi vill darfor att man inte placerar
parkeringshuset fasad direkt mot Bifrostgatan. Hela kvarterer ar dessutom for hégt med ytterligare
tva bostadsvaningar ovanpa parkeringshuset. Kvarteret bor sankas for att minska skuggpaverkan
och insyn till befintliga bostadshus.

Bebyggelsehdjder Kv 19, kv 20

| de foreslagna kvarteren dster om Bifrostgatan, kvarter 19
och kvarter 20 ar 3- respektive 4-vanings hus fortsatt for hogt
och kommer direkt att paverka den befintliga
radhusbebyggelsen langs med Kakelsdsagatan. Bebyggelsen
ar placerad valdigt néra befintliga tomtgranser. Den angivna
hojden pa illustrationsplanen fér den norra huskroppen i
kvarter 20 i illustrationsplanen &r angiven med 3 vaningar,
men i detaljplanen tillats 4 vaningar. Illustrationsplanen ar
direkt missvisande. Det foreslagna flerbostadshuset ar
dessutom placerad endast 20m fran befintlig tomtgrans. Vi
anser att det nordliga flerbostadshuset i kvarter 20 bor erséattas
med stadsradhus i max 2 vaningar.
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Den angivna hojden pa illustrationsplanen for den norra huskroppen i kvarter 20 i
illustrationsplanen &r angiven med 3 vaningar, men i detaljplanen tillats 4 vaningar.
Ilustrationsplanen &r direkt missvisande. Foreslagen byggnadsvolym bér ersattas med
radhusbebyggelse lika kvarter 19.

For att inte paverka skuggverkan anser vi att samtliga vaningshéjder pa kv 19 och 20 ska sankas
till max 2 vaningar. Aven om takvaningarna i kvarterl9 och norra bostadshuset i kvarter 20 ar
indragna med 2 meter kommer bostadshusen att skugga kvéllstid och ge insyn till de privata
radhustomterna langs med Kakelsésa som angransar mot kvarteren. Den foreslagna bebyggelsen
samspelar dessutom inte tillrackligt val med befintliga I-plans radhus. Vi vill darfor att man sanker
vaningshojderna ytterligare och att man fortsatt studera hur en lagre bebyggelse kan gestaltas. Vi
har fortfarande inte fétt ta del av den utredning som Kommunfullmaktige beslutade om 2017-02-
22 gallande byggnadshaojder till hogsta byggnadshojd pa 2 vaningar inom kvarter 19 och 20. Vi har
inte fatt ta del av den utredningen Vad &r skalet till att den inte lamnas ut?

Stadsradhusen i kvarter 19 bor sankas till max 2 vaningar. Det norra flerbostadshuset i kvarter 20
bor erséttas med radhusbebyggelse eftersom det placeras endast 20 meter till befintlig tomtgréns. |
évrigt bor samtliga vaningshojder sankas i kvarter 20.

I den fortsatta studien har ocksa takutformningen, sadeltak, pulpettak eller platt tak paverkan pa
befintlig bebyggelse och vi vill d&rfor att man i planbestammelsen kravstéller det som ger minst
skuggverkan.

Solstudie

Den redovisade solstudien i granskningshandlingen redovisar inte befintliga forutsattningar
korrekt. Solstudien &r direkt felaktig vid angivna kvéllstider bade under var- och hostdagjamning
som vid midsommar. ldag har vi en solbelyst uteplats fram till 21 :30 kvéllstid vid midsommar och
till k1.18:45 efter hostdagjamningen (se bild). Det innebér att vi med utbyggandférslaget minskar
soltiden med 2,5 timme/dag under midsommar. Enligt solstudien for héstdagjamning har vi bara
sol till kl.15 eftersom klockslagen fran 15-18 inte ar redovisade. Det skulle innebéra att soltiden
minskar med 3,5tim/dag under hostdagjamningen. Sammantaget innebdr det att soltiden minskar
under sommarhalvaret med 17,5 timme/vecka och under hostdagjamningen 24,5 timme /vecka.

Ett satt att ndgot mildra skuggningseffekterna Gster om Bifrostgatan &r att samtliga fastigheter
narmast vaster om Bifrostgatan har lagre maxhdéjd &n foreslagen och har "platta” tak.

I andra stycket anges att: "dar avstandet till befintliga bostader i Solangen &r langre tillats ny
bebyggelse att bli upp till sex vaningar". Framsta orsaken till att MoIndals stad accepterar 6
vaningshus for bostader, antar undertecknade, ar skuggningseffekterna pa fastigheterna dster om
Bifrostgatan accepteras av kommunen. Varfor planeras det da att bygga kontorsfastighet som &r 8
vaningar hogt i kvarter 4. Denna hdga fastighet kommer att skugga de planerade

fastigheterna i kvarter 19 och 20 samt fastigheterna utmed Kakeldsagatan.

Foto fran fastigheten, daterat 180918, kif
8:30. Hostdagjamning. Baksidan och
uteplatsen ar solbelyst. Den genomférda
solstudien som &r bilagd till
Granskningshandlingen &r darmed direkt
felaktig och inte tillforlitlig
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Bullerniva

Bullernivaerna kommer att 6ka i omradet nar Pedagogen Park byggs ut. Enligt Naturvardsverket
har buller stor paverkan pa hélsa och paverkar var méjlighet till god livskvalitet. Det &r darfor
viktigt att man gor atgarder for att sanka bullret bade i slutskedet och under byggtid. | foreslagen
granskningshandling finns inga atgarder langs med Gstra sidan av Bifrostgatan for att minska
bullret. En bullerskarmar bor byggas langs med hel dstra sidan av Bifrost fran Frolundagatan upp
till nya rondellen for att vi som boende inte ska paverkas av det 6kande bullernivaerna.

Park/Trad/Gronomrade

Det foreslagna parkstraket 6ster om Bifrostgatan i sddra delen ar en tillgang och bor fortsatt
behallas i planforslaget. Det visar pa hur man pa ett bra sétt kan ta tillvara ett outnyttjat
grénomrade och ocksa hur man kan avgransa och f& en bra dvergang mellan ny och befintlig
bebyggelse. I granskningshandlingen for detaljplanen bér man mer detaljerat redovisa hur parken
kan utformas for att bland annat uppfylla dnskemalen enligt bilaga SKA och BKA dér man vill
prioritera och skapa mer kvalitativa offentliga motesplatser som kan utnyttjas av manga olika
manniskor.

Vaster om Bifrostgatan kommer att flertal ekar att tas bort. De bor erséttas med nya trad i samma
omfattning for att omradet fortsatt ska upplevas som ett gront omrade och leva upp till namnet
Pedagogen Park. For oss som boende i omradet ar gronskan ett viktigt inslag i boendekvaliten.

Luftmiljo

COWI-rapporten avseende trafikintensitet pa Bifrostgatan och Frélundagatan baseras pa underlag
frdn MolIndals stad som utfordes 2014 och 2016. Det finns inga farskare trafikmatningar
redovisade.

Detta gor att alla COWI's siffror saknar trovérdighet.

COWI rapporten visar att det idag inte finns nagra hdga halter arsmedelvarde for NO2 i narheten
av befintliga bostéder kring Bifrostgatan. Dédremot kommer samtliga nya bostader dster om
Bifrostgatan 6verskrida Maélndals stads miljomal for NO2 pa arsmedelvarde <20 pg/m3
atminstone fram till 2025. 98-percentil av timmedelvardet visar att fastigheter i nirheten av
Bifrostgatan/Frolundagatan och nagra fastigheter i narheten av Bifrostgatan langst norrut redan
idag sannolikt har for hoga NO2 véarden. Samtliga nya bostaderna dster om Bifrostgatan kommer
ha for hoga 98-percentil av timmedelvarde NO2 i framtiden.

COWI-rapporten visar for de nya fastigheterna dster om Bifrostgatan (kvarter 19 och 20) att PM
10-vardena kommer éverstiga Mdélndals stads miljomal ( < 15
pg/m3) avseende arsmedelvarde. Hur hanterar Mélndal stad den fragan framéver?

I Remiss for Detaljplan for Stadsdelen Pedagogen Park, fastigheterna Véxthuset 1 & 2, Soléngen I:
104 m.fl. - samrad skriver Miljonamnden

nedanstéende: "Yttrande till kommunstyrelsens planeringsutskott Miljonamndens beslut i enlighet
med arbetsutskottets forslag. Namnden anser att placeringen av bostader i omradet behéver
belysas narmare for att nd basta mojliga boendemiljo d& omradet ar utsatt for bade hoga
trafikbullernivder som higa luftféroreningshalter med éverskridanden av miljokvalitetsnormen for
kvéavedioxid.

Bostaderna langst i sydost (kvarter 20) bedéms med nuvarande placering och utformning ej vara
limpliga att bygga.”

Hur hanterar MdlIndal stad detta yttrande infor antagandet av detaljplanen?

Trafik

Vi har tagit del av granskningshandlingarna daterade 180816.

I dem finns att lasa att den nya bebyggelsen av Pedagogen Park forvantas 6ka trafiken pa
Bifrostgatan. Vi antar att dven trafiken pa Frolundagatan kommer att oka. Inte minst med tanke pa
att Stallbacken snart ar fardigbyggt och att MélIndals innerstad inom kort 6ppnar portarna.

Det prognosticeras ocksa for en generell trafikokning samt utbyggnad av andra nya
bostadsomraden. Prognosen ar gjord pa trafikméatningar fran 2014 och 2016. Som boende pé
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Soldngen har vi noterat en hogst avsevard okning av trafik fran saval foretag péa Jolen som hela
Stallbacke. Aven Vasttrafik bidrar till 6kningen genom en ny busslinje pa Frolundagatan.

Soderleden &r riksintresse for kommunikation framst till Goteborgs hamn och trafiken pa
Sdderleden okar stdndigt. Det innebér att Bifrostgatan sannolikt kommer att behdva utnyttjas som
sekundérled i 6kad omfattning. Det saknas uppgifter hur ofta Bifrostgatan fungerat som
sekundarled under de senaste 2 aren. Risken att gransvarden for PM och NO2 éverskrids okar i
synnerhet for fastigheterna pa kvarter 19 och 20.

Vi onskar att nya trafikmatningar gors 6ver flera dagar for att f underlag av fordonsrérelser och
av matningar av PM och NO2. De nya méatningarna borde sannolikt ge en mer rattvisande bild och
matningar mer palitliga an prognosticerande av gamla matningar. For oss skulle en ny métning
gora det lattare att acceptera siffrorna.

I granskningshandlingen foreslas en forandring av Bifrostgatan med separat bussfil. Hur mycket
bredare kommer Bifrostgatan inklusive plantering, cykel och gangvag bli och &t vilket hall sker
breddningen?

Overgangarna for de gaende 6ver Bifrostgatan behdver goras trafiksakra och de befintliga behover
forbattras. Framforallt ar det nuvarande 6vergangstallet norr om rondellen
Frolundagatan/Bifrostgatan inte tillrackligt trafiksékert for barn som ska korsa gatan till skolan i
Pedagogen Park. Overgéngen behéver byggas om och forbéttras ur trafiksékerhetssynpunkt.

Gestaltningskvaliteter

For oss som boende ar det viktigt att det stélls hoga krav pa gestaltningen av den nya bebyggelsen.
Vi kanner oss mycket tveksamma till resultatet av etapp 2 av Stallbacken och anser att MdéIndals
stad bor skarpa bade bygglovsprocessen och gestaltningskraven pa de nya byggnaderna i
Pedagogen Park.

Speciellt omhandertagande bor goras av gestaltningen pa bostaderna som planeras dster om
Bifrostgatan. De bor anpassas till befintliga tegelbyggnader och inte med en gestaltning och
fargsattning som avviker for mycket till omgivningen. De foreslagna ljusa fasaderna i
illustrationerna i gelstalningsbilagan forstarker snarare volymerna som darmed upplevs storre samt
kan till och med "blanda™ under vissa klockslag till befintlig bebyggelse.

Skyltning

Blandning fran fasadskyltning kvallstid av handels- och kontorskvarter i kvarter 4, kvarter 5 och
kvarter 6 kan ge stor negativ paverkan pa boendemiljon. Idag blandar Pedagogen Parks skyltar in
till bostadshusen dster om Bifrostgatan. Vi vill darfor att man i gestaltningsprogrammet och i
bygglovsprocessen stiller hoga krav pa skyltning.

Mot bakgrund av ovanstdende vill vi att MoIndals stad och Aspelin Ramm i tillracklig omfattning
tillmotesgar oss i de krav vi har for att viktiga boendekvaliteter ska kunna bibehallas &ven i den
framtida utvecklingen av omradet. Vi har férhoppning att vi kan komma 6verens och undvika
eventuella dverklaganden av detaljplanen.

Kommentar: Kommentar: Noteras, se svar under respektive rubrik i avsnitt 2.

- Ang KV 20. I planbeskrivningen star det att detta kan bebyggas i tre till fyra vaningar (se
sidan 34 i Planbeskrivningen) Illustrationsplanen visar pa ett av flera satt att bebygga
omréadet inom ramen for detaljplanens bestammelser.

- Hoga krav pa utformning och placering av skyltar kommer géras i bygglovsprocessen.

- Luftmiljo, infor antagandet har luftmiljoutrednigen fortydligats utifran den tankta
etapputbyggnaden. Se mer information planbeskrivningen.

- Stor vikt kommer att laggas pa utformningen i kommande markanvisningsprocess samt
bygglov.

- Angaende utredningen gallande byggnadshojder: Fragan utreddes i planarbetet infér samrad.
I KF:s beslut om att anta programmet skrev man féljande;
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Upprattat planprogram samt programsamradsredogérelse géllande stadsdelen Pedagogen
Park, fastigheterna Véxthuset 1 och 2, del av Solangen 1:104 m.fl. antas. Planprogrammet
kommer fungera som underlag for kommande arbete med detaljplan 6ver omradet.

Kommunfullméktige uppdrar ocksa at stadsbyggnadsforvaltningen att sarskilt studera
byggnadshdjderna dster om Bifrostgatan samt breddning av Bifrostgatan i kommande
detaljplaneprocess.

24. Fastighetsagare 10
(daterad 2018-09-18)

P4 ett av de forsta informationsmoétena om nya Pedagogen Park stélldes frdgan om det fanns planer
pa att det skulle byggas ndgot dster om Bifrostvagen. Svaret blev NEJ och vi som bor pa
KakelGsagatan tog till oss detta och litade pa detta. Vad hande med detta l6fte?

Vi vet ocksa att den grasplatt dster om Bifrostgatan ar pricktomt darfor att omradet planerades vara
oppet & luftigt enligt ursprunglig uppférande, vilket ocksa var en bidragande orsak till vi
investerade i ett boende pa Kakelosagatan. Vidare ar denna pricktomt véldigt sank och det finns en
geoteknisk undersokning fran 60- talet som visar pa délig barighet. Detta ar kommunens mark och
kommunen borde darfor lyssna pa oss boende och skrota planerna pa att bebygga ostra sidan av
Bifrostgatan.

Solangens villaomrade ar ett "1agt" omrade med en- & tvaplans hus. Jolens industriomrade har
inga byggnader hogre an 2 vaningar, likasa befintliga byggnader vid Pedagogen Park. Hur i hela
friden kan man da planera for sa hogt som 8 véningar?? Att bygga hdga byggnader mitt ibland laga
omraden ger ingen harmoni i en helhetssyn, speciellt inte ndr man bygger hogre byggnader i
utkanterna av ett lagre omréde.

Alla skall trivas i Molndal sager ni - da hoppas jag verkligen att ni lyssnar pa oss som redan bor i
omradet! Varfor skall ni bygga s hogt? Forstora vart dagliga ljusinslapp och véra
eftermiddagar/kvallar med mindre soltimmar till vara altaner och uteplatser, vi har ingen takterass
att ta oss upp pa. For att inte tala om insynen om man 40-talet meter fran sin tomtgrans far 3-4
vaningshus.

Har ni ens reflekterat 6ver hur tatt det byggs i alla nya omraden? Visst vill vi att alla ska f& chans
till ndgonstans att bo men hur kul &r det att se vad grannen é&ter till middag varje dag? "Mitt hem &r
min borg" heter det i ordspraket och det ar s& valdigt sant, i sitt hem vill man ha avskildhet och
privacy fran ovriga varlden.

Ska ni verkligen bygga 6ster om Bifrostgatan och "bygga in 0ss" i Solangen med héga byggnader?
Kanns inte som ni far Solangen & Pedagogen Park att hanga ihop, kanns bara som att ni bygger in
Soléngen.

Flera stora stader i Sverige slar av pa takten i sitt bostadshyggande for man far inte nagra
hyresgster eller kdpare, med alla nya projekt i Mdlndal staller man sig fragan, finns det verkligen
underlag till alla dessa nya bostader? Da kanske man hellre kan se till att kommunens invanare
forblir ndjda och bygga lite farre bostader i just detta projekt Pedagogen Park, alltsé behdver man
inte bygga dster om Bifrostvagen. | samma andetag kan man d& namna att ocksa Bifrostvagen kan
behallas i sin nuvarande form & riktning, vilket lar spara béade tid och pengar for projektet, samt att
man tillgodoser det vagflode som krédvs i dagens bilsamhélle.

I alla bostadsprojekt i Mdlndal ser man inte ndgot om nagon ny idrottshall. Féreningarna i Mdlndal
har ju stralande utsikter till nyrekrytering nar Molndal nu skall bli an mer tatbefolkat men var
tycker ni att alla dessa skall halla till? Man har inte halltider s det racker idag, hur skall man da
kunna 6ka medlemsantalen i klubbarna?

Noteras, se svar under respektive rubrik i avsnitt 2.
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25. Fastighetsagare 11
(daterad 2018-09-17)

P& ett av de forsta informationsmdtena om nya Pedagogen Park stélldes fragan om det skulle
byggas nagot 6ster om Bifrostvagen, svaret var NEJ och vi som bor pa Kakeldsagatan kunde andas
ut "man bygger pa véstra sidan av Bifrostgatan”. Den mindre grasplatten 6ster om Bifrostgatan ar
(var?) pricktomt darfor att omradet planerades vara dppet & luftigt enligt ursprunglig uppforande,
vidare ar marken valdigt sank och det finns en geoteknisk undersokning fran 60- talet som visar pa
dalig barighet. Detta & kommunens mark och kommunen borde darfor lyssna pa oss boende och
skrota planerna pa att bebygga Gstra sidan av Bifrostgatan. Sa tank om och bygg inte dster om
Bifrostgatan!

Solangens villaomrade ar ett "1agt" omrade med en- & tva plans hus. Jolens industriomrade har
inget dver 2 véningar, likaséa befintliga byggnader vid Pedagogen Park. Hur i hela friden kan man
da planera for sd hogt som 8 véaningar??Att bygga hoga byggnader mitt ibland 1dga omréden ger
ingen harmoni i en helhetssyn. Sank dessa planerade hus 8 vaningar till 4-5 vanings hus!

Alla skall trivas i Molndal sager ni - da hoppas jag verkligen att ni lyssnar pa oss som redan bor i
omradet! Varfor skall ni bygga sa hogt? Forstora vart dagliga ljusinslapp och véra
eftermiddagar/kvallar med mindre soltimmar till vara altaner och uteplatser, vi har ingen takterass
att ta oss upp pa. For att inte tala om insynen om man 40-talet meter fran sin tomtgrans far 3-4
véningshus. Aterigen bygg inte 6ster om Bifrostgatan! Planerar ni 4nd& att bygga dér, gor inte
husen hogre 4n 2 vaningar!

Hoga byggnader och tatare bebyggelse ger mindre soltimmar under vér & host, vilket gor att
grasmattorna i vara tradgardar inte kommer kunna torka upp ordentligt efter regninga dagar.
Markerna &r redan idag valdigt véta.

Vidare forstar jag inte heller hur ni planerar kring Bifrostgatan? Vid trafikolyckor pa E6 och
Soderleden forsoker bilister hitta andra vagar och Bifrostgatan &r en sadan losning for manga
dagliga pendlare. Parkeringar pa 6stra sidan for bostéderna pa viéstra sidan - da kravs det enligt Er,
fler 6vergangar Gver Bifrostgatan vilket kommer att 6ka risken for olyckor. Okad trafik och lagre
hastigheter okar utslappen och buller for oss boende. Utred detta ordentligt innan allt drar igang,
det &r inget som kan losas i efterhand.

Palning i omradet lar paverka befintliga byggnader (sprickor i viggar och fasader). Vi har redan
kannt av nar det palas vid Jolens industri omrade och nu senaste aret vid Stallbacken. Vad blir era
atgarder for vara befintliga byggnader?

Kommentar: Noteras, se svar under respektive rubrik i avsnitt 2.

26. Fastighetsagare 12
(daterad 2018-09-19)

Vi bor pa Kakel6sagatan 49,Hammaren 7.
Fran véra fonster mot gatan ser vi KappAhls trevaningshus. Vi vill absolut inte ha fyravaningshus
pa var tradgardssida, dar vi vistas mest. Vi kan acceptera trevaningshus mot Bifrostgatan.

Kommentar: Noteras, se svar avsnitt 2. Bebyggelse dster om Bifrostgatan.

27. Fastighetsagare 13
(daterad 2018-09-20)

Vi skulle vilja framfora vara 6nskemal och synpunkter angaende byggnationen av Stadsdelen
Pedagogen Park. Vi bor pa Kakel6sagatan 45 sa vara asikter ror framst Kv. 4, 5 och 19, 20.

KV 4 och 5: De hdghus som planeras kommer att ha stor insyn och paverkan pa vér tomt. Vi
dnskar att man bygger lagre hus sa tatt inpa ett villa omrade med stor andel enplansvillor.
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Kv 19 och 20: Bygg inte higre dn 2 van pa denna stracka. Nu ar de tva husen liangst at soder
inritade med 4 van. Dessa kommer ha direkt insyn i var tradgard/vardagsrum och paverka de
ostorda lage som vi idag har. Vi énskar ocksa se en detaljerad plan pa gronomradet utanfor varan
tomt. Pga att omradet &r sankt och odrénerat har var, och alla grannars hackar détt men vi kan inte
ta beslut om nyplantering innan vi vet vad som hénder utanfor.

Kommentar: Noteras, se svar i avsnitt 2, Volym pa bebyggelse, samt bebyggelse 6ster om
bifrostgatan. Nagon detaljerad plan for gronomradet kommer inte tas fram i detaljplaneskedet,
detta kommer goras i projekteringsskedet.

28.Fastighetsagare 14
(daterad 2018-09-20)

Trafiken:

Det saknas redovisning nar de presenterade matningar pa trafikintensiteten pa Bifrostgatan och
Frolundagatan utfordes. Om underlaget baseras pa matningar utférda 2016 (Bifrostgatan)
respektive 2014 (Frélundagatan) ar dessa inte representativa da det sedan dess bland annat
tillkommit ett stort antal foretag inom Jolenomradet samt manga nya bostéder pa Stallbacken. Om
vi kan fa nya trafikmétningar utférda under flera dagar blir underlaget mer palitliga och rattvisande
for de beraknade siffrorna pa buller, NO2 och PM10.

Bifrostgatan ar sekundarled for Soderleden.
Hur ofta har Bifrostgatan fungerat som sekundarled under de senaste 2 &ren? Varje gang
Bifrostleden utnyttjas som sekundarled férsamras boendemiljén utmed Bifrostgatan

Det saknas redovisning pa vilka matningar av trafikintensitet som Norconsults respektive COWI's
berdkningar baseras pd mer 4n att Norconsult fatt underlaget fran Mélndals stad.

Vilka métningar &r det som Mélndals stad har lamnat till Norconsult och COWI?

Samtliga nya bostéder dster om Bifrostgatan inom kvarter 19 och 20 kommer att dverskrida
Molndals stads miljomal fér NO2 arsmedelvarde, atminstone fram till ar 2025. De nya bostaderna
Oster om Bifrostgatan kommer samtliga ha for hoga 98-percentil av timmedelvérde NO2.

COWI rapporten visar ocksa att det for de nya fastigheterna ster om Bifrostgatan kommer PM10-
vardena Gverstiga MolIndals stads miljomal avseende arsmedelvarde.

Buller:

Bullerberakningar méste baseras pé den trafikintensitet som finns 2018. De nya fastigheterna dster
om Bifrostgatan kommer att fa hogre bullernivaer an acceptabelt (>65 dBA) liksom var fastighet
Hammaren 10. Det planerade bullerplanket utmed Frélundagatan borde darfor stracka sig
atminstone fram till gdngvagen fran Kakel6sagatan till Frolundagatan.

Den befintliga bullervallen utmed Bifrostgatan &r positiv avseende buller men den bidrar till att
hindra avrinningen fran parkomradet 6ster om Bifrostgatan och gor darmed tomterna pa
fastigheterna utmed Kakel@sagatan vattensjuka. De planerade fastigheterna éster om Bifrostgatan
kommer sannolikt att fungera som de nuvarande bullervallarna och riskera stdnga inne vattnet i an
hdgre utstrackning.

Hur planerar Mdélndals stad for att forbattra situationen for fastighetsdgarna utmed Kakelsagatan
avseende de vattensjuka tomterna om kvarter 19 och 20 byggs?

Solstudier:

De nya solstudierna aterspeglar battre verkligheten. Pa var fastighet Hammaren 10, har vi vid
midsommar idag sol fram till 21:30. Efter den planerade nybyggnationen férsvinner solen for oss
kl. 19:00 pd midsommaraftonen. Detta innebér en minskad soltid med 2,5 timmar/dag, dvs cirka
17 timmar/vecka, pa kvallarna under semestern. | denna studie framgar det att det &r framst de
hoga 6-8 vaningshusen véster om Bifrostgatan som ger upphov till denna skuggeffekt.

Ett satt att nagot mildra skuggningseffekterna dster om Bifrostgatan ar att samtliga fastigheter
nérmast véster om Bifrostgatan har lagre maxhdjd an foreslagen och har "platta” tak.
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Vi boende pd Hammaren 10 motsétter oss skuggningseffekten av 8 vaningshuset i kvarter 3,
respektive 4 vaningshusen i kvarter 20.

Parkering:

I kvarter 20 planeras i bottenplan en butik eller cafe som skall fa P-platser.

Var skall dessa parkeringsplatser placeras? Hur kommer detta att paverka narmiljon for de boende
i kvarter 20 respektive oss pa Hammaren 10?

Verksamhetslokaler foreslds aven i viss man att placeras mot det inre straket i fastigheten Kvarter
20 vid hornet Bifrostgatan/Frolundagatan.

Vad ar det for verksamheter det planeras for? Var skall P-platser finnas fér dessa verksamheter?

Miljénamnden:

De nya bostadshusen i kvarter 20 anses av miljondmnden vara tveksamt att byggas ur
bullersynpunkt. Detta borde gélla aven kvarter 19 som ocksa ligger inom samma héga
bullernivaer. Dessa kvarter (19 och 20) ar ocksa utsatta for NO2- respektive PMIO-varden som
Gverstiger Molndals miljomal.

Hur kan Mélndals stad ha miljémal som man inte efterlever vid nybyggnation?

Ovrigt:
Vi har fortfarande inte fatt ta del av den utredning som Kommunfullmaktige beslutade om 2017-
02-22 gallande byggnadshojder till hdgsta byggnads héjd pa 2 vaningar inom kvarter 19 och 20.

Vad &r skalet till att utredningen inte har lamnats ut?

Den planerade byggnationen som ligger utmed &stra sidan av Bifrostgatan behdver klimatanpassas
for hoga vattennivaer i samband med skyfall.

Hur paverkas de befintliga fastigheterna pa Kakeldsagatan av dessa skyfall nar fastigheterna pa
kvarter 19 och 20 &r byggda?

Kommentar: Noteras, se svar avsnitt 2. Under respektive avsnitt.

- Luftmiljéutredningen har fortydligats utifran tankt etapputbyggnad vilket visar pa ett battre
resultat betraffande luftmiljon eftersom omradet kommer vara fardigbyggt senare an vad man
tidigare réknat med i utredningen.

- Angéende utredningen gallande byggnadshéjder: Fragan utreddes i planarbetet infor samréad.
I KF:s beslut om att anta programmet skrev man féljande; Uppréttat planprogram samt
programsamradsredogdrelse gallande stadsdelen Pedagogen Park, fastigheterna Véxthuset 1
och 2, del av Solangen 1:104 m.fl. antas. Planprogrammet kommer fungera som underlag for
kommande arbete med detaljplan 6ver omradet. Kommunfullmaktige uppdrar ocksa at
stadshyggnadsférvaltningen att sarskilt studera byggnadshéjderna dster om Bifrostgatan samt
breddning av Bifrostgatan i kommande detaljplaneprocess.

29. Fastighetsagare 15
(daterad 2018-09-20)

Inledning

Det dr med stor uppgivenhet man l&ser Planbeskrivning, 2018-08-16, Dnr. PU 32/15, eftersom
projektorganisationen inte tar hansyn till de oerhdrda forsémringar som vi boende 1angs
Bifrostgatan drabbas av. Ater igen har vi i princip samma synpunkter som vi tidigare har framfort
och som denna gang finns dokumenterade i Samradsredogdrelse (Dnr. 2018-08-14 PU 32/15).
Primart handlar det om att hdga hus langs Bifrostgatan kommer ge bestdende negativa
forandringar; kvallssolen forsvinner, vi far insyn ovanifran pa tomten och in i rum mot
Bifrostgatan, och trafikbullret kommer med all sannolikhet att 6ka. Livskvaliten for oss kommer
bli mycket férsamrad, mer an vad ndgon ska behdva acceptera.

Material med planhandlingar (Dnr. PU 32/15, 2018-08-16) och tillhérande utredningar &r
omfattande. Ni ger oss lekman bara tre veckor pa oss att sitta oss in i detta material och lamna
skriftliga synpunkter. Skulle det inte ha varit rimligt att vi fick mer tid?
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Samrédsredogdrelsen

Dialog

Laser man Sam radsredogorelsen slas man av den stora mangd kommentarer, pastaenden,
vadjanden och fragor fran sakéagare som projektansvariga inte bemddar sig att bemata. |
huvudsak kommenteras synpunkterna med en dvergripande text i slutet av dokumentet.
Efter varje stycke eller fraga nedan dnskar jag istéllet fa ett direkt och seridst svar. Det ar
inte orimligt, eller?

Varfor har ni inte tagit med sakdgares kompletta dokumentation av synpunkter inklusive
foton och forklarande bilder i Samradsredogorelsen, sa alla lattare kan folja med i
resonemangen? Tar ni latt pa vart arbete och oro?

Vi har efterfragat en dialog, och i media kan man ldsa om att det ska finnas en sadan
mellan er och oss. Hur tycker ni att ni lever upp till den? Vi lamnar in vara synpunkter
och efter varje steg i projektet jobbar ni i det tysta for att efter mer an ett halvar dyka det
upp med nya planhandlingar dér vi kan konstatera att vi fortfarande inte har erbjudits
tillréckliga forbattringar. Varfor bjuder ni inte in en handfull saké&gare for att diskutera de
specifika synpunkter som har lamnats? Tex har ju vi boende i XXX fran dag ett lamnat in
starka protester mot hojden pa hoghusen pa andra sidan Bifrostgatan.

Man kan konstatera att Nyréns forslag fran 2015 - som behandlade planomradet som en
isolerad 6 och tog helt obefintlig hénsyn till kringboende - till huvuddragen fortfarande
lever kvar. Varfor valde ni att utgd fran Nyréns forslag nar det inte smalte in i existerande
miljo?

Kvallssol

Enligt Solstudien (2018-05-02, sida 11) ligger hela var tomt i skugga redan kl 19 vid
midsommar. Det skulle betyda att pa semestern en manad senare kommer vi ligga i
skugga fran kI18! P& semestern kommer vi alltsa inte kunna avnjuta en ena sommarkvall
med sol. Det ar en forskracklig insikt! 1dag gar solen ned kl2030 motsvarande tid. Tycker
ni att det ar en acceptabel forsdémring bara for att de hogsta husen ska placeras intill
Bifrostgatan?

| Samredogdrelsen (s 93) skriver ni att ""Stadsbyggnadsforvaltningen anser att den
skuggpaverkan som forslaget innebar bedoms som godtagbar och nya samt befintliga
bostader bedéms fortsatt ha tillrackligt solljus”. Vilken grund bygger ni detta uttalande
pa? Vilken praxis? Lite allmant tyckande fran Stadsbyggnadsforvaltningen for att
forslaget ska vinna laga kraft s& fort som mojligt?

Det kommer inte bara bli en vésentlig forsamring av kvéllssolen for de befintliga
bostaderna langs den 6stra sidan av Bifrostgatan utan aven for de som bor pa den dstra
sidan av Lammevallsgatan. Ar dessa personer underréttade, som sakagare?

Planforslag

 Kvarter 14
17m

Kompromiss

0 el Idag
19°
! /\*‘; | a1

16 | vallsg. 15

Bifrostgatan vall

Stort avsténd 501

Figur 1: L&gesbeskrivning for olika ljusvinklar, principiell skiss med olika skalor for hdjd och
bredd. Avstandet 50m mellan vart hus och planerat hdghus for kvarter 14 och 15 &r uppmatt frén
Plankarta2.pdf.

En beskrivning av hur solstralar infaller mot vart hus aterges i Figur 1. ldag, innan byggnation,
infaller solstralarna med vinkeln 4° nér vegetationen pa vallen ar gles/lag. Med ett 17m hogt hus
skulle de sista solstralarna som nar oss falla in tidigt pa kvéllen med i brant vinkel pd 19°. Som
kompromiss accepterar vi max [l m bygghdjd pa hus narmast Bifrostgatan, dvs hus i tre vaningar.
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Ni har alla mojligheter att bygga stegvis hogre vaningar langre in pd planomradet och utnyttja den
véstra delen mot Anggérdsberget béttre. Resultatet ar da att

Pedagogen Park kan smélta ihop battre med Soldngen - nagot som ni lovat att efterstrava - och vi
boende langs Bifrostgatan far en chans att ma béttre med en rimlig forsamring av solen ljus pa
kvéllen och troligen ingen insyn pa tomten fran hoga vaningar. Se Figur 2.

11m . . e g
) E=
Stubbakersgatan Exploateringsyta Bifrostgatan Soléngen
s R =

105m 50m

Figur 2: Begransningslinje for kompromissad bygghojd. Under denna linje kan husen se ut hur
som helst, det kommer inte att 6verklagas.

Angaende vardeminskningen skriver ni att enskilda intressen ska vagas mot allmanna intressen,
och att det allménna vager over.

o  FOr det forsta; vem séger sig ha ratten att géra den beddmningen? Vilken praxis foljer
man?

e  FOr det andra; vi pratar har om mer &n hundra enskilda intressen som har en gemensam
utgangspunkt: att de hdgsta husen planeras intill Bifrostgatan.

e  FOr det tredje; ni anger att det allménna intresset skulle vara "att bygga bostader"”. Det &r
inte det som motstandet handlar om, utan hur arkitekten har placerat de hogsta husen och
hur anhopningen av bostader sker pa den ostra halvan av planomradet. Det gar alldeles
utmarkt att bygga samma antal bostader, samtidigt som de flesta boende i Solangen far en
draglig tillvaro, genom att bygga trevaningshus intill Bifrostgatan for att 6ka antalet
vaningsplan langre in mot mitten pa planomradet.

Ni skriver ocksa att "flertalet kvarter har sankts avseende hojd pa bebyggelsen for att bttre
anpassas till platsen och dess omgivning" (Samradogorelse, s 88), men att bygga 17m hdoga hus
nara befintliga hus pa drygt 3m &r kan aldrig bli ett anpassat byggnadssatt, oavsett vilken
mattstock man anvander.

Insyn

S& som planforslaget ser ut idag kommer man fréan vaning 4-5 ha fri insyn pa var tomt och in i vart
hus; detta forstar man av Figur 1. Nér vi flyttade till MéIndals kommun var det viktigt for att oss
att finna en tomt som atminstone delvis var insynsskyddad, dar man kan fa vara privat utan att
nagon star och tittar ned pa var baksida. Sarskilt tanker vi pa vara barn, hur okéanda manniskor dolt
kan std och titta pa dem. Det kanns naturligtvis mycket obehagligt. Darfor maste det bli en lagre
hojd pa husen narmast Bifrostgatan.

Buller

Enligt Trafiktekniskt utredning (2018-06-21, Bilaga 3), kommer inte bullernivan att 6ka forutsatt
att ett 2m hdgt bullerplank byggs jamte vallen. Dock, ni planerar bygga cykelférbindelser - vi tog
upp oldmpligheten med dessa i Yttrande_Mursleven_2_Pedagogen_Park (2017-12-13) - mellan
Bifrostgatan och Lammevallsgatan. Varfor &r inte dessa med i bulleranalysen?

Vi vill se ett bullerplank som &r hdgre &n 2m, troligen runt 3m, som samtidigt ger ett insynsskydd
fran hoga fordon, som den 6kade busstrafiken. Planket ska da placeras vaster om befintlig vall. Ev
ar vallen "kapad" nagot, se princip i Figur 3.
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Bifrostgatan Plank 3m

Figur 3: Principiell skiss pa plank mot befintlig vall.

Vibrationer

e Bostdderna i Soléngen &r véldigt kdnsliga for vibrationer, det racker att ett arbetsfordon
kor forbi utanfor for att man ska kanna det. Vi ar oroliga for att vara hus kommer att
utséttas for skador under byggprocessen, en process som sakert kommer att ta flera ar,
och da framst palningen. Hur sker ersattning for skador? Vem tar det ansvaret for ev
reparationer?

e Viantar att vi far valdigt svart att vinna en sadan process om vi i efterhand visar upp
skador som har skett under byggtiden. Darfor behver ni montera vibrationsgivare pé
varje hus langs Bifrostgatan och &ven ta kort pa grund och vaggar innan bygget satts
igang.

e Riskanalysen som namns i Samredogorelsen ska innefatta "Tillatna véarden for
markvibrationer och byggbuller". Men vad hander om det blir skador pa vara hus trots att
"Tillatna véarden for markvibrationer" inte har dverskridits?

Trafik
e Redan idag &r det tidvis mycket langsam trafik pa Bifrostgatan, och trafikmangden

kommer att 6ka pga av planerad nyproduktion av bostader i omradet. Med ménga nya
Overfarter for fotgangare och cyklister kommer fordonen anvénda gas och broms flitigt
och det kommer bli stockningar. Ni skriver att "Staden bedémer inte att Kakeldsagatan-
Lammevallsgatan kommer fungera som genomfartsvag/smitvag pa grund av
exploateringen av stadsdelen Pedagogen Park." Vad grundar sig den bedémningen pa? A
hur agerar ni om ni har gjort en missbedémning?

Sammanfattning

Vi har pétalat vilka stora konsekvenser som hdga hus langs Bifrostgatan har for inverkan pa vart
liv. Att man bygger hus nér det finns behov ar helt i sin ordning, och att man kan f& rakna med att
det kan fa en viss paverkan om man bor nara. Man kan acceptera lite hogre bullerniva, eller viss
insyn, eller lite samre ljus. Men i det har fallet handlar det om alla tre pa en gang; mer buller OCH
direkt insyn fran minst 20 lagenheter OCH sommarkvallar utan solljus! Det ar bra mer 4n vad
varje ménniska ska acceptera.

Ni skriver sjélva i Programsamradsredogarelse (Dnr. 2017-01-04 PU 32/15) att " Avsikten med
planen ar att skapa bra boendemiljoer for saval nya som befintliga boende". Bra! Men for att den
avsikten inte bara ska vara ett falskt spel far ni leva upp till den ocksa. Det gor ni inte nar ni
planerar bara hoga hus langs Bifrostgatan, d.v.s. med en rejal slagsida fran vaster till oster.
Antingen behdver detta jamnas ut, flervaningshus dven pa vastra sidan och farre vaningar péa den
ostra sidan, eller s& far ni helt sonika minska omfanget pa projektet med férre lagenheter.

Ater till solen. En lagenhetsinnehavare ser det troligen som ett plus att det ar kvallssol pé en
eventuell balkong, men ndr man planerar for att i princip varenda lagenhet i en helt ny stadsdel ska
fa kvallssol pa bekostnad av hundratals manniskor som bor i befintliga bostader runt omkring, da
ar det ndgot som ar helt unikt. Vi har ju sjalv bott i flera lagenheter, och vi tror att nar nadgon
funderar pa att flytta till en lagenhet, 4r det vad omgivningen kan erbjuda och laget i staden som &r
det mest intressanta, inte solljuset i férsta hand. En blivande lagenhetsinnehavare i Pedagogen Park
har sedan gemensamma utrymmen att réra sig pa; en stor park och kanske en gemensam takterrass.
Titta pa en hoghusfasad i solsken, det du ser &r manga neddragna persienner.
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Smahuségaren har ménga friheter, men sitter sa att séga fast pa sin tomt. P4 tomten tillbringas bra
manga fler timmar - bade i arbete och i vila - an vad en lagenhetsinnehavare gor pa sin balkong.
Med andra ord, utomhusmiljon, ljuset och kvallssolen &r synnerligen livsviktigt for ett liv pa en
smahustomt.

Slutligen, huvudsakliga synpunkter i punktform:

e Hdga hus har en enorm negativ paverkan for oss; med 6kad insyn och mindre solljus. Vi
kan acceptera en bygghojd pa max Il m for Kvarter 14 och 15 langs Bifrostgatan. Hogre
hus an sa far byggas langre in pa planomradet.

e Varfor ska nya hus och ldgenheter prioriteras hogre an befintliga sma enplanshus med
tanke pa kvallssol?

e Vi begir att befintlig bullervall 6ster om Bifrostgatan behalls samt att bullerskyddet
forstarks med ett 3m bullerplank, placerat vaster om vallen.

e Vi vill se en plan pa hur vibrationsskador ska undvikas under byggtiden. Hur tar ni ansvar
for skador som uppkommer?

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2.

Ang samradredogorelsen sa har stadsbyggnadskontoret svarat pa inkomna synpunkter. Att detta
gors samlat ar brukligt da ett stort antal yttranden inkommit.

30.Fastighetsagare 16
(daterad 2018-09-20)

I princip har endast nagra fa uppdateringar skett i detaljplanforslaget jamfort med
planbeskrivningen fran hosten 2017.

Max byggnadshojd i kvarter 13-15 har séankts med 4 meter. Det ar dock fortfarande 17 meter ovan
mark och med all rimlig bedémning &r detta fortfarande orimligt hdga byggnader, som dessutom &r
homogena léngs vastsidan pa Bifrostgatan, i relation till avstand till befintliga fastigheter i
Soldngen. Det rimliga hade varit en max byggnadshojd pa ca 1 Im (borde da ga att bygga tre
vaningsplan om man har platt tak). For att fa tillrackligt antal bostader i omradet kan man da 6ka
max byggnadshdjd in mot det som kallas "Inre straket" samt norrut.

Solstudien har uppdaterats. Den visar nu tydligt att vi kommer att ha tomten skuggad fr om ki
18:00 pa midsommarafton, arets langsta dag. Det anser vi ar ett orimligt ingrepp i var boendemiljo.
Det som verkar rimligt ar en max hojd pa 11 meter pa fasad som reser sig langst Bifrostgatan. Det
borde ge tre vaningar, sedan ni da dra in de éver vaningarna till ett lage som motsvarar skuggning
for hojden langs Bifrostgatan. Tva meters indragning av 6vre vaningar ger inte mycket extra
"bidrag" da solvinkeln ar relativt Iag.

Efter att ha sett andra synpunkter i Samradsredogorelsen sa kan vi konstatera att majoriteten av
inlaggen ror just byggnadshojden och det upplevs av manga (som oss sjalva) som ett orimligt stort
intrang i boendemiljon, bade pga skuggeffekt och insyn, for oss som bor vaster om Bifrostgatan.

Vi har inte tidigare reflekterat s& mycket kring vardeminskning av fastigheten, men blir mycket
bekymrade néar man ser foljande formulering:

"Vardeeffekterna ska provas for planarenden inom ramen for awégningen mellan enskilda och
allmanna intressen. Fragan om vardepaverkan hanteras pd samma sétt som andra mojliga
paverkansfaktorer, genom awagning mellan enskilda och allmanna intressen. Och i detta fall &r
bedémningen att de allménna intressena (att tillskapa nya bostader) Gvervager eventuell paverkan
pa det enskilda intresset."

Denna argumentation forstar vi inte alls. P3 vilket satt star en justering (som vi och manga andra
foreslar) av max byggnadshojd langs Bifrostgatan i konflikt med det allménna intressena att
tillskapa nya bostader? Det kan byggas precis lika manga bostader om man omfordelar
byggnadshdjd och tillater nagot hogre byggnader langre vésterut. Dessutom sa ar hela
formuleringen godtycklig. Vem har gjort beddmningen som omnamns ovan, och med vilka
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faktaunderlag? Hur ar t ex vardeminskningen for befintliga fastigheter kvantifierad (méaste
rimligtvis finnas om man skall gora en serids bedémning)? Detta 6nskar vi att ni redovisar tydligt.

Vad galler risk for skador pa var fastighet vid byggnationen utgar vi fran att ordentlig besiktning
gors innan och efter bygget, samt att det finns kontaktuppagifter till byggansvarig om man skulle
upptéacka nagon skada under byggnationen. Det finns redogjort en del sadana punkter i materialet,
men det star ingenting om vem som ansvarar for eventuella skador och hur dessa i sa fall regleras.
Det maste finnas skriftliga forbindelser, t ex kring vem som &r ansvarig, hur besiktningar gar till
och inom vilken tid som eventuella skador skall vara atgardade eller ersittning utbetald.

For dvrigt kvarstar svar pa flera av dom fragor och synpunkter fran vart yttrande sedan december
2017:

* Pa sidan 29 i Planbeskrivningen star "Mot det Inre straket i vaster avses bebyggelsen
trappas ned till tre-fyra vaningar dels for att skapa en dynamik med varierande byggnadshaojder i
kvarteret men dven for att fa in mer sol pa bostadsgardarna.”. Det &r ett ologiskt resonemang att
hanvisa till att bebyggelsen anpassas for att tillata mer sol for dom boende i de nya byggnaderna,
nar det samtidigt uppfors byggnader som har en starkt negativ paverkan pa befintlig bebyggelse
oster om planomréadet. Vilken princip ar det som séger att nyinflyttade har stérre ratt till sol i sin
narmiljo an befintligt boende? Dessutom som befintligt boende ar hanvisade till markniva
(enplanshus), medan de flesta i flerfamiljshusen har balkong ovan markniva dar paverkan fran
skuggande byggnader i vaster ar mindre. Detta vill vi ha svar pa.

* Det ar rimligt att planférslaget aven redogor for vilka ingangsparametrar (héjder pa
nuvarande berg, trad mm samt hojder och avstand till nya byggnader) som anvénts i solstudien.
S& att man far en uppfattning kring hur den stammer 6verens med planforslaget. Att lamna
underlag dar dom som skall Iamna synpunkter inte har nagot satt att validera uppgifterna kan inte
vara rimligt.

* Planforslaget, och tillhdrande material, &r inte tillr&ckligt for att kunna bedéma vilken
paverkan nybyggnationen faktiskt har for var boendemiljé. Det saknas uppgifter om avstand fran
tomtgrans och befintliga byggnader till ny bebyggelse. Det finns angivet for ndgra fastigheter
langst soderut langs Bifrostgatan, men inga uppgifter finns for fastigheter langre norrut.

* Tidigare under planprocessen har det forekommit uppgifter om att Bifrostgatan kan
flyttas osterut langst norrut i planomradet. | planbeskrivningen star inget om detta, men det gar
heller inte att fastlagga om sa skett eller ej. Hur ligger Bifrostgatan i forhallande till nuvarande
lage?

* Pa samradsmatet framgick att bullernivderna fran trafik blir hdgre an idag for
fastigheter langst norrut pa Bifrostgatan. D& papekades ocksa att bullerdampande atgarder
kommer att anvandas, tex bullervall eller bullerplank. Det finns dock inget konkret sadant angivet
in planforslaget. Detta vill vi se for att kunna ta stéllning.

Vi kan ocksa, tyvarr, konstatera att vart forslag om att ha en mer lopande dialog med kringboende
an en gang helt har ignorerats av stadsbyggnadskontoret. Ingen kommunikation har skett mellan
december 2017 och augusti 2018. Detta &r synd da det hade kunnat underlatta forstaelse, snabba
upp hela planprocessen och minska onddigt arbete av stadsbyggnadskontoret (som bekostas av de
befintliga fastighetsdgarnas skattepengar).

Vi forvantar oss sakligt bematande av ovanstdende punkter samt att planforslaget anpassas sa att
nybyggnationen far en rimlig paverkan for oss som bor i naromradet.

Slutligen vill vi, aterigen, framhalla att vi ser positivt p& stadsutveckling och har stor forstaelse for
att fler bostader behovs och att fortatning maste ske. Det finns manga positivt delar av ny
bostadsbebyggelse i Pedagogen park (battre narservice, kommunikationer, mer liv och rorelse
osv.). Dock far det finnas en balans till hur man genomfor detta i forhallande till redan etablerad
bebyggelse. Vi kan inte finna att det finns hinder alls att uppna Mdélndals Kommuns mal att bygga
Onskat antal bostéder i Pedagogen Park med justering av byggnadshdéjd langs Bifrostgatan och
fler vaningsplan pa byggnader langre vasterut i omradet.
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Den 19/10 20 1 6 lamnade vi dven synpunkter (skickades in 19/10 2016) pé "Planprogram
tillhorande stadsdelen Pedagogen Park". | allt vésentligt star de synpunkter vi hade da kvar och vi
ser inte ndgon vasentlig forandring i planbeskrivningen jamfort med planprogrammet.

I planbeskrivningen finns ytterligare nagra fakta kommer fram som stodjer synpunkterna i vart
yttrande 2016.

* P4 sidan 29 i Planbeskrivningen star "Mot det Inre stréket i vaster avses bebyggelsen trappas ned
till tre-fyra vaningar dels for att skapa en dynamik med varierande byggnadshéjder i kvarteret men
aven for att fa in mer sol pé& bostads gardarna.”. Det &r ett ologiskt resonemang att hanvisa till att
bebyggelsen anpassas for att tillata mer sol for dom boende i de nya byggnaderna, nar det
samtidigt uppfors byggnader som har en starkt negativ paverkan pa befintlig bebyggelse dster om
planomradet. Vilken princip ar det som sager att nyinflyttade har stérre ratt till sol i sin narmilj6 an
befintligt boende? Dessutom som befintligt boende ar hanvisade till markniva

(enplanshus), medan de flesta i flerfamiljshusen har balkong ovan markniva dar paverkan fran
skuggande byggnader i vaster &r mindre. Detta vill vi ha svar pa.

* Solstudien utgar fran ett orimligt antagande att solen for fastigheter dster om Bifrostgatan dven
idag skuggas av berg, bullervall med véxtlighet och hdga trédd (hur héga?) vaster om Bifrostgatan.
Enstaka trad kan inte jamforas med stora lagenhetskomplex homogent stracker sig i nord-sydlig
riktning, dom skuggar bara delvis, skuggar inte alls pa vinterhalvéret (I6vtrad) och dom &r inte
permanenta utan kan kortas ner/tas bort.

* Solstudien ar dessutom direkt felaktig i redogérelsen kring nuvarande skuggat omrade
midsommarafton kI20, vi som bor hdr vet att det sommartid &r sol betydligt langre &n till kI20. Och
for ki 18 visar att skugga borjar falla 6ver tomterna dster om Bifrostgatan (norra delen). Detta
stammer inte alls. Solstudien har ocksa allt for fa referenstidpunkter. Den behdver goras om och
goras ratt.

* Det ar rimligt att planforslaget aven redog6r for vilka ingangsparametrar (hojder

pa nuvarande berg, trdd mm samt hojder och avstand till nya byggnader) som anvénts i solstudien.
S& att man far en uppfattning kring hur den stimmer éverens med planforslaget. Att lamna
underlag dar dom som skall lamna synpunkter inte har nagot satt att validera uppgifterna kan inte
vara rimligt.

* Planforslaget, och tillndrande material, &r inte tillrackligt for att kunna bedoma vilken paverkan
nybyggnationen faktiskt har for var boendemiljo. Det saknas uppgifter om avstand fran tomtgrans
och befintliga byggnader till ny bebyggelse. Det finns angivet for nagra fastigheter langst soderut
langs Bifrostgatan, men inga uppgifter finns for fastigheter langre norrut.

Max byggnadshdjd i Plankarta2 for kvarter e 14 och e 15 anges till +33m fran referensniva. Vad vi
forstatt ar marknivan ungefar pd + 12m (korrekt?) fran referensnivan i detta omréde. Det betyder i
s fall en max byggnadsh6jd pa 21 m. Att ha en, i princip, homogen fasad som stracker sig nastan
200m langs Bifrostgatan som dr 21 m hdg samt ligger ca 45-50m (som ndmnts ovan saknas
uppgifter om exakt avstand) fran befintliga byggnader (som dessutom &r ca 3,5m hdga), kanns som
helt orimligt och oacceptabelt. Det rimliga hade varit en max byggnadshéjd pa ca | 0-11 m (borde
da ga att bygga tre vaningsplan om man har platt tak). For att fa tillrackligt antal bostader i
omradet kan man da oka max byggnadshojd in mot det som kallas "Inre straket" samt norrut.

* Tidigare under planprocessen har det férekommit uppgifter om att Bifrostgatan kan flyttas
osterut langst norrut i planomrédet. | planbeskrivningen star inget om detta, men det gér heller inte
att fastldagga om sa skett eller ej. Hur ligger Bifrostgatan i férhallande till nuvarande lage?

* Pa samradsmoétet framgick att bullernivaerna fran trafik blir hogre an idag for fastigheter langst
norrut pa Bifrostgatan. Da papekades ocksa att bullerddampande atgarder kommer att anvandas, tex
bullervall eller bullerplank. Det finns dock inget konkret sadant angivet in planforslaget. Detta vill
vi se for att kunna ta stéllning.
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* Vad géller risken for skador pa privata fastigheter (speciellt med tanke pa det omfattande
palningsarbete som kravs) utgar vi fran att givare monteras pa befintliga byggnader for att
detektera eventuella sattnings- och vibrationsskador.

Vi kan ocks4, tyvarr, konstatera att vart forslag om att ha en mer Iépande dialog med kringboende
har helt ignorerats av stadshyggnadskontoret. Ingen kommunikation har skett pa mer an ett ar.
Detta ar synd da det hade kunnat underlatta forstaelse, snabba upp hela planprocessen och minska
onddigt arbete av stadsbyggnadskontoret (som bekostas av de befintliga fastighetsdgarnas
skattepengar).

Vi forvantar oss sakligt bemétande av ovanstaende punkter samt att planforslaget anpassas sa att
nybyggnationen far en rimlig paverkan for oss som bor i naromradet.

Slutligen vill vi framhalla att vi ser positivt pa stadsutveckling och har stor forstaelse for att fler
bostader behovs och att fortatning maste ske. Det finns manga positiva delar av ny
bostadsbebyggelse i Pedagogen park (battre nérservice, kommunikationer, mer liv och rorelse
osv.). Dock far det finnas en balans till hur man genomfor detta i forhallande till redan etablerad
bebyggelse. Pa samradsmotet fick vi hora argumentet att "man far acceptera att man bor i en
stadsbebyggelse" och att "MdéIndal maste bidra till att l6sa bostadsunderskottet i
Goteborgsregionen™, visst men pa samma satt far beslutsfattare och exploatérer acceptera att vid
stadsutveckling kring befintlig bostadsbebyggelse sa far man ta hansyn till enskilda
kommuninvanare och deras boendemiljo. Vi kan inte finna att det finns hinder att bygga 6nskat
antal bostader i Pedagogen Park med justering av byggnadshdjd langs Bifrostgatan och fler
vaningsplan pa byggnader langre vasterut (Iangs Inre stréket).

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2. Solstudien har fortydligats med
anvanda hdéjder infor antagandet. Se. Planbeskrivningen.

31. Fastighetsagare 17
(daterad 2018-09-20)

Vi tycker att det ar trevligt att det antligen skall byggas pa Pedagogen park-omréadet.

Bra att solstudien nu tagit hansyn till mer realistisk skuggning av befintliga trdd. Dock &r det
fortfarande en vésentlig skillnad pé kénslan av sol som silas genom tradtoppar och sol som
skuggas av en massiv huskropp.

Savitt vi kan bedéma av solstudien kommer skillnaden mellan 4 och 5 vaningar i kvarter 15
innebara sol eller skugga pé var tomt under juni och juli kvallstid 18-21. Under rubrik Solstudier
skrivs det att "skuggpaverkan som forslaget innebar bedéms som godtagbar och nya samt
befintliga bostader bedéms fortsatt ha tillrackligt solljus”. Vi anser INTE att det &r godtagbart att
fa hela var tomt i skugga under sommarkvallarna.

Darfor vill vi fortfarande insistera pa att man behover halla ner hushojden till fyra eller annu hellre
landshovdingehushojd for att fa det nya omradet att ansluta pa ett naturligt satt mot de befintliga
enplanshusen.

Ett estetiskt problem &r att det inte 4r balans mellan 5-vaningshus och angransande I-planshus med
platt tak. Tyvarr innehaller materialet fortfarande inga miljobilder, trots papekande under samrédet
2017 och i vér forra skrivelse, som visar hur det ar tankt att se ut. Detta gor att materialet inte &r
lampligt som underlag att basera en beddémning pa.

Storsta problemet ar dock insyn. Framfor allt 5-vaningshus s& nara tradgarden kommer att ge
upplevelsen av att vara uttittad av folk uppifran nar man &r dar. | vart fall &r det dessutom fraga om
50-talshus med stora fonsterpartier vasterut, vilket kommer att gora att man kanner sig som i ett
skyltfonster d&ven nar man ar inomhus. Det racker med ett 5-planshus i kvarteret for att sabba var
hemma-hos-oss-kansla. Darfor vill vi att man begréansar vaningshéjden i de tva kvarteren langst i
nordast till 4 plan. Eller annu hellre till moderna varianter av landshévdingehus som bade ger
fortatning och ansluter till lokal tradition.
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Kommentar: Noteras, se svar under avsnitt 2. Volym pa bebyggelse och Solstudier.

32.Fastighetsagare 18
(daterad 2018-09-20)

Jag vill forst papeka att jag inte har nagot mot att Mélndals stad bygger Pedagogen park, tvért om,
men jag har last planforslaget, samradsredogorelse fran 20180830, har dven gatt igenom den
reviderade solstudien for byggnationen vid Pedagogenpark och k&nner att man inte tagit hansyn till
oss boende narmast i Soldngen pa nagot satt. Jag berors framst av byggnaderna i kvarteren 11, 12
och 13 och har synpunkter pa tva saker, solstudien ar fortfarande fel samt hojden pa byggnaderna
vilka jag anser maste bli betydligt lagre.

Solstudie

Den nya solstudien &r fortfarande helt felaktig, i den pastar man att vi borjar fa skuggbildning pa
fastigheten vid kI 19.00, det kan sa vara men efter att solen passerat det hoga trad som idag véxer
pa andra sidan Bifrostgatan rakt 6ver var fastighet (Slaggan 1) sa har vi fortsatt sol pa var altan till
cirka kl 21.00. Att stadsbyggnadsforvaltningen anser att den skuggpaverkan som férslaget innebar
ar forsumbar, kan jag inte halla med om. Den minskning av soltimmar som forslaget ger anser inte
jag vara forsumbar, det ofta under dessa kvallstimmar som man faktiskt tillbringar pa altanen i sol
som nu kommer att férsvinna.

Byggnadshdéjden

Rakt dver var fastighet (Slaggan 1) kommer enligt planen byggas 3 kvarter, 11, 12 samt 13, dessa
hus anges till 29, 34 och 34 meter hdga. Detta gor att det insynsskydd vi har idag helt kommer att
forsvinna. Fran att i dags laget ha noll insyn kommer vi att fa det raka motsatta, forutom insynen
kommer hojden att definitivt radera den kvéllssol vi har idag.

Jag tycker att det &r mycket trakigt att man till en sa liten grad tar hansyn till befintligt boende nar
man uppfor den nya stadsdelen. Studerar man planférslaget ar det for mig uppenbart att man
tanker mer pa de nya bostadernas mojlighet till att f& s& manga soltimmar som mojligt da
byggnationen i ett vést - dstligt perspektiv Klart visar att de lagre byggnaderna uppfors i vést och
bygghojden 6kar langre dster ut. Om skuggbildning ar férsumbar, varfor inte vanda pa planen och
anlagga de hogre husen i vast langst mot bergen dar de inte paverkar sa mycket.

Yrkande
e  Gor om solstudien med verkliga vérden inte frén en teoretisk modell. Ta beslut
pa verkliga grunder
e Revidera planen s& att insyns paverkan minskar, uppfor de higre byggnaderna i
vastra delen av omradet i stéllet for den Gstra delen. Detta minimerar paverkan
pa befintliga fastigheter, dessutom anser jag att en sadan andring gora att den
nya stadsdelen "smaélter in" bland fastigheterna i Solangen.

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2.

Solstudien har fortydligats med anvénda hojder infoér antagandet. Se. Solstudien 2018.11.15. Sid 6

33.Fastighetsagare 19
(daterad 2018-09-20)

Jag har féljande synpunkter efter revideringen.

Jag kan konstatera skuggningen 6kar med det nya férslaget.

Det ar inte sakert att Trafikverket gar med pa en sankning till 40 km/ t, eftersom Bifrostgatan
maste fungera som en reservvag vid stockningar pa Soderleden.

Hur &r in och utfarter tankta vid de planerade P-platserna pa den ostra sidan. Korsande trafik
kommer att sdnka kapaciteten.

Har ni koll pa fiberforlaggningarna? Sa att vi inte far avbrott nar ledningar skall flyttas.

Kommentar: Trafikverket har godkant granskningsforslaget av detaljplanen. Se ocksa svar i
avsnitt 2.
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34.Fastighetsagare 20
(daterad 2018-09-20)

Vi har tagit del av planforslaget, samradsredogérelsen fran 2018-08-30 och den reviderade
solstudien for byggnation av bostéader vid stadsdelen Pedagogen Park och har synpunkter pa nagra
saker. Solstudien ar fortfarande felaktig och hjden pa husen maste sankas.

Solstudie

Den reviderade solstudien stammer fortfarande inte med verkligheten. Skuggeffekterna i
solstudien visar ett tillstdnd som inte &r sant. Man skriver féljande i sam radsredogorelsen " ...
under sommartid da skuggor borja berdra de befintliga smahusens tradgardar i So/angen cirka K.
18 och na fasaderna cirka kl. 19 ... . Inte ens i borjan av maj, nar solen star lagre, nar skuggorna
fasaden kl19, alltsé ett pastdende som ar direkt felaktigt, det finns bild bevis eller att komma pé
besok for att sjalv bevittna.

Man skriver ocksa i sam radsredogdrelsen "Stadsbyggnadsforvaltningen anser att den
skuggpaverkan som forslaget innebar bedéms som godtagbar och nya samt befintliga bostader
beddms fortsatt ha tillréckligt solljus.". Att stadsbyggnadsférvaltningen anser att den
skuggpaverkan forslaget innebdr, &r godtagbart, &r ju en marklig bedémning, godtagbar for vem?
Pa Vilka grunder anser man att skuggpaverkan ar godtagbar?

Sommartid kommer vi att f& skugga fran ca kl. 18:00 i stéllet for nu kl. 21:30, vilket &r en
vasentlig och oacceptabel skillnad. Det verkar vara svart att f& fram en relevant solstudie med
teoretiska modeller, dar av maste ni gora en praktiskt solstudie dver tid. Nagon ska fatta beslut
baserat p& utredningen och i dagslaget ar den felaktig och maste korrigeras. Skuggeffekten av de
planerade husen kommer att bli mycket storre &n vad solstudien vill pavisa.

Insyn

Hojden pa byggnaderna i kvarter 11,12 och 13, narmast Bifrostgatan, rakt dver var fastighet, anges
till 29m, 34m respektive 34m vilket gor, utover kommer att skugga var fastighet, aven att vi far
direkt insyn. Om man sénker hojden pa dessa och istéllet bygger hdgre langre vasterut, mot berget,
minskar bade skuggeffekt och insyn.

Hojden pé husen i kvarter 11,12 och 13 nirmast Bifrostgatan maste sinkas annars kommer
skuggeffekter och direkt insyn att fa stor negativa effekt for oss som bor har.

Jag tycker det ar beklagligt att MoIndals stad inte ser till alla sina invénare niar man utformar en ny
stadsdel utan det egna intresset ar storre. Ett s& enkelt grepp som att bygga hogre langre vasterut,
mot berget, hade minskat paverkan for befintliga boende avsevart, bade vad det galler skuggning
och insyn. Varfor tittar man inte pa detta? Att bygga hogre mot berget paverkar ingen eftersom det
planeras for en park och sen ligger kyrkogarden dar. Varfor forsoker man inte gora nagot positivt
av detta? Vi &r inte emot att man bygger, men man kan inte bygga sa hogt!

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2.Solstudien har fortydligats med
anvanda hdéjder infor antagandet. Se. Solstudien 2018.11.15. Sid 6

35.Fastighetsagare 21
(daterad 2018-09-17)

Den kritik som inkom fran oss sakagare verkar inte ha tagits hansyn till i det liggande
planforslaget (se "Samradsredogorelse 20180829", punkten "synpunkter som inte tillgodoses").

Jag anser fortsatt att bygg hojden bor sénkas generellt, eftersom det orsakar omfattande insyn och
skuggning. Tanker specifikt pa kvarter 8, 10, 11, 12. Sank till 3 vaningar. Kritik rérande detta har
lyfts fram av vildigt manga. Overgangen mellan gammal och ny stadsdel i planférslaget ar
klumpig och alltfor skarp. Kakelosagatan har Iaga envaningshus.
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Flytta garagen till den sida dér de som ska anvanda dem bor. Jag har ingen 6nskan att fa mitt
naromrade nedsmutsat av mer buller och avgaser dygnet runt samt bli stord under byggnationen.
Jag kanner dven mitt hus och ifragasatter starkt att man kan undvika séttningar under de har
forutsattningarna (lermark, sluttning, sankmark, kedjehus). Garage &r dessutom en otrygg miljo
som hamnar valdigt tatt inpa ett villaomrade. Ska garagen vara pa Solangensidan &r 1 vaning max
vad som kan accepteras samt att det blir en gestaltning som smalter val in i miljon och gémmer
parkeringshuset fran husen pa Kakelosagatan.

Jag vill inte ha skugga 18 pé kvallen nar jag idag har full kvillssol till 21 +. Det &r inte acceptabelt
att var kvillssol forsvinner, det blir en direkt negativ paverkan pa var levnadskvalitet. Forsta
solstudien var felaktig och da den uppdaterade solstudien baseras pa den gamla om jag forstatt ratt
kan man ifrdgasatta d&ven denna.

Ny solstudie bor goras.

Det &r inte bara en sak som paverkar negativt, det ar flera. Mangden forsamringar gor att vardet pa
mitt hus paverkas negativt.

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2.

36.Fastighetsagare 22
(daterad 2018-09-18)

1. Villaomréadet Solangen &r ett omrade med 1&g bebyggelse och grénomraden och det ar viktigt att
omradet oster om Bifrostleden kommer att vara orord. Bebyggs detta gronomrade kommer det att
ha negativ paverkan ur manga aspekter. Det kommer att i mycket stor utstrackning paverka
kvaliteten for véar och andras boendemiljo i villafastigheterna. Stora omraden kommer att bebyggas
och absorberande naturliga ytor forsvinner. Vilket kréaver bortledning av stora méngder vatten.

Kedjehuset ar byggt och ligger pa en upphdjd lerplata. Risken for framtida skador kommer att 6ka
markant. Det finns ocksa stora risker for sattningar da palningsarbete kommer att genomforas i
omradet. Ingenstans star det hur nuvarande fastighetsagare kommer att kompenseras om det blir
skador pa hus och mark.

2. | omradet gar en vattenledning som ska flyttas till ett omrade som ligger i grénsen till
fastigheten. Enligt planen kommer den att gravas om och flyttas sterut 5-10 meter. Alltsd mycket
nira var fastighetsgrans. Om man inte bygger 6ster om Bifrostleden behévs troligen inte denna
forflyttning.

3. Tomtens griasmatta 4r redan "vattensjukt" och mycket fuktig aret om med vassvéxt och detta
galler aven det gronomrade som ligger mellan tomten och bullervallen idag. Detta &r en gammal
béackravin. P& vallen ar det buskar och grasytorna fram till var tomtgréns hjalper till att forbattra
luften och de tar hand om en del av vattnet, som faller 6ver omradet vid nederb6rd. Om det nu
ersitts med ett parkeringshus och naromradet bebyggs med stora ytor som asfalteras eller
stenbeldggs kommer den naturligt absorberande markytan att minska i samma omfattning. Detta
innebdra att risken for dversvamningar i omradet 6kar. | detaljplanen star det att just detta &r ett
riskomrade for kommande éversvamningar. Risken torde da oka for att den laglinta delen av var
tomt blir &nnu fuktigare. Dessutom ligger var och flera fastigheter pa en hégre niva men en
sluttning ner mot grénomradet. Risken att huset kan forskjutas ner mot det lagre omréadet &r
darmed stor man man ror detta omradet. Det ar val kint att det kan orsaka forskjutningar i marken
och att fastigheten kommer att skadas p g a sattningar. Dessutom kommer det att vara en sluttning
frén parkeringshuset ner mot tradgarden och dven har 6kar risken for att mer vatten kommer att
samlas pa var tomt. Detta ar inte acceptabelt.

3. Nér det nu planeras att ett valdigt stort antal ska bo i planomrédet kommer trafiken att 6ka,
luften forsamras och bullernivaerna stiga. Planerna att bygga hdghus sé nara villorna i Solangen
medfor 6kad insyn i tradgarden och den vackra vyn mot Anggérdsbergen begransas kraftigt. Det &r
viktigt att man bygger sa att det harmonierar med befintlig bebyggelse och nér véstra sida av
Bifrostleden byggs bor det vara laghusprofil. Ostra sida om Bifrostleden har det for ndgra ar sedan
inte varit tal om att bygga pa tidigare. Det bor inte ske nu heller.
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Som boende tycker man att det &r mycket anmarkningsvart att stadsbyggnadsforvaltningen vill
forsdémra boendemiljén oss i Solangen bara for att géra byggherrarna en tjanst och att de ska kunna
erhdlla stora vinster pa ett enkelt satt. Annu mera anmarkningsvart 4r det att vigen (Bifrostleden)
som fardigstélldes med ny cykelbana och rondell nyligen (1 el 2 &r sedan), tydligen nu skall
byggas om till stadsgata. Planeringen av detta verkar usel och kostnaden for detta kommer
knappast ansvariga att sta for (i vanlig ordning) utan kommuninvanarna. Hur stora dessa &r
kommer vél aldrig att redovisas. Biltrafiken genom Soldngen kommer under byggtiden av
Pedagogen Park att 6ka med risk for cyklade, gaende och lekande barn.

4. Vi protesterar dven mot féljande och kréaver att ingen byggnation av parkeringshus sker éster om
Bifrostgatan. Alltsa absolut inte alternativ 4. Parkeringshus passar battre under husen pa véstra
sidan vilket finns med i ert alternativ 1, 2 och 3. D4 kommer man att bevara nagra 6ppna ytor sa att
dversvamningar i framtiden kan fa lindrigare forlopp i omradet.

Vart motto ar "Réadda Solangen!"

Vi ér villadgare i Solangen med tomt mot Bifrostledens dstra sida och anser att paverkan med
byggnationer och parkeringshus har negativa konsekvenser och att &r viktigt att vi som
skattebetalare och boende i MdlIndal far var talan hérd.

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2.

37.Fastighetsagare 23
(daterad 2018-09-20)

Den kritik som inkom frén oss sakagare verkar inte ha tagits hansyn till i det liggande
planforslaget (se "Samradsredogdrelse 20180829", punkten "synpunkter som inte tillgodoses").

Jag anser fortsatt att bygghdjden bor sénkas generellt, eftersom det orsakar omfattande insyn och
skuggning. Tanker speC|f|kt pa kvarter 8,9, 1 0, 11, 12. Sank till 3 vaningar. Kritik rérande detta
har lyfts fram av valdigt manga. Overgangen mellan gammal och ny stadsdel i planférslaget ar
klumpig och alltfor skarp. Kakelosagatan har laga envaningshus.

Flytta garagen till den sida dar de som ska anvanda dem bor. Jag har ingen 6nskan att fa mitt
niaromréade nedsmutsat av mer buller och avgaser dygnet runt samt bli stérd under byggnationen.
Jag kanner dven mitt hus och ifragasatter starkt att man kan undvika séttningar under de har
forutsattningarna (lermark, sluttning. sankmark, kedjehus). Garage ar dessutom en otrygg miljo
som hamnar valdigt tatt inpa ett villaomrade. Ska garagen vara pa Soldngensidan ar | vaning max
vad som kan accepteras samt att det blir en gestaltning som smaélter vl in i miljon och gémmer
parkeringshuset fran husen inpa Kakelsagatan.

Jag vill inte ha skugga 18 pé kvallen nar jag idag har full kvéllssol till 21 +. Det &r inte acceptabelt
att var kvéllssol forsvinner, det blir en direkt negativ paverkan pa var levnadskvalitet. Forsta
solstudien var felaktig och da den uppdaterade solstudien baseras pa den gamla om jag forstatt ratt
kan man ifragasatta dven denna.

Ny solstudie bor goras.

Det 4r inte bara en sak som paverkar negativt, det ar flera. Méangden férsamringar gor att vardet pa
mitt hus paverkas negativt.

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2. Solstudien har fértydligats med
anvanda hdéjder infor antagandet. Se. Solstudien 2018.11.15. Sid 6
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38.Fastighetsagare 24
(daterad 2018-09-20)

Som sakagare och fastighetsagare oroas vi fortfarande éver att var idag hoga boende- och
livskvalitet kommer att negativt paverkas av ett antal faktorer.

Solstudie och skugga

Det har till planbeskrivningen bifogats en ny solstudie. Denna nya studie som presenteras som
kvalitetssakrad anser vi fortfarande ar missvisande. Skuggningen blir mycket mer omfattande &n
vad modellen visar.

Framfor allt for att vi upplever att den inte dverensstammer med verkligheten.

Pastaendet i planforslaget att en "viss paverkan" sker .... skulle istallet ratt vara att en avsevérd
paverkan sker!

Skuggan drabbar oss med detta forslag inte bara pa sommaren, utan an mer de évriga manaderna
da solen star lagre. Detta kommer kraftigt att minska savél boende- som livskvalitet.

Vi har dessutom en pool i nedre delen av tradgarden mot Bifrostleden vilket medfér att med
byggnader pa sex vaningar blir det skugga ca 16.00 vilket ger oss en avsevard forsamring av det vi
byggt upp genom aren for att kunna nyttja sommararstiden i tradgarden optimalt.

Vi motsatter oss inte att det byggs nya fastigheter, men de fér inte vara sd hoga att det paverkar var
boendekvalitet och livskvalitet sa kraftigt som detta forslag gor.
Foreslagen hojd om fler &n tva vaningar kommer att skugga saval tradgard som altan.

Solstudien som &r gjord &r inte korrekt utan behover géras om sa att den dels speglar verkligheten

och ev .leda till tgarder.

Detta kommer kraftigt att minska bade var boendekvalitet, livskvalitet och bostadsvarde! Nar man
kommer hem pa eftermiddagen efter jobbet, vill man kunna ga ut i sin tradgard och kunna njuta av
sol och fa majlighet till &terhdmtning, sa som vi alltid har kunnat.

Vi havdar att en ny kvalitetsgranskad solstudie maste utforas.

Insyn

Idag har vi ingen insyn alls pa var tomt. Med det nya forslaget kommer vi att fa stor insyn. Vi
kommer ocksa att forlora var avskildhet eftersom man kommer att kunna se rakt in i var tradgard
frdn de 6ver planen av husen. Detta kommer kraftigt att minska bade var boendekvalitet och
livskvalitet.

Vi ser ocksa stora risker for vardeminskning av fastigheten med hdga hus som skuggar tomten och
tillater insyn fran boende.

Att bygga sd hdga hus i ett omrade som annars domineras av 1-2 plans hus ar mycket markligt!!
Foreslagen bygghojd om fler &n tva el. tre vaningar ar sadan att vi far direkt insyn.

De hdga byggnader som planeras néra Bifrostgatan bor rimligen flyttas vasterut for att minska
béde skuggning och insyn for tradgardarna pa KakelGsagatan.

Buller
Bullerdampningsatgarder bor redovisas for de olika alternativen till byggnation ster om
Bifrostgatan

Geoteknik - risk for sattningar

Den geotekniska undersokningen har enbart gjorts av omradet véster om Bifrostgatan. Man noterar
bara att omradet Gster om gatan ar likvardigt.

Med tanke pa hur "vattensjukt” och svardranerat gronomradet dster om Bifrostgatan ar idag anser
vi att det behdver goras en omfattande geoteknisk undersokning for att sakerstalla. Omréadet bestar
av mycket lera och dy. Vara grasmattor blir mycket vattenfyllda och dyiga vid regn.

Till foljd av saval palning som tunga transporter med arbetsfordon befarar vi att sattningar kan
drabba bade var fastighet och var pool eftersom underlaget ar lera och valdigt rorligt. En garanti
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maste lamnas av kommunen och att de star for alla reparationer och skador pa saval hus som pool
och tradgard.
Har &ven hort att det skulle finnas kulvertar i vallen nedanfor tradgardarna Kakelosagatan??

Vi yrkar att foljande genomfdrs innan planforslaget antas:

. Ny solstudie, som dverensstdimmer med verkligheten.

. Sénkning av bygghdjden for att minska skuggning och insyn.

. Ny bullermétning.

. Ny luftkvalitetsméatning.

. Geoteknisk undersokning av omréadet dster om Bifrostgatan for att kunna satta in

atgarder som minskar risken for sattningar och skador pa befintlig bebyggelse.

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2. . Solstudien har fortydligats med
anvanda hojder infor antagandet. Se. Solstudien 2018.11.15. Sid 6

Luftmiljoutredningen har fortydligats utifran det tankta etapputbyggnaden vilket visar pa ett battre
resultat. Se resonemang i utredningen: (Spridningsberakningar for halter av kvivedioxid (noz) och
partiklar (pm10), stadsdelen Pedagogen Park, COWI, (2018-05-18) (komplettering med etappvis
utbyggnad 2018-11-06)

39.Fastighetsagare 25
(daterad 2018-09-20)

Se yttrande nedan

40.Fastighetsagare 26
(daterad 2018-09-20)

Vi vill inleda detta yttrande med att framfora att vi inte ar negativ till bebyggelsen vid Pedagogen
Park men har flera synpunkter pa planering och utformning. Som forslaget ligger paverkar det
kraftigt saval boende- som livskvalitet.

Vara huvudsakliga invandningar &r:
e Hojd pa planerad bebyggelse; att den nya bebyggelsen langs Bifrostgatan far en
hojd pa maximalt tre vaningar.
e  Gronytor och bullervallens utformning; att gronytorna langs Bifrostgatan ldmnas
ordrda, att de stora trad som véxer dar skall vara kvar samt att man bevarar trad
och buskar i hela omrédet.

Integritet och grénska

Den nya bebyggelsen dndrar totalt forutsattningarna fér mig och min familjs livskvalitet. Flera av
anledningarna till att vi kopte vart hus andras radikalt. Med planerad bebyggelse kommer den
frinetskansla och nérhet till gronska och natur som vi har helt att fordndras.

Den mangd trad som finns pa bullervallen och andra sidan Bifrostgatan, bidrar stort till trivsel,
estetiska varden, bullerddampning, livsmiljo mm. Vikten av att spara stora trad och gronytor, bade
for trivsel och for ekosystem, belyses vél i rapporten Tradinventering och ekosystemtjénstanalys.

Helhet

En given utgangspunkt vid planerande av ny bebyggelse bor vara att gora en helhet av det nya och
gamla omradet; att de vavs samman s att de upplevs som en helhet. Som planen ar nu blir det
omraden bredvid varandra med barridrer (hoga hus, parkeringshus, vagar mm) emellan. Det har
tidigare talats om en mjuk Gvergang till befintlig bebyggelse och att omradena ska integreras med
varandra. Av detta ser vi inget! En 6vergang fran en byggnation med ett vaningsplan till
byggnader med fem vaningar &r inte mjuk. Bebyggelsen narmast Bifrostgatan bor vara lagre for att
harmoniera med Solangen, for att sedan bli hogre mot kyrkogarden.
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De parkeringsytor som behdvs bor placeras i det omrade som genererar trafiken, inte som en
barriar mellan de tva omradena Soléangen och Pedagogen Park.

Risk for sattningar

Vi ser stora risker for sattningar i samband med palning och byggnation, da husen &r byggda pa
lera. Det bor redovisas vilka atgarder man planerar att vidta innan eventuell schaktning, for bland
annat parkeringshus, for att eliminera risken for séttningar i befintlig bebyggelse. Vidare bér
ansvarsfragan utredas, da flera aktorer (markagare, byggféretag, underentreprendrer mm) ar
inblandade.

Vi bor pé Kakel6sagatan 73. Den kommunala marken i anslutning till var tomtgrans ar lagsta
punkten i omradet utmed Bifrostleden. Marken &r en stor del av &ret mattad med vatten. Marken
mellan var fastighet och bullervallen vid Bifrostgatan ar en lagpunkt i omradet och leran i marken
ar standigt mycket l6s. DA det 4r mindre 4n 20 meter mellan vart hus och denna lagpunkt, med en
hojdskillnad pa 2-3 meter, ar sannolikheten for rérelser i marken mycket stor. Darmed ar ocksa
risken for séattningar och skador pa fastighet och bebyggelse mycket stor.

Solljus

Vi har idag kvéllssol pa baksidan av huset fram till kl 21 pa sommaren. Med byggnader pa fem
vaningar kommer tomten att skuggas redan ki 18. Det drabbar oss inte bara pa sommaren, utan &n
mer de dvriga manaderna da solen star lagre. Detta kommer kraftigt att minska savél boende- som
livskvalitet.

Trafik

Trafiken kommer att 6ka da vi bor i en vixande storstadsregion. Detta medfor 6kat buller och
annan paverkan fran trafiken. Vi har idag viss ddmpning av buller tack vare den bullervall som
I6per langs Bifrostgatan. Vi vill se atgérder géllande bullerddmpning avseende den nybyggnation
som planeras i omradet.

Utformning av ny bebyggelse

Den mangd hus som planeras och som placerats langs med Bifrostgatan blir en mur mot
angrinsande omréade. Bebyggelsens narhet till gatan kommer att forstarka ljuden fran trafiken &t
vart hall. De nya husen kommer att reflektera ljudet. | dag sprids ljudet ut och dampas av bullervall
och vaxtlighet.

Kommentar: Noteras, se svar under respektive rubrik i avsnitt 2.

41.Fastighetsagare 27
(daterad 2018-09-17)

Sammanstéllning med yrkande
Foreliggande planforslag har i mycket liten utstrackning tagit hansyn till den massiva kritiken fran
sakagarna (se "Samradsredogorelse 20180829", punkten "synpunkter som inte tillgodoses").

I stallet for att anpassa planen sa att den med god marginal uppfyller miljomalen dndras
berakningsmodeller, sa att planen precis kan passera. Molndals mal om hallbar stad borde innebéra
att man planerar for att med god marginal klara framtiden.

Med tanke pa att de solstudier, som presenterats ligger langt fran verkligheten, kan precicionen i
anvanda modeller for luftmiljoé och buller ocksé ifragasattas.

Vi yrkar att foljande genomfors innan planforslaget antas:

e ny solstudie, som korrelerar med verkligheten

e sinkning av bygghojden i atminstone kvarter 8 och 10 till 3 vaningar for att minska
skuggning och insyn

e Dbullermétning for att verifiera nuldget i den teoretiska modellen

o luftkvalitetsmétning for att verifiera nuldget i den teoretiska modellen

e geoteknisk undersokning av omradet dster om Bifrostrgatan for att kunna sétta in atgarder
som minskar risken for sattningar i befintlig bebyggelse
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Solstudie, skuggning

Den nya studie, som presenteras som kvalitetssakrad, ar fortfarande missvisande. Man har anvént
den gamla modellen och gjort mindre justeringar. Skuggningen blir mycket mer omfattande &n vad
modellen visar. Sommartid kommer man att skugga fran ca kI 18 i stéllet for nu kl 2130, vilket &r
en vasentlig och oacceptabel skillnad.

Pastaendet i planforslaget att en "viss paverkan" sker dr vad som kallas "understatement"!

Det ar ocksa latt att med allmant tillgangliga hojddata och SMHIs solhojdsdata visa att solstudien
inte speglar verkligheten. Vi har ocksa patalat detta for planarkitekt Magnus Bjérned i februari
2018. Ingen har uppenbarligen kontrollerat pa plats hur det ser ut, utan endast arbetat med
teoretiska modeller.

Insyn

Byggnadshdjden i kvarter 8 och 10, Bifrostgatan mittemot var fastighet, ar sadan att vi far direkt
insyn. Bade skuggning och insyn minskar om man sanker hojden och istéllet bygger hogre langre
vasterut, mot berget.

Buller

Enligt i forslaget visade bullerkartor kommer inte bullernivan att andras i storre omfattning.
Eftersom vi inte har tillgéng till indata och berakningsmodell &r det svart att bedéma hur modellen
korrelerar med verkligheten.

En enkel atgard &r att i nulaget verifiera modellen med en verklig métning och félja upp med
ytterligare matningar i projektets slutskede och da vidta noédvandiga atgérder.

Man kan notera att i nulaget ar omradet vaster om Bifrostgatan bevuxet med buskar och trad och &r
for 6vrigt ett 6ppet omrade. Trafikbullret kan alltsa bade absorberas av vaxtligheten och spridas
vasterut.

Nar man enligt planforslaget placerar en hdg betongmur utefter och néara Bifrostgatan kommer allt
buller att reflekteras 6sterut. Att nivaerna da, tillsammans med 6kad trafik, skulle vara oforandrade
forefaller osannolikt.

Dessutom vill man forse Bifrostgatan med ett flertal Gvergangsstallen, som istallet for ett jamnt
trafikflode ger ett ryckigt flode med ménga start/stopp. Detta hojer ocksa bullernivan.

Luftmiljé
P& samma satt som for buller galler att idag kan fororeningar spridas aven vasterut, men kommer
efter byggnationen att blockeras vasterut och rimligen medféra hdgre halter i Solangen.

For att verifiera luftkvaliten bor métning av nuldget och efter byggnation utféras och eventuella
atgarder vidtas.

Geoteknik

Den geotekniska undersokningen har enbart gjorts av omradet vaster om Bifrostgatan. Man noterar
bara att omradet dster om gatan ar likvardigt.

Det finns dock stora skillnader dd marken inom Vaxthuset 1 o 2 har haft méjlighet till avrinning
och man dér har en torrskorpa ovan lerlagren.

Oster om gatan finns ingen avrinning da marken &r instangd mellan bullervallen och de hogre
belagna kedjehusen. Det visar sig genom att marken mestadels &r méttad med vatten och leran &r
lattrorlig och férmodligen instabil.

Jag vill ocksa hanvisa till den enda utredning som finns: utlatande fran 1960 fran Ingenjorshyra
Hugo I. Andersson (finns i underlaget till planforslaget) dar man pétalar att markarbeten kommer
att ge skador pa byggnaderna.
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Nu finns i planen forslag pa kontrollmatningar under byggtiden, men inga &tgarder for att minska
riskerna for skador.

Vi anser att det ar nédvandigt med kompletterande geoteknisk undersokning av omradet 6ster om
Bifrostgatan och att man vidtar atgarder for att undvika séttningsskador innan byggnation pabdrjas.

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2.

42.Bostadsrattsforeningen Solangen (Stadet 1)

(17 fastigheter)
(daterad 2018-09-17)

Sammanfattning:

e Hakvar hela vallen 6ster om Bifrostleden med traden som finns, det ar bade bra for
miljon, manniskorna samt minskar paverkan av insyn.

e Bygg inte cykel och gangbanorna i anslutningen till Lammevallsgatan 11 A och 11 S, det
medfor kraftigt forsamrad boendemiljé da radhusen ligger alltfor tatt.

e Sank hojden pa husen niarmast Bifrostleden, 5 vaningshus passar inte in och ger skugga
Iangt in i Soldngenomradet.

e L0s parkeringsfragan pa annat sétt en med bade fula parkeringsgarage som ligger illa
placerade samt medfor 6kad onddig gangtrafik over Bifrostgatan. Garage kan t.ex. l6sas
battre genom att placeras under bostaderna. Vi forstar inte att man ens tanker tanken att
ldgga garage pa det har sattet om man vill bygga ett fint Molndal.

Styrelsen i bostadsréattféreningen Soldngen (Lammevallsgatan 11 A-11 S) har tagit del av det
material som ar publicerat angaende planer pé bebyggelse i Pedagogen park och vi har fokuserat
pa den del som finns i angransning till oss i Solangen (andra sidan Bifrostgatan). Vi har deltagit
bade pa programradssammotet den 5 oktober, motet 29 november pad kommunhuset i Mélndal
samt av det material som nu &r publicerat.

Det ar med stor besvikelse som vi ser att ni inte lyssnar tillrackligt pa de synpunkter som vi
framfor samt att ni inte respekterar eller tar hansyn till befintliga bostéder i tillrécklig utstréckning.

Som vi tidigare skrivit om i vart forra brev till er sa &r Solangen ett villa och radhusomrade som
praglas av tradgardar och lekplatser dar familjer lever, umgas och aktivt lever. Vi anser det viktigt
att det bevaras da det fér ménga var en viktig del av valet nar man inforskaffade sin bostad. De
forslag som hittills visats upp hittills inverkar menligt pa den bilden och forandrar omradesbilden
pa ett negativt sitt da de placerats och "klamts in" pé ett onaturligt satt. Det ar viktigt att kanslan
av villaomrade bevaras sa familjer fortsattningsvis kan anvinda sina uteplatser utan kraftig insyn
eller skugga fran byggnader som kommer alltfor nara befintliga fastigheter.

Var bedémning ar dven fortsattningsvis att det basta vore att inrikta sig pa omradet Pedagogen
park och i minsta m6jliga méan forandra det redan attraktiva omradet Solangen, detta for att inte
bara fa ndjda invanare i Soldngen utan dven att bevara och starka Moélndals kommuns anseende.
Det vore olyckligt om Mdlndals kommun skulle betraktas som en kommun som enbart forsdker
exploatera ohammat. Det hander mycket positivt nu med bl.a. Mdélndals centrum och Pedagogen
Park, vi anser att en forsiktighet och hansyn maste tas till de befintliga invanarna och
bostadsinnehavarna.

Parkeringsgarage dster om Bifrostgatan

Ni fortsétter att ha kvar planerna pa ett
parkeringsgarage dster om Bifrostgatan. Vi vill
fortfarande patala att vi anser att det basta vore att
behalla vallen mot Bifrostgatan och dven de trad som
finns dar idag, kanske t.0.m. plantera fler trad for att
minska bade insyn fran nya bostader pé& andra sidan
leden samt minska trafikbuller. | den
Trédinventering och ekosystemtjanstanalys som
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gjorts av Enviro Planning, patalas vikten av att behélla s& manga trad som mojligt i omradet. Om
inte parkeringsgaraget byggs Gster om Bifrostgatan, slipper man ju ocksa félla alla de stora vackra
traden pa vallen. Ocksa ur perspektivet att Bifrostgatan ar och kommer att vara en hogt trafikerad
gata ar olampligt att placera ett garage som ckar gangtrafikanternas korsningar av gatan.

Vi anser darfor det &r markligt att man fortfarande har med Parkeringsgarage dster om
Bifrostgatan, som ett forslag (Alt 4 ), nér det kraver sa stora ingrepp, som att falla dessa 20-25
vardefulla trad (10-15 meter hoga) och dessutom flytta pa stora vattenledningstrak om cirka 270
meter, som finns i vallen idag, som beskrivs i planbeskrivningen sid 76.

Cykel/moped/géngvag tatt intill befintliga hus.

Att ni avser att planera for vag tatt intill befintlig bebyggelse &r klart
olampligt. Exempelvis far radhuset pd Lammevallsgatan 11 A en vag
ca en meter utanfor koksfonstret. Idag &r det grdsmatta och i morgon
kommer folk som passerar att kunna titta in och kommentera vad som
ats till middag. Om det dessutom tillats mopeder blir paverkan &nnu
kraftigare. | omradet idag ar problemen stora med mopeder som later
kraftigt och kor snabbt (trimmade). Vidare sa gar vagen mycket nara
sovrumsfonster for bade 11 A och 11 S, vilket forsamrar
mojligheterna for god nattssémn, det racker med bullret fran
Bifrostgatan.

Solstudien - Hojd pa husen

Vi har studerat solstudien som ni har gjort och ser extremt stor negativ paverkan for var del
beroende pa alltfor hoga hus ndra vagen. Vi anser att i gatans direkta narhet ar det max 3 vaningar
som &r lampligt

Solstudie midsommar kl 19,00

Med foreslagen byggnation
7 -y g "

Skillnaden ar mycket
tydlig. Fran ingen
skugga innan till
fullstandig skugga
med foreslagen
byggnation

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2.

43.Lindhaga samfallighetsforening (Varbruket 1)
(daterad 2018-09-19)

Vara 174 fastigheter med radhus och grandhus blandat kommer péverkas kraftigt av den planerade
byggnationen. Vi ser positivt pa att omradet utvecklas och frodas med genomtankt och trygg
tillvaxt.

1. Okad fordonstrafik via Stubbékersgatan till det nya omradet. Er uppskattning av antal bilar per
dygn anser vi ar i underkant. Vi vill att trafik till bostadsomrade och kommunala faciliteter skall
anvéanda Bifrostgatan och Axgatan. Detta for att minimera riskerna for barn, cyklister som korsar
Stubbakersgatan via Lindhaga idag.
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2. Lindhaga samféllighets privata 5 parkeringsfickor har vi redan nu problem med att obehériga
nyttjar dessa. Vi vill att Mdlndals stad ser till att det finns tillrdckligt med lattillgéngliga p-platser
for bade besokare och boende i Pedagogen Park.

3. Dagvatten. Lindhaga samféllighetsforening har haft flera éversvdmningar och kulverten som
installerades 2013 i backen nedanfor Angsbergen har 6kat sakerheten. Dock har samfalligheten
och boende pa ragkornsgatan 184, 186, 188 patalat att avrinningen ovanfor dessa grandhus ar
undermaligt och marken ofta ar sank och fuktig. Diket som gér utmed den s.k. Harebacken
svammar ofta dver vid storre regnmangder. Hur kommer den nya byggnationen paverka avrinning
av dagvatten fran Lindhagas omrade?

Bifogar kopia pa ett av de 17 arenden som MdlIndals stad erhéllit angaende detta.

"Drdnering nedanfor "Harebacken" , Ragkornsgatan 184-188

Med hanvisning till skrivelse fran Lindhaga samfallighet, Diarie nr GN 632/11, daterad 2011-08-
25, anhaller vi om att kommunen snarast atgardar problemen med vatten som rinner ned vid vara
fastigheter fran berget dar pulkabacken, kallad "Harebacken" ar belagen.

Trots att kommunens dike, som loper strax vaster om vara fastigheter, gravdes ur pa férsommaren
av kommunen, dr marken fortfarande mycket vattensjuk vilket 6kar risken for vattenskador pa
fastigheterna. Trots det tidvis torra vadret i sommar har angsmarken pé den sida som vetter mot
Harebacken i princip aldrig torkat ur. Det star oftast vatten i diket, vars botten ar belagen i niva
med bottenplattorna for vara hus. En av fastigheterna har redan fuktskador i bottenplattan.

Problemen forvarrades i samband med det kraftiga regnet i mitten av augusti, da diket svammade
éver och tradgardarna forvandlades till mindre sjoar. Vattnet stod decimeterdjupt runt ett av
husen med risk for lackage in i bottenbjalklaget.

Som styrelsen skriver ar detta inte en engdngsforeteelse, samma sak har intraffat tidigare vid ett
par tillfallen.

For att undvika framtida upprepning anhaller vi, fastighetsagarna till Ragkornsgatan 184-188 (se
karta www.lindhaga.net), om att kommunen omgéende forbattrar draneringen mellan Harebacken
och vara fastigheter, exempelvis genom att vattnet i det befintliga diket kan rinna undan, kanske &t
tva olika hall, eller avleds pa annat satt.

4. Omgivningspaverkan, Vara fastigheter bor besiktigas fore byggstart. En plan och ansvarig for
detta bor finnas klar innan arbetet paborjas. Palas minst 40 meter djupt kan ge stora negativa
effekter bade pa samfallighetens gemensamma omrade och de enskilda fastigheterna.

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2.

44 Fastighetsagare 28 — 9 st. underskrifter (daterad 2018-09-17)

Som boende utmed Stubbéakersgatan och diarmed grannar till framtida byggnation, s ser vi positivt
pé en fortsatt utveckling men vill anféra féljande synpunkter:

1. P-GARAGE UNDER FORSKOLAN och kringliggande tomter. All matning till detta ev. garage
maste ske frdn Axgatan eller Bifrostleden! Inga infarter till ev. p-garage fran Stubbakersgatan!

2. Led TRAFIK TILL FORSKOLAN s3 att Stubbakersgatan om méjligt ej belastas. Anvand i
forsta hand Axgatan eller Bifrostgatan for in och utfart.

3. TILLFARTSVAGAR/TVARSTRAK Dessa 4 tvérstrak skall avslutas inom omradet med en
enkel vandplan. Dessa ska ej mynna ut pa Stubbékersgatan. Risken &r da stor att dessa blir
"smitvagar” nar trafiken matar pa fran Soderleden och star still pd Bifrostgatan. Den idag sékra
gang och - cykelvagen till 3 skolor far inte dventyras. Lat den trafik som alstras inom omradet
stanna i omradet!
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4. FYSISK UTFORMNING AV STUBBAKERSGATAN. Behdvs cykelbanor pa bada sidor av
vagen? Om sa ar fallet sa kommer man fran vara grindar att motas av snabb cykeltrafik, som bara
accelererar i hastighet. Hastigheter upp till 40 km &r ej ovanligt. Vi ar radda att vara barn gar ut
och ej ar tillrackligt uppmérksamma. Det &r l4ttare att se och hora bilar &n cyklister som ej hors.
Gatan &r i dagslaget bred och inbjuder till fortkdrning, vilket vi tidigare patalat. Kanske kan man
gora chikaner eller liknande och sénka farten till 30km.

5. BULLERAVSKARMNING byggtiden & majlig upp till 15 &r. Kan man p& nigot sétt minska
buller och obehag genom nagon form av bulleravskarmning mot Stubbakersgatan och begransa
arbetstiderna?

Vi berérdes redan nar man pélade och byggde Aby stallbacke.

Maskiner startade tidigt och fortsatte till sent pa kvallen. S dven arbetstiderna bor vara reglerad.
Dessutom &r det inte trevligt att blicka ut 6ver en byggarbetsplats under en langre tid

6. KONTROLLPROGRAM FOR OMGIVNINGSPAVERKAN Vi forutsitter att samtliga vara

fastigheter besiktigas fore byggstart och att det finns en kontaktman som lopande kan nas. Det ska
ju palas till minst 40 meters djup, sa effekterna kan bli stora.

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2.
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OVRIGA YTTRANDE

45, Fastighetsagare 29
(daterad 2018-09-20)

Pa ett av de forsta informationsmatena om nya Pedagogen Park stélldes fragan om det skulle
byggas nagot Gster om Bifrostvagen, svaret var NEJ och vi som bor pa Kakeldsagatan kunde andas
ut "man bygger pa vastra sidan av Bifrostgatan". Den mindre grasplatten Gster om Bifrostgatan &r
(var?) pricktomt darfor att omradet planerades vara dppet & luftigt enligt ursprunglig uppforande,
vidare ar marken valdigt sank och det finns en geoteknisk undersokning fran 60- talet som visar pa
dalig barighet. Detta &r kommunens mark och kommunen borde darfor lyssna pa oss boende och
skrota planerna pa att bebygga Ostra sidan av Bifrostgatan. Sa tdnk om och bygg inte dster om
Bifrostgatan!

Solangens villaomrade ar ett "1gt" omrade med en- & tva plans hus. Jolens industriomrade har
inget 6ver 2 vaningar, likasa befintliga byggnader vid Pedagogen Park. Hur i hela friden kan man
da planera for sd hogt som 8 vaningar??Att bygga hoga byggnader mitt ibland 1dga omraden ger
ingen harmoni i en helhetssyn. Sank dessa planerade hus 8 vaningar till 4-5 vanings hus!

Alla skall trivas i Molndal sager ni - da hoppas jag verkligen att ni lyssnar pa oss som redan bor i
omradet! Varfor skall ni bygga sa hogt? Forstora vart dagliga ljusinslapp och véra
eftermiddagar/kvallar med mindre soltimmar till vara altaner och uteplatser, vi har ingen takterass
att ta oss upp pa. For att inte tala om insynen om man 40-talet meter fran sin tomtgrans far 3-4
véningshus. Aterigen bygg inte 6ster om Bifrostgatan! Planerar ni 4nd& att bygga dér, gér inte
husen hdgre 4n 2 vaningar!

Hoga byggnader och tatare bebyggelse ger mindre soltimmar under vér & host, vilket gor att
grasmattorna i vara tradgardar inte kommer kunna torka upp ordentligt efter regninga dagar.
Markerna ar redan idag valdigt vata.

Vidare forstar jag inte heller hur ni planerar kring Bifrostgatan? Vid trafikolyckor pa E6 och
Soderleden forsoker bilister hitta andra vagar och Bifrostgatan &r en sadan losning for manga
dagliga pendlare. Parkeringar pa 6stra sidan for bostéderna pa vastra sidan - da kravs det enligt Er,
fler 6vergangar éver

Bifrostgatan vilket kommer att 6ka risken for olyckor. Okad trafik och lagre hastigheter 6kar
utslappen och buller for oss boende. Utred detta ordentligt innan allt drar igang, det &r inget som
kan l6sas i efterhand.

Palning i omradet lar paverka befintliga byggnader (sprickor i vdggar och fasader). Vi har redan
kannt av nar det palas vid Jolens industri omrade och nu senaste aret vid Stallbacken. Vad blir era
atgarder for vara befintliga byggnader?

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2.

46. Fastighetsagare 30
(daterad 2018-09-20)

Planering placering och bygghdjd
Har har ingen hinsyn eller respekt visats till de redan boende i omradena runt de planerade
nybyggnationen.

Den nuvarande solstudien visar pa de problem jag patalat tidigare om att vi forlorar var kvallssol
pa sommaren. Den visar dock inte pa vad som hander med eftermiddagssolen pa var och host. Den
vill man gdrna gémma undan da denna kommer att visa att vi tappar denna helt. Denna
eftermiddagssol ar oerhort viktig dé vi jobbar till 1 6.00 och det 4r den solen som vi tappar men
som ar oerhort viktig for halsan. Det ar ganska skrdamande att man pavisade att den forra solstudien
var korrekt men att den nu &r dndrad efter att vi uppmarksammat dess fel. Detta tyder pa att man
gor allt for att fuska med detta. Trots att man sank vaningarna pé en del byggnader sé &r de mellan
1-2 vaningar for hoga fortsatt. Speciellt borta vid kvarter 14 & 1 5.



AND
.O\/

e
S % 0 Datum Dnr.
o EET O 46(62)
-

2018-12-11 PU 32/15
STAD

Vad vi kan se sa ar byggnadsplaceringarna sadana att man endast prioriterat solljuset for de nya
boendena.

Och man har man har mer eller mindre bortsett de redan befintligt boende i omradet.

Sedan har man valt att skylla pa bullret for att fa bygga hogt mot Solangen. Men i sjélva verket sa
handlar det om att fa in s& mycket ljus som mdjligt i de lagenheter man skall bygga for att fa
mycket béttre betalt men struntar darigenom aterigen i de redan ar boende i omradena runt om.
Stdmmer inte detta?

Ni bortser dven det att med dessa hoga byggnader sd kommer ljudet studsa mellan bullerplank och
Solangen varpa ljudet okar i Soldngen framfor allt i Solangen.

Detta vill vi ha en ljud matning pa och om detta &r fallet sa skall kommunen allt byggherre betala
for de atgardet pa hus och tomter som behgvs for att aterstalla detta. Ar kommunen beredda pa att
ta detta ansvar?

Varfor 5-8 van mot befintlig bebyggelse? Istéllet for tvart om? Dvs hdgre in mot icke bebyggelse?

Eller har detta med att man inte vill att det skall ligga héga hus mot Fassbergs by som skall
byggas. For att de blir svarare att salja da?

I det forslag som nu ligger s& kommer vi att fa en pataglig och patrangande insyn. | ett stycke i
texten foreslas en takterrass som gor att man kommer fa en kraftig kansla om av att vara iakttagen
hela tiden. Denna kénslan blir tydligare ju hoge husen blir. Ténk sjalv att kdnna sig eller bli
iakttagen hela tiden. Varfor planerar man att bygga sa hogt mellan tva omraden?

De flesta runt om Solangen ar nog Gverens om att 3 vaningar mellan dessa omraden hade kunnat
accepteras med nagot hogre hus i bakkant. Varfor forstora detta fina omraden helt? Vem star for
och aterstaller eventuella sattningar i husen runt om. Som kan uppsta vi den kraftiga pélning som
sa hoga hus kraver.

Trafik

Vad vi kan se s& kommer inte antalet p-platser att racka till pa de satt ni raknar. Vilket i sin tur gor
att boenden och gaster kommer att parkera i Soldngen. Detta har man nu forsokt att atgarda med
att infora parkeringsavgift pa dessa gator. Varfor skall vi som bor i Soléangen straffas med
parkeringsavgifter for att ni inte klarar av att planera detta projekt battre. Ater igen pavisas det
inkompetens och ovilja att finna bra losningar. Om man nu bygger nya hus sa borde det ju inte
vara nagra problem att bygga garage under husen. Man klarade ju faktiskt det redan pa 60-talet.
Jag uppmarksammade ocksa att man i ett stycke foreslar att man hojer avgifterna om det blir mer
bilar an vad vara politiker anser att det far vara. Detta innebdr i sin tur att bilen blir en klassfraga.
Otroligt hur man kan gora bilen till en klassfraga pa 2000 talet i Sverige.

Var ar trafikmangdsmétningen pd Lammevallsgatan. Jag har pa alla moten pétalat att denna gata
kommer att bli en genomfartsled. Men jag har 4nnu inte sett en enda siffra p& hur mycket trafik det
ar pa denna gatan idag. Detta for att kunna se vad som hander med trafikflodet efter bygget av en
stadsgata. Det bor manga barn inklusive mina egna. Det finns dven en lekplats langs
Lammevallsgatan. Och det kommer att paverkas av att Lammevallsgatan blir en genomfartsled
redan vid sma kder pa Bifrostvagen

Vilka garantier och forsakringar har MéIndal mot detta for sina medborgare. Skall MélIndal st for
sjalvrisker eller skadestand om det sker skador eller olyckor till foljd av denna trafikékning.

Jag som smabarnsforalder ar mycket orolig att denna utveckling och att Lammevallsgatan blir en
genomfartsled!

Vilka ar atgarderna for att detta inte skall ske. Var skall man lagga gatan som skall kompensera det
minskade trafikflodet p& Bifrostgatan for att inte Lammevallsgatan skall bli genomfartsgata. Ater
igen sa visar man ingen respekt mot de redan boende och framférallt barnen i Solangen.
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Var ar planen for dessa fragor?

D4 denna riskerar att bli en genomfarts led. Som kommer ske pa grund av att man minskar
Bifrostvagen och det blir mer boenden runt om. Bifrostvagen har redan idag langa koer tidvis.
Dessa kommer att bli langre, speciellt om man gér om denna vag till stadsgata. Jag sdg i senaste
delen att man skall géra nagon prioriterad bussfil genom rondelen pa bifrostgatan. Med den
erfarenhet vi har fran de tidigare rondellerna med buss eller sarvagnar igenom sa ar detta forslag
otroligt illa! Utslappen i omradet kommer att fordubblas. Man kan ju titta pd MoIndalsvagen dar
jag ganska ofta star i koer och att de efter nybyggnationen som ligger mellan rondellen och
Krokslatt. Jag har flera ganger konstaterat att jag i dessa koer har éver en ¥ liter hogre
bransleforbrukning mot nér det inte r s& ldnga koer. Detta innebdr att det faktiskt &r en otroligt
hog paverkan pa miljon for att man ater bygger in problem men inte gér hallbara och fungerande
I6sningar.

Vad vi kan se sa ar det inte planerat nagra gang eller cykel tunnlar i eran plan. Vilket gor att
gangare/cyKklister och bilister trangs pa samma gata. Och minskar framkomligheten for alla. Detta
kommer medfora okad trafik pA Lammevallsgatan. Det kommer att medféra &nnu mer stillastdende
bilar som i sin tur skapar mer utsl&pp vilket &r en stor katastrof att man planerar in detta i
nybyggnation.

Visst detta problem kommer med stérsta sannolikhet att forsvinna med tiden da fler fordon blir
eldrivna men da ar det for sent att tanka pa framtiden och hur vagarna skall se ut d& man redan
byggt in dessa utan méjlighet att expandera dessa for att vara anpassade for framtiden med en
storre stad. S& hur man an valjer att gora sa ar det miljomassigt mycket illa att planera en sadan
stadsgata pa en av Molndals mest trafikerade gator.

Man har inte heller tagit in i berékningen av vad som hénder med Bifrostvégen och
Lammevallsgatan da det sker en olycka i Kéllered eller mot Tingstadstunneln: Da blir aterigen
dessa gator berdrda av 6kad trafik. Man har heller inte i den trafikstudie tagit hansyn till den dkade
trafik som kommer att oka nar foljande omraden ar fardigbyggda: Stallbacken, Mélndals centrum,
Eklanda, Forshaga, Gamla Erikssonomradet dar bland annat IF skall flytta in.

Dessa omraden kommer att medféra kraftigt 6kad trafik for Bifrostvagen och Lammevallsgatan.
Hur ser planen ut for detta och var planerar man att lagga den erséttningsvag som behovs?

Jag ser ingenting i planeringen om detta. Vad ar planen pa att l6sa detta problem? Hur ar planen pa
att I6sa den 6kande trafiken som kommer att komma i framtiden? Vill ha 16fte om att det inte ar
genom biltullar!

Vad jag ser i MolIndals vision sé skall man 6ka befolkningen med ganska manga procent och med
detta s3 kommer trafiken att 6ka med minst lika mycket. Men det finns inte med nagonstans i era
berdkningar.

Var ar dessa?

Och som vi tidigare namnt s& kommer 6kade koer att skapa storre paverkan pa miljon an
nodvandigt for att man inte tagit detta i aktning nar man planera nya omraden.

Vad &r dé eran tanke runt detta och hur skall ni géra for att detta inte skall ske?

Vad jag ser sa saknas det visioner om att det skall vara en elbilsflotta. Detta har man tom. |
Tyskaland tagit upp och dar ar malet att inte salja fosildrivna bilar efter 2030 och dé borde ju inte
bilen bara ses som ett problem som ni gor idag. Men man har da skapat ett problem som gor att vi
inte har tillrackligt med végar.

Vad &r era visioner till detta?

Vill avslutningsvis saga att vi ar inte emot byggnation i omradet utan snarare tvart om. Men det
kravs mycket mer eftertanke om hur ni skall bygga (hur néra och hégt) och hur végar plus
parkeringar skall planeras och utformas. Den paverkan felaktig dimensionering och placering
paverkar. Framfor allt att det kommer att vara manniskor som mar daligt av sa hoga hus bara nagra
meter fran deras uteplats som kommer att skuggas och hela deras utsikt forsvinner. Den nuvarande
utformningen kan bara uppfattas som antingen inkompetens eller ovilja till att finna bra I6sningar.
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P& det mote som var i kommunhuset senast sa stod det en tjej fran trafikkontoret tror jag. P&
fragorna om trafiken sa upprepade hon sig bara med ett mantra om att Mélndal skall na vissa
bestamda mal men inte ett enda svar pa framtid eller att lyssna pa de fel som &r uppenbara.

Otroligt daligt argument att man inte kan bygga gang och cykelbanor under gatan for att fa battre
sékerhet mellan de olika trafikanterna. Speciellt alla de barn som kommer att passera till tex
aktiviteten eller Fassbergs skolan i rusningstrafik. Svaret var att detta beror pa otrygghet. Detta ar
ju dock att erkanna att vara politiker helt tappat kontrollen. Polisens jobb ar val att vi skall kunna
vara ute utan att vara radda eller vad menar ni i sddana fall med en levande stadsdel? Den levande
stadsdelen finns ju inte om man inte kan vistas ute pa kvallarna.

Vi ser fram at era svar och en fortsatt dialog pé hur ni tdnker och skall agera pa dessa fragor.

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2.

47.Fastighetsagare 31 (daterad 2018-09-20)

Jag har foljande synpunkter pa detaljplaneforslag for Stadsdelen Pedagogen Park, fastigheterna
Vaxthuset 1 & 2, Soldngen 1: 104 m.fl. i MdIndal.

1) Vaxthuset skola med omkring 320 elever ligger redan i Pedagogen Park med klasser fran
forskoleklass upp till arskurs 9.

Jag undrar om forslaget inkluderar en skolgard som uppfyller Boverkets rekommendationer for
skolgérdar (https:/ /www.boverket.se/ globalassets/publikationer/ dokument/2015/ gor-plats-for-
barn-och-unga-bokversion. pdf )?

Jag undrar ocksa om planen tar hansyn till skolans elever under byggtiden med héansyn till
luftmiljo-, buller-och inte minst trafiksakerhet?
Att barnen i denna skola inte ndmns i barnkonsekvensanalysen tycker jag &r ytterst mérkligt.

Jag yrkar pa att barnkonsekvensanalysen bor uppdateras med hansyn till de 320 nuvarande
eleverna i Pedagogen Park.

2) Jag anser att cirka 1100 bostader, narservice, kontor, ett aldreboende och en forskola pa
detta relativt lilla omrade ar alldeles for tatt byggnation. Det nyutvecklade omréadet Stallbacken,
sydost om Pedagogen Park, har pa kort tid redan kraftigt 6kat antalet bostader i omradet. Jag anser
dessutom att Stallbacken i detta fall bor vara ett avskrackande exempel pa hur det kan bli om man
tillater for tatt byggnation.

3) I trafikutredningen tillhérande planhandlingarna anvands Maélndal stads mal om att
50% av resor ska ske med hallbara fardsétt for att berakna trafikalstringen fran omradet. Ar det
inte ett fundamentalt tankefel att anvanda ett mal (som sattes redan ar 2013 i 'Vision 2022") istallet
for en realistisk uppskattning som baseras pa vetenskap och kanda fakta?

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2. Skolgarden kommer utformas
utifran gallande krav vid bygglov och byggnation.

48.Fastighetsagare 32 (daterad 2018-09-20)

Vi ar nyinflyttade pa KakelGsagatan 83. Dar har forut familjen Melander bott. Thomas Melander
har vid nagra tillfallen framfort sina kritiska synpunkter pa planprogrammet.

Vi haller med honom kring den stora oro som han visat pa. Vi kanner ocksa stor oro éver vad ni
héller pa att skapa helt i motsats till vad ni beskriver vara viktigt; att stadsdelen ska utformas med
hoga krav pa héllbarhet som en del i Mdlndals stads vision. Jag far uppfattning att det bara galler
nybyggnationer, men att vi och alla de som bott pd Kakeldsagatan i manga ar, och hela Solangen,
som en fungerande stadsdel, inte ska tas ndgon hansyn till.
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Det blir uppenbart nér vi forsdker se hur det r tankt att bygga parkeringsdéck i anslutning till
Bifrostleden. Vi kan inte se om det ska byggas; star " eventuellt” .... Hur hogt det i sa fall ska bli,
hur det ska se ut i forhallande till var tomt. Vi undrar ocksa hur man har tankt att komma in till
parkeringshusen?

Det finns en studie kring hur husen kommer att skugga befintlig bebyggelse pa Kakeldsagatan. Det
blir mer skugga an vad er uppskattning sager. Det ar vi kritiska till och ifragasatter denna méatning.
Det vi kan se ar ju hur man fortatat i omradet Stallbacken. Dar péaverkas ju inte den befintliga
bebyggelsen i Solangen lika mycket som denna byggnation pa Pedagogen Park kommer att
paverka oss pa Kakelosagatan och hela Solangen.

Vi dr ocksa kritiska till hur man har tankt att all trafik ska ta vagen bade under byggnationen och
sedan nar det kommer 1100 nya lagenheter, med tillhérande bilar.

Varfor inte se till att bygga lagre, se till att varje huskropp bér sina egna parkeringsplatser, kanske
under husen, eller i ndra anslutning till varje hus. Lat vallen mellan Bifrostgatan och
Kakeldsagatan vara i fred.

Ryktet sager att det ligger saker nedgravda mellan vara hus och vallen. Kanske kan man lata dem
ligga kvar och lata vallen vara.

For vi inser att om man ska bygga parkeringshus maste dessa pélas och gravas ner i backen. Det
kommer att bli en vagg mot oss och inte nagot gronomréade. Det kallar jag att forfula och forstora.
Inte utveckla och goéra héllbart.

Sjalva vallen &r ju en "grén lunga” som I6per genom omradet. Denna "lunga” ger en lugn och
behaglig inramning av omradet. Om ni tar bort den forstors den grona inramningen totalt.

Vi vill inte att man bygger parkeringshus i vallen, utan att man pa ett bra och kreativt sétt bygger
dessa nagon annan stans. Det bor val kreativa arkitekter och stadsplanerare klara av.

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2. Solstudien har fortydligats infor
antagandet med de héjder man anvént b.la for garaget. Se. Solstudien 2018.11.15. Sid 6,
detalplanen har fortydligats med den hojd som redovisats i illustrationsplanen (hogst tvé
vaningar).

49.Fastighetsagare 33 (daterad 2018-09-20)

Komplettering till tidigare yttrande angaende byggnationen av Pedagogen Park.
De sju punkterna nedan ar fortfarande aktuella och av oro for oss. Dock vill vi understryka att vi
inte motsétter oss en byggnation av Pedagogen Park, utan upplever en oro och vill belysa nagra

punkter till.

1. Parkeringsgarage néra inpa husen pa kakelGsagatan &r inte positivt, utan vi ser att detta
flyttas till ratt sida for den nya bebyggelsen. Allts3, till Pedagogen Park sidan.

2. Vi anser att det ar battre att de lagre husen ligger mot Bifrostgatan och dem hégre

husen ligger mot Kyrkogarden. Detta maste vara béttre for buller mm. Om det hogre
husen ligger mot Bifrostgatan s& studsar Bland annat Abytravets ljud tillbaka mot oss i
Solangen mer &n idag. Det blir ocksé en mjukare 6vergang fran det befintliga till det
nya med dem lagre husen forst.

3. Vi foresprakar hus om max fyra vaningar narmast Bifrostgatan, eftersom vi varnar om
var kvallssol.
4. Vi ar som sagt inte emot nagon byggnation av Pedagogen Park, men vill att det nya

vavs in i det gamla och inte tvértom. Nuvarande planering med parkeringsgarage, samt
dem hdogre husen ndrmast Bifrostgatan tar inte hansyn till det befintliga Soléngen utan
ar enbart tillgodo for det nya Pedagogen Park. Det blir ett bullerskydd for det nya,
vilket vi inte ser som positivt.

Forsta yttrandet
Yttrande angdende byggnationen pa Pedagogen park

Vi har tagit del av planritningen och undrar éver foljande;
1. Trafik. Idag upplever vi att trafiken i vart omrade Solangen har 6kat markant, detta da
fler och fler verkar ta en en genvag via Lammevallsgatan. VVara barn som cyklar vid
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lekplatsen i omradet har vid ett flertal gdnger varit nira pa att bli pakorda da bilar som
kommer i all hast. Tanker ocksa hur det blir med

"gratisparkering” i omradet for de som inte bor hér. Vi har smala gator vilka ar svara att
komma fram pa redan i dagslaget i mote.

2. Buller- finns det en tanke om bullerplank da antalet bostader kommer att 6ka trafiken
utanfor omradet? Nar vi flyttade hit for nagra ar sedan sa trodde vi att vi flyttat till ett
lugnt omrade men nu &r tanken att vi ska fa bo i ett omrade dar vi kommer att paverkas
av hogre ljud pga tung trafik utanfor? Trafiken har 6kat pa Bifrostgatan ner till
vanortsgatan och har bidragit till valdigt ldnga koer och dessa kommer ju att 6ka &nnu
mer. vad finns det for I6sning pa det ellr ar tanken att en fil extra kommer att l9sa det?
Luftféroreningar pga tung trafik?

3. Hojden pa de nya husen, hur kommer de att smalta samman med kakeldsagatan som &r
enplanshus? Vore de tvavaningshus istéllet for fyravaningshus sa hade dvergangen
mellan husen blivit mer passande istéllet for att urskilja sig. Ni bygger ju i ett befintligt
omrade och inte som i stallbacken dar det finns en stor yta att tdnka om helt som de
gjort. Hur &r tanken att de nya husen kommer att smalta samman med befintliga
Solangen, aven fargmassigt?

4, Lekplatser, tycker att det &r bra att ni har tankt pa detta i det nya omradet, dé det
saknades pé stallbacken och vilket 6kade antal bestkande i Solangens park. Dock
kommer ni ev att bort gronomradet mellan vid bifrostgatan som ar ett trevlig inslag vid
det annars s tatbebyggda pedagogen park.

5. Sattningar. Hur kommer all palning att paverka husen? Och allt ljud av palning medan
ni bygger? Inte nog med byggnationen av stallbacken dar det byggdes dag och natt sa
kommer detta att fortsatta igen en langre tid.

6. Utsikt, idag har vi en utsikt fran oss mot Anggérdsbergen, men med de nya ev.
Fyravéaningshuset s& kommer vi att ha upplysta fonster att se in i istallet och de kommer
att se ner pa oss.

7. Morgon och kvillssol. Detta &r enda tiderna vi kan utnyttja nér vi arbetar under
dagarna, forutom helg om man har tur de dagarna under den korta sommaren. Nu ar
tanken att de stunderna forsvinner och vi far skugga istéllet under de stunderna som de
nya husen bidrar till.

Kommentar: Noteras, se svar under respektive avsnitt i avsnitt 2.

Avsnitt 2.
SVAR PA YTTRANDE 15-49

Generellt svar, volym pa ny bebyggelse:
Volym pa ny bebyggelse

En exploatering av stadsdelen Pedagogen Park kommer innebéra forandringar for nérliggande
bostader da vyer och skuggforhallanden forandras nagot sett till nollaternativet (att ingen
forandring gors pa platsen). Genom en genomtankt hojdsattning av ny bebyggelse, dar hogre
bebyggelse tillats dar avstanden till befintliga bostader &r langre och liagre bebyggelse foresprakas
dar avstanden till befintliga bostader ar kortare, har hansyn tagits till narliggande bostader i den
omfattning/man det ar rimligt. Samtidigt uppfylls den av politiken tagna > Vision Mélndal 2022
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och kommunfullméaktiges mal som bland annat innebér att bostadsbyggandet i M6éIndal ska oka
samt att MdIndal ska ta en allt storre roll i utvecklingen av regionen.

Foreslagen bebyggelse har reviderats under planprocessens gang. Flertalet kvarter har sankts
avseende hojd pa bebyggelsen for att battre anpassas till platsen och dess omgivning men
samtidigt mojliggora for en stadsmdssig och varierande bebyggelse i stadsdelen Pedagogen

Dar avstanden till befintlig bebyggelse ar kortare har foreslagen bebyggelse anpassats nagot for att
minska risken for insyn samt skuggpaverkan. | kvarter 13-15 har den tillatna héjden pa ny
bebyggelse sankts sedan samradet med fyra meter och en planbestammelse har inforts gallande att
den (eventuella) femte vaningen ska vara indragen minst tvd meter samt uppforas med platta tak
for att inte 6ka skuggningen mot befintlig bebyggelse. | kvarter 19 och 20 tillats ny bebyggelse
uppforas i tre och fyra vaningar dar den 6versta vaningen ska vara indragen minst tva meter i Gster
mot Soléngen. En planbestdmmelse reglerar att bebyggelsen i kvarter 19 ska uppféras som
smahus/radhus.

Kontorskvarteret (kvarter 4) foreslas fa en terraserande utformning dar bebyggelsen skiftar mellan
sex-atta vaningar mot Bifrostgatan. Har ar avstandet som minst 110 meter till befintlig
villabebyggelse i Soléngen, vilket beddms vara acceptabelt.

Ny bebyggelse kommer innebéra en del insyn till befintliga bostader. Risken for insyn har
begréansats genom en varierande hojdsattning av ny bebyggelse dar lagre bebyggelse foreslas att
uppfaras dar avstanden till befintliga bostader 4r kortare. Nar gang och cykelbanor och grénytan
Oster om Bifrostgatan ska projekteras kommer parametrar som insyn beaktas.

Generellt svar, bebyggelse 6ster om Bifrostgatan:

En byggnation pa den 6stra sidan av Bifrostgatan bidrar till en 6kad stadsmassighet i ett
halvcentralt omrade av Molndal som samtidigt binder samman och starker kopplingen mellan den
nya och aldre bebyggelsen i omradet. | samband med en byggnation péa den 6stra sidan far dagens
grényta en kvalitetshojning da ett parkomrade utvecklas.

Bebyggelsen 6ster om Bifrostgatan, narmast radhushebyggelsen pa Kakelésagatan, har reviderats
sedan projektets start. | ett tidigt skede foreslogs ny bebyggelse uppforas som en L-formad
byggnadskropp dar ny bebyggelse placerades med korta avstand till befintliga bostader pa
Kakeldsagatan. Vaningsantalet foreslogs till mellan fyra och sex vaningar. Under
planprogrammets samt detaljplanens framtagande har flertalet justeringar gjorts gallande
bebyggelsens volym och utberedning pa den dstra sidan av Bifrostgatan. Till granskningsskedet av
detaljplanen tillats foreslagen bebyggelse inom kvarter 19 och kvarter 20 uppforas i tre och fyra
vaningar for att minska risken for insyn till befintliga smahus lings Kakeldsagatan. Kvarter 19 och
den norra delen av kvarter 20 ska dven uppforas med en indragen Gvre vaning, vilket minskar
risken for insyn ytterligare.
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Tavlingsforslag fran varen 2016 (till vanster) samt géllande forslag (till hoger) avseende volymerna pé bebyggelse dster
om Bifrostgatan. B&da bilderna ar framtagna av Nyréns Arkitekter.
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Generellt svar : Solstudier

En reviderad solstudie togs fram infér granskningen av detalplanen (Semrén+Mansson, 2018-05-
02) som redovisar paverkan pa angransande sméahusbebyggelse och ny bebyggelse med foreslagen
utformning och vaningshojder inom Stadsdelen Pedagogen Park. Skillnaden mellan den reviderade
och tidigare solstudiens (Nyréns) indata som paverkat resultatet ar:

e Trad; Trad i tidigare solstudie ar ersatta med trad som ger mer realistiska slagskuggor.

e Dagsljus; Den kompletterande solstudien redovisas dven dagsljusnivaer (dvs. gryning
och skymning) och inte bara direkt slagskuggor.

e Solstudien har fortydligats infor antagandet med ansatta héjder pa bebyggelsen Se sida
6 i solstudien.

Sammanfattningsvis kommer ny foreslagen bebyggelse att ge viss skuggpaverkan under delar av
aret for befintliga bostader dster om planomradet, i Solangen. Resultatet ssmmanfattas nedan dar
bilderna till vanster visar nulaget och bilderna till hoger visar skuggforhallandena efter en
exploatering av stadsdelen Pedagogen Park. Bebyggelsen véster om planomradet paverkas ytterst
marginellt av en exploatering av omréadet, oavsett tid pa éret.

Under var- och héstdagjamning paverkas befintlig bebyggelse, bade 6ster och vaster om
exploateringsomradet, minimalt av en utveckling av stadsdelen Pedagogen Park.
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I Vjér-.:f)ch'hési'tdagjamning kl 9 fére exploatering.

Vér- o?:h héstdagjémr;irig kl 9 efter exploatering.

Viss forandring sker istéllet under sommartid da skuggor borja beréra de befintliga smahusens
tradgardar i Solangen cirka kl. 18 och na fasaderna cirka kl. 19, vilket &r en skillnad fran
nollalternativet (att ingen ny byggnation uppfors), se nésta sida.
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Stadsbyggnadsforvaltningen anser att den skuggpaverkan som forslaget innebar bedéms som
godtagbar och nya samt befintliga bostader beddms fortsatt ha tillrackligt solljus. Befintliga
bostader har &ven efter exploatering god tillgang till solljus under arets alla manader.

Solstudien finns att studera i sin helhet i bilaga Solstudie (Semrén+Mansson, 180502 kompl.
2018.11.15).
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Generellt svar: Trafik och buller fran Bifrostgatan

Bifrostgatan &r en viktig transportled mellan motorvagen E6 och Soderleden som &r viktig att
bevara. Utformningen av gatan som landsviag, med breda avlanga svackdiken och en rak gata utan
fartdampande &tgarder, behover daremot géras om och bli mer stadsméssig i samband med
utvecklingen av stadsdelen Pedagogen Park. Bifrostgatan kommer pa sikt genomga en forandring
frén transportled till stadsgata norrut hela vagen fram till korsningspunkten Bifrostgatan-
Héradsgatan. Den nya sektionen (se bild nedan) for Bifrostgatan innebar att det blir
forbattringsatgarder for oskyddade trafikanter (fotgangare och cyklister) da ny trottoar och
cykelbana skapas samt att flertalet Gvergangar i vast - dstlig riktning kommer till. Den nya
sektionen innebér aven att korttidsparkeringar skapas pa den vastra sidan och att nya trad planteras
for att skapa ett tilltalande gatutrum med hdgre stadsméssighet som dven bidrar till en forbattrad
dagvattenhantering. Laget pa Bifrostgatan dndras inte men gatan kommer braddas pa ett flertal
stéllen langs stréckan.

X 3.28 325 325 25
GANG PLANTERING/ KORFALT BUSSFALT |VID BEHOV! KORFALT PLANTERING/ CYKEL GANG
PARKERING PARKERING

3.0 25 325

|- 23, —

Foreslagen sektion dver Bifrostgatan som stadsgata. Ny bebyggelse till vanster i bild (Nyréns Arkitektkontor).

En ny busshallplats kommer att anordnas langs gatan i bada riktningar for att forstarka mojligheten
till att resa kollektivt och hastigheten pé& Bifrostgatan kommer att sénkas till 40 km/h. Flera nya
korsningspunkter in till stadsdelen Pedagogen Park (kallat tvarstrak i planbeskrivningen och
GATA; i plankartan) och nya 6vergangsstallen kommer bidra till att halla ned hastigheterna pa
Bifrostgatan i framtiden.

Bifrostgatans nya gatusektion innebar att en cykelbana anordnas pa den dstra sidan av gatan dar
det ar farre konfliktsituationer da det inte finns nagra korsande strak/gator dver cykelbanan. P den
véstra sidan av Bifrostgatan finns flertalet korsningspunkter vilket innebér att cykelbanor inte
anses vara lampliga att placeras dér av trafiksékerhetsskél. Alternativa cykelvégar finns dven langs
det inre strdket inne i stadsdelen Pedagogen Park eller langs Prastgardsgatan-Stubbékersgatan i
planomradets vistra del.

Trafikmangden pa Bifrostgatan antas inte 6ka markbart i och med en exploatering av omradet da
stadens arbetar hért efter en trafikstrategi som innebér att manniskors resvanor ska andras och
flertalet resor ska 6verga till mer héllbara transportmedel som kollektivtrafik, till fots och med
cykel.

Bifrostgatans dragning/lage kommer i storsta mojliga man utga fran dagens befintliga lage men
kommer i den norddstra delen breddas cirka tvd meter mot dster for att mojliggora for en lamplig
trafiklosning i och med den nya cirkulationsplatsen som foreslas ersitta den befintliga korsningen
vid Lantbruksgatan-Bifrostgatan-Frejagatan. | de lagen den befintliga bullervallen hamnar i
konflikt med vagbreddningen studeras olika alternativ i nulaget. Nagra av de alternativ som
studeras dr bland annat att ersétta bullervallen med andra bullerddmpande atgérder eller att “kapa
av” vallen mot Bifrostgatan med ett L-stdd dér vallen bevaras mot Soldngens bostadsbebyggelse.
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En sankt hastighet for trafiken pa Bifrostgatan och ett antal bulleratgarder langs gatan kommer
innebara battre ljudforhallanden for befintliga bostéder i naromradet, se bilder nedan. Bilden till
vanster visar nulaget och bilden till hoger redovisar ar 2025 med parkeringslaggning pa ostra sidan
av Bifrostgatan i ett plan.

BILAGA 3

Pedagogen Park,
Vaxthuset 1, Vaxthuset 2
m fl i MéIndal stad

VAGBULLER
Ar 2025 (med utbyggd detaljplan)
Alternativ 1 (garage i ett plan)

BILAGA 1 Ekvivalent ljudniva

[dB(A)]

Pedagogen Park,
Vaxthuset 1, Vaxthuset 2

<=40

v@@mm <
Q#

40 <[ <=45

m fl i MéIndal stad — 45< | <=50

50< | <=55

=
uldge ar 2017 i

Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]

Ljudutbredning 1,7 m 6ver mark
samt friféltsvarden per vaningsplan

<=40
40< <=45
45< <=50
50 < <=55
55< <=60
60 < <=65
65 <

[ Befintiiga Bostadshus
[ owriga befintliga byggnader
s Bullerskam
----- Justerad vall 2m hog rel. vag
~——— Ny bullersk&rm 2m hog
] Nya ilustrerade bostadshus
] yttinustrerat aidreboende
R nyailustrerade kontor mm
[ Wilustrerad forskola
D Ovriga nya illustrerade byggnader
e Ljudniva over riktvardet

Ljudutbredning 1,7 m éver mark
samt friféltsvéarden per vaningsplan

[ Bostadshus
[ ] Ovriga byggnader
s Bullerskam

0 25 50 100

Den sédra delen av omradet, norr om Frolundagatan, kommer ett bullerskydd att uppforas for att
uppfylla géllande riktvarden avseende buller for nya bostader. Aven 6ster om Bifrostgatan, i den
norra delen mot korsningen till Frejagatan, kommer ett bullerskydd att upprattas for att inte
forsamra ljudmiljon for befintliga bostéder i den norra delen av Lammevallsgatan. Den foreslagna
parkeringsanlaggningen oster om Bifrostgatan kommer innebéra battre ljudférhallanden for
befintliga bostader i dster, oavsett om anlaggningen uppfors i en eller tva vaningar. | kartan pa
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foregaende sida redovisas alternativet med en parkeringsanlaggning i en vaning. Uppfors tva
vaningar kommer bullervéardena sénkas ytterligare. Vid behov kan dven slussar skapas vid de nya
slappen mellan Bifrostgatan och Kakeldsagatan/Lammevallsgatan, likt 16sningen vid
cirkulationsplatsen intill Pedagogen Park, for att forbéttra ljudnivan ytterligare.

Generellt svar: Oro for 6kad trafik och parkering i Solangen

Flera synpunkter inkom under samradstiden och granskningstiden fran narboende om en oro att
exploateringen av stadsdelen Pedagogen Park skulle innebara ett okat antal parkerade bilar pa
framforallt Kakel6sagatan och Lammevallsgatan dar parkering (tidigare) har varit gratis l1angs
gatan. | december 2017 beslutade tekniska namnden att infora avgiftsbelag parkering pa gator &gda
av kommunen i delar av Molndal, dar Soldngen &r ett av de omraden som berors. Det nu antagna
forslaget innebar att parkering pa gatorna i Solangen kommer regleras genom parkeringsavgift
samt att det ska bli mojligt att kopa boendeparkeringstillstand for de omraden det galler i.

Avgifterna kommer att folja de avgiftsnivaer som géller for parkering pa allman platsmark, det vill
sdga gatumark, i kommunen. Det innebéar avgifter pa 2, 6 eller 10 kronor per timme beroende pa
omrade. Avgiften for boendeparkeringstillstand blir mellan 200 och 350 kronor per manad enligt
tidigare beslutad taxa. Overvakning av gatuparkering ska ske genom parkeringsvakter.

Inforandet av avgiftsbelagd gatuparkering ska oka framkomligheten pa gatorna, minska
trafiksakerhetsproblemen och bidra till att 6ka andelen hallbara resor.

Staden beddmer inte att Kakeldsagatan-Lammevallsgatan kommer fungera som
genomfartsvag/smitvag pa grund av exploateringen av stadsdelen Pedagogen Park. Bifrostgatan &r
det primara alternativet och inforande av avgiftsbelagd parkering kan i praktiken minska
genomfarts- och soktrafiken (efter parkering) i Solangen.

Angaende omledning av trafiken fran E6 sa skriver lansstyrelsen féljande i granskningsyttrandet.
Enligt luftutredningen har inte effekterna av tillfalliga trafikomledningar fran E6, och de
stillastdende koer som kan bildas vid dessa tillfallen, inkluderats i berakningarna. Lansstyrelsen
beddmer att detta kan vara rimligt eftersom omledningar endast sker vid olyckor som kraver stérre
avstangningar. Dock ar en potentiell omledning en realitet som kan ske och vid dessa tillfallen
paverka luftkvaliteten negativt. Detta innebar att kommunen bor efterstrava en sa god utformning
som mojlig for omradet sa att konsekvenserna av detta blir ringa.
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Generellt svar: Parkering

Molndals stad arbetar efter en trafikstrategi med malsattningen att fa flera manniskor att valja
hallbara transportmedel fore bilen. Planomradets narhet till Mdlndals innerstad, Knutpunkt
MélIndalsbro samt etableringen av kommersiell service (med bland annat en matbutik) inom
planomradet bedoms skapa goda forutsattningar till ett hallbart resande som innebér ett minskat
behov av att anvénda bilen.

En utredning géllande parkering (Norconsult, 2018-06-21) har tagits fram som innebér att ett
samutnyttjande ska gélla for parkering i omradet fér de som bor, &r verksamma i samt bescker
omradet ingar. Totalt ska cirka 800 langtidsparkeringar anordnas i omradet. Genom att begransa
antalet parkeringsplatser anvands marken pa ett effektivare satt dér storre markparkeringsytor som
riskerar att st tomma Gver tid inte etableras.

Parkeringsstrategin for stadsdelen Pedagogen Park innebar att langtidsparkeringar ska ske i
parkeringshubbar som &r strategiskt placerade inom omradet for att undvika soktrafik och onddiga
trafikrorelser langs gatorna i omradet. Parkeringshubbarna avses ske i parkeringsanlaggningar
under bostadskvarter, i separata parkeringsanlaggningar och i kombinationsfastigheter dar delar av
en byggnaden inrymmer parkering, se karta pa nasta sida.

Infor antagandet av detaljplanen har plankartan fortydligats gallande den tankta héjden pa garagen
Oster om Bifrostgatan for att sékerstélla att de inte kan bli hogre &n den hdjd som presenterats i
solstudien och illustrationsplanen. Garagen kan byggas i hogst tva vaningar (2,7 meter per
vaningsplan) och far ej byggas hogre &n 5,5 meter dver nivan pa Bifrostgatan.
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Foreslagna lagen for parkeringsanlaggningar.

Ett digitalt parkeringssystem med utplacerade informationsskyltar kommer redovisa var lediga
parkeringsplatser finns vilket kommer bidra till ett minskat antal trafikrorelser i form av soktrafik
efter lediga p-platser.

Korttidsparkering kommer maéjliggéras langs gatorna i omradet och dessa kommer vara
avgiftsbelagda. Intill kvarter 5, vid matbutiken, kommer ca 40 korttidsplatser ocksa att etableras i
form av markparkering som fastighetsagaren ansvarar for.

Generellt svar: Stérningar under byggtiden

Fore byggstart av stadsdelen Pedagogen Park ska en riskanalys/kontrollprogram avseende
vibrationer i samband med markarbeten upprattas. Riskanalys ska uppfylla de krav som anges i
svensk standard SS 02 52 11 “Vibration och st6t — Riktvarden och métmetod for vibrationer i
byggnader orsakade av palning, spontning, schaktning och packning”. Riskanalysen ska innefatta
féljande punkter:
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¢ Inventering och redovisning av befintlig bebyggelse, anlaggningar, ledningar, verksamheter
och vibrationskanslig utrustning inom det faststallda inventeringsomradet

e  Tillatna varden for markvibrationer och byggbuller
e  Fdrslag till besiktningsomfattning och provtryckning av eldstéder

e Forslag till lampliga platser for vibrationskontroll med hansyn till radande grundférhéallande
samt typ av vibrationsalstrande verksamhet

Riskanalysen bor tas fram gemensamt for hela planomradets exploatering. Separat riskanalys med
forslag pa kontrollatgarder ska upprattas infor varje entreprenad.

Kontrollatgarder
Syneforrattning och matning av vibrationer, buller samt markdeformationer ska utforas.
Syneforrattning och matning bor utféras av samma konsult under anlaggningstiden.

Syneforréttning

Omgivande byggnader, konstruktioner och anldggningar ska besiktigas fore och efter markarbeten.
Besiktningen ska utforas enligt Svensk Standard SS 460 48 60 ”Vibration och stét -
Syneforréttning- Arbetsmetoder for besiktning av byggnader och anldggningar i samband med
vibrationsalstrande verksamhet”.

Samtliga eldstader och tillhérande rok- eller avgaskanaler ska besiktigas. Eldstader

utforda av murverk eller liknande material och vars rokgasvégar dverstiger en totallangd av 1,5
meter ska alltid tathetsprovas.

Omfattning av besiktning tas fram i uppréttad riskanalys. Efterbesiktning ska utforas mellan varje
entreprenad for att sakerstalla att inga skador uppkommit pa kringliggande byggnader.

Vibrationsmétning

Kontinuerlig vibrationskontroll ska utféras pa de byggnader, anlaggningar och vibrationskénslig
utrustning som forvéntas bli dimensionerande vid vibrationsalstrande aktiviteter. Systemet for all
matning och registrering ska uppfylla angivna krav i SS 02 52 11.

Placering av métare och antal métpunkter bestdms i uppréttad riskanalys. Métning av vibrationer
fran byggtrafik ska ske under anlaggningstiden.

Entreprendren ska hélla sig underrattad om uppmatta vibrationsnivaer och anpassa alla
vibrationsalstrande verksamheter pa sadant satt att riktvardena kan innehallas.

Bullermétning

Matning av buller ska ske under byggtiden. Naturvardsverkets allmanna rdd om buller fran
byggplatser NFS 2004:15 ska tillampas.

Séttningskontroll

Matning av markdeformationer ska utféras under anldggningstiden. Omfattning och frekvens
bestams i ett geotekniskt kontrollprogram.

Generellt svar: Oro for vardeminskning

Vardeeffekterna ska provas for plandrenden inom ramen fér avvagningen mellan enskilda och
allmanna intressen. Frdgan om vérdepaverkan hanteras pd samma sétt som andra méjliga
péaverkansfaktorer, genom avvagning mellan enskilda och allmédnna intressen. Och i detta fall &r
bedémningen att de allménna intressena (att tillskapa nya bostader) évervager eventuell paverkan
pé det enskilda intresset.

Generellt svar: Dagvattenproblematik dster om Bifrostgatan

Delar av planomradet, men dven de intilliggande bostadsomradena Soléngen och Lindhaga,
riskerar idag att drabbas av 6versvamning vid ett kraftigt skyfall, &ven benamnt ett 100-ars regn.
Till granskningsskedet har det tagits fram en skyfallsutredning for stadsdelen Pedagogen Park
(Sweco, 2018-08-16) Kompletterande PM har tagits fram infér antagandet efter Lansstyrelsens
granskningsyttrande. (2018-10-24)
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Sammanfattat kan ségas att forslagna atgarder for klimatanpassning med hjalp av huvudstrak for
sekundér avrinning kommer vésentligt att minska risken for éversvdmning inom Stadsdelen
Pedagogen Park vid skyfall.

Av figur 6 och figur 7 i utredningen framgar att vattenansamling i forsta hand sker i anslutning till
nyskapade utjamningsmojligheter (multifunktionella parkomraden) inom planomradet. Dessutom
sker vattenavledningen utmed de tillskapade sekundéra skyfallsstraken inom planomradet och
utmed skyfallsstraket i Bifrostgatan. Skyfallsflodena soker sig i forsta hand mot dessa medvetet
skapade avledningsstrak. Detta innebér att konsekvensen for éversvamningsskador pé befintliga
och planerade byggnader inom planomradet kommer att minska.

Justeringar infor antagandet

Endast mindre justeringar har gjorts i planhandlingarna infér antagandet

Foljande justeringar och fortydliganden gjorts. Utdver dessa har mindre justeringar gjorts
Planbeskrivningen:

e Planbeskrivningen har kompletterats med ténkt hojdséttning for gatorna inom
planomradet for att sikerstélla att man klarar hantering av skyfall. Information om tankt
hantering av hojdsattning for hela planomradet har ocksa tillfogats planhandlingarna.

e Information har tillfogats angéende den komplettering som gjorts av luftmiljéutredningen
med ténkt etapputbyggnad.

e Forslag pa nivaer pé lagsta niva pa golvbjalklaget har tillforts planbeskrivningen (se
bilagal).

Justeringar i plankartan:

e+ hojder for gatorna i omradet har tillforts plankartan, detta for att sékerstélla
skyfallshantering

e P-garagelangan oster om bifrostgatan har reglerats efter granskningsyttrandet fran
Lansstyrelsen betraffande klimatanpassning med reglering om vattenbesténdig
konstruktion till lagst 50 centimeter ovan angivna plushojder for GATA3. Undantag far
ges for entréer, infarter och andra dppningar om erforderliga skydd mot 6versvamning
genom tekniska atgarder utfors.

e Bestammelsen om entréer mot Bifrostagatan har ocksa justerats till: Minst tre entréer ska
finnas fran parkeringsanlaggningen mot Bifrostgatan for fotgangare. Entré far inte
lokaliseras mot PARK.

e Hojden pa garagen regleras efter den hojd som tidigare redovisats i solstudien och
illustration. 1-2 vaningar (vaningshojd 2,7) 5,5 meter Gver den niva som &r satt for
Bifrostgatan.

e  Flera mindre justeringar har gjorts for U omraden inom kvartersmark i planen.

e Cirkulationsplatsen i mitten av Bifrostgatan har utokats nagot vasterut.

Forslag till vidare handlaggning

Stadsbyggandsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar att
planeringsutskottet beslutar att detaljplanen for Pedagogen park kan antas (KF tar slutgiltigt
beslut).

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Frida Forsman
planchef planarkitekt



