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PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven

användning och utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom

hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR

Planområdesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

Administrativ gräns

Administrativ och egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap,  4 kap 5 § 2

Torg

TORG

GataGATA

Gata där planteringar som underlättar för infiltration av dagvatten

och kantparkeringar ska finnas.

GATA

1

Gångfartsgata

GATA

2

Stadsgata

GATA

3

Cykelväg

CYKEL

Parkeringsplats

P-PLATS

ParkPARK

Kvartersmark ,  4 kap 5 § 3

BostäderB

CentrumC

Centrumändamål ska anordnas i del av bottenvåning.

C

1

Centrumändamål ska anordnas med entré mot Bifrostgatan.

C

2

VårdD

Transformatorstation. Vid uppförande av fristående byggnad ska

taken vara vegetationsklädda.

E

1

Handel varav minst 900 kvm livsmedelsbutik.H

1

KontorK

Parkering

P

Parkering får anordnas under mark

P

1

Parkeringsgarage under mark

P

2

SkolaS

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS

MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmän plats

hållplats

1

Byggnad med väntutrymme får uppföras,  4 kap 5 § 2

plantering

1

Plantering ska finnas,  4 kap 5 § 2

plantering

2

Plantering ska finnas som underlättar för infiltration av dagvatten,  4

kap 5 § 2

parkering

1

Parkering ska finnas längs gata,  4 kap 5 § 2

c-plats

1

Cirkulationsplats ska anordnas i korsningen

Bifrostgatan-Frejagatan.,  4 kap 5 § 2

vändplan

1

Vändplan ska finnas.,  4 kap 5 § 2

hinder

1

Farthinder av typen gupp eller liknande får inte finnas på grund av

risk för vibrationer för angränsande bebyggelse,  4 kap 5 § 2

Mark och vegetation

allé Befintlig trädallé ska bevaras. Beviljad dispens från Länsstyrelsen

krävs före en eventuell flytt/fällning av träd.,  4 kap 5 § 2

Skydd

skydd Bullerskydd ska uppföras i den mån det behövs för att gällande

riktvärden för buller vid bostadsbebyggelse uppfylls. ,  4 kap 12 § 1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR

KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

e

1

Största tillåtna bruttoarea (BTA) för bostäder inom hela

användningsområdet är 3850 kvm. Utöver angivet exploateringstal

får teknikutrymmen, källare, vind och balkonger uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

2

Största tillåtna bruttoarea (BTA) är 11 500 kvm för bostäder inom

hela användningsområdet. Utöver maximalt angivet exploatering får

teknikutrymmen, vind, källare och balkonger uppföras. Inom

kvarteret får även 200 kvm (BTA) centrumändamål uppföras.,  4 kap 11

§ 1

e

3

Största tillåtna bruttoarea för bostadsändamål är 6 300 kvm inom

hela användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering

får teknikutrymmen, vind, källare och balkonger uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

4

Största tillåtna bruttoarea är 12 950 kvm (BTA) inom hela

användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering får

teknikutrymmen, parkeringsgarage och balkonger uppföras. Utöver

detta får centrumändamål om 550 kvm (BTA) uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

5

Största tillåtna bruttoarea för bostadsändamål är 2 850 kvm och för

centrumändamål 2 350 kvm varav minst 900 kvm ska uppföras som

livsmedelsbutik. Utöver maximalt angiven exploatering får

parkering, teknikutrymmen, vind, källare, garage och balkonger

uppföras. Komplementbyggnader får uppföras till en största storlek

av 100 kvm med en högsta nockhöjd om 3,5 meter.,  4 kap 11 § 1

e

6

Största tillåtna bruttoarea för centrum- och kontorsändamål är 800

kvm inom hela användningsområdet. Utöver maximalt angiven

exploatering får teknikutrymmen, vind, källare och balkonger

uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

7

Största tillåtna bruttoarea för bostadsändamål är 5 200 kvm inom

hela användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering

får teknikutrymmen, vind, källare och balkonger uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

8

Största tillåtna bruttoarea för bostadsändamål är 4 900 kvm inom

hela användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering

får teknikutrymmen, vind, källare och balkonger uppföras. Utöver

detta får 100 kvm (BTA) centrumändamål uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

9

Största tillåtna bruttoarea för bostadsändamål är 10 050 kvm inom

hela användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering

får teknikutrymmen, vind, källare, parkeringsgarage och balkonger

uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

10

Största tillåtna bruttoarea för bostadsändamål är 7 350 kvm inom

hela användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering

får teknikutrymmen, vind, källare och balkonger uppföras. Utöver

detta får 100 kvm (BTA) centrumändamål uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

11

Största tillåtna bruttoarea för bostadsändamål är 10 050 kvm inom

hela användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering

får teknikutrymmen, källare och balkonger uppföras. Utöver detta

får 200 kvm (BTA) centrumändamål uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

12

Största tillåtna bruttoarea för bostadsändamål är 10 200 kvm inom

hela användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering

får teknikutrymmen, källare och balkonger uppföras. Utöver detta

får 200 kvm (BTA) centrumändamål uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

13

Största tillåtna bruttoarea för bostadsändamål är 8 400 kvm inom

hela användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering

får teknikutrymmen, källare och balkonger uppföras. Utöver detta

får 200 kvm (BTA) centrumändamål uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

14

Största tillåtna bruttoarea för bostäder är 8 000 kvm inom hela

användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering får

teknikutrymmen, källare och balkonger uppföras. ,  4 kap 11 § 1

e

15

Största tillåtna bruttoarea för bostadsändamål är 9 100 kvminom

hela användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering

får teknikutrymmen, källare och balkonger uppföras. Utöver detta

får 280 kvm (BTA) centrumändamål uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

16

Största tillåtna bruttoarea för bostadsändamål är 2 100 kvm inom

hela användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering

får parkeringsgarage och balkonger uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

17

Största tillåtna bruttoarea är 1 600 kvm. Utöver maximalt angiven

exploatering får teknikutrymmen, vind, källare, parkeringsgarage

och komplementbyggnader om högst 100 kvm uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

18

Största tillåtna bruttoarea för bostadsändamål är 1 000 kvm inom

hela användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering

får parkeringsgarage och balkonger uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

19

Största tillåtna bruttoarea för bostadsändamål är 1 100 kvm inom

hela användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering

får källare och balkonger uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

20

Största tillåtna bruttoarea för bostadsändamål är 2 400 kvm inom

hela användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering

får teknikutrymmen, källare och balkonger uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

21

Största tillåtna bruttoarea för bostadsändamål är 2 800 kvm inom

hela användningsområdet. Utöver maximalt angiven exploatering

får teknikutrymmen, källare och balkonger uppföras. Utöver detta

får 120 kvm (BTA) centrumändamål uppföras.,  4 kap 11 § 1

e

22

Ett växthus om minst 15 kvm ska uppföras inom

användningsområdet. Övriga komplementbyggnader får uppföras till

en största storlek motsvarande 15% av bostadsgårdens storlek,

dock högst 150 kvm och med en högsta nockhöjd om 3, 5 meter. ,  4

kap 11 § 1

e

23

Komplementbyggnader får uppföras till en storlek av högst 100 kvm

och till en högsta nockhöjd om 3,5 meter.,  4 kap 11 § 1

e

24

Kundvagnsgarage om högst 50 kvm får uppföras till en högsta

nockhöjd om 3,5 meter. Tak ska utformas vegetationsklätt.,  4 kap 11 §

1

Marken får inte förses med byggnad,  4 kap 11 § 1

Marken får endast förses med komplementbyggnad,  4 kap 11 § 1

+0.0

Högsta nockhöjd i meter över angivet nollplan ,  4 kap 11 § 1

5.5

Högsta nockhöjd är 5.5 meter ovan angivna plushöjder för GATA3,

4 kap 11 § 1

Placering

p

1

Byggnad ska placeras i fastighetsgräns till Bifrostgatan.,  4 kap 16 § 1

p

2

Miljöhus/miljörum ska placeras i anslutning till Gata 2.,  4 kap 16 § 1

Utformning

f

1

Entréer till bostadshus och lokaler ska vändas mot Bifrostgatan.,  4

kap 16 § 1

f

2

Entréer ska finnas mot Bifrostgatan. Skärmtak över entréer får

kraga ut max en meter över allmän plats.,  4 kap 16 § 1

f

3

Endast radhus. Attefallsåtgärder får inte genomföras.,  4 kap 16 § 1

f

4

Balkonger och burspråk får kraga ut max en meter över Bifrostgatan

och Frölundagatan på en fri höjd av 3,5 meter och max två meter

över övrig allmän plats på en fri höjd av 3,5 meter. Skärmtak över

entréer får kragar ut max en meter över allmän plats på en fri höjd

av 3,5 meter.,  4 kap 16 § 1

f

5

Vind får inte inredas.,  4 kap 16 § 1

f

5

Vind får inte inredas.,  4 kap 16 § 1

f

6

Entré ska placeras mot angränsande gata,  4 kap 16 § 1

f

7

Minsta fria höjd över mark ska vara 3,5 meter. Pelare får uppföras.,

4 kap 16 § 1

f

8

Utöver angiven maximal nockhöjd över nollplanet får teknikrum

uppföras till en höjd av tre meter.,  4 kap 16 § 1

f

9

Skärmtak får uppföras.,  4 kap 16 § 1

f

10

Entréer ska finnas mot Bifrostgatan. Skärmtak över entréer får

kraga ut max 2,5 meter över allmän plats.,  4 kap 16 § 1

f

11

Femte våningen ska vara indragen minst 2 meter från Bifrostgatan.,

4 kap 16 § 1

f

12

Översta våningen ska vara indragen minst tre meter mot öster.,  4 kap

16 § 1

f

13

Minst tre entréer ska finnas från parkeringsanläggningen mot

Bifrostgatan för fotgängare. Entré får inte lokaliseras mot PARK.,  4

kap 16 § 1

Högsta höjd mellan ovansida bjälklag på första bostadsvåning och medelmarknivå vid

byggnaden för angränsande gator får inte vara mer än 1,3 meter.,  4 kap 16 § 1

Bostadsbebyggelse som vetter mot Bifrostgatan ska utföras sammanbyggda längs hela gatan

och ha en utformning med vertikal indelning.,  4 kap 16 § 1

+0.0

Högsta nockhöjd i meter över angivet nollplan ,  4 kap 16 § 1

Utförande

b

1

Marken får byggas under med parkeringsgarage.,  4 kap 16 § 1

b

2

Grundläggning endast med vattenbeständig konstruktion till lägst 50

centimeter ovan angivna plushöjder för GATA3. Undantag får ges

för entréer, infarter och andra öppningar om erforderliga skydd mot

översvämning genom tekniska åtgärder utförs.,  4 kap 16 § 1

Markens anordnande och vegetation

n

1

Marken får inte användas för parkering,  4 kap 13 § 3

n

2

Parkering  får finnas. Plantering ska finnas.,  4 kap 13 § 1

n

3

Bostadsgård inom användningsområdet ska som minst bestå av

50% vegetation eller ytor som möjliggör för infiltration av dagvatten.

Komplementbyggnader, frånsett växthus, ska uppföras med

vegetationsklädda tak.,  4 kap 10 §

n

4

Marken är avsedd för plantering,  4 kap 10 §

n

5

Inmätta träd markerade med       inom användningsområdet får inte

fällas.,  4 kap 10 §

0.0

Markens höjd över angivet nollplan,  4 kap 10 §

Stängsel och utfart

Körbar förbindelse får inte anordnas,  4 kap 9 §

Skydd mot störningar

m

1

Friskluftsventiler ska placeras på byggnadens östra sida.,  4 kap 12 § 1

Riktvärde för vibrationer i bostadsrum får inte överskrida 0,4 mm/s vägd RMS.,  4 kap 12 § 1

Buller från spårtrafik och vägar ska inte överstiga:

-60 dBA ekvivalent ljudnivå vid bostadsbyggnads fasad.

- 50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA maximal ljudnivå vid uteplats om en sådan ska

anordnas i anslutning till byggnaden

- 65 dBA ekvivalent ljudnivå utomhus vid exponerad sida för lägenheter under 35 kvadratmeter

och 50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA maximal ljudnivå vid en uteplats om en sådan ska

anordnas i anslutning till byggnaden.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad ändå överskrids (60 dBA ekvivalent ljudnivå) ska

1. minst hälften av bostadsrummen i en bostad vara vända mot en sida där 55 dBA ekvivalent

ljudnivå inte överskrids vid fasaden, och

2. minst hälften av bostadsrummen vara vända mot en sida där 70 dBA maximal ljudnivå inte

överskrids mellan kl 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivån vid minst en uteplats vara högst 50

dBA ekvivalent ljudnivå och högst 70 dBA maximal ljudnivå.,  4 kap 12 § 3

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet är kommunalt för allmän plats,  4 kap 7 §

Genomförandetid

Genomförandetiden är 15 år ,  4 kap 21 §

Markreservat

u

1

Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar,  4 kap 6 §

Gemensamhetsanläggning

g

1

Markreservat för gemensamhetsanläggning för parkering,  4 kap 18 §
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