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Innehallsforteckning
Andringar i foredragningslistan och anmilan om jiv § 39
Meddelanden § 40
Delegeringsbeslut § 41
Ekonomirapport §42
Tidplan budget §43
Annestorp 4:6 - forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus § 44
Greggered 1:7 - Forhandsbesked for nybyggnad av tvé enbostadshus och garage § 45
Hassungared 3:50 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus § 46
Strekered 1:4 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus med garage §47
Annestorp 5:126, Annestorp 5:127 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad § 48
Forséker 1:101 - Bygglov for fasadéndring av industribyggnad samt rivning, del av § 49
X - Rittelseforeldggande gillande atgarder som medfort forvanskning § 50
X - Byggsanktionsavgift for att olovligen ha uppfoért mur § 51
X - Byggsanktionsavgift for olovlig tillbyggnad av enbostadshus samt
rattelseforeldggande § 52
X - Foreldggande om réttelse géllande olovlig byggnation samt beslut om
byggsanktionsavgift § 353
Fagered 3:1- Bygglov for nybyggnad av skola och boende, beslut om yttrande till
mark- och miljddomstolen § 54
Information § 55
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§ 39

Andringar i féredragningslistan och anmélan om jav

Tomas Angervik anmadler jdv 1 drendet Forsdker 1:101.
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2024-04-03

Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

Kommunstyrelsen § 52 - Nominering av styrelse samt val av ombud och ersattare till
Luftvérdsforbundets arsstimma 2024

Kommunfullméktige § 30 - Ndmndernas verksamhetsplaner 2024-2026

Kommunfullmidktige § 32 - Planeringsstrategi, beslut om antagande

Planeringsstrategi framtidens Modlndal

X — Protokoll, Hogsta domstolen meddelar inte provningstillstdnd angdende tillstdnd
till provning i hovritt av mal om utdémande av vite. Mark- och
miljodverdomstolens avgorande star darmed fast. Dnr BN 2020-000345

X - Protokoll, Hogsta domstolen meddelar inte prévningstillstand angdende tillstdnd
till provning i hovritt av mal om utdomande av vite. Mark- och
miljodverdomstolens avgorande stir darmed fast. Dnr BN 2020-000532

Lackarebiick 1:20 — Overklagande av beslut om bygglov for nybyggnad av mast och
teknikbod. Dnr BN 2024-000007

Lackarebéck 1:20 - Lansstyrelsen upphéver det 6verklagade beslutet angdende beslut
om bygglov for nybyggnad av mast och teknikbod och ldmnar drendet ater till
ndmnden for fortsatt handldggning. Dnr BN 2024-000007

Kommunens revisorer § 20 - Utkast revisionsplan 2024

Revisionsplan 2024

Sjovalla 1:249 - Overklagande Sver byggnadsnimndens beslut om bygglov for dndrad
anvandning fran kontor till HVB-hem. Dnr BN 2023-000481

Sparrdd 1:17 - Overklagande om bygglov for nybyggnad av gruppbostadshus (LSS-
boende 6 Igh) och komplementbyggnad samt rivning av befintligt bostadshus.
Dnr BN 2023-000741
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Delegeringsbeslut

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden Sida
Sammantradesdatum 7 (77)
2024-03-04

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut

Delegeringsbeslut till 20240325.

Bostadsanpassningsbeslut

2023-098
2023-336
2023-349
2023-353
2023-358
2023-364
2024-012
2024-014
2024-030
2024-034
2024-037
2024-039
2024-040
2024-043
2024-047
2024-048
2024-049
2024-050

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser aterstéllningsbidrag

2024-056
2024-057
2024-059
2024-060
2024-061
2024-062*
2024-063
2024-064*
2024-065*
2024-067*
2024-069
2024-074*
2024-075
2024-076
2024-082

Avskrivna:
2023-091
2024-066
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Ekonomirapport

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Ekonom Lovisa Wirdemo gér igenom ekonomirapporten for februari.

Utdragsbestyrkande
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Tidplan budget

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Ekonom Lovisa Wirdemo gar igenom tidplan och budgetanvisningar.
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Victor & Daniella Altenius
Naturstensvigen 53
435 42 Molnlycke

§ 44
Annestorp 4:6 - forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar att [dmna positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-07-21.

Ansokan avser nybyggnad av tvé enbostadshus, forhandsbesked.

Atgirden omfattar vardera tomtplats enbostadshus i 1 % plan med garage ca 120+40 m?
byggnadsarea.

Fastighetens area &r 1,6 ha i tva skiften. Fastigheten var bebyggd med en scoutgéard som fatt
bygglov for éndrad anvéndning och tillbyggnad till enbostadshus. Bygglov har ldmnats for
nybyggnad av enbostadshus som ersittning for den nu rivna byggnaden pa det véstra skiftet i
drende BN 2022-310.

Det ér ca 400 m till ndrmaste busshallplats 1 Hirryda kommun, buss 601.

Atgiirden #r beligen inom zon 4. P4 fastighetens stra del varierar hojdkurvorna frin 74-84 m.
Precis norr om foreslagna tomtplatser finns en tjarn beldgen.

Den tidigare dgaren till fastigheten har provat ansokan om forhandsbesked for en ny lagergard
pa det Ostra skiftet i &renden BN 2018-623. Byggnadsndmnden ldmnade positivt
forhandsbesked for ny scoutgard 2018-08-22 BN § 79. Beslutet 6verklagades av grannar till
lansstyrelsen i1 &rende BN 2018-840 som upphédvde beslutet och aterforvisade drendet till
byggnadsndmnden 2019-03-29 i drende 403-34039-2018 pga att byggnadsndmndens
beslutsmotivering var otillracklig enligt 32 §, forvaltningslagen.

Den tidigare dgaren 6verklagade upphavandet till mark- och miljodomstolen som avslog hans
overklagande 2019-07-09. Avslaget vann laga kraft 2019-07-30. 2019-10-07 &terkallade
s0kanden ansdkan om forhandsbesked.

Sokanden vill fa till tva tomter om 2 317 och 2 486 kvm 1 Oster pa fastigheten.
Sokanden har reviderat tomtplatserna nagot 2023-09-07. 2023-09-15 inkom reviderad
baskarta.

Sokanden har inkommit med reviderad ansdkan till att endast géilla ett enbostadshus 1 dster
2023-09-29.

Utdragsbestyrkande
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2023-10-11 BN § 103 Byggnadsndmnden beslutade att de &r beredda att prova drendet
positivt ndr sokanden inkommit med godkant tillstdnd for enskilt avlopp samt redovisning av
erforderlig vattentillforsel.

Dricksvatten 16ses med avtalsservitut pa grannfastigheten Annestorp 3:31 1 dster, inkom 2023-
11-27.
Beslut om enskilt avlopp har vunnit laga kraft 2024-03-12.

Ansokan var komplett 2024-03-12.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanvandningen natur och landsbygd.

Bostédder inom tatortsnara landsbygd

Molndals kommun har utdver sina stationsorter ocksa en tatortsnara landsbygd med jord- och skogsbruk samt ett
innovativt smaféretagande. Det ar viktigt att mojliggora lokala initiativ men dessa far inte paverka lantbrukets
utveckling negativt. Detta galler &ven bostadsutvecklingen pa landsbygden. Héllesaker som serviceort bor darfor
féradlas med bostader och utvecklad service.

Detaljplaner pa landsbygden

For att kunna varna kvaliteterna pa landsbygden handlar det inte enbart om att bevara, utan dven om att utveckla
befintliga varden och kvaliteter. En utveckling kravs ocksa har for att landsbygden ska kunna leva. De omraden
som kan utvecklas med ny bebyggelse bor darfor studeras narmare genom olika férdjupningsarbeten samt
genom detaljplan. Det ar viktigt att detta sker i nara dialog med de som bor och verkar har.

Kulturlandskapet stérks genom utveckling

| Hallesaker finns det stora kulturhistoriska varden i jordbrukslandskapet i Lindomeans dalgang. Detta vags
ocksa in i bedémningen nar det handlar om Iamplig markanvandning. For att ett sddant kulturlandskap ska kunna
fortsatt leva och utvecklas behéver det vara maijligt for den som ska uppratthalla sin verksamhet, att ocksa kunna
utveckla den. Darfor bor initiativ som utvecklar kulturlandskapet prioriteras.

MoIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs
jord- och skogsbruk, men hir finns ocksd mycket ordrd natur med sjdar och stora
friluftsomraden.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillgédnglighet. Dérfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, véard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgdnglighet som exempelvis
skolskjuts.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utloser kommunala tréskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dir en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte ar onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 16sas. Ovriga
forutséttningar som ska vigas in dr bland annat markférhéllanden, allménna intressen och
tillgénglighet. Genom att utga ifran platsens forutséttningar ar det mdjligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér prévning kan goras i forhandsbesked eller bygglov dr bland annat
for sé kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostéder i
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande sétt som med lucktomt),
generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets behov samt erséttningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras fradmst i niarheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande dversiktsplan.
Kulturmiljévirden

Yttranden

Miljondamnden har fatt tillfélle att yttra sig 2023-08-29. 2023-09-11 inkom svar daterat 2023-
08-31 dér fragan om avlopp maste provas fore yttrande. Frdgan om vatten dr inte heller 16st.
2023-11-15 inkom redovisning av avlopp och dricksvatten fran miljoenheten som &dr under
provning. 2024-03-12 inkom laga kraftvunnet beslut om avlopp.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2023-08-29. 2023-08-29 inkom svar fran
renhéllningen utan erinran. 2023-08-31 inkom svar fran trafikenheten utan erinran.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.
Vigforeningen har fatt tillfalle att yttra sig 2023-08-29 och 2023-09-21.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2023-
08-29 och 2023-09-21 Annestorp 2:130, 2:148, 2:88, 3:30, 3:31, Benareby 1:13, 1:18, 1:118,

Utdragsbestyrkande
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1:104 och 1:103. 2023-09-04 fick Benareby 1:104 tillfélle att yttra sig da det tidigare utskicket
gick till tidigare fastighetsdgare.

2023-09-09 och 2023-09-11 inkom svar frdn Annestorp 2:148 med synpunkter.

2023-09-10 inkom synpunkter frdn dgarna till Annestorp 2:88 angéende tjdrnens vattenstind,
markstabilitet och vigens belastning. 2023-09-17 inkom kompletterande yttrande.

2023-09-11 inkom svar fran Benareby 1:13.

2023-11-10 remitterades grannar pa nytt da ansdkan reviderats till ett enbostadshus,
Annestorp 2:130, 2:148, 2:88, 3:30, 3:31, Benareby 1:13, 1:18, 1:118, 1:104 och 1:103.
2023-11-23 inkom Annestorp 2:88 med synpunkter om bl a markstabilitet, grundvattenniva
och tillfartsvdgens bérighet.

Forvaltningen bedomer att dricksvattenfragan 16ses med servitut pd annan fastighet,
avloppsfragan dr provad av miljoenheten och en kommande byggnads placering prévas 1
bygglov sa inkomna synpunkter fran Annestorp 2:88 dr bemotta. Vid bebyggande av ett nytt
enbostadshus enligt ansdkan ska Djurstensvéigens barighet aterstillas.

Motivering
Bygg- och miljéforvaltningen har besiktigat platsen 2023-08-24.

Forvaltningen beddmer att platsen ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kréver bygglov kan tilldtas pé platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksé vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pa grund av de
skdl som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvandning far betydande inverkan pd omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvindningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att d&ven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg ar
markanvindningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvindningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
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tillatas utan att den regleras i detaljplan. Undantag fran denna praxis kan goras nér det &r fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller nistan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa gdras om det dr friga om bebyggelse som dr nodvandig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt eftersom de foreslagna
tomtplatserna inte omges av bebyggda tomter utan angransar mot en tjirn 1 norr.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomrédet. Det dr stor efterfragan pa
bebyggelse i omradet, vilket stiller stora krav pd lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker lampligast 1 detaljplan. Férvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregaende detaljplanering.

Ovrigt

Hénsyn ska tas till 1. en andamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomradden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgédnglig och anvidndbar for alla samhallsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda milj6férhallanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprik for att bebyggas om den fran allmén synpunkt &r lamplig for
andamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
dndamélet med hinsyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice 1 ovrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tvéa nya
byggnader skulle 6ka belastningen pa samhéillsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

I omradet finns sju bostadshus. Forhandsbesked har sokts for ytterligare tva bostadshus, vilket
skulle kunna leda till totalt 9 bostéder i omradet. I omradet finns det ytterligare nagra platser
dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allménna vattentjanster har kommunen
1 vissa fall skyldighet att ordna vattenforsorjning och avlopp. Miljodverdomstolen har i mal
nummer M7788-09 dlagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén avloppsanldggning
kommer till stdnd for dtta hus. En fortsatt utbyggnad kan dérfor leda till krav pa utbyggt
kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser. Enligt MdIndals
stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomrdden &r omradet inte planerat for
utbyggnad.

Ovanstaende gor att angivna forutsattningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pé platsen inte dverviger jamfort med olika
allménna intressen och motstdende enskilda intressen.
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Atgiirden #r inte forenlig med Sversiktsplanen och gér inte att forena med en fran allmén
synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade beddmningen utifran ovan ndmnda skl att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill séga att atgidrden inte kan
tillatas pé platsen 2023-08-30. Svar har kommit in 2023-09-07. 2023-09-15 inkom bemdtande
av underrittelse samt en ytterligare revidering av situationsplanen. S6kanden éberopar att
byggnadsndmnden provat en scoutgard positivt pd platsen.

2023-09-29 inkom sdkanden med reviderad ansokan till att gélla ett enbostadshus 1 suterrédng
med byggnadsarea 150 kvm samt garage om 50 kvm.

Bedomning
Bygg- och miljéforvaltningen har besiktigat platsen 2023-08-24.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsattningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Avlopp kan ordnas enskilt.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade beddmningen efter revideringen till ett
enbostadshus att tgérden kan vara ldmplig utan detaljplaneldggning som en komplettering av
befintlig bebyggelsegrupp enligt gdllande 6versiktsplan. Dock ska grannar horas pa nytt och
godként enskilt avlopp ska inkomma samt redovisning av att tjédnligt dricksvatten, gér att 16sa.
Berorda sakédgare ar horda pa nytt, se yttranden.

Vattenfragan ar 16st genom servitut.
Beslut om enskilt avlopp har vunnit laga kraft 2024-03-12.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar att [dimna positivt
forhandsbesked for dtgirden nybyggnad av ett enbostadshus. Atgirden ir limplig utan
detaljplaneldggning som en komplettering av befintlig bebyggelsegrupp enligt gillande
oversiktsplan.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift
Forhandsbesked 13 125 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i1 huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Férhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgirden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Brev om forhandsbesked
Sakégare 1 drendet

(Beslut)
Miljondmnden
miljo@molndal.se

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto
Annestorp 2:148, 2:88, Benareby 1:13

Post- och Inrikes Tidningar

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Henrik Aronsson
Norra Héllesdkersvigen 137
437 91 LINDOME

§ 45
Greggered 1:7, Norra Héllesakersvagen 137 - Forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus och garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgéirden inte kan tillatas pd platsen.

Arendebeskrivning

Ansokan har kommit in 2023-12-20.

Ansokan avser nybyggnad av tvd enbostadshus, forhandsbesked.
Atgirden omfattar vardera tomtplats ca 160+40 m? byggnadsarea.

Fastighetens area dr 175 540 m?, 17,5 ha i 8 skiften. Nu aktuellt skifte & nummer 3 och
tidigare har férhandsbesked avslagits pa den aktuella platsen da dversiktsplan 2006 géllde.
Redovisad tillfartsvédg belastas med servitut.

Parkeringspolicyn har zon 4 pa platsen.

Det &r ingen utbyggd infrastruktur till den aktuealla platsen utan en lang smal grusvég utan
belysning och plats for méten. Till ndrmaste busshéllplats Greggereds kapell, vid Norra
Hillesakersvégen ér det ca 1,8 km med smal vig.

Ansokan ir inte komplett da avlopps- och vattenlosning saknas samt redovisad tillfartsvig
beslastas med servitut.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Molndals kommun™, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanviandningen natur och landsbygd.

MoIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs
jord- och skogsbruk, men hir finns ocksd mycket ordrd natur med sjdar och stora
friluftsomraden.

MéIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs jord- och skogsbruk,
men har finns ocksd mycket ordrd natur med sjoar och stora friluftsomraden.

Bostdader inom tatortsnara landsbygd

MoélIndals kommun har utover sina stationsorter ocksa en tatortsnara landsbygd med jord- och skogsbruk samt ett
innovativt smaforetagande. Det ar viktigt att méjliggdra lokala initiativ men dessa far inte paverka lantbrukets
utveckling negativt. Detta galler &ven bostadsutvecklingen pa landsbygden. Héllesaker som serviceort bor darfor
féradlas med bostader och utvecklad service.

Utdragsbestyrkande
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Detaljplaner pa landsbygden

For att kunna varna kvaliteterna pa landsbygden handlar det inte enbart om att bevara, utan d&ven om att utveckla
befintliga varden och kvaliteter. En utveckling kréavs ocksa har for att landsbygden ska kunna leva. De omraden
som kan utvecklas med ny bebyggelse bor darfor studeras narmare genom olika férdjupningsarbeten samt
genom detaljplan. Det ar viktigt att detta sker i nara dialog med de som bor och verkar har.

Kulturlandskapet stérks genom utveckling

| Hallesaker finns det stora kulturhistoriska varden i jordbrukslandskapet i Lindomeans dalgang. Detta vags
ocksa in i bedémningen nar det handlar om lamplig markanvandning. For att ett sddant kulturlandskap ska kunna
fortsatt leva och utvecklas behdver det vara mojligt for den som ska uppratthalla sin verksamhet, att ocksa kunna
utveckla den. Darfor bor initiativ som utvecklar kulturlandskapet prioriteras.

Investeringar i social service

Staden har ett grundlaggande ansvar att forsérja sina invanare med samhallsservice och tillganglighet. Darfor ar
troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa landsbygden. Det handlar om investeringar for
service som till exempel forskola, skola, vard och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillganglighet
som exempelvis skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor i forsta hand provas genom detaljplan. Lokaliseringsprévning kan, i enstaka
fall, ske genom férhandsbesked/bygglov. Prévning sker, liksom vid planlaggning, enligt plan- och
bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB). Har behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser
vagas in for att inte skapa en utveckling som utléser kommunala tréskelinvesteringar och inte belastar kommunal
service i Ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dar en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling som inte ar dnskvard.

For alla fdrhandsbesked och bygglov géller att fragan om vatten och avlopp kan lésas. Ovriga férutsattningar
som ska vagas in ar bland annat markférhallanden, allmanna intressen och tillganglighet. Genom att utga ifran
platsens férutsattningar ar det mojligt att undvika for stora ingrepp i landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfallen nar prévning kan goras i forhandsbesked eller bygglov ar bland annat for sa kallad lucktomt
i ovrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostader i utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa
liknande satt som med lucktomt), generationsvaxling for jord- eller skogsbrukets behov samt ersattningsbyggnad
for befintligt bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgénglighet och mdjliggdra fér en hallbar utveckling bér ny bebyggelse pa landsbygden
lokaliseras framst i narheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillgédnglighet. Dérfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, véard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgdnglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utloser kommunala tréskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dir en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte ar onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 16sas. Ovriga
forutséttningar som ska vigas in dr bland annat markforhéllanden, allménna intressen och
tillgénglighet. Genom att utga ifran platsens forutsittningar ar det mdjligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér prévning kan goras i forhandsbesked eller bygglov dr bland annat
for sé kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostéder i
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande sétt som med lucktomt),
generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets behov samt erséttningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras framst i niarheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande dversiktsplan.
Kulturmiljévirden

Yttranden

Miljondamnden har fatt tillfélle att yttra sig 2024-02-02. 2024-02-14 inkom svar frdn
miljoenheten ddr VA-fragan maste provas enskilt fore en eventuell positiv beddmning av
atgirden.

Réddningstjansten har fétt tillfdlle att yttra sig.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2024-02-02. 2024-02-09 inkom
svar fran trafikenheten.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2024-02-02. 2024-02-05 inkom svar fran
renhéllningen. 2024-02-13 inkom svar frdn VA-enheten.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2024-
02-02, Greggered 1:29, 1:34, 1:36, 1:44, 1:61, 1:7 och Holmen 1:4. Synpunkter har inkommit
2024-02-08 fréan dgaren till Greggered 1:36 angaende fastighetens tillfartsvig och fortétningen
i friluftsomradet. 2024-02-15 inkom synpunkter fran hilftendgaren till Greggered 1:61
angéaende deras servitut for spillvattenledning och efterpoleringsbadd. 2024-02-17 inkom
synpunkter fran hilftenégaren till Greggered 1:34 angdende husplacering och deras kvéllssol.

Motivering
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen 2024-01-18.
Forvaltningen beddmer att platsen ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Utdragsbestyrkande
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Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kriver bygglov kan tilldtas pd platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsdttningar som anges i paragrafen &r inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades 1amplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rdder stor efterfrdgan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goéteborgsomradet. Nar det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stéller krav pa gemensamma anlidggningar. I ndromradet till Géteborg &r
markanvédndningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvandningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att den regleras i detaljplan. Undantag fran denna praxis kan goras nér det &r fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller nistan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det ér friga om bebyggelse som dr nodvindig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagna tomtplatser inte &r nagra lucktomter eftersom foreslagna
tomtplatser inte dr luckor 1 en redan bebyggd tomtrad.

De foreslagna tomtplatserna ligger inom Goteborgsomréadet. Det dr stor efterfragan pa
bebyggelse i omrédet, vilket stiller stora krav pd lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker lampligast 1 detaljplan. Férvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas 1 omradet utan foregaende detaljplanering.

Ovrigt

Hénsyn ska tas till 1. en andamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgédnglig och anvdndbar for alla samhallsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
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med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhédllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den frén allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhaéllsservice i vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tva nya
byggnader skulle 6ka belastningen pa samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

I omrédet finns 14 bostadshus. Forhandsbesked har sokts for ytterligare tvd bostadshus, vilket
skulle kunna leda till totalt 16 bostidder i omradet. I omradet finns det ytterligare nagra platser
dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allméinna vattentjanster har kommunen
1 vissa fall skyldighet att ordna vattenférsorjning och avlopp. Miljodverdomstolen har i mal
nummer M7788-09 alagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén avloppsanldggning
kommer till stand for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan darfor leda till krav pa utbyggt
kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser. Enligt Mdlndals
stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomrdden ar omréadet inte aktuellt for
utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.

Ovanstdende gor att angivna forutséttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte dvervéger jimfort med olika
allménna intressen och motstaende enskilda intressen.

Atgirden #r inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att forena med en fran allmén
synpunkt ldmplig anvéindning av mark- och vattenresurserna.

Bygg- och miljéforvaltningen gér den samlade bedomningen utifrdn ovan nimnda skél att
atgirden inte kan tilldtas pa platsen.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgirden inte kan
tillatas pa platsen 2024-02-15. Svar har kommit in 2024-03-01 dér skal anfors till en positiv
bedomning och kartbilden reviderats for att mota grannars synpunkter och miljéenhetens svar.

Bedomning

Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen den 2024-01-18.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan eventuellt ordnas men maste provas i en ansdkan om enskilt avlopp
hos milj6enheten.

Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade beddmningen att inte 1dmna positivt
forhandsbesked med hinvisning till ovanstdende och framforallt méste en fortdtning langt
ifrdn kollektivtrafik, samhéllsservice och kommunalt avlopp foregés av detaljplaneldggning.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden inte kan tilldtas pd platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott dverldmnar drendet till nimnden utan eget forslag.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 14 325 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering

Kopia pa beslut

Sakagare

(Beslut)

Miljondmnden
miljo@molndal.se

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto
Sokanden

Utdragsbestyrkande
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Tim Otter
Varpetvigen 7

437 91 Lindome

§ 46
Hassungared 3:50, Varpetvagen 7 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgéirden inte kan tillatas pd platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2024-01-18.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus med garage, bagge i ett plan, forhandsbesked.
Atgirden omfattar ca 200+50 m? byggnadsarea.
Fastigheten omfattar 3207 kvm och ar bebyggd med ett enbostadshus och garage.

Fastigheten bildades efter forhandsbesked 2017-08-23 BN § 96.
I omradet rdder skredrisk enligt kartering fran SGU.

Forhandsbesked har sokts for tvd enbostadshus och avslogs 2020-02-26 BN § 15.
Sedan ldmnades positivt forhandsbesked for ett enbostadshus 2020-04-01 BN § 28.

I drende BN 2020-945 lamnades bygglov for enbostadshus och garage i enlighet med
forhandsbeskedet 2020-04-01 BN § 28.

Aven forhandsbesked for ett LSS-boende har sékts pa platsen i drende BN 2021-1026 men
aterkallades fore beslut.

Ansokan dr inte komplett d& godkint 16sning av vatten och avlopp saknas.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanvandningen jordbruksmark och natur och landsbygd.

Inom MdIndals kommun finns det kvar en hel del jordbruksmark, framfor allt i dalgadngen runt Lindomean, men
aven delar av Fassbergsdalen och omraden runt Kéallered och Lindome innehaller jordbruksmark. Eftersom
jordbruksmarken ar av ett allmant intresse kan den inte tas i ansprak for olika typer av exploatering savida inte
anvandningen ar av ett vasentligt samhallsintresse eller att jordbruksmarken inte ar brukningsvard. Om det som
planeras ar av vasentligt samhallsintresse maste alltid en avvagning géras om det inte finns nagon annan mark
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som kan planeras for andamalet an den brukningsvarda jordbruksmarken.

Det har kartlagret visar den jordbruksmark i kommunen dar det finns EU-st6d fér marken, sa kallad blocklagd
mark. MéIndals stad kommer att inventera var den 6vriga jordbruksmarken finns i kommunen under 2023.
Kartldggningen ar ett stdd vid planering dar det kravs en lokaliseringsutredning.

MélIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs jord- och skogsbruk,
men har finns ocksd mycket ordrd natur med sjdar och stora friluftsomraden.

Bostdader inom tatortsnara landsbygd

MéIndals kommun har utdver sina stationsorter ocksa en tatortsnara landsbygd med jord- och skogsbruk samt ett
innovativt smaforetagande. Det ar viktigt att mojliggora lokala initiativ men dessa far inte paverka lantbrukets
utveckling negativt. Detta galler &ven bostadsutvecklingen pa landsbygden. Héallesaker som serviceort bor darfor
féradlas med bostader och utvecklad service.

Detaljplaner pa landsbygden

For att kunna varna kvaliteterna pa landsbygden handlar det inte enbart om att bevara, utan dven om att utveckla
befintliga varden och kvaliteter. En utveckling kravs ocksa har for att landsbygden ska kunna leva. De omraden
som kan utvecklas med ny bebyggelse bor darfor studeras narmare genom olika férdjupningsarbeten samt
genom detaljplan. Det ar viktigt att detta sker i nara dialog med de som bor och verkar har.

Kulturlandskapet stérks genom utveckling

| Hallesaker finns det stora kulturhistoriska varden i jordbrukslandskapet i Lindomeans dalgang. Detta vags
ocksa in i bedémningen nar det handlar om I&mplig markanvandning. For att ett sddant kulturlandskap ska kunna
fortsatt leva och utvecklas behéver det vara maijligt for den som ska uppratthalla sin verksamhet, att ocksa kunna
utveckla den. Darfor bor initiativ som utvecklar kulturlandskapet prioriteras.

Investeringar i social service

Staden har ett grundlaggande ansvar att forsdrja sina invanare med samhallsservice och tillganglighet. Darfor ar
troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa landsbygden. Det handlar om investeringar for
service som till exempel forskola, skola, vard och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillganglighet
som exempelvis skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor i forsta hand provas genom detaljplan. Lokaliseringsprévning kan, i enstaka
fall, ske genom férhandsbesked/bygglov. Prévning sker, liksom vid planlaggning, enligt plan- och
bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB). Har behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser
vagas in for att inte skapa en utveckling som utldser kommunala troskelinvesteringar och inte belastar kommunal
service i ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan férhindra framtida utveckling dar en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling som inte ar énskvard.

For alla férhandsbesked och bygglov galler att fragan om vatten och avlopp kan 16sas. Ovriga férutsattningar
som ska végas in ar bland annat markférhallanden, allmanna intressen och tillganglighet. Genom att utga ifran
platsens forutsattningar ar det mojligt att undvika for stora ingrepp i landskapet som schaktning och utfylinader.

Exempel pa tillfallen nar prévning kan goras i férhandsbesked eller bygglov ar bland annat for sa kallad lucktomt
i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostader i utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa
liknande satt som med lucktomt), generationsvaxling for jord- eller skogsbrukets behov samt ersattningsbyggnad
for befintligt bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgénglighet och mdjliggora fér en hallbar utveckling bér ny bebyggelse pa landsbygden
lokaliseras framst i narheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.
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MoIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs
jord- och skogsbruk, men hir finns ocksd mycket ordrd natur med sjdar och stora
friluftsomraden.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillgédnglighet. Darfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, véard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillginglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utloser kommunala troskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dir en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte ar onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 16sas. Ovriga
forutséttningar som ska vigas in dr bland annat markférhéllanden, allménna intressen och
tillginglighet. Genom att utga ifran platsens forutséttningar ar det mdjligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér prévning kan goras i forhandsbesked eller bygglov dr bland annat
for sé kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostéder i
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande sétt som med lucktomt),
generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets behov samt erséttningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras fradmst i niarheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande dversiktsplan.
Kulturmiljévirden
Yttranden

Miljondamnden har fatt tillfélle att yttra sig 2024-01-31. 2024-02-14 inkom svar dér frdgan och
vatten och avlopp méste provas fore positivt forhandsbesked kan lamnas. 2024-02-22 inkom
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samma svar som tidigare trots revidering av avlopp och brunn. 2024-04-03 gjordes ny remiss.
Muntligen inkom svar dédr miljéenhetens svar stér fast.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2024-01-31. 2024-02-09 inkom svar
frén trafikenheten med anvisningar.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2024-01-31. 2024-02-02 inkom svar med
anvisningar fran renhallningen. 2024-02-08 inkom svar fran VA-enheten dér inga planer finns
for utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp i omridet.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2024-
01-31, Hassungared 3:10, 3:25, 3:39, 3:4 och 3:49. 2024-02-10 inkom synpunkter fran
hilftendgaren till Hassungared 3:49 om bla jordbruksmark, skredrisk, vattensjuk mark och
skymd sikt. 2024-02-12 inkom synpunkter frin fran dgaren till Hassungared 3:25 om bl a
avlopp och trafik. 2024-02-13 inkom synpunkter fran dgaren till Hassungared 3:39 angiende
bl a stenmur, odlingslandskap, skredrisk och avlopp.

Vigforeningen for Varpetvdagen har fatt tillfalle att yttra sig 2024-03-31.
2024-02-15 inkom s6kanden med ny placering av avlopp och brunn.

Motivering
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen 2024-02-08.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsdttningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades 1amplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rdder stor efterfrdgan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
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Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nar det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stéller krav pa gemensamma anlidggningar. I ndromradet till Géteborg &r
markanvéandningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvéandningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att den regleras i detaljplan. Undantag fran denna praxis kan goras nér det &r fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller nistan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det dr friga om bebyggelse som dr nodvandig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt eftersom det endast dr en
storre tomt som dr bebyggd pa ena delen.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomrédet. Det dr stor efterfragan pa
bebyggelse i omréadet, vilket stiller stora krav pd lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker lampligast 1 detaljplan. Férvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregaende detaljplanering.

Ovrigt

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anviinds for den eller det indamél som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillimpas. Atgirden ur allmén synpunkt ir inte en
god hushéllning dé jordbruksmark tas 1 ansprék.

Lokalisering av byggnadsverk far inte paverka grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt pa ett
sdtt som innebdr fara for ménniskors hélsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat
sétt, (2 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen).

Hénsyn ska tas till 1. en andamaélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dar tillgédnglig och anvdndbar for alla samhallsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda milj6forhallanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprik for att bebyggas om den fran allmén synpunkt &r lamplig for
andamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
dndamélet med hinsyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice 1 ovrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). En ny
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byggnad skulle 6ka belastningen pa samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

I omrédet finns sju bostadshus. Férhandsbesked har sokts for ytterligare ett bostadshus, vilket
skulle kunna leda till totalt &tta bostidder i omradet. I omrédet finns det ytterligare nagra
platser dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allménna vattentjanster har
kommunen i vissa fall skyldighet att ordna vattenférsorjning och avlopp. Miljédverdomstolen
har 1 mal nummer M7788-09 &lagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén
avloppsanldggning kommer till stand for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan dérfor leda till
krav pa utbyggt kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser.
Enligt Molndals stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomrdden ar omradet inte
aktuellt for kommunal utbyggnad av vatten och avlopp.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som 4r ldampad med hdnsyn bland annat till hilsa,
sdkerhet, jordforhéllanden, vattenforhallanden, fororeningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, 6versvimningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Enligt 2 kap 10 §
ska miljokvalitetsnormerna i 5 kapitlet miljobalken f6ljas, och detsamma géller foreskrifter
som meddelats med stdd av kapitlet. Platsen &r inte 1dmplig pd grund av skredrisk. S6kanden
har inte visat att avloppsfragan kan 16sas pa egen fastighet eller forsdkrat sig om att
avloppsfragan kan 16sas pa annans fastighet.

Ovanstdende gor att angivna forutséttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte dvervéger jimfort med olika
allménna intressen och motstaende enskilda intressen.

Atgiirden #r inte forenlig med Sversiktsplanen och gér inte att forena med en fran allmén
synpunkt ldmplig anvdandning av mark- och vattenresurserna.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade beddmningen utifran ovan ndmnda skl att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill séga att atgidrden inte kan
tillatas pd platsen 2024-02-19. Svar har kommit in 2024-02-29 dér sokanden dberopar
lucktomt. S6kanden beméter dven grannarnas synpunkter och har reviderat placeringen av
vatten och avlopp.

Bedomning

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kriver bygglov kan tilldtas pd platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsattningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan eventuellt ordnas men &r inte provat.
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Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade bedomningen att atgirden inte &r lamplig pa
platsen med hénvisning till ovanstidende, atgérden bedoms inte som en lucktomt och att
ytterligare fortdtning ska foregas av detaljplaneldggning.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden inte kan tilldtas pd platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 14 325 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering

Kopia pa beslut

Sakégare

(Beslut)

Miljondmnden
miljo@molndal.se

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
Stadsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto
Sokanden
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Dag Arvid Andersson
Godebergsvigen 11
437 34 LINDOME

§ 47
Strekered 1:4 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus
med garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgéirden inte kan tillatas pd platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-12-15.
Ansokan har reviderats till tva enbostadshus.

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus med garage, forhandsbesked.

Atgirden omfattar pa varje tomtplats ca 160+40 m? byggnadsarea.

Fastighetens area ir 64,7 ha. Atgirden #r beldigen pa skifte 1. Foreslaget lige ér skogsbevuxet.
Fégelviagen ar det ca 750 m till nairmaste busshallplats. Zon 4 géller utifran parkeringspolicyn.
Riksintresse for civil flygplats omfattas foreslagna tomtplatser av.

Ansokan &r inte komplett d& frigan om vatten och avlopp inte &r provat.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I ”Framtidens Moélndal, dversiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanvdndningen natur och landsbygd och inom fordjupningsomrade for
Halleséker.

MélIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs jord- och skogsbruk,
men har finns ocksd mycket ordrd natur med sjdar och stora friluftsomraden.

Bostdader inom tatortsnara landsbygd

MéIndals kommun har utdver sina stationsorter ocksa en tatortsnara landsbygd med jord- och skogsbruk samt ett
innovativt smaforetagande. Det ar viktigt att moéjliggora lokala initiativ men dessa far inte paverka lantbrukets
utveckling negativt. Detta galler &ven bostadsutvecklingen pa landsbygden. Héallesaker som serviceort bor darfor
féradlas med bostader och utvecklad service.

Detaljplaner pa landsbygden

For att kunna varna kvaliteterna pa landsbygden handlar det inte enbart om att bevara, utan dven om att utveckla
befintliga varden och kvaliteter. En utveckling kravs ocksa har for att landsbygden ska kunna leva. De omraden
som kan utvecklas med ny bebyggelse bor darfér studeras narmare genom olika férdjupningsarbeten samt
genom detaljplan. Det ar viktigt att detta sker i nara dialog med de som bor och verkar har.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Kulturlandskapet stérks genom utveckling

| Hallesaker finns det stora kulturhistoriska varden i jordbrukslandskapet i Lindomeans dalgang. Detta vags
ocksa in i bedémningen nar det handlar om Iamplig markanvandning. For att ett sddant kulturlandskap ska kunna
fortsatt leva och utvecklas behdver det vara mojligt for den som ska uppratthalla sin verksamhet, att ocksa kunna
utveckla den. Darfor bor initiativ som utvecklar kulturlandskapet prioriteras.

Investeringar i social service

Staden har ett grundlaggande ansvar att forsorja sina invanare med samhallsservice och tillgénglighet. Darfor ar
troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa landsbygden. Det handlar om investeringar for
service som till exempel forskola, skola, vard och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillganglighet
som exempelvis skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor i forsta hand provas genom detaljplan. Lokaliseringsprévning kan, i enstaka
fall, ske genom férhandsbesked/bygglov. Prévning sker, liksom vid planlaggning, enligt plan- och
bygglagstiftningen (PBL) och miljébalken (MB). Har behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser
vagas in for att inte skapa en utveckling som utléser kommunala tréskelinvesteringar och inte belastar kommunal
service i ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dar en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling som inte ar dnskvard.

For alla fdrhandsbesked och bygglov géller att fragan om vatten och avlopp kan lésas. Ovriga férutsattningar
som ska vagas in ar bland annat markférhallanden, allmanna intressen och tillganglighet. Genom att utga ifran
platsens férutsattningar ar det mojligt att undvika for stora ingrepp i landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfallen nar prévning kan goéras i forhandsbesked eller bygglov ar bland annat for s& kallad lucktomt
i ovrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostader i utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa
liknande satt som med lucktomt), generationsvaxling for jord- eller skogsbrukets behov samt ersattningsbyggnad
for befintligt bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgénglighet och mdjliggdra fér en hallbar utveckling bér ny bebyggelse pa landsbygden
lokaliseras framst i narheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

Observera att alla avgransningar i forslaget ar ungefarliga och att en mer exakt avgransning studeras i ett senare
skede.

| stadsmiljoomraden som ar i standig férandring med manga forfragningar om nya utvecklingsprojekt kan det
ibland finnas behov av att utreda fragor i ett stérre geografiskt sammanhang én enbart for ett enskilt
detaljplaneomrade. Det kan exempelvis handla om hur flera detaljplaner tillsammans paverkar trafiksituationen
eller skapar behov av service och lokaler i en stadsdel. Darfor ar det viktigt att i tidiga skeden klargora
dvergripande fragor som inte kan tas i varje enskild plan. Det underlattar framdriften av detaljplanerna. Aven
dialogen med staten tydliggors.

For omraden utanfor tatorterna kan sadana fragor ocksa behéva studeras pa en 6versiktlig niva. Det kan bland
annat handla om utveckling i natur- och kulturmiljéer och i omraden med jordbruksmark.

Fordjupningarna ska gdras i bred dialog mellan kommunens férvaltningar internt efter ett politiskt uppdrag.
Oversiktsplanen pekar ut sex omraden som kan bli aktuella att gora férdjupningsarbeten for.

Centrala Héllesaker och landsbygden

Fragor som behoéver studeras ar bland annat: kollektivtrafik, transporter, vattenférsorjning, centrumutveckling,
behov av samhallsservice, kulturmiljéfragor, paverkan pa befintliga bebyggelsestrukturer, jordbruksmark,
paverkan pa Lindomean, dversvamning och paverkan pa djurhallning och jordbruksverksamhet i omradet.

MoIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs
jord- och skogsbruk, men hir finns ocksd mycket orérd natur med sjdar och stora
friluftsomraden.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillginglighet. Dérfor ér troskelinvesteringar en viktig frdga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, vard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillginglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor i1 forsta hand provas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Prévning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Hér behover ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser vidgas in for att inte skapa en
utveckling som utléser kommunala troskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dér en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte dr onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 18sas. Ovriga
forutsattningar som ska végas in dr bland annat markforhallanden, allménna intressen och
tillgédnglighet. Genom att utga ifrn platsens forutsittningar dr det mojligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfillen ndr provning kan goras i forhandsbesked eller bygglov ér bland annat
for sé kallad lucktomt 1 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostider 1
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pé liknande sétt som med lucktomt),
generationsvaxling for jord- eller skogsbrukets behov samt ersittningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgidnglighet och mojliggora for en hallbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras framst i ndrheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande oversiktsplan.

Kulturmiljovirden

Yttranden

Miljondmnden har fatt tillfalle att yttra sig 2024-02-13. 2024-02-14 inkom svar om att
ansOkan om enskilt avlopp behover provas fore positivt forhandsbesked kan lamnas for
atgérden.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2024-02-13. 2024-02-19 inkom svar

Utdragsbestyrkande
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Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2024-02-13. 2024-02-16 inkom svar fran
VA-enheten om att omradet inte dr planerat for kommunal utbyggnad av vatten och avlopp.
Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

Swedavia har 2024-02-13 fatt tillfdlle att yttra sig. 2024-02-26 inkom svar utan eriran.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fétt tillfdlle att yttra sig 2024-
02-13, Strekered 1:4, 1:8 och 1:31. Inga synpunkter har inkommit.

Strekereds samfiéllighetsforening som driftar Djursjovédgen har 2024-02-14 beretts tillfdlle att
yttra sig. 2024-02-28 inkom svar utan synpunkter.

Motivering
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen 2024-02-14.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger utom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsdttningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades 1amplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rdder stor efterfrdgan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nar det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stéller krav pa gemensamma anlidggningar. I ndromradet till Géteborg &r
markanvéandningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvéandningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att den regleras i detaljplan. Undantag fran denna praxis kan goras nér det &r fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller nistan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa gdras om det dr friga om bebyggelse som dr nodvindig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

Utdragsbestyrkande
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En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagna tomtplatser inte dr lucktomter eftersom det inte finns
nagon omkringliggande bebyggelse.

De foreslagna tomtplatserna ligger inom Goteborgsomradet. Det dr stor efterfrdgan pé
bebyggelse 1 omradet, vilket stiller stora krav pd ldmplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1dmpligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregdende detaljplanering.

Ovrigt

Hinsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhallsgrupper, 3. en ldngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhédllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den frén allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhaéllsservice i vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tva nya
bostédder skulle 6ka belastningen pd samhillsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

I omrédet finns nadgot bostadshus. Férhandsbesked har sokts for ytterligare tva bostadshus,
vilket skulle kunna leda till totalt tre bostdder 1 omradet. I omradet finns det ytterligare nagra
platser dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allménna vattentjanster har
kommunen i vissa fall skyldighet att ordna vattenférsorjning och avlopp. Miljodverdomstolen
har 1 mal nummer M7788-09 &lagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén
avloppsanldggning kommer till stand for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan dérfor leda till
krav pa utbyggt kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser.
Enligt Molndals stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomrdden ar omradet inte
avsett for att bygga ut kommunalt vatten och avlopp.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som 4r ldampad med hansyn bland annat till hilsa,
sdkerhet, jordforhéllanden, vattenforhallanden, fororeningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, 6versvimningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Enligt 2 kap 10 §
ska miljokvalitetsnormerna i 5 kapitlet miljobalken f6ljas, och detsamma giller foreskrifter
som meddelats med stdd av kapitlet. Sokanden har inte visat att avloppsfragan kan 16sas pa
egen fastighet eller forsékrat sig om att avloppsfragan kan 16sas pa annans fastighet.

Utdragsbestyrkande
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Ovanstaende gor att angivna forutsattningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pé platsen inte dverviger jamfort med olika
allménna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden #r inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att forena med en fran allmén
synpunkt ldmplig anvéindning av mark- och vattenresurserna.

Bygg- och miljoforvaltningen gér den samlade beddmningen utifrdn ovan nimnda skél att
atgirden inte kan tilldtas pd platsen.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgirden inte kan
tillatas pa platsen 2024-02-19. Svar har kommit in 2024-03-13 dér skil anges till en positiv
bedomning. Avstindet till ndrmaste hastgdrd dr 100 m sé att allergen inte kan bli ett problem.

Bedomning

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan eventuellt ordnas.

Bygg- och milj6forvaltningen gér den samlade bedomningen att atgérden inte kan tillatas utan
ska foregas av detaljplaneldggning och férdjupningsutredning for Hillesaker.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden inte kan tilldtas pd platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 14 325 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands lédn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
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fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och milj6forvaltningen kan l&dmna mer information.
Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Kopia pa beslut
Sakégare

(Beslut)
Miljondmnden
miljo@molndal.se

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
planexploatering(@molndal.se

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto
Sokanden

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘



mailto:byggnadsnamnden@molndal.se
mailto:miljo@molndal.se
mailto:tekniska@molndal.se
mailto:planexploatering@molndal.se

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantrddesdatum 37 (77)
2024-04-03

Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2023-000864

Emrahus Projektutveckling AB
Box 21
261 22 Landskrona

§ 48
Annestorp 5:126 (Fritzes vag 4) Annestorp 5:127 (Fritzes vag 2) -
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar bygglov.

For att genomfora dtgirden kriavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Erica Méartensson, Box 21, Emrahus Projektutveckling AB,
261 22 Landskrona.

Atgiirden fér inte paborjas forrin det har gétt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att paborja atgirden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet
Ansokan har inkommit enligt ovan 2023-12-22 och var komplett 2024-02-26.

Ansokan avser byggnation av enbostadshus i ett plan med komplementbyggnad. Byggnaden
ar avsedd som stodboende for barn och unga i aldrarna 13 till 17 &r, fem boende.

Atgirden omfattar totalt ca 448 m? byggnadsarea, tillika bruttoarea. Byggnadshdjden ir ca
3,0 meter, nockhdjd ca 4,7 meter m och takvinkel huvudsakligen ca 12 grader.
Fasadbeklddnad av grongra puts, takbeldggning huvudsakligen av papp, vissa delar ”gréastak”.
Komplementbyggnad (forradd) byggnadshojd ca 2,6 meter, takvinkel ca 17 grader, fasad
liggande fjéllpanel jarnvitriolbehandlad, svart takpapp.

Viss schaktning sker inom fastigheterna och en stddmur, hojd ca 1,3 meter, uppfors i
tomtplatsens vistra del.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Positivt forhandsbesked for byggnation av enbostadshus pa fastigheterna har beviljats
2022-08-24, § 77.

Yttranden

Tillgdnglighetsutltande foreligger, LuMe 2023-01-19. Projektet bedoms ha goda
forutsattningar att uppfylla krav pa tillgdnglighet.

Trafikbullerutredning foreligger, Soundview 2024-01-24, gillande bullerkrav uppfylls.

Utdragsbestyrkande
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Brandskyddsbeskrivning foreligger, Sweco 2024-01-26. Byggnaden ar i verksamhetsklass
VKS5b, ”LSS-boende”.

Miljondmnden har fatt tillfalle att yttra sig. Ingen erinran.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig. Ingen erinran, utéver att trafikenheten haft
synpunkter pa siktforhallandena vid utfarten. S6kanden har dérefter reviderat ansokan for att
tillmotesgd dessa synpunkter.

De grannar och andra sakdgare (deldgarna i Fritzes vigforening) som bedomts vara berérda
har fatt tillfalle att yttra sig. Ett flertal erinringar/synpunkter har inkommit till
byggnadsndmnden, vilka kan sammanfattas som oro for storningar -"’vilka ska bo dar?”’- och
oro for dkad trafikbelastning pé Fritzes vag.

Sokanden har 2024-03-11 bemdétt dessa yttranden, se handling ID 632183.

Bedomning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen.

Bygglov ska ges for atgirder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgérden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar ar uppfyllda.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade beddmningen sokt atgérd, ett enbostadshus,
foljer intentionerna i det positiva forhandsbeskedet beviljat 2022-08-24.

Sakdgare 1 drendet har synpunkter pa trafiksékerhet och trafikbelastning pé Fritzes vig.
Tekniska forvaltningens trafikenhet har horts 1 drendet, och har ingen erinran 1 fragan, utan
papekar endast vikten av god sikt vid utfarter. S6kanden har direfter reviderat ansokan i linje
med trafikenhetens synpunkter.

Sakégare uttrycker oro for vilka som kan tinkas komma att bo 1 nybyggnationenen. Vid
byggnation av en bostad, s ligger det inte inom byggnadsndmndens ansvarsomrade att avgora
vilka som kan komma att bo dér. Synpunkter som framforts avseende upplevd otrygghet med
mera kan inte hanteras inom ramen for bygglovet utan far, om behovet uppstar, hanteras av
annan myndighet.

Att denna byggnad ar ett ”stodboende” for unga innebér dndé att det ar ett enbostadshus,
vilket omfattas av det positiva forhandsbeskedet, och att bygglov ddrmed kan beviljas.

Ett beslut om lov fér inte verkstdllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett vésentligt allmént eller enskilt intresse kréver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgiften for bygglov dr 57 300 kronor.
Avgift for utstakning och ldgeskontroll tillkommer. Moms 25 % tillkommer for dessa tjénster.

Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststilld av kommunfullméktige.

For beslutet galler foljande villkor
Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgérden (utmirkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig méatpersonal).

Ni ska lata utfora lageskontroll for dtgdrderna senast nir byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrad behdvs for atgdrderna. Kontakta handléggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska lamnas in.

Ni fér inte foreta atgirder inom planomradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att dtgarden dr majlig.

Upplysningar
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet &r skriftligt.

Innan byggnaden far tas i bruk maste byggnadsndmnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem éar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Goteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
normalriskomrade for radon. Skyddsatgirder kan behovas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestéllas hos Samhéllsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning(@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller lageskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Bjorn Ekblad, epost bjorn.ekblad@molndal.se

Arendet har handlagts av Bjérn Ekblad, epost bjorn.ekblad@molndal.se

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Linsstyrelsen i Véstra Gotalands 14n. Om den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag sokanden blev delgiven beslutet. En dverklagan ska innehélla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar)
giller olika regler. Bygg- och milj6forvaltningen kan l&dmna mer information.

En 6verklagan skickas littast till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se

Post- och Inrikes Tidningar

Hur man overklagar bil. A
Delgivningskvitto

Annestorp 5:21
Siv Lundstedt

Annestorp 5:123
Linn Johansson
Andreas Stenberg

Annestorp 5:30
Rolf Ivreaeus

Klara Ivraeus Murby

Annestorp 5:121
Asa Nagy

Annestorp 5:26
Niclas Morning

Annestorp 5:20

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Kenn Mikael Persson

Annestorp 1:63
Niclas Borjesson

Annestorp 5:121
Pontus Cronholm

Annestorp 5:22
Carina Brinck (for Herbert Brincks d6dsbo)

Annestorp 5:45
Ildiko Soos
Lazlo Soos

Annestorp 5:124
Johan Heed
Lena Heed

Annestorp 5:32
Navine Engebro
Roger Engebro
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MoInDala Fastighets AB
Kvarnbygatan 4

431 82 Mdlndal

§ 49
Forsaker 1:101, Norra Forsakersgatan 2C - Bygglov for fasadandring av
industribyggnad samt rivning, del av

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar rivningslov samt bygglov.

For att genomfora dtgirden kriavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Orjan Lans, Fantastiska Tider AB, Drottninggatan 38, 41107, Géteborg.

Atgirden far inte paborjas forriin det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att pdborja dtgirden krivs startbesked, startbeskedet &r skriftligt.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-12-20.

Ansokan avser delvis rivning av industribyggnad samt fasadédndringar, byggnaden ar uppford
under 1930-talet. Storre tillbyggnader utférdes under 1960 och 70-talet vilka bendmns som
byggnad 40 och 41 och det dr dessa byggnadsdelar som nu avses att rivas. Totalt omfattar
rivningen ca 1 700 m? bruttoarea.

Ansokan var komplett 2024-03-05.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplan aktnummer 1481K-P2023/5 for verksamheter och
centrumédndamal.

Kulturmiljovérden

Byggnad 16 ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull och omfattas av varsamhets-
bestimmelser i detaljplanen och rivningsforbud. Byggnad 40 och 41 omfattas inte av dessa
bestimmelser.

Yttranden

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfélle att yttra sig och har papekat
avsaknad av antikvariskt utlitande i handlingarna. Arendet har senare kompletterats med ett
sadant och stadsantikvarien bedomer att yttrandet i huvudsak ar tillrdckligt som underlag infor

bygglov.

Utdragsbestyrkande
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Atgirden beddms vara planenlig och grannar behdver d, med hinvisning till 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen, inte ges tillfdlle att yttra sig dver ansokan.

Bedomning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen vid flera tillféllen.

Bygglov ska ges for planenliga atgidrder inom omraden med detaljplan, under vissa forutséatt-
ningar. (9 kap. 30 § PBL (plan- och bygglagen).

Bl.a. ska fastigheten 6verensstimma med detaljplanen och uppfylla kraven i vissa paragrafer i
2 och 8 kapitlet. Kravet pa att fastigheten ska dverensstimma med detaljplanen géller inte om
avvikelsen godkénts vid en tidigare bygglovprévning, eller om atgirden dr en fasaddndring
eller ytterligare bostad/lokal (PBL 9 kapitlet 2 § forsta stycket 3 b eller ¢). Angivna
forutséttningar ar uppfyllda.

Rivningslov skall ges for en byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av rivningsférbud i
detaljplan eller omradesbestammelser eller i 6vrigt bor bevaras pa grund av historiska,
kulturhistoriska, konstnérliga eller miljomaéssiga virden. Forutsdttningarna for rivninglov ar
uppfyllda.

Bygg- och miljéforvaltningen goér den samlade bedomningen att ansdkan &r planenlig och
efterlever de kravstéllningar avseende de kulturhistoriska virden som &r uppstillda i
detaljplanen och som skall vdrnas nér dndringar utfors. Forslaget har dven behandlats i det
utsedda kvalitetsradet for detaljplanens genomforande. Protokoll fran detta mote bifogas till
drendet.

Ett beslut om lov fér inte verkstdllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett védsentligt allmént eller enskilt intresse kréver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar lov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Jav
P& grund av jdv deltar inte Tomas Angervik (S) 1 handldggningen av detta drende.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Avgiften for bygg- och rivningslov dr 28 650 kronor.

Avgiften for lageskontroll dr 5 730 kronor. Moms 25 % tillkommer for 1dgeskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan dr faststilld av kommunfullmiktige.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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For beslutet galler foljande villkor

Tekniskt samrad behovs for atgidrderna. Kontakta handldggaren for att bestilla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Till det tekniska samradet skall en antikvarisk
kontrollplan inges samt en materialinventering for rivning som &ven redovisar eventuellt
aterbruk av byggnadsdelar. Utdver detta sa skall en redovising om metoder och produktval
som sakerstiller att de antikvariska kraven efterlevs inges.

Upplysningar
Atgiirden fér inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem éar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Utstakning och ldgeskontroll kan bestdllas hos Samhéllsbyggnadsforvaltningen pé e-tjédnsten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ldgeskontroll.

Byggtillsynen handléggs av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Statistik

Brev om lov

(Beslut)
Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarie

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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§ 50
X
Rattelseforelaggande gallande atgarder som medfort forvanskning

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att
1. Foreldgga fastighetsdgarna x) samt x med stod av 11 kap. 20 § PBL att, pa fastigheten x
Molndals stad, vidta rittelse genom att
1. avldgsna entrétrappan i sten pa byggnadens gavelfasad alternativt,
i1. aterstélla entrétrappan till dess ursprungliga modell, i form av en rak
trappa av huggen sten (se tjdnsteanteckning 631192).
Atgirden ska vara genomford senast den 30 september 2024.

2. Foreldagga fastighetsdgarna x samt x med stod av 11 kap. 20 § PBL att, pa fastigheten x
Molndals stad, vidta réttelse genom att pd gavelfasad mot norr ersétta de tre fonstren i andra
vaningen samt fonstret 1 vindsvaning till rundbdgade fonster med sprojs 1 staende format, (se
tjinsteanteckning 631192). Atgiirden ska vara genomford senast den 30 september 2024.

3. Foreldgga fastighetsdgarna x samt x med stod av 11 kap. 20 § PBL att, pa fastigheten x
Molndals stad, vidta rittelse genom att pa byggnadens vistra fasad
1. ta bort de tre fonstren samt aterstilla fasaden utan fonster alternativt,
11. ersdtta fonstren med rektangulédra sexdelade fonster med sprojs i stiende
format (se tjansteanteckning 631192).
Atgirden ska vara genomford senast den 30 september 2024.

4. Foreldagga fastighetsdgarna x samt x med stod av 11 kap. 20 § PBL att, pa fastigheten x
Molndals stad, vidta réttelse genom att avldgsna uppford trdkonstruktion, bestdende av altan
samt trappa inklusive altandorr, tillbyggd pé byggnadens vistra fasad (se tjdnsteanteckning
631192). Atgirden ska vara genomfdrd senast den 30 september 2024.

5. Foreldgga fastighetsdgarna x samt x med stod av 11 kap. 20 § PBL att, pa fastigheten x
Molndals stad, vidta rittelse genom att dterstilla byggnadens grund pa sa sitt att tidligare
framtradande huggen natursten ater synliggdres i sin helhet (se tjédnsteanteckning 631192).
Atgirden ska vara genomford senast den 30 september 2024.

6. Forelagga fastighetsdgarna x samt x med stod av 11 kap. 20 § PBL att, pa fastigheten x
MolIndals stad, vidta réttelse genom att aterstélla byggnadens fasadpanel sé att fasaden aterfar

Utdragsbestyrkande
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en stdende panel i sin helhet (se tjinsteanteckning 631192). Atgéirden ska vara genomford
senast den 30 september 2024.

7. Forena vart och ett av foreldggandena enligt punkt 1 - 6 med ett 16pande vite om 7 500 kr
for respektive fastighetsidgare for varje paborjad period om tva ménader, rdknat fran
den loktober 2024, som respektive foreldggande inte har atfoljts.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan.

Kulturmiljévirden
Den aktuella byggnaden pa fastigheten ar utpekad som sérskilt vardefull utifran
kulturmiljésynpunkt.

Byggnaden ingér i MélIndals stads kulturmiljoprogram, omrade 27.Omrédets sérpraglade
bebyggelsestruktur har ett starkt lokalhistoriskt vdarde med ett stort antal fristaende
snickeriverkstdder. Byggnaden ingér dven i Mdlndals stads byggnadsinventering dver
kulturhistoriska byggnader dér den ar klassificerad med stort kulturhistoriskt viarde, det hogre
i en tvagradig skala och jamforligt med sérskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 §

plan- och bygglagen (2010:900).

X

Byggnaden har dven miljoskapande vérden for upplevelsen av byns struktur och utveckling
langs den gamla Héradsvigen, senare Héllesékersvigen.

Den ingér i ett sammanhang av andra byggnader som tillkom vid 1900-talets borjan

med centrala funktioner som var viktiga for samhallets utveckling. Dess karaktér

ansluter till den 6vriga trdhusbebyggelsen som finns 1 Héllesaker, men dess

storlek och monumentala uttryck talar ocksd om att det ror sig om en viktig verksamhet i byn.

Arendet

Den 26 mars 2018 inkom en anmélan om olovlig inredning av bostad 1 affar, tillbyggnad samt
forvanskning géllande rubricerad fastighet. Med stéd av 11 kap. plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, upprattades ett tillsynsdrende som fick diarienummer BN 2018-000273. Av
anmélan framgick bland annat att byggnaden, som tidigare utgjorde en lanthandel, genom
renoveringsatgirder hade fatt fordndrad exterior samt inretts med bostédder.

Den 18 april 2018 besokte bygglovsenheten fastigheten. Det kunde vid tillfallet konstateras
dndringar pa byggnadens exterior. Bland dtgérderna som utforts noterades att fonstren nyligen
bytts ut, samt att en altan hade uppforts 1 direkt anslutning till byggnaden. I samband med
detta fick fastighetsdgaren information om att de atgiarder som utforts stod i strid med reglerna
om forvanskning i plan- och bygglagen. Bland annat ombads fastighetségaren att eftersoka de
dldre fonstren som bytts ut. Vidare fattades ett beslut om lovforldggande, dir fastighetsdgarna
forelades att soka lov, bland annat for den altan som uppforts. Fastighetsédgaren inkom med en
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ansOkan om bygglov under oktober 2018. En slutgiltig bedomning huruvida startbesked
kunde meddelas for atgdrderna skedde inte, med anledning av att kompletteringar till anmélan
trots flertalet anmaningar inte inkom till forvaltningen och att denna darfor inte kunde
behandlas.

I september 2023 dgde platsbesok pa fastigheten rum pa nytt, under vilket det kunde noteras
ytterligare exteridra fordndringar. Bland annat var den tidigare staende fasadpanelen utbytt
mot en liggande panel, en stentrappa vid entrédorr hade uppforts samt att naturstenen i
grunden téckts med puts.

Med anledning av de atgédrder som utforts samt dess inverkan pa byggnadens kulturhistoriska
betydelse har Mdlndals Stads stadsantikvarie, inom ramen for tillsynsutredningen, remitterats
1 drendet. Denne har 1 utldtande bland annat betonat att ménga av byggnadens karaktédrsdrag
har férsvunnit med anledning av férdndringarna som skett, samt att nedan uppstéllda
ursprunghga karaktérsdrag varit sdrskilt viktiga for byggnadens kulturvirde:

Byggnadsvolym: tva byggnadskroppar med sadeltak och en mindre tillbyggnad med

snedtak.

Monumental gavelfasad mot viag samt gavelparti med tydlig entrésida.

Fasadpanel med staende profil som forstirker byggnadens vertikalitet.

Tydligt utskjutande takfot med synliga taktassar.

Rundbégade fonster med sprojs 1 staende format pa gavelfasad at vigen.

Rektanguldra fonster, sexdelade, med sprojs i stdende format, ovriga sidor.

Grund av synlig huggen natursten.

Takpannor i rott enkupigt tegel.

Stadsantikvarien har, i likhet med forvaltningen, konstaterat att flera av dessa karaktarsdrag
kunnat observeras vid fotografi pa byggnaden taget ar 2015, men inte ldngre gér att urskiljas.

Den 29 februari 2024 har fastighetsdgarna underréttats om att forvaltningen avser att
foreldgga dem att rétta de atgérder som forvanskat byggnaden, samt ombetts aterkommer med
yttrande senast 25 mars. X har aterkommit via mail den 10 mars, och framfort att han inte
avsett att forstora utseende pa byggnaden. Han vill vara tydlig med att han ringt till
byggnadsndmnden tva génger och stillt fragor om just fasaden, och fatt informationen att det
ska vara okej att anvénda trd istéllet for plat samt okej att ha stdende brédor.

Fastighetsdgaren har inkommit med ett yttrande den 31 mars, och framfor i huvudsak
foljande. Avsikten med atgirderna har inte varit att forstora eller forsimra nagot, han har
under hela tiden endast forsokt att frascha upp samt forbattra det hela, och har hela tiden varit
samarbetsvillig dven under tidigare besok fran kommunen. Det kinns lite trakigt da man
tydligt kan se forbattringar och uppfrischningar genom aren.

Gillande punkt 1: Anledningen till att det istéllet blev en stentrappa i annat format var att
golvet har hojts inviandigt. Detta innebar att det behovdes tva trappsteg till utdver ordinarie.
En rak trappa innebar dé att trappan skulle sticka ut 60 cm till och tar da en hel del fran vigen
och skulle upplevas stérande och mindre plats for bilar osv. De har forsokt att fortfarande fa

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantrddesdatum 48 (77)
2024-04-03

Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2018-000273

det sa naturligt som mdjligt med sten som ser valdigt naturlig ut, det kommer &ven komma
smidesstaket runtom trappan som det varit innan. Géllande punkt 2: Rundformade fonster &r
valdigt svart att {4 tag pa och de smélter inte in sa bra med de andra fonstrena, och det vore
tacksamt om fonstren kan ersittas med med sprojs liknande det nya fonstret i1 vindsvaning.
Gillande punkt 3: Da dessa fonster inte har ndgot stor betydelse skulle han vara tacksam om
de inte behdver bytas ut.Géllande punkt 4: Han har sedan tidigare haft ett drende kring denna
trappa, minns inte exakt vad som sades men jag vill minnas att jag behdvde maéta bullerniva
osv. Dé bullernivan behdvdes goras édndringar for att detta skulle godkénnas. Gillande punkt
5: Fastighetsédgaren har under tva ganger ringt till kontaktcenter for att stilla fragor gillade
fasad samt grund. Svaret frdn kundcenter var att 6nskade éndringar fick utforas och inte
behdvde inte nagot bygglov. Det dr ocksd omojligt att géra ndgon dndring d& grunden ar
putsad. Géllande punkt 6: Ringt in till bygglovsenheten tva ganger for att kontrollera kring
fasaden och fatt som svar att han fick byta ut fran plét till trd samt att jag fick dndra till
liggande format utan att soka bygglov. Han minns inte vem han pratat med, troligen tva olika
personer.

Tillamplig lagstiftning

Byggnadsndmnden ska prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om
en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en
bestammelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod
av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens tilldimpningsomrade (11 kap. 5 §
PBL).

En byggnad som ar sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
konstnérlig synpunkt far inte forvanskas.

Forsta stycket ska tillampas ocksa pa anldggningar som dr bygglovspliktiga enligt foreskrifter
som har meddelats med stod av 16 kap. 7 §, tomter 1 de avseenden som omfattas av
skyddsbestimmelser i en detaljplan eller i omradesbestimmelser, allmdnna platser, och
bebyggelseomraden. (8 kap. 13 § PBL)

Ett byggnadsverk ska hallas 1 vardat skick och underhallas sa att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhéllet ska anpassas till
omgivningens karaktdr och byggnadsverkets vérde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
och konstnérlig synpunkt.

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnirlig synpunkt, ska det underhallas si att de sdrskilda vdrdena bevaras. (8 kap. 14 §
PBL)

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utfras varsamt sé att man tar hiinsyn
till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomaissiga och konstnérliga viarden. (8 kap. 17 § PB)

Om det pa en fastighet eller 1 friga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgérd i strid mot
denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far
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byggnadsndmnden foreldgga den som édger fastigheten eller byggnadsverket att vidta réttelse
inom en viss tid (rittelseforeldggande).

Byggnadsndmnden far inte besluta om ett foreliggande om det har forflutit mer én tio ar frén
overtradelsen. (11 kap. 20 § PBL).

Ett foreldggande enligt 20 § far forenas med vite. Vitet far inte omvandlas till fangelse (11
kap. 37 § PBL).

I ett foreldggande enligt 20 § far byggnadsnamnden bestimma att den dtgéird som
foreldggandet eller beslutet avser ska genomforas omedelbart trots att foreldggandet eller
beslutet inte har fatt laga kraft (11 kap. 38 § PBL).

Bedomning

Byggnaden dr sdrskilt virdefull och omfattas av forbudet mot forvanskning

For att en byggnad ska betraktas som sérskilt vardefull kravs det att byggnadens vérde &dr s
stort att dess bevarande kan ségas utgora ett verkligt allmént intresse. Detta géller inte bara
enskilda byggnader av monumental karaktér eller stort historiskt virde, utan ocksa byggnader
och bebyggelsemiljéer som representerar olika tidsepoker eller nagot karaktéristiskt fran
skilda sociala miljoer. Aktuell byggnad ingér 1 Molndals stads kulturmiljéprogram, omrade
27, samt i Molndals stads byggnadsinventering 6ver kulturhistoriska byggnader dér den &r
klassificerad med stort kulturhistoriskt védrde - det hogre 1 en tvigradig skala — vilket &r
jamforligt med en sérskilt viardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen
(2010:900)

Aktuell byggnaden anses ddrmed vara sarskilt vardefull fran kulturhistorisk synpunkt, och
omfattas sdledes av forvanskningsforbudet.

Atgérderna som utforts har forvanskat byggnaden
Forvanskningsforbudet géller vid alla andringar, sdvél exteriort som interiort, och oberoende
av om en dtgird dr bygglovs- eller anmilningspliktig eller inte. Forvanskningsbegreppet ar
inte definierat i1 vare sig lagtext eller motivtext; det har konstaterats att det ir de egenskaper
som gor byggnaden sdrskilt virdefull som dr skyddade. Det har 1 rittspraxis konstaterats att
forvanskmng intriffar om (jfr RA 1991 ref 103, RA 1997 ref 77, RA 1998 ref 17):
en vasentlig egenskap gér helt forlorad
atgirden gér ut 6ver byggnadens, och darmed ocksa 1 atminstone nagon man omradets
sarart, eller medfor att byggnadens genuina karaktir inte behalls
atgirden inte dr vil anpassad till husets karaktér avseende en byggnad som har ett
kénsligt 14ge 1 en kulturmiljo

Fran ar 2015-2016 och fram till i dag har det av forvaltningen konstaterats att en rad atgérder
genomforts pa byggnaden och fastigheten, vilka har dndrat exteridrens uttryck pa betydande
vis. Fordndringarna som har noterats genom fotografier fran 2015 och senare samt platsbesok
bestar av ersittande av gammal tidsenlig fasad till en ny liggande fasadpanel, tidstypiska fons-
ter som utbytts till liggande samt kvadratiska, montering av nya fonster i modernt utforande
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pa véstra fasaden dér fonster tidigare saknats, entrétrappa som har ersatts av ny stentrappa,
storre altan i trd som uppforts 1 véster samt att natursten vid byggnadens grund tackts med
puts (se tjdnsteanteckning/bilaga 631192).

Enligt stadsantikvariens utlatande har ovan dtgirder medfort att flertalet utmérkande exteridra
drag som ansetts sérskilt viktiga for byggnadens kulturvérde forlorats, och forvaltningen anser
att byggnaden, med anledning av de dndringar som utforts, har forandrats i en sé stor
omfattning att det i nuldget inte dr mdjligt att uppfatta byggnadens viktiga kulturvérde. Till
foljd av genomforda dtgirder gor forvaltningen ddrmed bedomningen att virdebarande
karaktédrsdrag fran ursprungsbyggnaden har forsvunnit och kulturhistoriskt vasentliga
egenskaper gatt forlorade.

Forvaltningen anser séledes att var och en av ndimnda atgirder har forvanskat byggnaden samt
dven star i strid med varsamhetskraven i plan- och bygglagen (8 kap. 13 och 17§§ PBL).
Forvaltningen anser vidare, efter en mer genomgripande utredning och nya yttrande fran
stadsantikvarien, att bygglov sannolikt inte kan 1dmnas for den trikonstruktion som tidigare
omfattats av lovforeldggande fran 2018, med anledning av forekommen forvanskning.

De argument som &r framforda av fastighetsdgaren gillande att de inte &mnat paverka fasaden
1 en negativ bemaérkelse paverkar inte ndmndens beddmning huruvida faktisk férvanskning
har forekommit. Flera av atgarderna har dessutom utforts aven efter att det initiala
tillsynsérendet rorande forvanskning uppréttats och paborjats.

Ndr overtrddelsen begatts

Utifrén fotografier tagna ar 2015, himtade fran MdlIndals stadsarkiv, kan det noteras att
byggnaden vid detta tillfélle - ndgon gang under ar 2015 - hade ett betydligt annat exteriort
uttryck @n vad som framkommit vid platsbesok samt fran 2023 ars fotografier fran Google
Street View. De for byggnaden utmérkande karaktirsdragen i form av fonster i1 stdende format
samt rundbigade fonster med sprojs har kunnat noterats vid fotografi fran 2015, men kan idag
inte urskiljas. Det har via Google street view kunnat konstateras att traddcket tillkommit efter
2016. Fotografier fran 2021 visar en intakt fasad i vdster utan fonster, innebdrandes att
fonstren pa denna fasad dnnu inte monterats in. En stdende fasadpanel kunde noteras via
bilder pa Google street view 2022, liksom den édldre stentrappan vid gavelfasaden samt
naturstenen i byggnadens grund.

De éndringar som beddms vara forvanskande enligt ovan har saledes skett etappvis och under
flera &r. Atgirderna 4r utforda under, alternativt efter, &r 2015, vilket innebdr att det inte har
forflutit mer &n tio ar fran dvertradelserna.

Det bor vidare poédngteras att forvaltningen har noterat att det d&ven innan 2015 skett &ndringar
som har paverkat byggnadens kulturvérde i en forvanskande kontext, exempelvis avldgsnan-
det av tidigare takpannor i enkupigt tegel samt att flertalet fonster som bytts ut i dstra fasaden.
Da stod 1 lagen om att besluta om ett foreldggande da det har forflutit mer 4n tio r frn
overtradelsen saknas, omfattas inte dessa dtgirder av beslutet.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantrddesdatum 51 (77)
2024-04-03

Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2018-000273

Foreldggande om rdttelse

Byggnadsndmnden far meddela forelédggande att vidta réttelse om det pa en fastighet eller 1
frdga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgérd i strid mot plan- och bygglagen, PBL, eller
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen. Det har konstaterats att
byggnaden genom utforda atgirder har forvanskats och dtgéarderna stir dirmed 1 strid med
bestimmelsen i 8 kap 13 § PBL.

Foreldggandet kan komma att forenas med vitesbelopp och I6pande vite

Ett foreldggande innebér att d4garen inom en bestdmd tid ska utfora de atgarder som
byggnadsndmnden bestdmmer. Ett vite &r ett penningbelopp som dgaren far betala om han
eller hon inte foljer foreldggandet inom den bestdmda tiden. Vitet doms ut av mark- och
miljodomstolen.

Vitet ska séttas till en summa som far dgaren att folja foreldggandet. Nér vitet bestdms ska
byggnadsndmnden ta hinsyn till exempelvis byggnadsverkets vérde, dgarens ekonomiska
forhallanden och den vinst som dgaren gor pa grund av den olovligt utfoérda atgérden.

Vitet har beslutats med hénsyn till vad som ar ként om fastighetsdgarnas inkomstuppgifter,
och forvaltning bedomer att respektive foreldggandepunkt enligt beslutsformulering ovan ska
forenas med ett 16pande vite om 7 500 kr for respektive fastighetségare, for varje paborjad
period om tva manader, rdknat fran dag efter sista dag for genomforandet enligt
foreldggandet.

Frdgan om proportionalitet

Byggnadsndmnden bedomer att beslutet &r proportionerligt, hinsyn tagen till de argument
som framforts av fastighetségaren gillande eventuella svarigheter att aterstilla fastigheten.
Det allmédnna intresset av att skydda kulturhistoriskt viktiga byggnader mot férvanskning
vager tyngre dn det enskilda intresset.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar foljande.
1. Foreldgga fastighetsdgarna x samt x med stod av 11 kap. 20 § PBL att, pé fastigheten x
Molndals stad, vidta rittelse genom att
1. avlidgsna entrétrappan i sten pa byggnadens gavelfasad alternativt,
11. aterstélla entrétrappan till dess ursprungliga modell, i form av en rak
trappa av huggen sten (se tjdnsteanteckning 631192).
Atgirden ska vara genomford senast den 30 september 2024.

2. Foreldgga fastighetsdgarna x samt x med stod av 11 kap. 20 § PBL att, pé fastigheten x
Molndals stad, vidta rittelse genom att pa gavelfasad mot norr ersétta de tre fonstren 1 andra
véningen samt fonstret 1 vindsvaning till rundbdgade fonster med sprojs i stdende format, (se
tjinsteanteckning 631192). Atgirden ska vara genomford senast den 30 september 2024.

3. Forelagga fastighetsdgarna x samt x med stod av 11 kap. 20 § PBL att, pa fastigheten x
Molndals stad, vidta rittelse genom att pa byggnadens vistra fasad
1. ta bort de tre fonstren samt aterstilla fasaden utan fonster alternativt,
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11. ersdtta fonstren med rektangulédra sexdelade fonster med sprojs i stdende
format (se tjansteanteckning 631192).
Atgirden ska vara genomford senast den 30 september 2024.

4. Foreldagga fastighetsdgarna x samt x med stod av 11 kap. 20 PBL att, pé fastigheten x
MolIndals stad, vidta réttelse genom att avldgsna uppford trdkonstruktion, bestdende av altan
samt trappa inklusive altandorr, tillbyggd pé byggnadens vistra fasad (se tjdnsteanteckning
631192). Atgirden ska vara genomfdrd senast den 30 september 2024.

5. Foreldgga fastighetsdgarna x samt x med stod av 11 kap. 20 § PBL att, pa fastigheten x
Molndals stad, vidta rittelse genom att dterstilla byggnadens grund pa sa sétt att tidligare
framtradande huggen natursten ater synliggdres i sin helhet (se tjédnsteanteckning 631192).
Atgirden ska vara genomford senast den 30 september 2024.

6. Forelagga fastighetsdgarna x samt x med stod av 11 kap. 20 § PBL att, pa fastigheten x
Molndals stad, vidta réttelse genom att aterstélla byggnadens fasadpanel sé att fasaden aterfar
en stdende panel i sin helhet (se tjinsteanteckning 631192). Atgirden ska vara genomford
senast den 30 september 2024.

7. Forena vart och ett av foreldggandena enligt punkt 1 - 6 med ett 16pande vite om 7 500 kr
for respektive fastighetsédgare for varje paborjad period om tva ménader, riknat fran den 1
oktober 2024, som respektive foreldggande inte har atfoljts.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysning
Arendet har handlagts av Malin Andreasson, Tillsynshandliggare.
Beslutet kommer enligt 11 kap. 40 § PBL att skickas till inskrivningsmyndigheten.

Sandlista
Fastighetsdgare

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Fastighetsinskrivningen
fastighetsinskrivning@lm.se
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§ 51
X - Byggsanktionsavgift for att olovligen ha uppfért mur

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 19 768 kronor av x samt X 1
egenskap av édgare till x Molndals stad, for att ha uppfort en mur innan startbesked har
meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 16 juni 2023 upprittades en anmailan hos forvaltningen rérande en eventuell olovlig
nybyggnation av mur samt siktskymmande vixtlighet pa fastigheten. Arendet har registrerats
som ett tillsynsdrende enligt 11 kapitlet plan- och bygglagen (PBL) med diarienummer BN
2023- 000422. Vid kontroll i Mdlndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits ndgot beviljat
startbesked for den anmélda muren.

Den 11 oktober skickade bygglovsenheten ut ett brev och bad fastighetsdgarna bemota
anmélan samt besvara ett antal fragor i drendet. Fastighetségare dterkom mailledes

den 17 oktober och framforde 1 huvudsak féljande.

Mur och viéxter uppfordes samtidigt som slutbesiktning av byggnaden skedde, den 21 juni
2021. Muren é&r fran sddersida 1 Prastbacken matt ldgre d&n 80 cm. Fran mitten dir den vetter
mot Gamla Riksvdgen har den uppmiitts till over 80 cm. De sokte inte bygglov da de har fatt
besked av byggnadsndmnden att de vid nybyggnation samt nya markférhéllanden far uppritta
en ny mur om 80 cm samt insynsskyddande buskar eftersom den dldre muren demolerades vid
nybyggnation.

Den 18 januari skickades en underrittelse infér beslut om lovforeldggande ut till fastighets-
dgarna, med anledning av att det bedomts sannolikt att bygglov kunde beviljas for dtgérden.
Den 23 januari inkom en ansékan om bygglov, som handldaggs i BN 2024-000054. I ans6kan
har det meddelats att muren mot gamla riksvigen dr 25 m lang och 80 cm hog, i sdder ca 7,7
m lang och mellan 40-70 cm samt 1 norr ca 5 m och mellan 60-70 cm hog.

Bygglov samt startbesked har beviljats den 8 mars 2024.

Fastighetsdgarna har i brev utsént den 5 mars underrattats om att byggnadsndmnden dmnar ta
ut en byggsanktionsavgift for muren. X har mailledes dterkommit och framfort att han har
trott att det har funnits bygglov i och med att de fatt lov for huset, och att situtionen dérfor i
huvudsak beror pa ett missforstand. Den tidigare muren pa platsen var férsummad och det
behovdes vidtas atgdrder da jordmassor pa tomten krivde stod,varfor den nya muren
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uppfordes. Han har samarbetat med kommunen under hela bygglovsprocessen, och hoppas att
ndmnden tar hénsyn till uppkommet missforstdnd genom att se dver avgiften.

X samt X dr lagfarna &dgare till fastigheten sedan den 5 oktober 2010.

Planforutsattningar

For fastigheten giller detaljplanen KAL-715, Kéllereds stationssamhille. Ur gillande
detaljplan framkommer bland annat att det omrddet som muren ar uppford pa i sin helhet
bestar av prickmark, mark som inte far bebyggas.

Tillamplig lagstiftning

Byggnadsndmnden ska prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om
en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en
bestammelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod
av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens tilldimpningsomrade (11 kap. 5 §
PBL).

I friga om andra anléggningar 4n byggnader krivs det bygglov for att anordna, inrétta,
uppfora, flytta eller vésentligt dndra ... murar och plank (6 kap 1 § PBF)

Bygglov ska ges for en dtgédrd inom ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det
byggnadsverk som atgédrden avser
1. oOverensstimmer med detaljplanen, eller avviker fran detaljplanen men avvikelsen har
godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser
eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgirden inte strider mot detaljplanen,
atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och
4. éatgirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §§, 12 § forsta
stycket, 13, 17 och 18 §§.

[98)

Om atgérden &r en sddan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller c, ska
bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i forsta stycket 1.
Sadana atgdarder som genomforts utan bygglov med stdd av 4—4 ¢ §§ eller motsvarande dldre
bestimmelser ska inte beaktas vid bedomningen av om ett byggnadsverk eller en atgérd
overensstimmer med detaljplanen (9 kap. 30 § PBL)

Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgidrd som avviker fran
en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestdmmelsernas syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller

2. atgérden ar av begriansad omfattning och nddvéndig for att omradet ska kunna anvéndas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt sétt. (9 kap. 31 b § PBL)
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En atgérd fér inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om dtgirden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anmaélan enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 8 §. (10 kap 3 § PBL).

Byggsanktionsavgift

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pé grund av sjukdom inte har formaétt att sjdlv eller genom
nagon annan fullgoéra sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertriddelse skulle intriaffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts. Avgiften fér séttas ned till hélften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtrddelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av vertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften &r for att trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan atgird 1 friga om en annan anlidggning dn en byggnad som
kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 eller 5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller
anmélan enligt 5 § forsta stycket 8, eller en del av en saddan atgérd, innan byggnadsndmnden
har gett ett startbesked som omfattar atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt
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som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett
att tgirden far paborjas dr 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per
16pmeter nér det géiller en mur eller ett plank (9 kap 6-25 § plan- och byggforordningen,
PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills med tilldimpning av det prisbasbelopp som
giéller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppgé till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Atgdéirden kriiver startbesked och bygglov

Det kravs 1 normalfallet bygglov samt startbesked for att uppféra en mur. Frdn denna
bygglovsplikt finns det vissa undantag.

I lagtext saknas fortydligande kring nér en dtgird ska anses vara mur, det dr flera olika
faktorer som har betydelse. Hur dtgdrden ar konstruerad och utformad har betydelse i
beddmningen huruvida bygglovsplikt foreligger; till exempel huruvida muren har en nétt
konstruktion, dr en enkel atgérd, om den dr massivt utformad eller om den ger ett bestéindigt
intryck (jfr MOD 2015-07-23 mal nr P 121-15).

I aktuellt fall bedomer forvaltningen, med anledning av murens utformning samt storlek att
den del av muren som &verstiger 50 cm kraver bygglov samt startbesked.

Ndr évertrddelsen begatts

Fastighetsdgaren har meddelat att muren uppforts i juli 2021. Uppgifterna 6verensstimmer
med kommunens fotounderlag, dir muren kan noteras pé ortofoto fran 2022 men inte fran
ortofoto taget maj 2021. Muren har uppforts for mindre &n fem ér sedan, och fastighetsdgarna
har saledes givits tillfélle att yttra sig inom fem ar fran overtriadelsen.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Forvaltningen har noterat att dtgéirden &r utford utan forestdende startbesked varfor
byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Fastighetsdgaren har vid bygglovsans6kan meddelat att muren ér totalt ca 37,7 m lang.
Sanktionsavgift tas ut for den del av muren som beddms vara bygglovspliktig, alltsd den del
av muren som overstiger 50 cm. Med stod av inldmnad situationsplan beréknas den del av
muren som kraver bygglov uppga till ca 32 m, och ddrmed har byggsanktionsavgiften
berdknats till 19 768 kronor.

Fastighetsdgarna har i ett yttrande framfort att de 6nskar en nedsittning av avgiften. Utifran
informationen som inkommit i drendet, bedomer forvaltningen att det inte framkommit nigra
omstandigheter som medfor att det dr oskiligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor
skél att satta ned byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten anser att byggsanktionsavgiftens
storlek &r 1 rimlig proportion till den 6vertradelse som har begétts.
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Sammanfattning

Atgiirden har pabdrjats utan startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Antal 16pmeter dar muren dverstiger 50 cm och darmed kréver bygglov
har berdknats uppga till 32 m, ddrmed har byggsanktionsavgiften berdknats till 19 768 kronor.

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 19 768 kronor avx samt x i
egenskap av dgare till x Molndals stad, for att ha uppfort en mur innan startbesked har
meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 19 768 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tvd manader frdn den dag da
beslutet vann laga kraft.

Upplysning

Arendet har handlagts av Malin Andreasson, Tillsynshandliggare.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tv4 eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtridelse, dr de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att krdvas pa hela summan for byggsanktionen.

Sandlista
Fakturering
Skatteverket
Statistik

Post- och Inrikes Tidningar
X

Hur man overklagar bil. A
Rekommenderat brev
Fakturering
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§ 52

X - Byggsanktionsavgift for olovlig tillbyggnad av enbostadshus samt
rattelseforelaggande

Byggnadsnamndens beslut

1. Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 28 650 kronor av xi egenskap av dgare
till fastigheten x, Mdlndals stad, for att ha uppfort en lovpliktig tillbyggnad innan bygglov och
startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

2. Byggnadsndmnden foreldgger fastighetsdgaren x med stdd av 11 kap. 20 § PBL att vidta
rittelse genom att den uppforda tillbyggnad antingen rivs i sin helhet eller justeras s att den
ar byggd 1 enlighet med beslutsgrundande handlingar till utfardat startbesked (BN2018-571).
Atgirden ska vara genomfdrd senast 6 manader fran det att beslutet delgivits fastighetsigaren.

Arendebeskrivning

2023-09-11 upprittade byggnadsndmnden ett tillsynsdrende géllande en olovlig tillbyggnad
av ett enbostadshus pa rubricerad fastighet.Vid tidpunkt for uppréttandet av tillsynsdrendet sa
fanns det inget utfirdat startbesked for genomforande av den lovpliktiga atgérden ddremot
fanns det ett beviljat startbesked for en mindre tillbyggnad, en sé kallad attefallstillbyggnad.

Det var vid lageskontroll av denna tillbyggnad i september 2023 som det uppticktes att
atgdrden var storre dn 15 m? och dérmed inte uppfyllde kriterierna for en sa kallad
bygglovsbefriad attefallstillbyggnad.

2023-10-03 skickade bygglovsenheten ut ett brev med information om géllande lagstiftning
samt fragor till fastighetsdgaren och mojlighet att bemdta anmélan. Fastighetsdgaren svarade
2023-10-15 och framforde 1 huvudsak foljande: fastighetsdgaren var inte medveten om
avvikelsen, forst nar man skulle soka slutbesked insdg man att tillbyggnaden blivit for stor.

X

Fastighetsdgaren skriver vidare att hon tar hela ansvaret for det hela men vill hitta en 16sning.
x Fastighetsdgaren framfor att hon nyligen har fatt information fran kommunen att en ny
detaljplan for bostadsomréadet héller pé att utformas och att ett samradsmote med samtliga
berorda fastighetsdgare skulle hallas innan arsskiftet 2023. Likval har vattentjanstplanen for
omrédet nyligen varit ute pa samrad.

Utdragsbestyrkande
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2024-03-07 underréittades fastighetsdgaren infor forslag till beslut och 2024-03-17 inkom
fastighetségaren med ett bemdtande. Det finns tvé fel i texten varav det ena géller ar for
forviarvandet av fastigheten vilket nu &r dndrat och rittat. Det andra géiller bruttoarean pa
byggnaden. Planritningen som fastighetsdgaren hanvisar till 4r en handling fastighetsdgaren
sjalv skickat in och den visade sig inte ha korrekta matt. Efter inmétning av byggnaden, utford
av kommunens métenhet, dr uppmétt bruttoarea for hela byggnaden 105 m?, se handling
“primérkarta, inmatning med maétt utsatta”. For ovrigt har ingen information som paverkar
beddmningen i drendet inkommit.

En bygganmélan for tillbyggnad “attefall” inkom till byggnadsndmnden 2018-06-14 och
starbesked i d&rende BN 2018-571 gavs 2018-10-31.

X dr lagfaren dgare till fastigheten sedan 2010-04-09.

Planforutsattningar

For fastigheten giller detaljplan “Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse a Lindome
6:5 mfl” med aktnummer 14-LIN-2308 for bostadsdandamal. Av detaljplanen framgar i
huvudsak foljande: Tomtplats betecknat med ”B” far endast bebyggas med en huvudbyggnad
som ska vara fristaende. Bebyggelsen pd tomtplats far ej dverstiga 60 m? och hushdjden far
max vara 3,5 m hog.

For tillfallet arbetar MdIndals stad med ett planforslag inom Garda Barnsjo-omradet dir
rubricerad fastighet aterfinns. Syftet med detaljplanen &r dels att tillskapa flera nya
bostadstomter i omradet, dels att utoka byggritten for de befintliga bostadshusen som
ursprungligen byggts som fritidshus men som idag huvudsakligen dr aretruntbostéder. Enligt
information fran planenheten sé kan en ny detaljplan som tidigast antas under 2025.

Tillamplig lagstiftning
Om byggnaden ligger i ett omrdde som omfattas av en detaljplan krévs det bygglov for att 14ta
uppfora en tillbyggnad pa ett enbostadshus (9 kap. 2 §PBL).

For en- eller tvabostadshus krivs det trots 2 § inte bygglov for att gora hogst en tillbyggnad
som inte har en storre bruttoarea an 15,0 kvadratmeter, som inte overstiger bostadshusets
taknocksh6jd och som inte placeras ndrmare gransen dn 4,5 meter, (9 kap. 4 b § PBL).

For atgirder som inte kréver lov krdvs det en anmailan vid tillbyggnad som avses 19 kap. 4 b §
forsta stycket 1 plan- och bygglagen (PBF 6 kap 5 §), en sa kallad Attefallsétgérd.

Rdttelseforeldggande

Om det pé en fastighet eller i friga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgird i strid mot
denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far
byggnadsndmnden foreldgga den som dger fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse
inom en viss tid (réttelseforeliggande).

Byggnadsndmnden far inte besluta om ett foreliggande om det har forflutit mer én tio ar frén
overtrddelsen. Den tioarsgrans som anges 1 andra stycket géller inte om Gvertrddelsen &r att
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nagon olovligen har tagit i ansprak eller inrett en bostadsldgenhet for ett visentligen annat
dndamal &n bostadsdndamal (11 kap. 20 § PBL).

Byggsanktionsavgift

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelserna
som anges i paragrafen (11 kap 51 § PBL). Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var
dgare av fastigheten eller byggnadsverket, av den som begick dvertridelsen eller av den som
fatt en fordel av overtrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjélv eller genom
nagon annan fullgora sin skyldighet,
2. att dvertrddelsen berott pa en omsténdighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtradelse skulle intraffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begétts. Avgiften fir sittas ned till hélften eller en fjdrdedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertriddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till overldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL)

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgift, for att ha pabdrjat byggnation av en tillbyggnad som kréver bygglov
innan lov eller startbesked meddelats av byggnadsnamnden, ar 0,5 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea (9 kap 7 § plan
och byggtorordningen). (9 kap 6-25 § plan- och byggférordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses 1 denna forordning den area som 1 friga om en lov- eller
anmalningspliktig tgéird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvadratmeter (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som
giller for det &r som beslutet om avgiften fattas, prisbasbeloppet for 2024 ar 57 300 kr.
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Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en overtradelse och den avgiftsskyldige dérefter
inte vidtar réttelse, ska en ny avgift for 6vertriddelsen tas ut. Varje sddan ny avgift tas ut med
dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda avgiften
for overtradelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp. (9 kap. 2 § PBF)

Bedomning

Genom utredningen kan man konstatera att det finns en bygganmaélan for en bygglovsbefriad
tillbyggnad, en sa kallad attefallsatgdrd (PBF 6 kap. 5 § punkt 12). Denna typ av tillbyggnad
far ha en maximal bruttoarea om 15 m? (PBL 9 kap 4 b § punkt 1). Om ytan overstiger 15 m?
sa dr det inte langre en bygglovsbefriad dtgird och byggnationen dr ddrmed lovpliktig.

Atgiirden uppfordes enligt fastighetsigaren under dren 20202023 vilket dven flygbilder har
bekriftat.

Molndals stad arbetar med ett planforslag for omradet, datum for antagande finns ej. Syftet
med detaljplanen &r dels att tillskapa fler nya bostadstomter i omradet, dels att utoka
byggritten for de befintliga bostadshusen som ursprungligen byggts som fritidshus men som
idag huvudsakligen &r aretruntbostader.

Att detta arbete pagar paverkar dock inte bedomningen 1 det aktuella drendet. Det finns en
detaljplan och den giller tills en ny har antagits.

Vid inmétning konstaterades en avvikelse. Vid ldgeskontrollen 2023-09-11 uppmaittes
tillbyggnaden till ca 21 m? i byggnadsarea tillika bruttoarea. Den del av tillbyggnaden som é&r
olovlig uppmiittes till ca 5,74 m?. Tillbyggnaden &r storre &n 15 m? och dr ddrmed inte en
bygglovsbefriad attefallstillbyggnad. Detta dr en atgédrd som enligt 9 kap. 2 § 2p plan- och
bygglagen (2010:900) kriaver bygglov. Det fanns vid tidpunkten inget utfardat bygglov eller
startbesked for genomforande av den lovpliktiga atgérden.

Storsta tillatna byggnadsarea ér enligt detaljplanen 60 m? och enligt inmétning sa ar
enbostadshuset ca 84 m? utan tillbyggnaden inrédknad. Hela byggnaden har i dagsléget en
byggnadsarea om ca 105 m?.

Niér det géller fragor om avvikelser avseende byggnadsarea gér det inte att schablonmaissigt
bedoma att ett dverskridande som understiger en viss procentsats &r att betrakta som en liten
avvikelse fran detaljplanen (MMD 560-22). Bedomningen ska i stillet goras utifran samtliga
omstdndigheter. I praxis har beaktats bl.a. om det 4r frdga om ny- eller tillbyggnad samt om
overskridandet behovts for att ge byggnaden en béttre planlosning eller av byggnadstekniska
skil (se t.ex. rittsfallen RA 1990 ref 53 I1 och MOD 2018:4). D4 bostadshusets byggnadsarea
redan innan tillbyggnaden var ca 24 m? {or stort jamfort med vad detaljplanen medger sa
skulle ytterligare bygglov medfora en alldeles for stor avvikelse mot detaljplan. Detta gor att
ett lov 1 efterhand for atgidrden sannolikt ej kan beviljas da avvikelsen redan ar f6r omfattande
vilket gor att ett lovforeldggande inte dr aktuellt och att réttelse i stillet ska utforas.
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Ndr évertrdidelsen begatts
Med stod av flygfotografier bedomer bygglovsenheten att tillbyggnaden har uppforts for
mindre dn 5 ar sedan (11 kap. 58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgérden ér utford utan bygglov och startbesked. Det finns
darfor forutsittningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella
sanktionsarean &r 5,74 kvadratmeter och ddrmed har byggsanktionsavgiften berdknats till

28 650 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad senast tvdA ménader efter
det att beslutet vunnit laga kraft.

Utifrén det som inkommit i &rendet hittills har det inte framkommit nigra omsténdigheter
som medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den 6vertradelse som har begétts.

Sammanfattning

Atgiirden har pabdrjats utan bygglov och startbesked, varfor det finns forutséttningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean dr 5,74 kvadratmeter, dirmed har byggsanktionsavgiften
berdknats till 28 650 kronor.

Rittelse ska utforas genom att den uppforda tillbyggnad antingen rivs i sin helhet eller
justeras sa att den dr byggd 1 enlighet med beslutsgrundande handlingar till utfardat
startbesked (BN 2018-571).

Forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 28 650 kronor av x i egenskap av
dgare till fastigheten x, MolIndals stad, for att ha uppfort en lovpliktig tillbyggnad innan
bygglov och startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

2. Byggnadsndamnden foreldgger fastighetsidgaren x med stdd av 11 kap. 20 § PBL att vidta
rittelse genom att den uppforda tillbyggnad antingen rivs i sin helhet eller justeras sa att den
ar byggd 1 enlighet med beslutsgrundande handlingar till utfardat startbesked (BN2018-571).
Atgirden ska vara genomford senast 6 manader frin det att beslutet delgivits fastighetsigaren.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift

Byggsanktionsavgift 28 650 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Katarina Janeblom, Handldggare/byggnadsinspektor.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Post- och Inrikes Tidningar

X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev
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§ 53
X - Forelaggande om rattelse gallande olovlig byggnation samt beslut
om byggsanktionsavgift

Byggnadsnamndens beslut

1. Foreldgga fastighetsdgaren x att, med stdd av 11 kap. 20 § PBL pa fastigheten x, MdIndals
stad, riva komplementbyggnad (konstruktion 1 enligt bilaga ID 625939). Atgirden ska vara
genomford senast fyra manader efter att foreldggandet vunnit laga kratft.

2. Forena foreldggandet 1 punkt 1 med ett I6pande vite om 10 000 kr for varje paborjad period
om tva manader, rdknat fyra ménader frén den dag foreldggandet vunnit laga kraft.

3. Foreldgga fastighetsidgaren x att, med stdd av 11 kap. 20 § PBL pa fastigheten x Mdlndals
stad, riva tillbyggnad (konstruktion 2 enligt bilaga ID 625939). Atgiirden ska vara genomford
senast fyra manader efter att foreliggandet vunnit laga kraft.

4. Forena foreldggandet i punkt 3 med ett [6pande vite om 10 000 kr {for varje pabdrjad period
om tva manader, rdknat fyra ménader fran den dag foreldggandet vunnit laga kraft.

5. Forelagga fastighetsidgaren x att, med stod av 11 kap. 20 § PBL pa fastigheten x MdlIndals
stad, riva tillbyggnad (konstruktion 3 enligt bilaga ID 625939). Atgiirden ska vara genomford
senast fyra ménader efter att foreldggandet vunnit laga kraft.

6. Med anledning av 6vertrddelse 1 punkt 5, ta ut en byggsanktionsavgift om 28 650 kr, med
stod av 11 kap. 51 § PBL. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad inom tva
manader frdn den dag da beslutet vann laga kratft.

Arendebeskrivning

Den 16 februari 2021 inkom en anmilan om eventuell olovlig installation av r6kkanal samt
tillbyggnad av enbostadshus pé rubricerad fastighet. Med stod av 11 kap. plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, upprattades ett tillsynsdrende som fick diarienummer BN 2021-000199.

Av anmélan framkom att det olovligen installerats en eldstad/rokkanal i byggnaden pa
fastigheten samt att en tillbyggnad mot Féssbergsgatan uppforts. Vid kontroll i Mdlndals stads
bygglovsarkiv har det inte funnits nagot beviljat startbesked for atgérderna.

Den 17 november 2021, den 6 december 2021 samt den 4 mars 2022 skickade
bygglovsenheten ut ett brev dér fastighetsdgaren ombetts att bemodta anmélan samt besvara ett
antal fragestéllningar. Fastighetségaren dterkom den 8 april och framforde i huvudsak
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foljande. Fastigheten har en gammal del och skorsten fran 1920-talet, samt tillbyggnad for tva
ror for ventilation till badrum och spisflékt. Utanfor bostaden finns en uteplats/altan med
mindre skdarmtak i papp och plat, pelare 1 betong som fungerar som stdd och paneler i trd och
glas som plockas in och ut efter drstid och véderlek. Pé altanen finns ett utekok med gasspis,
kolgrill, rok, vedspis. Vedspisen ir tillfillig och ej permanent. Aven utanfdr altanen finns en
kombinerad spis/rok som inte &r ansluten till samma skorsten som nyss nimnts.

Mailledes har fastighetsdgaren hérefter, den 12 maj 2022, dven meddelat att altanens fasta
konstruktion, med skdrmtak osv dr mer &n tio ar. I Gvrigt bestar altanen av ett oisolerat
skdrmtak av plat och papp samt 16stagbara glaspaneler pa en pergolakonstruktion, 16stagbara
vaggpaneler 1 trd och I6stagbara glaspaneler, tva betongpelare som bér upp skdrmtak, oisolerat
golv av tryckimpregnerat trd. Roren vid grill, rok och vedspis ér 16stagbara och kan plockas
ned.

Den 13 januari 2022 besokte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll fran platsbesoket. Det
kunde konstateras att en skorsten fanns i nimnd tillbyggnad.

Den 27 oktober 2022 skickade bygglovsenheten en ny skrivelse diar kompletterande
information efterfrdgades. Fastighetsdgaren har inte svarat pa denna skrivelse.

Den 24 januari 2024 besokte bygglovsenheten pé nytt fastigheten, och noterade vid tillfdllet
att skorstenen var nedplockad. Tillbyggnaden mot x var fortsatt intakt med véggar och plattak.

Vid platsbesoket noterades det vidare att det pa fastighetens norra del finns en uppford
komplementbyggnad, i angrénsning till grannfastigheter x samt x. Det konstaterades att denna
var betydligt stérre 4n den mindre komplementbyggnad som tidigare funnits pé platsen. Det
noterades vidare att ytterligare en tillbyggnad i1 form av en volymskapande pdbyggnad med
véggar och tak langs huvudbyggnadens gavel och fasad i sydostlig riktning uppforts.
Tillbyggnaden var forsedd med fonster samt dorr, inklusive trappa fran markplan.

Varken bygglov eller startbesked har meddelats for ovan atgirder. Vid granskning av
ortofoton samt fotografier fran Google Street View kan det konstateras att
komplementbyggnaden uppforts ndgon gang efter ortofotot taget den 15 april 2014, dir endast
den tidigare, mindre, komplementbyggnaden kan noteras. Pa ortofotot fran 2015 syns den
mindre komplementbyggnaden fortsatt och hir framgér att denna byggnad har en betydligt
mindre area samt en uppenbart annan konstruktion och utformning- bland annat sadeltak
jamfort med nya byggnadens pulpettak - &n den aktuella komplementbyggnaden.

Tillbyggnaden pd huvudbyggnaden kan inte noteras vid ortofoto fran april 2020, men
konstruktionen &r synbar pa ortofoton fran maj 2021.

Den 30 januari 2024 underréttades fastighetsdgaren om att byggnadsndmnden med anledning
av de olovliga atgirder som vidtagits &mnade fatta beslut om réttelseforeldggande forenat med
16pande vite, samt att en byggsanktionsavgift avsigs tas ut i enlighet med géllande
lagstiftning. Hon ombades yttra sig senast den 20 februari.
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Den 28 mars 2024 inkom ett yttrande fran fastighetsdgaren, diar hon framforde i huvudsak
foljande. Hon bor 1 Goteborg numera, men uppehaller sig dven periodvis 1 Italien. Hon ar
sedan halva ar 2023 &lderspensionér, och utrymmen for foreslagna viten dr nidrmast noll
kronor. Vidare dr pastdende om roken falskt, och anmélaren far med osanning innebdrandes
att MoIndal Stad har fortalsuppgifter som underlag i drendet. Ventilationsrdr som védrar dr
inte lagligt fel. Vidare har altanen inte omslutande viggar, da altanviggen inte ansluter till
huskroppen varken i sder eller norr, och i véster dr hela viggen 0ppen sa niar som pd bérande
pelare. Altanen ligger direkt i markhdjd men tryckimpregnerad trétrall Gver. Nar arstid samt
véder kraver sitts 10stagbara paneler med dorr och glaspaneler in, och dessa kan jimforas med
tygmarkiser eller jaluserier som fills in och ut efter behov. Altanen torde fungera enligt
lagkrav frén 2019, och dessutom har den fasta konstruktionen funnits pa plats mer &n 10 ar.
Gillande pastadd tillbyggnad i sydost, ar detta pagaende reparationsarbete av fasadpartier och
bursprak. Huset ar ursprungligt bakom byggstillningen. Befintligt &r ett triddck som 16per
langs huskroppen med tillfallig byggnadsstillning pa traddcket. Aktuella reparationer &r inte
tidsbegransade eller forbjudna i lag. Skulle rivning ske skulle dven del av de befintliga huset
rivas, 1 vilket det finns bygglov.Gillande komplementbyggnaden &r detta ett gammalt utedass
fran 1920-talet, samt ett véxthus frdn samma period. Upprustning har skett efter avtal med
davarande granne 2014. Byggnationen pa ca 30 kvm kan ses som ursprunglig, alternativt en
mindre avvikelse och bor dirmed kunna godkénnas i efterhand. Da byggnaden ar
bullernedséttande skulle en eventuell rivning fordndra miljon for bostadshuset, och om denna
kan godkénnas i sin helhet dmnas inga nya krav gillande buller stéllas pa kommunen.
Dessutom fungerar byggnaden som en avgriansning mot det instutitionsboende som Molndal
bedriver pa angridnsande tomt. Byggnaden &r dven viktig som forrdd, dd viss trdngboddhet
forekommer dé fyra vuxna och tre barn bor pa fastigheten.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplanen med aktnummer 14-MOL-4769. Av gillande detaljplan
framgar bl.a. att fastigheten far anvédndas for bostadsdndamal samt att inom fastigheten far
huvudbyggnad uppforas till en byggnadsarea om maximalt 120 m? och garage till en
byggnadsarea om maximalt 30 m?.

Tillamplig lagstiftning
Byggnadsnamnden ska prova forutsdttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om
en pafoljd enligt detta kapitel, s& snart det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en
bestimmelse i denna lag, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod
av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade (11 kap. 5 §
PBL).
Det krivs bygglov for

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och
3. annan dndring av en byggnad 4n tillbyggnad, om dndringen innebar att
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a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett viasentligen annat
dndamal &n det som byggnaden senast har anvints for eller enligt senast beviljade
bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvindningen kommit till stand,

b) detibyggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal for
handel, hantverk eller industri, eller

c) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sétt.

Forsta stycket 3 c giller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en detaljplan
(9 kap. 2 § PBL).

En atgérd fér inte padborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgirden

kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmdlan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 § (10 kap. 3 §
plan-och bygglagen)

Om det pa en fastighet eller 1 friga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgérd i strid mot
denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far
byggnadsndmnden foreldgga den som édger fastigheten eller byggnadsverket att vidta réttelse
inom en viss tid (rittelseforeldggande).

Byggnadsndmnden far inte besluta om ett foreliggande om det har forflutit mer én tio ar frén
overtrddelsen. Den tiodrsgrans som anges i1 andra stycket géller inte om Gvertradelsen &r att
ndgon olovligen har tagit i ansprik eller inrett en bostadsldgenhet for ett vdsentligen annat
dndamal dn bostadsdndamal (11 kap. 20 § PBL).

Ett foreldggande enligt 20 § far forenas med vite. Vitet far inte forvandlas till fangelse (11
kap. 37 § PBL).

Ett foreldggande innebér att dgaren inom en bestdmd tid ska utfora de atgarder som
byggnadsndmnden bestdmmer, till exempel riva en olovligt uppford byggnad. Ett vite dr ett
penningbelopp som dgaren far betala om han eller hon inte foljer foreldggandet inom den
bestimda tiden. Vitet doms ut av mark- och miljddomstolen.

Vitet ska sittas till en summa som féar dgaren att folja foreldggandet. Nir vitet bestims ska
byggnadsndmnden ta hinsyn till exempelvis byggnadsverkets virde, dgarens ekonomiska
forhallanden och den vinst som dgaren gor pa grund av den olovligt utférda atgirden.

I ett foreldggande enligt 20 § far byggnadsndmnden bestdmma att den &tgédrd som
foreldggandet eller beslutet avser ska genomforas omedelbart trots att foreldggandet eller
beslutet inte har fatt laga kraft (11 kap. 38 § PBL).

Byggsanktionsavgift
Om nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. eller 1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av nagon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestdmmelse 1
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en EU-forordning om krav pd byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta
ut en sérskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stdd av
16 kap. 12 § (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &r oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom
ndgon annan fullgora sin skyldighet,

2. att overtradelsen berott pa en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertriddelse skulle intriaffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begétts. Avgiften fir sittas ned till hélften eller en fjdrdedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsétligen el-ler av oaktsamhet eller om &vertrddelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till overldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser,

2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket rik-tas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem &r efter Gvertradelsen (11
kap. 58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften for att paborja byggnation av tillbyggnad som kréver bygglov innan
lov eller startbesked meddelats av byggnadsnamnden dr 0,5 prisbasbelopp med ett tilligg av
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea (9 kap 7 § plan- och
byggforordningen).

Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som 1 friga om en lov- eller
anmalningspliktig dtgird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvadratmeter (1 kap. 7 § 1 p. PBF).
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En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som
giller for det &r som beslutet om avgiften fattas. Prisbasbeloppet for 2024 ar 57 300 kr.
Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF)..

Bedomning

Komplementbyggnad (konstruktion 1 enligt bilaga ID 625939).

Atgdrden kriver startbesked och bygglov

Det krédvs i normalfallet bygglov samt startbesked for att uppfora en komplementbyggnad.
Varken startbesked eller bygglov har meddelats for aktuell atgérd.

Av utredningen framgar att en mindre komplementbyggnad tidigare funnits pa fastigheten,
och att denna byggnad haft en betydligt mindre area samt en uppenbart annan konstruktion
och utformning - bland annat sadeltak jamfort pulpettak som nuvarande byggnad har - dn den
aktuella komplementbyggnaden. Ndmnden beddmer att de atgdrder som vidtagits under
perioden efter ortofoto fran 15 april 2014 bor likstdllas med rivning av byggnad samt
pafoljande nybyggnation, eftersom den tidigare byggnaden inte 1 dagslaget kan uppfattas eller
urskiljas pé platsen och séledes inte rimligen kan ses som en del av den nya konstruktionen.
Det bor emellertid noteras att dven atgéird 1 form av en eventuell tillbyggnad pa ursprunglig
komplementbyggnad skulle medfora krav pa bygglov och startbesked.

Vid initial okulér besiktning pé platsen konstaterades det att komplementbyggnaden vida
overstiger de 15 m? som den maximalt far uppga till fr att bli undantagen krav pa bygglov
och startbesked, vilket senare dven bekréftats vid métning i stadskarta, (se tjdnsteanteckning
dar byggnaden uppmiitts till minst 55 m?). Den dr dven placerad intill tomtgréns, och med
detta ndrmare grénsen 4n 4,5 m. Darmed kan undantagsbestimmelser i form av
bygglovsbefriade sk. friggebodsbestammelser inte tillimpas 1 drendet.

Bygglov for atgdrden bedoms inte kunna beviljas i efterhand

Gillande detaljplan medger en byggrétt om 120 m? for bostadshus samt 30 m? for garage.
Byggritten ar sedan tidigare till fullo nyttjad d& bostadshuset innan atgidrderna hade en
byggnadsarea om ca 154 m?, vilket innebdr att atgérderna dr detaljplanestridiga i en inte ringa
omfattning.

Ndr évertrddelsen begatts

Via granskning av ortofoto samt fotografier fran Google Street View har det konstaterats att
komplementbyggnaden uppforts efter ortofoto fran den 15 april 2014, di byggnaden i dess
nuvarande utformning inte kan noterats hér. Fotot frdn 2014 visar att nadgon typ av
konstruktion finns pd den del av fastigheten dar komplementbyggnaden idag stér, men att
denna konstruktion har en betydligt mindre area samt en uppenbar annan utformning &n den
som byggnaden har idag, vilket dven tydligare styrks av foton fran 2015. Det kan pa fotot fran
2015 vidare noteras att nagon typ av byggnation kan har paborjats vister om den ursprungliga
komplementbyggnaden, dir det pa foto fran den 15e april 2014 endast forekommer véxtlighet.
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Sammanfattningsvis anser nimnden det styrkt att uppforandet av nuvarande komplement-
byggnad inte hade paborjats vid tid for ortofotot den 15 april 2014. Overtridelsen har salunda
skett efter detta datum.

Rdttelseforeldggandet kan komma att férenas med vitesbelopp och [opande vite

Om négon har vidtagit en atgérd i strid mot plan- och bygglagen eller mot foreskrifter som har
beslutats med stod av lagen far byggnadsndmnden foreldgga den som dger fastigheten eller
byggnadsverket att ritta det som utforts. Foreldggandet far forenas med vite.

I aktuellt drende avses beslutspunkt nr 1 samt 3, forelaiggande att riva komplementbyggnad
samt foreldggande att riva tillbyggnad, att kombineras med vite.

Bygg- och miljéforvaltningen anser att ett lopande vite om 10 000 kronor for varje period om
tva manader som respektive foreldggande inte efterfoljs bedoms som ett skiligt vitesbelopp.
Beddmningen har grundats pd inkomstuppgifter hamtade frén Skatteverket.

Tillbyggnad mot x (konstruktion 2 enligt bilaga ID 625939)

Atgdirden kriiver startbesked och bygglov

Det kravs 1 normalfallet bygglov samt startbesked for att uppfora en tillbyggnad till huvud-
byggnad. Varken startbesked eller bygglov har meddelats for aktuell atgérd.

Nédmnden bedémer att konstruktionen, som uppmats till ca 20 m? vid méitning i stadskarta,
utgor en tillbyggnad. Den dr volymskapande, har intakta viggar och plattak samt ar
kulérmissigt och byggnadsmaissigt integrerad med 6vrig byggnad.

Den omstidndighet att fastighetsdgaren menar pa att konstruktionen utgoér en altan med
lostagbara glaspaneler pé en pergolakonstruktion, dér trépaneler plockas in och ut efter arstid
forandrar inte ndmndens bedomning 1 fragan, d& konstruktionen oberoende av detta ger ett
visuellt intryck av att vara en tillbyggnad, samt att utrymmet som ndmnts innebér
volymokning av befintlig byggnad.

Bygglov for atgdrden bedoms inte kunna beviljas i efterhand

Gillande detaljplan medger en byggrétt om 120 m? for bostadshus samt 30 m? for garage.
Byggritten ar sedan tidigare till fullo nyttjad d& bostadshuset innan atgidrderna hade en
byggnadsarea om ca 154 m?, vilket innebdr att atgérderna dr detaljplanestridiga i en inte ringa
omfattning. Tillbyggnaden é&r i sin helhet d&ven uppford pa prickad mark.

Ndr évertrddelsen begatts

Vid granskning av ortofoto fran 15 april 2014 samt fotografier frin Google Street View frdn
maj 2014 har det noterats att nagon typ av konstruktion uppforts vid denna tid. Namndens
bedomning ar emellertid att denna konstruktion vid tillfdllet inte utgjorde en tillbyggnad.
Konstruktionen som noterats via dessa bilder saknar bade vdggar och tak. Av bilderna
framgar att stolpar stottar upp konstruktionen vid dess horn, samt att takbjdlkar och ndgon typ
av skydd over dessa har installerats. Skyddet ticker endast hélften av bjélkarna.

En tillbyggnad definieras enligt plan- och bygglagen som en dndring av en byggnad som
innebdr en 6kning av byggnadens volym. Den konstruktion som noterats via foton fran 2014
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bedoms inte vara volymskapande och det dr darfér av nimndens mening att konstruktionen,
vid tillfélle for foton frén april och maj 2014, beddms utgdra en lovbefriad konstruktion, jfr
t.ex. MOD 2015- 11-12 mal nr P 5587-14. Vidare kan det konstateras att det funnits en
altanliknande konstruktion dven vid tillfille for ortofoto fran 2011, innebarandes att
konstruktionen i form av bygglovsbefriat objekt redan funnits i flertalet ar innan
tillbyggnaden uppforts.

Det dr av ndmndens uppfattning att dvertrddelsen, det vill sdga dndring av konstruktionen fran
lovbefriad konstruktion till lovpliktig tillbyggnad, ddrmed har skett vid tidpunkt efter ma;j
2014. Att fastighetsdgaren i april 2022 meddelat att altanens fasta konstruktion dr dver tio ér,
utan att ytterligare styrka dessa uppgifter, andrar inte ndmndens uppfattning i fragan utan
bekréftar enbart den omstandighet att en bygglovsbefriad altan uppforts for mer én tio ar
sedan, medan tillbyggnaden &r en konstruktion som uppforts i ett senare skede.

Rdttelseforeldggandet kan komma att férenas med vitesbelopp och [6pande vite

Om négon har vidtagit en atgérd i strid mot plan- och bygglagen eller mot foreskrifter som har
beslutats med stod av lagen far byggnadsndmnden foreldgga den som dger fastigheten eller
byggnadsverket att ritta till det som utforts. Foreliggandet far forenas med vite.

I aktuellt drende avses beslutspunkt nr 1 samt 3, foreldggande att riva komplementbyggnad
samt foreldggande att riva tillbyggnad, att kombineras med vite. Beslutspunkt nr 5 férenas
inte med vite, dd byggsanktionsavgift &mnas tas ut for overtrddelsen, jfr 11 kap. 55 § PBL.

Bygg- och miljoforvaltningen anser att ett lopande vite om 10 000 kronor f6r varje period om
tva manader som respektive foreldggande inte efterfoljs bedoms som ett skiligt vitesbelopp.
Beddmning har grundats pa inkomstuppgifter himtade frén Skatteverket.

Tillbyggnad mot x (konstruktion 3 enligt bilaga ID 625939)

Atgdrden kriver startbesked och bygglov

Det krdvs i normalfallet bygglov samt startbesked for att uppfora en tillbyggnad. Varken start-
besked eller bygglov har meddelats for aktuell atgard.

Huvudbyggnaden har byggts till med trdfasad och tak runt dess ena gavel samt langsida.
Tillbyggnaden dr volymokande, ger ett visuellt intryck av att vara en permanent utbyggnad
samt har forsetts med stupror, fonster samt ytterdorr. Fastighetsdgarens péstdende att
konstruktionen dr en tillféllig byggnadsstéllning pé ett tradick far lamnas utan hianseende, d&
ndmnden inte bedomer att plan- och bygglagen medger nagon annan tolkning 4n att anse
konstruktionen utgdra en tillbyggnad.

Bygglov for atgdrden bedoms inte kunna beviljas i efterhand

Gillande detaljplan medger en byggritt om 120 m? for bostadshus samt 30 m2 for garage.
Byggritten ar sedan tidigare till fullo nyttjad d& bostadshuset innan tillbyggnaden hade en
byggnadsarea om ca 154 m?, vilket innebdr att atgérderna dr detaljplanestridiga i en inte ringa
omfattning.

Utdragsbestyrkande
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Ndr évertrdidelsen begatts

Tillbyggnaden pa bostadshuset kan inte urskiljas pd ortofoto fran april 2020, men &r synbar pa
ortofoto fran maj 2021 och framat. Den avviker fran ursprungsbyggnaden i bade kulorval
samt materialval och kan tydligt urskiljas via kartbild.

Det kan ddrmed konstateras att tillbyggnaden uppforts mellan ovan ndmnd period.

Fastighetsdgarna har fatt mojlighet att yttra sig inom fem ar

Da tillbyggnaden uppforts mellan april 2020 och maj 2021 kan det konstateras att
fastighetsdgaren genom underréttelse utsédnd i januari 2024 fatt mojlighet att yttra sig inom
fem &rs tid frén dess att Gvertradelsen skedde.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Forvaltningen ska vid vissa overtrddelser av bestimmelser 1 PBL ta ut en sdrskild avgift
(byggsanktionsavgift). Av utredningen foljer att tillbyggnaden uppforts april 2020 eller senare
och ar en bygglovspliktig konstruktion som saknar bygglov samt startbesked.

Med anledning av sanktionsavgiften gavs uppdrag till kommunens métenhet att méita in
tillbyggnaden. Boende pa adressen meddelade dock vid tidpunkt for inmétning att
myndigheten inte fick tilltrdde till byggnaden, varfér inmétning inte skett. Tillbyggnadens
area har via karta uppmditts till ca 16 kvadratmeter. Byggsanktionsavgiften har berdknats
utifran en area pa 15 kvadratmeter - hansyn tagen till viss eventuell felmarginal i kartan - och
uppgar diarmed till 28 650 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad senast
tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Utifrdn det som inkommit 1 drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstdandigheter
som medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Det foreligger inte heller 1 6vrigt sddana omstandigheter att
byggsanktionsavgift ska sittas ned, rdknas upp eller inte tas ut i enlighet med 11 kap. 53a §
plan- och bygglagen eller 9 kap 15 § plan- och byggférordningen. Ndmnden beddmer att
byggsanktionsavgiftens storlek &r i rimlig proportion till den dvertrddelse som har begatts.

Sammanfattning.

Det har via granskning av ortofoto samt vid platsbesok konstaterats att fastighetsdgaren pa
fastigheten olovligen uppfort en komplementbyggnad samt tva tillbyggnader till befintligt
bostadshus, vilka utgor atgiarder som kraver bygglov och startbesked. Det har vidare
konstaterats att det inte har forflutit mer &n tio ar fran ovan overtradelser och nimnden
bedomer att bygglov for atgirderna inte kan ges i efterhand.

Rorande den del av drendet som avser olovligt uppforandet av tillbyggnad mot Lyckostigen
har fastighetséigaren fatt mojlighet att yttra sig inom fem ar fran overtradelsen, varfor
byggsanktion om 28 650 kr tas ut.

Frdgan om proportionalitet
Forvaltningen beddmer att beslutet dr proportionerligt. Det allménna intresset av att atgarder
inte ska vidtas 1 strid mot lagstiftning vager tyngre dn det enskilda intresset. Det dr darfor av
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vikt att en dtgérd som inte kan erhdlla lov eller startbesked i efterhand blir undanréjd eller pa
annat satt réttad.

Forslag till beslut
Bygg- och miljéforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar foljande.

1. Foreldgga fastighetsdgaren x att, med stdd av 11 kap. 20 § PBL pa fastigheten x MdIndals
stad, riva komplementbyggnad (konstruktion 1 enligt bilaga ID 625939). Atgirden ska vara
genomford senast fyra méanader efter att foreldggandet vunnit laga kraft.

2. Forena foreldggandet i punkt 1 med ett [6pande vite om 10 000 kr {for varje pabdrjad period
om tva manader, rdknat fyra ménader fran den dag foreldggandet vunnit laga kraft.

3. Forelagga fastighetsidgaren x att, med stod av 11 kap. 20 § PBL pa fastigheten x MdIndals
stad, riva tillbyggnad (konstruktion 2 enligt bilaga ID 625939). Atgirden ska vara genomford
senast fyra ménader efter att foreldggandet vunnit laga kraft.

4. Forena foreldggandet 1 punkt 3 med ett I6pande vite om 10 000 kr for varje paborjad period
om tva manader, rdknat fyra ménader frdn den dag foreldggandet vunnit laga kraft.

5. Foreldagga fastighetsdgaren x att, med stdd av 11 kap. 20 § PBL pa fastigheten x Mdlndals
stad, riva tillbyggnad (konstruktion 3 enligt bilaga ID 625939). Atgiirden ska vara genomford
senast fyra manader efter att foreliggandet vunnit laga kraft.

6. Med anledning av overtrddelse i punkt 5, ta ut en byggsanktionsavgift om 28 650 kr, med
stod av 11 kap. 51 § PBL. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals stad inom tva
ménader frén den dag da beslutet vann laga kraft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysning
Arendet har handlagts av Malin Andreasson, Tillsynshandliggare

Om foreldggandet (t.ex. att riva) inte foljs far byggnadsndmnden med stod av 11 kap. 27 §
plan- och bygglagen besluta att dtgérden ska genomforas pd den forsumliges bekostnad och

hur det ska ske.

Beslutet kommer enligt 11 kap. 40 § PBL att skickas till inskrivningsmyndigheten.

Utdragsbestyrkande
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Sandlista
X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev
Fakturering

Fastighetsinskrivningen
fastighetsinskrivning@lm.se
Lantmateriet, Fastighetsinskrivningen, 761 80 Norrkoping

Bilaga 625939

X

Utdragsbestyrkande
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Mark- och miljddomstolen i Vénersborg
mmd.vanersborg@dom.se

§ 54

FAGERED 3:1 (VASTRA FAGEREDSVAGEN 100)

Bygglov for nybyggnad av skola och boende (6verklagat Lst dnr
16529-2023), (6verklagat MMD mal nr P 3061-23), beslut om yttrande
till mark- och miljodomstolen mal nr P 3061-23

Beslut
Byggnadsnamnden vidhaller beslut fran den 4 april 2023 i &rende BN 2022-000753 och
motsétter sig det som klagande begir i handlingarna.

Byggnadsndmnden dversdnder yttrandet till mark- och miljodomstolen vid Vénersborgs
tingsratt.

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Arendet

Byggnadsnamnden beslutade den 5 april 2023 § 41 1 drende BN 2022-000753 att bevilja
bygglov for skola och boende inom Fagareds ungdomshem pa fastigheten Fagered 3:1.
Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen 1 Véstra Gotaland som sedermera avslog
overklagandet (2023-06-22, dnr 16529-2023). Lansstyrelsens beslut ar overklagat till mark-
och miljédomstolen.

Mark- och miljodomstolen har begirt skriftligt svar i mal P 3061-23.

Installning

Byggnadsndmnden vidhaller beslut § 41 den 5 april 2023 i d&rende BN 2022-000753 och
motsétter sig den dndring som klagande begér 1 handlingarna.

Byggnadsndmnden delar inte klagandes uppfattning.

Byggnadsnamnden anser att 6verklagan skall avslas.

Yttranden

Byggnadsndmnden hinvisar till byggnadsndmndens tidigare motivering i beslut § 41 den
5 april 2023 1 d&rende BN 2022-000753 med tillhoérande handlingar, samt hénvisar till
lansstyrelsens motivering i nu dverklagat beslut.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden vidhaller beslut fran den 4 april 2023 i &rende BN 2022-000753 och
motsétter sig det som klagande begir i handlingarna.

Byggnadsnamnden 6versdnder yttrandet till mark- och miljddomstolen vid Vénersborgs
tingsratt.

Utdragsbestyrkande
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Arendet var uppe som information vid byggnadsnimndens arbetsutskott.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Sandlista
Mark- och miljodomstolen i Vinersborg, e-post: mmd.vanersborg@dom.se

Utdragsbestyrkande
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Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

a.  Handldggningstider bygglov

b.  Inkomna remisser

c.  Tillsynsdrenden

d.  Personalfragor

e.  Aterrapport fran presidieavstimning
f. Oppna 6verklagade drenden

g.  Information om kommande bygglovsbeslut

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘



	Första sidan, beslutande
	Innehållsförteckning
	§ 39 Ändringar i föredragningslistan och anmälan om jäv
	§ 40 Meddelanden
	§ 41 Delegeringsbeslut
	§ 42 Ekonomirapport
	§ 43 Tidplan budget
	§ 44 Annestorp 4:6 - förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus
	§ 45 Greggered 1:7, Norra Hällesåkersvägen 137 - Förhandsbesked för nybyggnad av två enbostadshus och garage
	§ 46 Hassungared 3:50, Varpetvägen 7 - Förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus
	§ 47 Strekered 1:4 - Förhandsbesked för nybyggnad av två enbostadshus med garage
	§ 48 Annestorp 5:126 (Fritzes väg 4) Annestorp 5:127 (Fritzes väg 2) - Bygglov för nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
	§ 49 Forsåker 1:101, Norra Forsåkersgatan 2C - Bygglov för fasadändring av industribyggnad samt rivning, del av
	§ 50 X Rättelseföreläggande gällande åtgärder som medfört förvanskning
	§ 51 X - Byggsanktionsavgift för att olovligen ha uppfört mur
	§ 52 X - Byggsanktionsavgift för olovlig tillbyggnad av enbostadshus samt rättelseföreläggande
	§ 53 X - Föreläggande om rättelse gällande olovlig byggnation samt beslut om byggsanktionsavgift
	§ 54 FAGERED 3:1 (VÄSTRA FAGEREDSVÄGEN 100)Bygglov för nybyggnad av skola och boende (överklagat Lst dnr 16529-2023), (överklagat MMD mål nr P 3061-23), beslut om yttrande till mark- och miljödomstolen mål nr P 3061-23
	§ 55 Information



