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Trafikutredning for Bastuban, etapp 1

Bakgrund och syfte

Fastighets AB Balder har forvarvat SCA-huset i Eklanda, fastigheten Bastuban, som tidigare har
anvants for kontorsandamal samt viss laboratorieverksamhet. Inom fastigheten var det tidigare
cirka 1 000 personer som var sysselsatta i SCA:s verksamhet.

Balders avsikt ar att omvandla och utveckla fastigheten for bostadsandamal. Eftersom den
gallande detaljplanen inte medger detta behdver en ny detaljplan tas fram.

Pa sikt, i en andra etapp, finns planer pd att exploatera ytterligare bostader i naromradet.

Syftet med foreliggande utredning ar att beskriva nulaget, dvs dagens trafiksituation och
trafikalstring samt att beskriva planforslagets effekt pa resor och trafik.

Planomrade

Planomradet, som i stort omfattar den befintliga byggnaden, &r belaget i den sydvastra delen av
Molndal inom stadsdelen Eklanda, se figuren nedan. Omradet angransar i vaster till Géteborgs
stad.
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Figur 1 Oversikt, planomradet i gult
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Forutsattningar

Tidigare verksamhet och trafikalstring

Den géllande detaljplanen tillater kontor och smaindustri. Inom planomradet har SCA tidigare
haft ett kontor och &ven bedrivit viss laboratorieverksamhet. | den tidigare verksamheten var det
cirka 1 000 personer som arbetade inom fastigheten. Sannolikt var andelen som anvande bil till
arbetet tamligen stor varmed den sammanlagda trafikalstringen (arbetsresa, besok och leve-
ranser) kan uppskattas till cirka 3 000 bf*/vd>.

Vagnat och trafikmangder

Utredningsomradet &r beléget i ett omréde som domineras av verksamheter och handel. Ar
2006 etablerades handelsomradet 421 som ligger ca 250 meter vaster om planomradet.
Handelsomradet omfattar nastan 30 000 kvm forsaljningsyta och parkering for 1 600 bilar.
Trafiksituationen i omradet praglas darfor av arbetsresor som ar som storst pa morgon och
eftermiddag samt trafiken till handelsomradet som vanligen brukar ha mest kunder pa helger.

Figuren nedan aterger uppmatta och berdknade trafikfloden pa vagnatet kring planomradet.
Eftersom vardena ar fran 2013-2015 ingar aven trafik till och frin SCAs kontor som da
fortfarande hade verksamhet inom planomradet.

Trafikmangden p& Otto Elanders gata, narmast Gster om Sisjovagen, uppgick ar 2015 till ca
17 000 fivd. Pa Jolengatan, delen omedelbart vaster om Fassbergsmotet, uppgick trafikflodet
till 15 500 f/ivd. Backstensgatans trafikflode berdknas uppga till ca 6 600 fordon/vd. Pa
Soderleden uppgick trafikflodet ar 2013 till ca 65 000 f/vd.

Sannolikt forekommer genomfartstrafik pa Jolengatan/Otto Elanders gata. | hogtrafik orsakas
denna av att Soderleden tidvis ar s& hart belastad att hastigheten sjunker. Genom den
pagaende utbyggnaden av Sisjomotet samt additionskorfalt mellan Fassbergsmotet och
Sisjomotet bedoms att trafikbelastningen kommer att minska pa Jolengatan/Otto Elanders gata.

! pf=hilforflyttningar
2 vd=vardagsdygn
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Figur 2 Dagens trafikmangder, beraknade (2015) och raknade (bla - &r 2013 och roda — ar 2015)

Busstrafik

Figuren nedan visar hdllplatser och gator i narhet till planomradet dar det finns busstrafik.
Narmaste hallplatser ligger vid Norra Langbergsgatan respektive Backstensgatan och
gangavstandet ar ca 250 m fran Bastuban.

Utmed Otto Elanders gata, séder om planomradet, trafikerar linjerna 186 (Frélunda Torg —
Korsvagen — Heden), 758 (Heden — MéIndal — Marklandsgatan) samt 751 (MéInlycke — Mdlndal
— Frélunda Torg). Hallplatsen vid Norra Langebergsgatan trafikeras av de tre ovanstadende
linjerna, medan Backstensgatan endast trafikeras av linje 751. Turutbudet i hdgtrafik ar 15-
minuterstrafik for linje 758 och 751 och 20-minuterstrafik for linje 186. Ovrig tid under dagen
trafikerar 758 och 186 var 30:e minut, medan 751 fortsatter med 15-minuterstrafik och aven
trafikerar strackan aven under kvalls- och nattetid. Omradets kollektivtrafikforsorjning uppnar
darmed god standard, da minimikravet for detta &r 15-minuterstrafik.
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Figur 3 Hallplatser och upptagningsomrade (300 m fagelvagen, vilket motsvarar ca 400 m gangavstand)

Cykeltrafik

Figur 4 nedan visar cykelvagnatet i anslutning till planomradet. Det finns cykelbana utmed Otto
Elanders gata i sdder samt utmed A Odhners gata vaster om. Det finns &ven cykelbanor ster

om planomradet.
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Figur 4 Befintligt cykelvagnét kring utredningsomradet (Kélla: Trafiken.nu)
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Det befintliga cykelvagnatet ar véal utbyggt i Eklanda och vidare dsterut mot MéIndals centrala
delar. For att n& omrédena soder om Soderleden ar cykeltrafiken hanvisad via Sisjomotet samt
Féassbergsmotet.

Goteborgs cykelprogram pekar ut pendlingsstrak utmed Dag Hammarskjoldsleden och Otto
Elanders gata samt 6vergripande nat utmed A Odhners gata. Planomradet har sdledes dven ett
bra lage i forhallande till cykelvagnatet i Géteborg.

Planfdrslag

Planforslaget kommer att mojliggéra att upp till ca 250 bostader byggs. Darutéver foreslas att
planen ska tillata viss sallanképshandel och kontor. Se figuren nedan som visar en situations-
plan for planomradet.

Bruttototalarean for de byggnader som planeras att uppféras beréknas bli knappt 30 000 kvm
for bostader samt ca 1 000 kvm for sallankdpshandel och ca 3 000 kvm for kontor.

Med antagande om att det kommer att bo 2 personer i varje lagenhet medfor planen totalt ca
500 personer. Kontorsytan berédknas medfora ca 120 sysselsatta och séllanképshandeln ca 10
sysselsatta.

Den genomsnittliga ytan (BTA) per lagenhet blir 120 kvm, vilket ar forhallandevis hogt jamfort
med schablonvardet 100 kvm/lagenhet. Forklaringen till detta &r att man utgar fran ett befintligt
hus dar matten inte gér att anpassa till normalstora lagenheter.
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Figur 5 Situationsplan (Kélla: Balder/White)
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Parkering

En berakning har gjorts av parkeringsbehovet baserat pa stadens parkeringspolicy®. Plan-
omradet ligger inom det omradde som benamns zon 2, dvs intill stadskarnan.

Bilparkering

Parkeringspolicyn anger for flerbostadshus att det inom zon 2 ska anordnas 6-8 bilplatser per
1000 kvm (BTA). | denna plan foreslas att man anvander den lagre nivan. Detta motiveras av
det successivt kommer att bli allt stérre mgjligheter till hallbart resande. Ytterligare planerad
utbyggnad av bostader dkar forutsattningarna till attraktiv busstrafik och dessutom finns ett
mycket stort kommersiellt utbud inom gang- och cykelavstand. En ytterligare viktig aspekt ar att
de planerade lagenheterna ar "6verstora” i forhallande till Iagenhetsstorlekarna med avseende
pa antal rum. UtGver platserna for bostader behdvs 0,6 bilplats per 1000 kvm (BTA) for
besokare.

Bilplatsbehovet for séllankdpshandel &r 20-25 platser per 1000 kvm (BTA) och for kontor 10-13
platser per 1000 kvm (BTA). Da anvandningen for narvarande inte ar preciserad anvands tal
som ligger mitt i intervallen. Det tillkommer dven platsbehov fér bestkare.

Bruttobehovet av bilplatser, dvs utan samordnat parkeringsutnyttjande, beraknas* bli enligt
nedan.

Bostader 178 bilplatser
Sallankop 60 bilplatser
Kontor 95 bilplatser

Det totala bruttobehovet &r 333 bilplatser, vilket kan reduceras med cirka 92 platser till 240 om
man skulle strikt tilldmpa den belédggning per verksamhet som anges i parkeringspolicyn.

Reduktionen kan bli stérre beroende pa vilket antagandet som gors om belaggningen for de
olika verksamheterna. | MdIndals stads parkeringspolicy anges att bostadernas beléaggning
konstant ar 90%, oavsett tidpunkt. Detta forefaller vara hogt i jamférelse med vad som matts
upp i liknande omraden. | en pagaende parallell plan som galler Pedagogen park, har
kommunen istéllet foreslagit att belaggningen under dagtid pa vardagar ska antas till 65%.
Detta betyder att bilplatsbehovet kan reduceras ytterligare, och det totala behovet blir 200 (se
bilaga 1).

Parkeringsbehovet kommer att |6sas inom planomradet.

3 Parkeringspolicy och tal, antagen 2016-12-14 av MéIndals kommunfullmaktige
4 Se bilaga 1
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Cykelparkering

De dverstora lagenheterna paverkar aven behovet av cykelparkering. Behovet av
cykelparkering har beraknats utifrdn det |agre vardet i de p-talsintervall som anges i
parkeringspolicyn.

Berakningen som framgar av bilaga 2 visar att det sammantaget behévs 703 cykelparkerings-
platser.

Resor och trafik

Resalstring

Som tidigare namnts kommer planen att méjliggéra ca 250 lagenheter, vilket med 2 personer/-
lagenhet ger totalt 500 personer. Med ledning fran genomférda resvaneundersékningar kan
antas att dessa personer i medeltal utfor ca 2,7 resor under ett normalt vardagsdygn. Detta blir
sammanlagt 1 380 resor.

Nedan gérs en analys av hur detta resande kan antas fordelas pa olika fardmedel med tva olika
antaganden. Syftet r att visa hur resorna paverkas om malen i Mélndals stads forslag till
trafikstrategi skulle uppfyllas.

Det vanstra diagrammet nedan visar dagens och diagrammet till hdger fardmedelsfdrdelningen
givet att det foreslagna malet om framtida fardmedelsfordelning i Mélndals stads trafikstrategi
uppfylls. Andelen resor med bil skulle minska fran 61% till 45% vilket i detta fall innebar en
minskning frn 824 till 608 personforflyttningar med bil.

Dagens resvanor for boende Framtida resvanor for boende (Mélndals
trafikstrategi)

GCO = Gang, Cykel och Ovriga fardmedel
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Antal resor med olika antagande om fardmedelsfoérdelning
Befintligt respektive trafikstrategins mal (streckat)
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Figur 6 Analys av planomradets fardmedelsférdelning, idag och med den féreslagna trafikstrategins mal
Trafikalstring och paverkan i vagnat

Biltrafikalstring

Enligt de alstringstal som Trafikverket redovisar i "Effektsamband” ®, alstrar en bostad om 100
kvm (BTA®) ca 3-6 bilforflyttningar (trafik). Tat bebyggelse, nara till offentlig och kommersiell
service ger goda forutsattningar for det lagre talet medan det omvanda ger det hégre talet.

Den resvaneundersokning som genomfordes i maj 2015 fér boende i Eklanda tyder pé en
relativt h6g bilanvandning dar. Planforslagets bebyggelse blir dock ett flerfamiljshus, dvs en
annan karaktar jamfort den befintliga delen av Eklanda, och dessutom inom gangavstand till det
kommersiella utbudet i kbpcentrat 421. Kommunens parkeringspolicy innebér att
parkeringsutbudet blir relativt I1dgt. Sammantaget innebér detta att det finns forutsattningar for
en forhallandevis |ag trafikalstring.

Givet att alstringen hamnar pa den Iagre nivan, skulle antalet bilforflyttningar bli 250 lagenheter
x 3 bf/lagenheter = 750 bf/vd. Som framgatt ovan ger Mélndals parkeringsnorm ett parkerings-
behov (brutto) om 178 bilplatser for bostdderna. Detta skulle ge omsattningen 750/178 = ca 4 bf
per bilplats.

For att f& en uppfattning om rimligheten i féregdende styckes alstringsberakning gors aven en
jamforande bedémning/rakneexempel utifran antalet erforderliga bilplatser vilken framgar av
bilaga 3. Denna beddmning ger ca 700 bf/vd, vilket motsvarar ca 3,6 bf per bilplats och vd. De
olika satten att berakna trafikalstringen ger darmed tdmligen likvardiga resultat.

Utover bostdderna kommer planen aven att medge sallanképshandel och kontor. Berakning av
alstring fran dessa framgar av bilaga 3. Sammantaget berdknas dessa verksamheter att alstra
ca 350 bf/vd.

5 Effektsamband, Bygg om eller bygg nytt, kapitel 3, trafikanalyser, 2016-04-01
6 BTA = BruttoTotalArea, dvs lagenhetsyta inklusive trappor och tekniska utrymmen
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Detaljplanens totala biltrafikalstring sammanfattas i tabellen nedan och som framgar av denna
beréknas denna bli cirka 1 100 bf/vd.

Tabell 1 Trafikalstring

Bilforflytt-
Mark ningar per
anvandning |vardagsdygn
Bostader 670
Séllankop 150
Kontor 310
SUMMA 1130

Jamfort med den tillatna markanvandningen i den gallande planen bedoms att biltrafikalstringen
till f6ljd av planforslaget minskar med cirka 2 000 bf/vd.

Trafikfordelning i vagnat

Figuren nedan visar trafikmangder i det intilliggande vagnatet for ar 2020, da aven etapp 1 ar
genomford. Infart till parkering under huset, dar den storre delen av parkeringen antas finnas, ar
mitt pa husets nor sida. Markparkering finns vaster om huset. Detta leder till trafik runt huset
som per vardagsdygn beraknas uppga till 5 — 600 fordon.

Figur 7 Beréknade trafikmangder ar 2020 (fordon/vardagsdygn), Bastuban etapp 1.
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Framtida trafikmangder

Med hansyn till att planforslaget kommer att medfora lagre trafikalstring har ingen prognos for ar

2040 tagits fram.
Det finns planer pa att ytterligare exploatera i anslutning till det aktuella planomradet d& det blir
mer relevant att analysera trafikens paverkan pa det omkringliggande vagnatet.
Slutsatser
Utredningens slutsatser sammanfattas i nedanstaende punkter.

Totalt mojliggor planen ca 250 lagenheter vilket ungefar motsvarar 500 personer.

De tillkommande personerna beréknas utfora totalt ca 1 400 resor ett normalt vardagsdygn,
merparten med bostaden som start- eller malpunkt.

Utover bostaderna majliggors sallankdpshandel samt kontor vilka sammantaget medfér ca
150 sysselsatta.

Parkeringsbehovet for bilar baserat pa MéIndals stads parkeringspolicy, med forutsattningen
att all parkering kan samnyttjas, ar 200 bilplatser. Vid berékningen av samnyttjande antas en
lagre belaggning for bostadsparkering jamfort med parkeringspolicyn. Detta i samforstand
med Mdlndals stad.

Parkeringsbehovet for cyklar ar 703 platser.

Planférslaget som ska mojliggora etapp 1 beréknas medféra att biltrafikalstringen blir ca
1 110 bfivd. Detta ar vasentligt lagre alstring jAmfort med den tidigare anvandningen av
fastigheten.

Med héansyn till att alstringen minskar innebar planen minskad paverkan pa biltrafiksystemet.

Trafikflédet runt huset berédknas bli 5 — 600 fordon/vardagsdygn.
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Bilaga 1

Parkeringsbehovsberakning — bilar

Berakningsalternativ 1 och 3 redovisas som kanslighetsanalyser

Berakningsalternativ 1 (Kanslighetsanalys)

- Baserat pé parkeringspolicyns belaggningstal

Bruttoberakning Analys av samordnad parkering
Yta (BTA) P-tal P-behov [Vardag 10-16 Fredag 16-19 Lordag 10-13 Natt |
Brutto  [Belaggning Belaggning Belaggnin Belaggnin
(kvm)|Anstallda(pl/1000 k|pl/anst |(platser) (platser) (platser) (platser) (platser)
Bostader, grundtal 26900 6 161 90% 145 90% 145 90% 145 90% 145
Bostader, besok 26900 0.6 16 30% 5 70% 11 40% 6 50% 8
Séllankop, grundtal 1000 225 23] 40% 9 70% 16 100% 23] 0% 0
Séllankop, besok 1000 10 3.75 38| 40% 15 70% 26| 100% 38| 0% 0
Kontor, grundtal 3000 115 35 70% 24 20% 7 10%) 3 0% 0
Kontor, besok 3000 120 0.5 60| 70% 42 20% 12 10%) 6 0% 0
SUMMA 332 240 217| 221] 153
Reduktionvs brutto  platser -92 pl -115 pl -111 pl -179 pl
relativ férandring -28% -35% -33% -54%
Berékningsalternativ 2
- Baserat pa parkeringspolicyns belaggningstal, bostader enligt samma antagande som for Pedagogen park
Bruttoberakning Analys av samordnad parkering
Yta (BTA) P-tal P-behov [Vardag 10-16 Fredag 16-19 Lordag 10-13 Natt |
Brutto  [Beldggning Belaggning Belaggnin Belaggnin
(kvm)|Anstallda(pl/1000 k|pl/anst |(platser) (platser) (platser) (platser) (platser)
Bostader, grundtal 26900 6 161 65% 105 55% 89) 50% 81 80% 129
Bostader, besok 26900 0.6 16 30%. 5 70% 11 40% 6 50% 8
Séllankdp, grundtal 1000 225 23] 40% 9 70% 16 100% 23] 0% 0
Séllankop, besok 1000 10 3.75 38| 40% 15 70% 26| 100%, 38| 0% 0
Kontor, grundtal 3000 115 35 70% 24 20% 7 10%) 3 0% 0
Kontor, besok 3000 120 0.5 60| 70% 42 20% 12 10%) 6 0% 0
SUMMA 332 200 161 157 137
Reduktionvs brutto  platser -132 pl -171 pl -175 pl -195 pl
relativ férandring -40% -52% -53% -59%
Berakningsalternativ 3 (Kanslighetsanalys)
Baserat pa parkeringspolicyns bel4ggningstal, bostader enligt Malmé stads parkeringspolicy
Bruttoberakning Analys av samordnad parkering
Yta (BTA) P-tal P-behov [Vardag 10-16 Fredag 16-19 Lordag 10-13 Natt |
Brutto  [Beldggning Belaggning Belaggnin Belaggnin
(kvm)|Anstallda|(pl/1000 k|pl/anst _|(platser) (platser) (platser) (platser) (platser)
Bostader, grundtal 26900 6 161 75% 121 55% 89) 50% 81 90% 145
Bostader, besok 26900 0.6 16 30% 5 70% 11 40% 6 50% 8
Séllankop, grundtal 1000 22.5 23] 40% 9 70% 16 100% 23] 0% 0
Séllankop, besok 1000 10 3.75 38| 40% 15 70% 26] 90% 34 0% 0
Kontor, grundtal 3000 115 35 70% 24| 20% 7 10%) 3 0% 0
Kontor, besok 3000 120 0.5 60| 70% 42 20% 12 10%) 6 0% 0
SUMMA 332 216 161 153 153
Reduktionvs brutto  platser -116 pl -171 pl -179 pl -179 pl
relativ forandring -35% -52% -54% -54%
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Bilaga 2
Berakning av cykelplatsbehov
Bruttoberékning
Yta (BTA)|P-tal P-behov
(pl/
(kvm)] 1000 kvm)|(platser)

Bostéder, grundtal 26 900 20 538
Bostader, besok 26 900 5 135
Sallankop, grundtal 1000 2 2
Séllankop, besok 1000 4 4
Kontor, grundtal 3000 7 21
Kontor, besok 3000 1 3
SUMMA 703
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Bilaga 3
Alstringsberakning
Bostader, bedémning/rékneexempel

Antagande utifrdn egen bedémnnig

Alstring,
Bilférflyttningar
till - frén en bilplats

Antal
Arenden mé-fre| Per dygn|Kommentar
Arbete 10 2|T o f arbete varje dag
Inkop 2) 0.4|Handlar som eget drende 1 gg/vecka
Fritid 4 0.8|Fritidsaktiviter
Ovr 2 0.4
Summa 18 3.6

185 bilplatser enligt parkeringspolicy

666 Antal bilforflyttningar per dygn
3.6 Bilforflyttningar per bilplats

Ovrig alstring (besékare som nyttjar parkeringarna)

Alstring,
Bilférflyttningar
till - frén en bilplats

Antal
mé-fre| Perdygn
100) 20 10 besdksbilar/vardagsdygn

Darutover, yrkestrafik (sophdmtning, hantverkare, post etc), nyttjar ej parkeringarna

Antal
mé-fre| Perdygn
4 0.8 Sophdmtning
0.25 0.1 Hantverkare
10.0 Ovr
Summa 11
SUMMA 697 Bilforfl/dygn
Séllankdpshandel
Alstringstal 0.1 bilf/kvm (BTA)
BTA 3000 kvm
Alstring 300 Bilforfl/dygn
Antal parkeringar 180 bilplatser enligt parkeringspolicy
1.67 Bilf/bilplats
Kontor
Alstringstal
BTA 1000 kvm
kvm/anst 15
Antal anst 67
Antal parkeringar 31.5 bilplatser enligt parkeringspolicy
Alstringstal 0.75 bilf/anst
Alstring 50 bilf/dygn
Omséttning 1.59 Bilf/bilplats
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