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Bakgrund

PROGRAMMETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med programmet dr att undersoka forutsittningarna for uppforande av
bostédder i den tidigare histhagen vid Tulebovégen.

For att hoja trafiksdkerheten 1 omradet finns sedan tidigare ett forslag att
bygga om tillfarten till omradet vid Tulebovidgen/Sporredsvigen till en cir-
kulationsplats. Byggnadsndamnden gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta detaljplan for denna ombyggnad med enkelt forfarande, BN § 46,
2006-03-22, dnr 2006.192.214. Programmet omfattar dven detta uppdrag.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Omrddet berors inte av nagra riksintressen eller strandskydd.
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PLANDATA

Lage

Programomradet ligger pa Stretereds gamla vidrdhemsomride i 6stra Kallered,
knappt 2 km 6ster om Kéllereds centrum.

Areal och markéagoférhallanden
Programomradet omfattar ca 2,7 ha. Omrédet, som &r en del av fastigheten
Stretered 1:191, 4gs av Mdlndals stad.



Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
I oversiktsplanen 2006 for MolIndals stad redovisas omradet som tétorts- och
annan tat bebyggelse, huvudsakligen bostider .

Programomradet ingar i ett storre omrdde som i dversiktsplanen dr markerat
RS, “omrade med stora kulturhistoriska virden”. Programomradet grénsar i
vister till vattenskyddsomrade. Vattenskyddsomradet foranleds av vattentékt
som ¢j langre &r i drift.

Detaljplan

Planomradet ingar i detaljplan med aktnummer 1481K-P1999/10. I denna plan
ar den aktuella marken prickad, mark som ej far bebyggas, den vistra delen
av omrdadet &r avsatt for parkeringsdndamal.

Bostadsférsérjningsprogrammet
De foreslagna bostidderna ingér inte i Mdlndals stads bostadsforsorjningspro-
gram.

Kulturmiljévardsprogram

Stretered finns med 1 Kulturmiljévardsprogram fér Molndals kommun 2000.
Har beskrivs hur omradet utvecklats sedan starten av vardverksamheten 1895
och framét. I programmet betonas sérskilt vissa sdrskilda karaktédrsdrag:
Arsringarna i bebyggelsen; Den 6ppna parkmiljon; Férhallandet till omgivan-
de landskap samt Naturstensmurarna. Infor framtida férdndringar i omradet
rekommenderas bland annat att ”’Vid en framtida utokning av omradet bor
nya byggnader placeras pa ett sddant sitt att rsringarna i bebyggelsen forblir
tydliga. Omrédets parkkaraktér bor bibehallas”.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen uppdrog vid sitt sammantride 2009-10-21, § 259, ét
planeringsutskottet att lata utreda forutsittningarna for och uppritta program
for detaljplan for delar av Stretered 1:191.

Programomradet sett frén norr



Forutsattningar

Mark och vegetation
Programomradet &r i huvudsak plant och grésbevuxet.

Geotekniska férhallanden
Omradet bedoms ha goda grundférhallanden, dock krivs geoteknisk utred-
ning.

Férorenad mark

Marken har tidigare anvénts som histhage och storre delen forvintas inte vara
fororenad. Narheten till den tidigare panncentralen/smaindustrianldggningen
foranleder dock misstanke om att vissa fororeningar kan finnas i omradets
sydvéstra del. Detta bor utredas i1 senare planskede.

Radon

Enligt en Oversiktlig radonundersokning for Molndals stad ligger
programomrédet huvudsakligen inom normalriskomride for radon (orange
markering). Omradets Ostra del betecknas som lagriskomrade for radon (gul
markering). Hus som uppfors pa normalradonmark skall uppféras med minst
radonskyddande utférande.
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VA och fjarrvdrme

Kommunalt vatten och avlopp liksom fjarrvirme finns utbyggt i
angrinsande omraden. Programomrédet genomkorsas av vatten-, dagvatten-
och spillvattenledningar.

Befintlig bebyggelse

Programomradet, i den del som avser bostader, dr obebyggt. I den

del som avser korsning med ny anslutning mellan Tulebovdgen och
Parkgérdsvigen finns befintlig korsning. I gillande plan finns ocksa mark
for parkeringsdndamal som &r outnyttjad.

Grannskap

I de centrala och sddra delarna av Streteredsomradet har tre bostadsomraden,
med sammanlagt 77 ldgenheter, byggts. Direkt soder om det nu aktuella
omradet har ett grupphusomrade med till storsta delen parhus, sammanlagt
39 lagenheter byggts och ett omrade med 10 ldgenheter har byggstartats under
sommaren 2010.



Programomradet till vénster. | bakgrunden Kallereds sportcenter.

Kulturvérden

Programomradet ingar i ett storre omrdde som 1 dversiktsplanen dr markerat
R8, “omrade med stora kulturhistoriska viarden”, dvs Streteredsomradet.
Omrédet finns ocksd med i1 kommunens kulturmiljovardsprogram frén
2000. Hér startade vardverksamhet for manniskor med sarskilda behov, t ex
utvecklingsstordaochddva,redan 1895. Streteredsomradethar sedanutvecklats
beroende pd de rddande ideal som gillt for vard av funktionshindrade. I mitten
av 1980-talet beslutades att viardverksamheten 1 Stretered skulle avvecklas.
1999 antogs en detaljplan med syfte att skapa ett integrerat bostads- och
verksamhetsomrade.

Fornlémningar

Inom planomrédet finns inga kidnda fasta fornlimningar. Lansstyrelsen menar
dock att en utredning av omradet infor planldggning dr motiverad med hdansyn
till den tdta forekomsten av fornfynd i ndromradet.

Offentlig och kommersiell service

I Kéllereds centrum, ca 1,5 km vidster om programomrédet, finns
livsmedelsbutik, bank, apotek och vardcentral. I Kallereds kopstad, ca 3,5 km
fran omrédet, finns ett stort utbud av framfor allt storre butikskedjor.

Férskola och skola

Ostergérdsskolan, med F — 6 verksamhet, ligger ca 600 meter viister om och
Streteredsskolan med 7 — 9 verksambhet ligger ca 350 meter soder om omradet.
Stretereds forskola ligger 1 direkt anslutning till programomradet.



Atervinning och hushéallsavfall

Vid Kaéllereds idrottsplats, ca 200 meter dster om programomradets centrala
del, finns en dtervinningsstation dér batterier, forpackningar, glas, glodlam-
por, textilier och tidningar kan l&dmnas. Miljofarligt avfall 1dmnas pa atervin-
ningscentralen i1 Kikés eller Lindome. Hushallsavfall tas omhand lokalt for
hdmtning av renhallningsentreprendr.

Naturomréaden, friytor, lek och rekreation

Programomradet ligger omedelbart vister om Kéllereds sportcenter och i
direkt anslutning till skogsomradet Vimmedalen. Bohusleden passerar Oster
om och natur/kulturstigen sydvdst om programomrédet. Tulebosjon med
badplats ligger inom géngavstand.

Tillgénglighet

Marken i programomradet dr huvudsakligen plan och torde inte innebéra
ndgra hinder for att uppfylla tillgénglighetskravet i enlighet med PBL (Plan-
och bygglagen). Tillgingligheten bevakas i bygglovskedet.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras for ndrvarande av tva busslinjer, busslinje 761,
halvtimmestrafik, mellan Lindome - Kallered - Mdlndal - Heden och
busslinje 764, entimmastrafik, mellan Tulebo - Kallered - Moélndal - Heden.
Narmaste busshéllplats finns ca 200 meter frdn omradets mitt. Ca 450 meter
fran omrédet via Tulebovégen nas busslinje 761. Kungsbackapendeln stannar
vid Kéllereds station ca 1,5 km véster om planomrédet.
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Gammal magasinsbyggnad. | férgrunden det férsta (uppfért sommaren 2010) av 10
planerade hus pa Stenmursvégen respektive Parkgardsvéagen .
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Stretereds férskola pa Parkgardsvédgen

MILJOKONSEKVENSER

Trafikbuller

For att utreda i1 vilken utstrackning omrddet paverkas av trafikbuller fran
Tulebovidgen planeras en bullerutredning. Eventuellt kan ett bullerskydd
kravas for att klara kraven.

Natur- och kulturmiljé

Sedan kulturmiljovardsprogrammet antogs har ekonomibyggnader i
Streteredsomrédets norra del, direkt sdder om programomradet, rivits
och ersatts av ett grupphusomrade. I de centrala och sodra delarna av
Streteredsomradet har tre bostadsomrdden, med sammanlagt 77 ldgenheter,
byggts. Byggnation av en grupp om 10 hus har paborjats under sommaren
2010. Omradet har genomgatt stora fordndringar. Bedomningen gors att
foreslagen byggnation i det planerade omradet inte innebér nagon forsdmring

av kulturmiljon.

TEKNISK FORSORJUNING
Vatten och aviopp
Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i intilliggande omréde.

Dagvatten
Omhéndertagande av dagvatten utreds infor nésta skede i planprocessen

Vérme
Molndal Energi ABs fjarrvirmenit dr framdraget till intilliggande omraden.
De nya bostdderna foreslas anslutas till fjirrvarmenitet.



GATOR, TRAFIK OCH PARKERING

Anslutning mellan Tulebovédgen och Parkgardsvéagen

En trafikutredning 2006 visade pa flera olika alternativa 16sningar for att
forbattratillfarten till Streteredsomradet. En ny cirkulationsplats som ger infart
till omradet fran Tulebovégen/Sporredsvégen till Parkgardsvigen forordades.
Gatukontoret har darefter ytterligare utrett frdgan och tagit fram ett forslag
till korsning med ansluning fran Tulebovigen till Parkgardsvigen. Denna
16sning dr mer anpassad till den trafikmingd som uppmétts och forvintas.
Korsningen planeras for en trafikséker miljo med hastighetsddmpande dtgérder
vid busshallplatser i anslutning till korsningen. Tulebovigen och omgivande
végar har enskilt huvudmannaskap.

Korsningen Tulebovédgen/Sporredsvéagen. | bakgrunden villor pa Parkgardsvégen.

Entré till bostadsomradet
Bostadsomradet angors frdn Tulebovdgen. Exakt ldge for var trafiken ska
ledas in till det planerade omrddet utreds i samrddsskedet.

Parkering
Parkering anordnas pa egna tomten eller i gemansamhetsanldggning.

Gang- och cykelvédg

Forutsittningarna for att anldgga en ging- och cykelvég utefter Tulebovigen
som ansluter till befintligt cykelvigndr vid Streteredsvdgen utreds i
samrddsskedet. Cykelvdg finns frdn Streteredsvigen till Kéllereds centrum
och Killereds station.
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BEHOVSBEDOMNING

Avvégning enligt plan- och bygglagen (PBL) och miljébalken (MB)
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen inte medfor ndgon betydan-
de miljopaverkan enligt 5 kap. 18 § Plan- och bygglagen (PBL) och 6 kap. 11
§ Miljobalken (MB) . En miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning
enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 § § behdver déarfor inte uppréttas.
Konsekvenserna av planforslaget har arbetats in 1 planprogrammet.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pd bedomningen att ett
genomforande av programforslaget:

- Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstand
enligt 7 kap. 28 § MB.

- Inte anger forutsittningar for kommande verksambheter eller dtgirder som
kraver tillstdnd enligt MKB-forordningens bilaga 1 och 3.

- Inte bedoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

- Inte beddms ge upphov till en betydande miljopéverkan pa biologisk mang-
fald, landskap, fornldmningar, vatten etc.

- Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.
- Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

- Inte pétagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkédnd nationell
eller internationell skyddsstatus, t.ex. riksintressen eller naturreservat.

Gammal naturstensmur pa Stenmursvégen.
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Forslag

Programomradet foreslas utnyttjas for avstyckning av 15-20 tomter a 600 -
1000 kvm for styckebyggen eller grupphusbebyggelse.

Gang/cykelvig mojliggdrs inom planomrédet utefter Tulebovagen.
Bostadsomradet angors fran Tulebovigen.

Anslutning mellan Tulebovigen och Parkgirdsvigen mdjliggors genom plan-
laggning.

15 - 20 TOMTER
600 - 1000 m?
styckebyggen

W eller

grupphusbebyggelse e
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GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Programmet berdknas kunna godkénnas av kommunstyrelsen under 1:a kvar-
talet 2011. Detaljplanen berdknas kunna antas av kommunfullméktige tidigast
under 4:e kvartalet 2011.

Huvudmannaskap
Tulebovigen och omgivande végar har enskilt huvudmannaskap.

Ekonomi

I programskedet har en exploateringskalkyler upprittats. De ekonomiska
konsekvenserna av forslaget kan 1 nuldget inte sékert faststéllas. I det fortsatta
planarbetet &r det viktigt att gora detaljerade ekonomiska beddmningar.

FORTSATT ARBETE

Planprocessen

Planprogrammet utgdr forsta steget i ett planarbete och syftar till att bred-
da det underlag som skall ligga till grund for kommunstyrelsens beslut om
att upprétta detaljplan for omradet. I programmet provas omradets framtida
markanvéndning.

Berorda myndigheter, enskilda foreningar, boende i omrédet m.fl. ges under

programarbetet mojlighet till insyn och paverkan innan kommunen tagit still-
ning i drendet. Synpunkter pd planprogrammet limnas till stadsbyggnads-
kontoret under programsamradet. Efter ssmmanstillning av inkomna yttran-
den och skrivelser fattar kommunstyrelsen beslut om ett eventuellt fortsatt
planarbete.

Under planarbetet ges mojlighet att [imna synpunkter pa drendet vid samrad
om forslag till detaljplan samt vid utstédllning av det fardiga detaljplaneforsla-
get.
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Administrativa fragor

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran kommunen har medverkat:

Per Lorentsson SBK, Mark- och explateringsavdelningen
Ronnie Carlsson Gatukontoret

Malin Odhe-Caron Gatukontoret

Gun Kristrom Miljo- och hélsoskyddskontoret

Ulla Hasselqvist Kultur- och fritidsforvaltningen

Maria Sexton SBK, Planavdelningen

STADSBYGGNADSKONTORET

Kenneth Fondén Maria Sexton
planchef planarkitekt
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FORSLAG
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